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Aktualisierte Leitlinien zum Rahmenplan "Neues Stadtquar-
tier Zoll- und Binnenhafen Mainz" — Stand 05.12.2007

Der Beschlussfassung zum Rahmenplan im Oktober 2005 waren kon-
sentierte Aspekte in Form von Eckpunkten und Leitlinien zugrunde
gelegt. Diese Leitlinien wurden gemeinsam von der Stadtwerke Mainz
AG und dem Stadtplanungsamt aktualisiert und haben nun folgenden
Wortlaut:

VerkehrserschlieBung:

Die duBere ErschlieRung des Gebietes erfolgt iiber die bestehenden
Anbindungspunkte "Am Zollhafen", "NahestraBe" und "Kaiser-Karl-
Ring / Gassnerallee".

Die innere ErschlieBung des Quartiers zwischen der Strae "Am Zoll-
hafen" und "NahestraRe" erfolgt liber eine parallel zur Rheinallee ge-
flihrte ErschlieBungsachse.

Die innere ErschlieRung des Quartiers zwischen dem "Kaiser-Karl-
Ring" und der "NahestraBe" erfolgt durch eine riickwirtige, parallel
zum "Loop" (= Hafenrundweg) gefiihrte ErschlieBungsachse.

Die ErschlieBung der Nordmole erfolgt mittig liber einen Anschluss an
den verlangerten "Kaiser-Karl-Ring".

Die bisherige Trasse fiir eine zusétzliche Rheinbriicke wird aufgege-
ben. Bei Bedarf wird zu gegebener Zeit ein Ersatzstandort untersucht
werden miissen. '

Das zukiinftige Giiterverkehrszentrum wird nicht liber die Gassner-
allee erschlossen.

Offentlicher Raum, Freiflichen, Griin:

Die urspriingliche Hafenkontur wird als Alleinstellungsmerkmal wieder
hergestelit.

Der um das Hafenbecken gefiihrte Loop beschreibt die historische
Kante des Hafens, dient der Offentlichkeit als groRziigige Promenade
und sichert die Erlebbarkeit der Wasserflache.

Der Loop verbindet in seinem Verlauf charakteristische Plitze an mar-
kanten Punkten und an den Eingdngen zum Quartier.

Fur den &ffentlichen Raum zwischen Kunsthalle und Rhein wird als
stadtebauliches Ordnungsgeriist eine Platzfolge mit Offnungen/ Blick-

. beziehungen zum Hafenbecken vorgegeben.
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Nord- und Siidmole verbindet eine neue bewegliche Briicke.

Die Option einer weiteren FuBwegeverbindung liber das nérdliche Ha-
fenbecken bleibt erhalten. ‘

Plétze und Rdume nehmen wichtige Bezugsachsen zur Neustadt auf -
Raumkanten sichern die Integration des Quartiers in das Stadtgefiige.

Unter Einbeziehung der Platzsituation im Bereich der Kaponniere wird
das Rheinufer als "steinernes Ufer" bis zur Molenspitze der Siidmole
fortgefiihrt.

Im Anschluss wird auf der Nordmole eine landschaftshezogene Ufer-
gestaltung in terrassierter Form ausgefiihrt.

Im Abschnitt Rheinallee-Siid und Rheinallee-Nord sind die aus der ge-
geniiberliegenden Neustadt ankommenden Achsen / StraRenriume
aufzunehmen und zumindest als Sichtachsen weiterzufiihren. Dariiber
hinaus sind zusétzliche Zdsuren in der StraRen begleitenden Bebau-
ung vorzusehen.

Historische Spuren der gewerblichen Vornutzung, wie Gleise, Kranan-
lagen, Oberflichenmaterialien, sind zu sichern und in die Gestaltung
des o6ffentlichen Raumes zu integrieren.

Baufelder, Nutzung:

Mit der Ausbildung von Grachten werden fiinf "Hafeninseln" und ein
Baufeld mit Bezug zur &ffentlichen Marina geschaffen, die zusammen
mit dem Loop die Einzigartigkeit des neuen Quartiers hervorheben.

Entsprechend der Sonderstellung der neuen "Hafeninseln" soll hier
eine spezielle Gebdudetypologie fiir Wohnnutzung Platz greifen.

Eine Uberkragung des Loops mit Geb#udeteilen ist in einzelnen Quar-
tieren moglich.

Die im Rahmenplan dargestellten Geschosszahlen beschreiben die
insgesamt zuldssige Zahl der Geschosse incl. zuriickgesetzter Staffel-
geschosse (Penthouse) sowie Sockelgeschosse zur Unterbringung
von Stellpldtzen (hochwasserangepasstes Bauen). Bei der Errechnung
der Gebdudehéhe werden Geschosse mit Wohnnutzung mit 3,0 m Ge-
schosshbhe; gewerblich und offentlich genutzte Geschosse mit
3,50 m Geschosshéhe angesetzt.

Zur Rheinallee werden gréBere geschlossene, gemischt genutzte Bau-
felder angeordnet.
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Im Bereich der Kunsthalle ist eine Mischnutzung méglich (z. B. tertiire
und nicht stérende gewerbliche Nutzungen in den unteren, Wohnnut-
zung in den oberen Geschossen).

Historische und erhaltenswerte Bausubstanz wird in den Rahmenplan
mafBstabsbildend integriert.

Der Standort fiir private Bootsanleger befindet sich am Hafenufer der
Nordmole.

Am nordwestlichen Hafenbecken ist als Ubergangsbereich zum vor-
handenen Gewerbegebiet ein Mischgebiet vorgesehen.

Das nordwestlich angrenzende, bestehende Gewerbegebiet wird in
seiner Nutzungsart gesichert; die Vorgaben des Zentrenkonzeptes
sind zu beachten.

Im Norden des Plangebietes wird ein Standort fiir eine Mehrzweckhalle
vorgehalten.

Umsetzung:

Das Hafenareal wird in folgende charakteristische Bereiche gegliedert:
offentlicher Raum zwischen Kunsthalle und Rhein, Stidmole, Nordmo-
le, Hafeninseln, Rheinallee und Ubergang zum Gewerbegebiet.

Zur Sicherung der stiddtebaulichen und architektonischen Qualitit
sind von der Eigentiimerin Qualifizierungsverfahren (z. B. Wettbewer-

be) in den einzelnen Quartieren durchzufiihren.

Unter der MaBgabe, dass die Eigentlimerin im weiteren Planungspro-
zess Qualifizierungsverfahren unter Beteiligung der Stadt durchfiihrt,
kann das Baurecht offen und somit flexibel gehalten werden. '
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