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l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§88 4, 6,
7,8 und 11 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO
Das Gewerbegebiet besteht aus den Teilgebieten (GE 1 - GE 10).

1.1.1 Unzulassige Nutzungen gemaf 8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 8 und §
1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

In allen Teilgebieten des Gewerbegebiets sind unzulassig:
Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgend aufgezahiten (zentrenrelevanten) Sor-
timenten:

= Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

= Drogeriewaren, Kosmetikartikel, Sanitdtswaren und Pharmazeutische Er-
zeugnisse

= Bicher, Zeitschriften, Papier und Schreibwaren

= Schnittblumen

= Haushaltswaren, Glas, Geschirr, Porzellan

= Geschenk- und Bastelartikel, Kunstgewerbe

= Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

= Baby- und Kinderartikel

» Informations- und Kommunikationselektronik

= TV, Hi-Fi und Unterhaltungselektronik

»= Ton- und Bildtrager

» Photo, Video, Optik

= Elektroartikel (aul3er Bau- und Isolationsmaterial)
= Elektrogerate (aulRer Elektrowerkzeuge)

= N&hmaschinen

= Uhren, Schmuck

= Musikinstrumente und Musikalien

= Spielwaren, Sportartikel (auRer Grof3teile)

= Waffen, Jagd- und Angelbedarf (aul3er Grol3teile)
= Kunst und Antiquitaten (auf3er Mobel)

= Einrichtungszubehor (au3er Mobel)

= Textilien, Heimtextilien

= Fahrrader und Zubehor.
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1.1.2

Die genannten zentrenrelevanten Sortimente sind im "Teilbereich GE2- erwei-
terter Bestandschutz" (siehe 1.1.3) ausnahmsweise zulassig, sofern die Ver-
kaufsflache dieser Sortimente zusammen nicht 5 % der Gesamtverkaufsfla-
che Ubersteigt.

= Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

In den Teilgebieten GE 1, GE 3 und GE 5a bis 5c gilt das Gleiche wie in den
Ubrigen Teilgebieten des Gewerbegebiets, zusatzlich sind unzulassig;

= Tankstellen

Gliederung des Gewerbegebiets GE (GE1 - GE 10) gemaf
§ 8 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

Das Gewerbegebiet GE wird gemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach
den besonderen Eigenschaften der Anlagen und Betriebe gegliedert.

In dem Gewerbegebiet mit den Teilgebieten GE 1 bis GE 10 ist ein Vorhaben
allgemein zulassig oder ausnahmsweise zulassig, wenn dessen von der
mafgebenden Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO abge-
strahlten Schallemissionen an den in der folgenden Tabelle aufgefuhrten Im-
missionsorten (siehe Karte 1):

Immissionsort | Gebietsart Rechtswert nach Hochwert nach

Gaul3-Kriger- GaulB3-Kriger-

Koordinaten-System Koordinaten-System
10 01 MI 3446676,13 5542804,70
10 02 MI 3446637,13 5542752,70
10 03 MI 3446597,73 5542699,50
10 04 MI 3446582,07 5542678,00
10 05 MI 3446576,28 5542612,10
10 06 MI 3446589,01 5542573,10
10 07 MI 3446593,43 5542532,90
10 08 WA 3446731,09 5542763,50
10 09 WA 3446702,63 5542725,40
10 10 WA 3446689,59 5542590,20
1011 WA 3446647,21 5542533,20

Tabelle 1: MaRgebliche Immissionsorte

die in der nachfolgenden Tabelle genannten Emissionskontingente (LEK) -
nach DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Um-
weltamt der Stadt Mainz) weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 -
6.00 Uhr) Uberschreiten.
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Karte 1
Gebiet Emissionskontingent (Lek) Emissionskontingent (Lek)
Tag (6.00 - 22.00 Uhr) Nacht (22.00 - 6.00 Uhr)
in dB(A)/m2 in dB(A)/m?2
GE1l 57 44
GE 2 64 44
GE 3 57 44
GE 4 67 65
GE 5a 60 44
GE 5b 60 44
GE 5¢ 60 44
GE 6 54 43
GE7 54 43
GE 8 54 43
GE9 54 43
GE 10 54 43
Tabelle 2 Emissionskontingent (Lgk) fur den Tag (6.00-22.00 Uhr) und die

Nacht (22.00-6.00 Uhr) in dB(A)/m?

Die Emissionskontingente (Lgx) - nach DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag
GmbH Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) geben die zulas-
sige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter der mal3ge-
benden Grundstiicksflache des Gewerbegebiets GE (GE 1 - GE 10) im Sinne
des § 19 Abs. 3 BauNVO an.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen
beim Umweltamt der Stadt Mainz) mit der Mafl3gabe, dass eine zum Zeitpunkt
der Genehmigung vorhandene Bebauung in den Teilgebieten GE 6 - GE 10,
MK, MI' 1 - Ml 23, WA 1 - WA 10 bei der Berechnung des Beurteilungspegels
nicht berucksichtigt wird.
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Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist, sind die
Gleichungen (4) und (6), Abschnitt 5, DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag
GmbH Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) auf diesen Teil
anzuwenden.

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuord-
nen, gilt statt Gleichung (6) Gleichung (7), Abschnitt 5, DIN 45691:2006-12
(Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz),
wobei die Summation tGber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen
und Teile von Teilflachen erfolgt.

Vorhaben sind auch dann zuléssig, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Im-
missionsrichtwert der TA Larm an den mal3geblichen Immissionsorten am
Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) um mindestens
15 dB unterschreitet.

Die Inanspruchnahme oder die teilweise Inanspruchnahme von Emissions-
kontingenten (Lex) - nach DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag GmbH Berlin,
einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) anderer Teilflachen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans durch Vorhaben ist dann zuldssig, wenn
eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente (Lgk) - nach
DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Umweltamt
der Stadt Mainz) 6ffentlich-rechtlich ausgeschlossen ist.

1.1.3 Teilbereich GE 2 des Gewerbegebietes — erweiterter Bestands-
schutz (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 8und § 1 Abs. 10

Im festgesetzten Gewerbegebiet GE 2 geniel3en die im raumlich untergeord-
neten und in der Planzeichnung durch Schraffur kenntlich gemachten Teilbe-
reich vorhandenen baulichen Anlagen, die dem Betrieb des Moébelmarktes
dienen, bis zur Betriebsaufgabe im Sinne des § 14 Abs.1 der Gewerbeord-
nung (GewO) einen dauerhaften, erweiterten, baulichen Bestandschutz. Er-
weiterungen, Anderungen und Erneuerungen, die dem Betrieb dienen, sind
allgemein zulassig. Die Verkaufsflache (VK) des Mobelmarktes darf insge-
samt 4000 m? VK nicht Uberschreiten. Der ausnahmsweise zulassige Anteil
zentrenrelevanter Sortimente darf nur auf 5 % der Gesamtverkaufsflache an-
geboten werden.

1.2 Kerngebiet gemald § 7 BauNVO

1.2.1. Zulassige und unzuldssige Nutzungen 8§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
5,6 und 7 BauNVvO

Im Kerngebiet sind

= im Erdgeschoss nur Einzelhandelsbetriebe zulassig

= oberhalb des Erdgeschosses auch Wohnungen zulassig

= oberhalb des Erdgeschosses Einzelhandelsbetriebe unzuléssig
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= Vergnigungsstatten unzulassig
= Tankstellen, die nicht unter 8 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen, unzulassig

1.3 Mischgebiet gemafl § 6 BauNVO

1.3.1. Gliederung des Mischgebiets MI (Ml 1 - MI 23) gemalR § 6 BauNVO
i.V.m. 81 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, Abs. 5und Abs. 7 BauNVO

Das Mischgebiet MI besteht aus den Teilgebieten Ml 1 - Ml 23.

Es wird wie folgt gegliedert:
* |n den Teilgebieten MI 7 und MI 8 ist eine Wohnnutzung nicht zul&ssig.

* |Im Teilgebiet MI 4 ist oberhalb einer Hohe von 106,70 m tber N.N. eine
Wohnnutzung nicht zulassig.

1.3.2 Zulassige und unzuldssige Nutzungen § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
5, 6 und 9 BauNVO

In allen Teilgebieten des Mischgebiets sind unzulassig:

» Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf Festset-
zung Ziffer 1.1.1.

= Vergnigungsstatten
= Gartenbaubetriebe
= Tankstellen

Im Teilgebiet Ml 14 gilt das Gleiche wie in den Ubrigen Teilgebieten Ml, je-
doch davon abweichend:

= Einzelhandelsbetriebe sowohl mit zentrenrelevanten als auch nichtzentren-
relevanten Sortimenten sind zuléassig

In den Teilgebieten Ml 12 und MI 13 gilt das Gleiche wie in den ubrigen Teil-
gebieten Ml, jedoch davon abweichend:

= Ausnahmsweise sind im EG Laden und Geschéfte mit den Sortimenten
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Sportartikel, Angelbedarf, Textilien zu-
lassig (z.B. Laden fiur Wasser- und Tauchsport, Angelsportladen, Laden fir
Segelbedarf, Laden fur Strand- und Badeutensilien).

1.4 Allgemeines Wohngebiet gemal3 8§ 4 BauNVO

Das Allgemeine Wohngebiet WA besteht aus den Teilgebieten WA 1 - WA 10.
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141

2.1

Unzuldssige Nutzungen 84 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 und 6
BauNVO

In allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebiets sind unzulassig:
» Einzelhandelsbetriebe

» Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m 88 16 -
20 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die:

* im Plan festgesetzte zwingende, maximal, minimal und maximal zulassige
Hohe baulicher Anlagen

= im Plan festgesetzte maximal zulassige Geschossflache
= im Plan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte GRZ darf durch unterirdische bauliche Anlagen, die auch bis
max. 1,4 m Uber das Gelandeniveau hervortreten dirfen, bis auf GRZ = 1,0
erhdht werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Hohe der baulichen Anlagen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m
88 16, 18 BauNVO

Fir die Baugebiete werden die in der nachfolgenden Tabelle und in der Plan-
zeichnung genannten Hohen der baulichen Anlagen als Maximalhdhe, als
Mindest- bis Maximalhthe oder als zwingende Hohe tGber Normalnull (U.N.N.)
festgesetzt:
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Gebiet/Teilgebiet

Mindesthdhe

Maximalh6he

Zwingende Hohe

WA 1, WA 2, WA 4, 105,70 G.N.N.

WA 5

WA 3 106,70 U.N.N.

WA 6, WA 7, WA 8, 100,70 U.N.N.

WA 9

WA 10 103,70 U.N.N. 106,70 U.N.N.

MI 1, MI 2, MI 3, 106,70 U.N.N.

MI 5

MI 4 122,20 i.N.N. 128,20 0.N.N.

MI 6 100,70 U.N.N.

MI 7 102,20 U.N.N.

MI 8 105,70 G.N.N.

MI 9, MI 10, MI 11 z.T. 103,70 G.N.N.
z.T. 106,70 G.N.N.
Siehe Planzeichnung

MI 12 100,70 G.N.N.

MI 13 106,70 U.N.N.

Ml 14, M1 15, MI 16 | 103,70 U.N.N. 106,70 G.N.N.

MI 17 106,70 U.N.N.

MI 18 104,70 G.N.N.

MI 19 104,70 G.N.N.

Ml 20, MI 21, MI 22, 106,70 G.N.N.

MI 23

MK z.T. 103,70 G.N.N.
z.T. 106,70 G.N.N.
Siehe Planzeichnung

GE1 103,70 G.N.N. 106,70 U.N.N.

GE 2 101,20 G.N.N.

GE 3 106,70 U.N.N.

GE 4 100,70 U.N.N.

GE 5a, GE 5b 103,70 U.N.N. 106,70 U.N.N.

GE 5¢ 111,70 G.N.N.

GE 6, GE 7, GE 8, 106,70 G.N.N.

GE 9, GE 10

Tabelle 3 Hohe der baulichen Anlagen
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211 Ausnahme

Oberhalb der in der Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten Maximalh6he oder
der festgesetzten zwingenden Ho6he der baulichen Anlagen, sind nach
§ 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise technische Dachaufbauten zulassig,
wenn sie

= eingehaust sind,

» die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um nicht mehr als 2,5 m uber-
ragen,

= von der AulRenkante der Fassade mindestens so weit abgerickt sind, wie
sie hoch sind und

= nicht mehr als 25% der Dachflache des darunterliegenden Geschol3es in
Anspruch nehmen.

2.2 Geschossflache (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16, 20, 2la
BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache (= Bruttogeschossflache) sind Aufent-
haltsraume einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ein-
schlieB3lich ihrer Umfassungswande auch in Nicht-Vollgeschossen komplett
mitzurechnen.

3. Bauweise nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 BauNVO

Entlang der in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien sind die baulichen
und sonstigen Anlagen innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen ohne
seitlichen Grenzabstand als durchgangiger Gebauderiegel zu errichten.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m § 23 BauNVO

In der Planzeichnung des Bebauungsplans werden die iberbaubaren Grund-
stucksflachen durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen be-
stimmit.

4.1 Ausnahmsweise zulassiges Uberschreiten von Baulinien nach
§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

41.1 Ausnahme - Konstellation A
Die in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten Baulinien kdnnen bis zu ei-
ner Hohe von 94,20 m U.N.N. Uberschritten werden, wenn durch Baulast si-

chergestellt ist, dass an den in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten
Baulinien im jeweiligen in der Planzeichnung mit A1 bis A9 gekenn-
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zeichneten Innenhofbereich bis zu einer H6he von einschliel3lich 94,20 m
U.N.N. eine Wohnnutzung dauerhaft ausgeschlossen ist.

Die in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten Baulinien kénnen oberhalb
einer Hohe von 94,20 m U.N.N. bis zu 3 m Uberschritten werden, wenn durch
Baulast sichergestellt ist, dass an den in der Planzeichnung mit A gekenn-
zeichneten Baulinien im jeweiligen in der Planzeichnung mit A 1 bis A9 ge-
kennzeichneten Innenhofbereich und auf den die Baulinien jeweils Uber-
schreitenden Bereichen eine Wohnnutzung dauerhaft ausgeschlossen ist.

4.1.2 Ausnahme - Konstellation B

Die in der Planzeichnung mit B gekennzeichneten Baulinien kdnnen uber-
schritten werden, wenn durch Baulast sichergestellt ist, dass an den in der
Planzeichnung mit A und B gekennzeichneten Baulinien im jeweiligen in der
Planzeichnung mit A 4 bis A 9 gekennzeichneten Innenhofbereich und auf
den die Baulinien jeweils Uberschreitenden Bereichen eine Wohnnutzung
dauerhaft ausgeschlossen ist.

41.3 Ausnahmen - Konstellation C

In den in der Planzeichnung mit C gekennzeichneten Bereichen der Teilge-
biete WA 6 bis WA 9 kann von den Baulinien zwischen den Baugrenzen bis
zu einer Hohe von 94,20 m U.N.N. so abgewichen werden, dass ein Durch-
gang zum Innenhof geschaffen wird.

In dem in der Planzeichnung mit C gekennzeichneten Bereich des Teilgebiets
MI 6 kann von den parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Bau-
linien zwischen der Baugrenze und der Baulinie zur Abgrenzung der Teilge-
biet MI 6 und MI 8 bis zu einer Hohe von 94,20 m .N.N. so abgewichen wer-
den, dass ein Durchgang zum Innenhof geschaffen wird.

4.2 Ausnahmsweise zulassiges Uberschreiten von Baulinien und Baugren-
zen 8 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO

Die Baulinien und Baugrenzen kdnnen ausnahmsweise durch die nach Fest-
setzung Ziffer 8.2.4.1 b) zulassigen baulichen Schallschutzmaf3nahmen tber-
schritten werden.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf allen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung liegt ein Gehrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit und ein Leitungsrecht zu Gunsten der Versor-
gungsbetriebe (Stadtwerke, Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG (KMW) und
/oder der Heizkraftwerk GmbH (HKW)).
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Zur Erschlie3ung der Bebauung auf dem Zungenkai und zur Erschlieung der
Hafeninseln zusatzlich ein Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger. Diese beiden
Fahrrechte sind raumlich gemalR der Planzeichnung begrenzt. Zur Erschlie-
Bung der Schiffsliegeplatze an der Sudmole zusatzlich ein Fahrrecht zu
Gunsten der Nutzer der Schiffsliegeplatze.

Das Geh- und Leitungsrecht im GE 2 in Verlangerung der Stral3e Am Flo3ha-
fen kann ausnahmsweise in seiner Lage versetzt werden, solange die Ver-
bindungsfunktion zum S-Bahnhaltepunkt funktional aufrechterhalten bleibt.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
und 88 14 und 23 BauNVO)

Oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stell-
platze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Unterirdische Nebenanlagen und Garagen sind auch auf3erhalb der Uiberbau-
baren Grundsticksflache zulassig. Angrenzende Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung kdénnen mit unterbaut werden, auch mit privaten Nebenan-
lagen und Garagen.

Verbrennungsverbot (8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen keine festen oder fliissigen
Brennstoffe sowie Abfalle aller Art, weder zu Heiz- und Feuerungszwecken
noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden. Zu verwenden sind
umweltfreundliche, leitungsgebundene Energiearten wie z. B. Fernwarme,
Gas oder Strom.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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8.1 Verkehrslarm

8.1.1 Orientierung der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen

8.1.1.1  Vorkehrungen

7

e e e e e e e

Karte 2

Innerhalb der in der Karte 2 mit L1 bezeichneten Flache sind fur Wohnnut-
zungen an allen Fassaden, die am Tag mit einem Beurteilungspegel von
mehr als 64 dB(A) oder in der Nacht mit einem Beurteilungspegel von mehr
als 54 dB(A) beaufschlagt sind, keine zu 6ffnenden Fenster von Aufenthalts-
raumen nach DIN 4109 November 1989 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzu-
sehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) zuléssig.

Die hierzu erforderlichen schalltechnischen Berechnungen haben gemaf den
Vorgaben (Lage der StraRen und Emissionspegel der Straen nach RLS 90)
des folgenden, beim Stadtplanungsamt der Stadt Mainz einzusehenden
schalltechnischen Gutachtens zu erfolgen.

= Stadt Mainz, Bebauungsplan ‘Neues Stadtquartier Zoll- und Binnenhafen
Mainz (N 84)‘, schalltechnisches Gutachten, Teil 1: Verkehrslarm, Bericht-
Nr. 06081C-01 / RW Fassung vom 30.06.2008, geandert am 16.02.2009,
Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen in Kooperation mit
ingenieurgemeinschaft bauphysik rudolph + weischedel GbR.

8.1.1.2 Ausnahme

Von der Festsetzung Ziffer 8.1.1.1 kann nach 8§ 31 Abs. 1 BauGB aus-
nahmsweise abgewichen werden, wenn

1. vor mindestens einem Fenster des jeweiligen Aufenthaltsraums durch
bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. hinterliftete Glasfassaden,
vorgelagerte bellftete Wintergarten, verglaste bellftete Loggien oder
vergleichbare SchallschutzmalRnahmen sichergestellt ist, dass vor die-
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sem Fenster am Tag ein Beurteilungspegel von 60 dB(A) und in der
Nacht ein Beurteilungspegel von 50 dB(A) nicht Uberschritten werden.

oder:

2. der jeweilige Aufenthaltsraum auch Uber Fenster an Fassaden mit einem
Beurteilungspegel von nicht mehr als 60 dB(A) am Tag und von nicht
mehr als 50 dB(A) in der Nacht verflgt.

8.1.2 Orientierung von mindestens einem Aufenthaltsraum einer Woh-
nung zu einer larmabgewandten Gebaudeseite

Innerhalb der in der Karte 2 mit L1 bezeichneten Flache sind Wohnungen an
Fassaden, die am Tag mit einem Beurteilungspegel von mehr als 64 dB(A)
oder in der Nacht mit einem Beurteilungspegel von mehr als 54 dB(A) beauf-
schlagt sind, nur dann zuldssig, wenn sie Uber mindestens einen Aufenthalts-
raum verfligen, dessen zu offnende Fenster von AufenthaltsrAumen nach
DIN 4109 November 1989 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim
Umweltamt der Stadt Mainz) an einer Fassade mit einem Beurteilungspegel
von nicht mehr als 64 dB(A) am Tag und von nicht mehr als 54 dB(A) in der
Nacht gelegen sind.

Die hierzu erforderlichen schalltechnischen Berechnungen haben gemaf den
Vorgaben (Lage der zu berlicksichtigenden Straf3en und Emissionspegel der
StraBen nach RLS 90) des folgenden, beim Stadtplanungsamt der Stadt
Mainz einzusehenden schalltechnischen Gutachtens zu erfolgen.

= Stadt Mainz, Bebauungsplan ‘Neues Stadtquartier Zoll- und Binnenhafen
Mainz (N 84)‘, schalltechnisches Gutachten, Teil 1: Verkehrslarm, Bericht-
Nr. 06081C-01 / RW Fassung vom 30.06.2008, geandert am 16.02.2009,
Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen in Kooperation mit
ingenieurgemeinschaft bauphysik rudolph + weischedel GbR.

8.1.3 Orientierung der AuBenwohnbereiche
Innerhalb der in der Karte 2 mit L1 bezeichneten Flache sind offene AufRen-
wohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien und Terrassen) nur auf den von der

Rheinallee abgewandten riickwartigen Fassadenseiten zulassig.

Bei der Anordnung von offenen AufRenwohnbereichen ist dariiber die Festset-
zung Ziffer 8.4.1 zu bericksichtigen
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8.14 Fensterunabhangige Bellftung fur Aufenthaltsraume von Woh-
nungen und sonstige in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufent-
haltsraume

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist fir alle
Aufenthaltsraume von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 vom November
1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt
Mainz) und sonstige in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufenthaltsraume im
Sinne der DIN 4109 vom November 1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzu-
sehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) eine fensterunabhéngige, schallge-
dammte LUftung zu realisieren.

8.2 Gewerbelarm
8.21 Schallschutzwéande L2

Auf der in der Planzeichnung mit L2 gekennzeichneten Flache ist auf dem
Gebaude eine Schallschutzwand mit einer Oberkante auf der Hohe von
109,70 m U.N.N. zu errichten. Die La&rmschutzwand hat mindestens die
Schallddammung (DLR) von 25 dB entsprechend Gruppe B3 nach DIN EN
1793-2 November 1997 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Um-
weltamt der Stadt Mainz) zu erfillen.

Die Larmschutzwand ist fugendicht an die Schallschutzwande L3 anzuschlie-
Ren.

Die Larmschutzwand ist zeitgleich mit der Bebauung im jeweiligen Teilgebiet
zu realisieren.

8.2.2 Schallschutzanlage L3

Auf der in der Planzeichnung mit L3 gekennzeichneten Flache ist:

= eine Larmschutzwand mit einer Unterkante auf Hohe 94,20 m G.N.N. und
mit einer Oberkante auf der Hohe von 109,70 m 0.N.N. zu errichten. Die
Larmschutzwand hat mindestens die Schalldammung (DLR) von 25 dB
entsprechend Gruppe B3 nach DIN EN 1793-2 November 1997 (Beuth
Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) zu er-
fullen. Die La&rmschutzwand ist fugendicht an die Schallschutzwénde L2
und an die angrenzenden Gebaude anzuschlie3en. Die Larmschutzwand
ist zeitgleich mit der Bebauung im jeweiligen Teilgebiet zu realisieren.

oder
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= ein durchgehendes geschlossenes Gebaude mit der Unterkante auf Hohe
94,20 m U.N.N. und einer Oberkante auf der H6he von 106,70 m U.N.N. zu
errichten. Das Geb&ude ist fugendicht an die angrenzenden Gebaude an-
zuschlieen. Von der Hohe 106,70 m U.N.N. bis zur Ho6he von 109,70 m
0.N.N. ist eine Schallschutzwand zu errichten. Die Larmschutzwand hat
mindestens die Schalldammung (DLR) von 25 dB entsprechend Gruppe B3
nach DIN EN 1793-2 November 1997 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzu-
sehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) zu erftllen. Die Larmschutzwand
ist fugendicht an die Larmschutzwéande L2 anzuschlieen. Die Larm-
schutzanlage ist zeitgleich mit der Bebauung im jeweiligen Teilgebiet zu
realisieren.

8.2.3 Schallschutzanlage L4

Auf der in der Planzeichnung mit L4 gekennzeichneten Flache ist:

= eine LArmschutzwand mit einer Unterkante auf Hohe 94,20 m G.N.N. und
einer Oberkante auf der Hohe von 106,70 m U.N.N. zu errichten. Die
Larmschutzwand hat mindestens die Schallddmmung (DLRrR) von 25 dB
entsprechend Gruppe B3 nach DIN EN 1793-2 November 1997 (Beuth
Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) zu er-
fullen. Die Larmschutzwand ist fugendicht an die angrenzenden Gebaude
anzuschliel3en. Die Larmschutzwand ist zeitgleich mit der Bebauung im
Teilgebiet WA 3 zu realisieren.

oder

= ein durchgehendes geschlossenes Gebaude mit der Unterkante auf Hohe
94,20 m 0.N.N. und einer Oberkante auf der Hohe von 106,70 m G.N.N. zu
errichten. Das Gebaude ist fugendicht an die angrenzenden Gebaude an-
zuschliel3en.
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8.24 Schallschutz fur Aufenthaltsraume von Wohnungen

8.2.4.1 Vorkehrungen

|

=TT
b
:
" 1
L]
4]l

Karte 3

Innerhalb der in der Karte 3 mit L5 bezeichneten Flache sind schutzbediirftige
Réaume (Aufenthaltsraume) von Wohnungen nach DIN 4109 vom November
1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt
Mainz) nur dann zuléssig, wenn sie an den in den Karten 4 - 9 mit L6, L7, L8
bezeichneten Fassaden

a) keine zu 6ffnenden Fenster an dieser Fassade haben,
oder

b) 1)

vor dem zu offnenden Fenster des schutzbedurftigen Raums (Aufenthalts-
raums) in einem Abstand von 50 cm vor der Fassade und von 60 cm bis
100 cm vor dem zu Offnenden Fenster eine vorgehangte bauliche Schall-
schutzmaflinahme nach dem Prinzip der Zweischaligkeit durchgefihrt wird,
die die Schallpegeldifferenz D gemaR 4) sicherstellen.

2)
Die Breite und Hohe der Fensteréffnung (freie Offnung im Fensterrahmen)
des zu Offnenden Fensters hat jeweils mindestens 100 cm zu betragen.

3)
Die bauliche Schallschutzmaflinahme hat die folgenden Anforderungen zu er-
fullen:
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aa)

Es ist eine mit dem Gebaude fugenlos verbundene, festinstallierte, nicht zu
offnende und nicht schwenkbare Verglasung in Kombination mit feststehen-
den, der natirlichen Beluftung dienenden Schallschutzlamellen vorzusehen.

bb)

Vor dem zu 6ffnenden Fenster ist eine Verglasung vorzusehen. Die Breite
und Héhe der Verglasung hat mindestens der Breite und der Hohe der Fens-
ter6ffnung des zu 6ffnenden Fensters zu entsprechen.

cc)
Es ist eine ausreichende naturliche Beliiftung zwischen der feststehenden
Verglasung und dem zu 6ffnenden Fenster nach folgenden Maf3gaben zu

gewabhrleisten:

Der erforderliche physikalische freie Querschnitt (Q) der baulichen Schall-
schutzmalRnahme muss mindestens betragen:

Q = AKipp *2 m2

wobei:

AKipp Spaltflache des gekippten Fensters in mz

Die Spaltflache des gekippten Fensters AKipp ist wie folgt zu berechnen:

AKipp = (B+H)*a m?

wobei

B Breite der Fensteroffnung in m

H Hohe der Fensterdffnung in m

a Spaltmal? des gekippten Fensters in m

4) Erforderliche Schallpegeldifferenz D

L6

Die Schallpegeldifferenz D der baulichen Schallschutzmafinahme muss min-
destens 8 dB betragen. In diesem Wert ist bereits ein Zuschlag von 3 dB zur
Berlicksichtigung der Pegelerh6hung durch Reflexionen vor der baulichen
Schallschutzmafinahme bericksichtigt.
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L7

Die Schallpegeldifferenz D der baulichen Schallschutzmafinahme muss min-
destens 11 dB betragen. In diesem Wert ist bereits ein Zuschlag von 3 dB zur
Berticksichtigung der Pegelerhohung durch Reflexionen vor der baulichen
Schallschutzmafinahme berilicksichtigt.

L8

Die Schallpegeldifferenz D der baulichen SchallschutzmaRhahme muss min-
destens 14 dB betragen. In diesem Wert ist bereits ein Zuschlag von 3 dB zur
Bertcksichtigung der Pegelerhéhung durch Reflexionen vor der baulichen
Schallschutzmal3nahme berucksichtigt.

Der Nachweis der jeweils zu erbringenden Schallpegeldifferenz D ist nach
DIN EN ISO 10140-2 Akustik - Messung der Schallddmmung von Bauteilen
im Prifstand-Teil 2: Messung der Luftschallddmmung vom Dezember 2010
(Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz)
im Prifstand zu erbringen. Als Messpunkt ist abweichend von der DIN EN
ISO 10140-2 Akustik - Messung der Schallddmmung von Bauteilen im Prif-
stand-Teil 2: Messung der Luftschallddmmung vom Dezember 2010 (Beuth
Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) ein
Messpunkt 0,5 m vor der Mitte des gedffneten Fensters zu wahlen.
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Die folgenden Karten zeigen die Lage der Schallschutzmal3nahmen L6, L7,
L8 fur die folgenden Geschosshdhenklassen:

Karte 4
Geschosshdhenklasse 1

Karte 5

Geschosshohenklasse 2

Karte 6
Geschosshohenklasse 3

Karte 7
Geschosshohenklasse 4

Karte 8
Geschosshohenklasse 5

Karte 9
Geschosshohenklasse 6

bis einschlief3lich 91,20 m G.N.N.

hoher als 91,20 m U.N.N. bis einschlie3lich
94,20 m U.N.N.

hoher als 94,20 m U.N.N. bis einschliel3lich
97,20 m U.N.N.

hoher als 97,20 m U.N.N. bis einschliel3lich
100,20 m {.N.N.

hoher als 100,20 m U.N.N. bis einschliellich
103,20 m {U.N.N.

hoher als 103,20 m U.N.N. bis einschliellich
106,20 m {U.N.N.

Der Bezugspunkt fur die Zuordnung des Fensters zu der Geschosshohen-
klasse ist die Oberkante der Rohbautffnung des jeweiligen Fensters.
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Textliche Festsetzungen N 84

Karte 4

#102°90°7T :puBiS
qelsge auyo

N

Q

s1 N /

ol
|

UdWyRUGR dUIY ===

usWyeUYRWZINYIS||BYIS

('N'N'D W 0Z*T6 Yd119311Ydsuld Siq) T 3SSePUuayQyssoydsan
UISUNUYOAN UOA BLINBISHBYUSNY 1N ZINYIS||_YIS

7 auE)

Seite 24 von 63

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\DOKUMENT\SG1\Herfurth\3-966.her.docx stand 03.11.2014



Textliche Festsetzungen N 84

Karte 5
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Karte 6
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Karte 7
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Karte 8
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8.2.4.2 Ausnahme

Von der Festsetzung Ziffer 8.2.4.1 kann nach § 31 Abs. 1 BauGB fir die ein-
zelnen Baufelder jeweils ausnahmsweise abgewichen werden, wenn sicher-
gestellt ist, dass zu Beginn der Wohnnutzung innerhalb der in der Karte 3 mit
L5 bezeichneten Flache die in den Festsetzungen Ziffer 8.2.4.2.1 bis
8.2.4.2.19 genannten Voraussetzungen fur das jeweilige Baufeld erfullt sind.
Art und Umfang der mdglichen Ausnahmen ergeben sich aus den folgenden

Karten 10 — 15.

Karte 10
Geschosshohenklasse 1

Karte 11
Geschosshdhenklasse 2

Karte 12
Geschosshohenklasse 3

Karte 13
Geschosshdhenklasse 4

Karte 14
Geschosshohenklasse 5

Karte 15
Geschosshohenklasse 6

bis einschliefRlich 91,20 m U.N.N.

hoher als 91,20 m U.N.N. bis einschlie3lich
94,20 m U.N.N.

hoher als 94,20 m U.N.N. bis einschlieRRlich

97,20 m U.N.N.

hoher als 97,20 m U.N.N. bis einschlieRRlich
100,20 m {.N.N.

hoher als 100,20 m U.N.N. bis einschliellich
103,20 m {U.N.N.

hoher als 103,20 m U.N.N. bis einschlielich
106,20 m {U.N.N.

Der Bezugspunkt fur die Zuordnung des Fensters zu der Geschosshdhen-
klasse ist die Oberkante der Rohbautffnung des jeweiligen Fensters.
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8.2.4.2.1 Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 1

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist
erst dann zulassig, wenn Uber die in der Festsetzung Ziffer 11.1.1 formulier-
ten Voraussetzungen hinaus in den Teilgebieten Ml 1 bis Ml 4 und im Allge-
meinen Wohngebiet WA 4 Gebaude zumindest mit der geschlossenen Ge-
baudehille gemalR der in der Festsetzung Ziffer 2.1 fur das Ml 1 bis Ml 3 und
WA 4 festgesetzten zwingenden Hohe und fur das MI 4 festgesetzten Min-
desththe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind.

8.2.4.2.2 Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 2

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist
erst dann zulassig, wenn Uber die in der Festsetzung Ziffer 11.1.1 formulier-
ten Voraussetzungen in den Teilgebieten Ml 3 und Ml 4 und in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 1, WA 4 und WA 5 Gebaude zumindest mit der ge-
schlossenen Gebaudehille gemaR der in der Festsetzung Ziffer 2.1 fur das
MI 3, WA 1, WA 4 und WA 5 festgesetzten zwingenden Hohe und fiir das
MI 4 festgesetzten Mindesthdhe entlang der gesamten Baulinien errichtet
sind.

8.2.4.2.3 Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 3

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist
erst dann zulassig, wenn uber die in der Festsetzung Ziffer 11.1.1 formulier-
ten Voraussetzungen in den Teilgebieten Ml 3 und Ml 4 und in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 2 und WA 5 Geb&ude zumindest mit der geschlosse-
nen Gebaudehille gemald der in der Festsetzung Ziffer 2.1 fir das Ml 3,
WA 2 und WA 5 festgesetzten zwingenden Hohe und fir das Ml 4 festgesetz-
ten Mindesthdhe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind.

8.2.4.2.4 Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 4

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist
erst dann zulassig, wenn uber die in der Festsetzung Ziffer 11.1.1 formulier-
ten Voraussetzungen in den Teilgebieten Ml 2, Ml 3 und Ml 4 Gebéaude zu-
mindest mit der geschlossenen Gebaudehille gemafl der in der Festsetzung
Ziffer 2.1 fur das MI 2 und MI 3 festgesetzten zwingenden Hoéhe und fir das
Ml 4 festgesetzten Mindesthohe entlang der gesamten Baulinien errichtet
sind.
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8.2.4.2.5 Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 5

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist
erst dann zulassig, wenn Uber die in der Festsetzung Ziffer 11.1.1 formulier-
ten Voraussetzungen in den Teilgebieten Ml 3 und Ml 4 und im Allgemeinen
Wohngebiet WA 4 Gebaude zumindest mit der geschlossenen Gebaudehlle
gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1 fir das MI 3 und WA 4 festgesetzten
zwingenden Hohe und fir das Ml 4 festgesetzten Mindesthdhe entlang der
gesamten Baulinien errichtet sind.

8.2.4.2.6 Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 6

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 ist
erst dann zulassig, wenn Uber die in den Festsetzungen Ziffer 10.1 und Zif-
fer 11.1.2 formulierten Voraussetzungen hinaus in den Teilgebieten MI 6 und
MI 7 Gebaude zumindest mit der geschlossenen Gebaudehille gemar der in
der Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten zwingenden Hohe entlang der ge-
samten Baulinien errichtet sind.

8.2.4.2.7 Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 7

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet WA 7 ist
erst dann zulassig, wenn uber die in den Festsetzungen Ziffer 10.1 und Zif-
fer 11.1.2 formulierten Voraussetzungen hinaus im Allgemeinen Wohngebiet
WA 6 Gebaude zumindest mit der geschlossenen Gebaudehille gemal der
in der Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten zwingenden Héhe entlang der ge-
samten Baulinien errichtet sind.

8.2.4.2.8 Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 8

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet WA 8 ist
erst dann zulassig, wenn Uber die in den Festsetzungen Ziffer 10.2 und Zif-
fer 11.1.2 formulierten Voraussetzungen hinaus im Allgemeinen Wohngebiet
WA 7 Gebaude zumindest mit der geschlossenen Gebaudehille gemaf der
in der Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten zwingenden Hohe entlang der ge-
samten Baulinien errichtet sind.

8.2.4.2.9 Ausnahme Allgemeines Wohngebiet WA 9

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet WA 9 ist
erst dann zuldssig, wenn uber die in den Festsetzungen Ziffer 10.2 und Zif-
fer 11.1.2 formulierten Voraussetzungen hinaus im Allgemeinen Wohngebiet
WA 8 Gebaude zumindest mit der geschlossenen Gebaudehiille gemal der
in der Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten zwingenden Hohe entlang der ge-
samten Baulinien errichtet sind.
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8.2.4.2.10 Ausnahme Teilgebiet Ml 1

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet Ml 1 ist erst dann zul&s-
sig, wenn uber die in der Festsetzung Ziffer 11.2.1 formulierten Vorausset-
zungen hinaus im Gewerbegebiet GE 9 und im Teilgebiet MI 2 Geb&ude zu-
mindest mit der geschlossenen Gebaudehille gemaf der in der Festsetzung
Ziffer 2.1 festgesetzten zwingenden Hohe entlang der gesamten Baulinien er-
richtet sind und die im Gewerbegebiet GE 9 festgesetzten Schallschutzanla-
gen gemal Festsetzungen Ziffer 8.2.1 und Ziffer 8.2.2 realisiert sind.

8.2.4.2.11 Ausnahme Teilgebiet Ml 2

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet Ml 2 ist erst dann zul&s-
sig, wenn uber die in der Festsetzung Ziffer 11.2.2 formulierten Vorausset-
zungen hinaus im Gewerbegebiet GE 8 Gebaude zumindest mit der ge-
schlossenen Gebaudehtlle gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1 festge-
setzten zwingenden Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet und die
im Gewerbegebiet GE 8 festgesetzten Schallschutzanlagen gemal Festset-
zungen Ziffer 8.2.1 und Ziffer 8.2.2 realisiert sind.

8.2.4.2.12 Ausnahme Teilgebiete Ml 3 und Ml 4

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet Ml 3 und MI 4 ist erst
dann zulassig, wenn Uber die in der Festsetzung Ziffer 11.2.3 formulierten Vo-
raussetzungen hinaus im Gewerbegebiet GE 7 und im Teilgebiet MI 5 Ge-
baude zumindest mit der geschlossenen Gebaudehille gemanR der in der
Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten zwingenden HOhe entlang der gesamten
Baulinien errichtet und die im Gewerbegebiet GE 7 festgesetzten Schall-
schutzanlagen gemal Festsetzungen Ziffer 8.2.1 und Ziffer 8.2.2 realisiert
sind.

8.2.4.2.13 Ausnahme Teilgebiet MI 5

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet Ml 5 ist erst dann zulas-
sig, wenn uber die in der Festsetzung Ziffer 11.2.4 formulierten Vorausset-
zungen hinaus im Gewerbegebiet GE 8 Gebaude zumindest mit der ge-
schlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1 festge-
setzten zwingenden Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet und die
im Gewerbegebiet GE 8 festgesetzten Schallschutzanlagen gemal Festset-
zungen Ziffer 8.2.1und Ziffer 8.2.2 realisiert sind.

8.2.4.2.14 Ausnahme Teilgebiet Ml 6
Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet Ml 6 ist erst dann zul&s-
sig, wenn Uber die in den Festsetzungen Ziffer 10.4 und Ziffer 11.2.5 formu-

lierten Voraussetzungen hinaus in den Teilgebieten MI 5 und Ml 7 Geb&aude
zumindest mit der geschlossenen Geb&udehille gemaf der in der Festset-
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zung Ziffer 2.1 festgesetzten zwingenden Hohe entlang der gesamten Bauli-
nien errichtet sind.

8.2.4.2.15 Ausnahme Teilgebiet MI 10

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet MI 10 ist erst dann zu-
lassig, wenn im Gewerbegebiet GE 6 und im Teilgebiet Ml 9 Gebaude zumin-
dest mit der geschlossenen Gebaudehille geman der in der Festsetzung Zif-
fer 2.1 festgesetzten zwingenden Hohe entlang der gesamten Baulinien er-
richtet und die im Gewerbegebiet GE 6 und im Teilgebiet Ml 9 festgesetzten
Schallschutzanlagen gemaf der Festsetzung Ziffer 8.2.1 realisiert sind.

8.2.4.2.16 Ausnahme Teilgebiet Ml 11

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet Ml 11 ist erst dann zu-
lassig, wenn im Teilgebiet Ml 10 Gebaude zumindest mit der geschlossenen
Gebaudehtlle gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten zwin-
genden Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet und die im Teilgebiet
MI 10 festgesetzten Schallschutzanlagen gemaR der Festsetzung Ziffer 8.2.1
realisiert sind.

8.2.4.2.17 Ausnahme Teilgebiet Ml 12

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet MI 12 ist erst dann zu-
lassig, wenn uber die in der Festsetzung Ziffer 10.5 formulierten Vorausset-
zungen hinaus im Allgemeinen Wohngebiet WA 9 Gebaude zumindest mit der
geschlossenen Gebaudehiille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1 festge-
setzten zwingenden Hoéhe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind.

8.2.4.2.18 Ausnahme Teilgebiet Ml 13

Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Teilgebiet MI 13 ist erst dann zu-
lassig, wenn uber die in der Festsetzung Ziffer 10.5 formulierten Vorausset-
zungen hinaus im Teilgebiet Ml 12 Gebaude zumindest mit der geschlosse-
nen Gebaudehille gemaR der in der Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten
zwingenden Hoéhe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind.

8.2.4.2.19 Ausnahme Kerngebiet MK
Ein Nutzungsbeginn der Wohnnutzung im Kerngebiet MK ist erst dann zulds-
sig, wenn im Teilgebiet Ml 11 Geb&ude zumindest mit der geschlossenen

Gebéaudehtille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten zwin-
genden Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind.
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8.2.5 Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern von Verkaufsraumen und
sonstigen schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109

Karte 16

Innerhalb der in der Karte 16 mit L9a bezeichneten Flache sind zu 6ffnende
Fenster von Verkaufsraumen und sonstigen schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen nach DIN 4109 vom November 1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin,
einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) mit einer Sichtbeziehung aus
dem Rauminneren bei geschlossenem Fenster zur Rheinallee unzul&ssig.

Hiervon ausgenommen sind zu o6ffnende Fenster von Verkaufsrdumen und
sonstigen schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 vom Novem-
ber 1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt
Mainz) im Gewerbegebiet GE 4, die zu der in der Karte 16 mit L9b gekenn-
zeichneten Baugrenze orientiert sind.

8.3 Gesamtlarm
8.3.1 Schallschutz der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen
8.3.1.1  Wohnnutzung und Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten

Innerhalb der in der Karte 17 mit L10 bis L13 bezeichneten Fléche, sind bei
der Errichtung und der Anderung von Gebauden die AuRenbauteile der Auf-
enthaltsraume von Wohnungen und Ubernachtungsraume in Beherbergungs-
statten nach der DIN 4109 vom November 1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin,
einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) mindestens gemaf den Anfor-
derungen der in der Festsetzung Ziffer 8.3.1.3 aufgefihrten Tabelle den
SchallschutzmalBnahmen zugeordneten Larmpegelbereiche nach der
DIN 4109 vom November 1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen
beim Umweltamt der Stadt Mainz) auszubilden.
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Die erforderlichen Schallddmm-Mal3e sind in Abhangigkeit von der Raumnut-
zungsart und RaumgroRe auf Basis der DIN 4109 vom November 1989
(Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz)
zu ermitteln.

Seite 42 von 63



Textliche Festsetzungen N 84

Karte 17
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8.3.1.2 Nicht-Wohnnutzung (Unterrichtsrdume, Bilroraume und
Ahnliches)

Innerhalb der in der Karte 18 mit L10 bis L13 bezeichneten Flache, sind bei
der Errichtung und der Anderung von Gebauden die AuRenbauteile der Auf-
enthaltsraume von Nicht-Wohnnutzungen nach der DIN 4109 vom November
1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt
Mainz) mindestens gemal den Anforderungen der in der Festsetzung Zif-
fer 8.3.1.3 aufgefihrten Tabelle den SchallschutzmaRnahmen zugeordneten
Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 vom November 1989 (Beuth Verlag
GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) auszubilden.

Die erforderlichen Schallddmm-Mal3e sind in Abh&ngigkeit von der Raum-
nutzungsart und RaumgréfRe auf Basis der DIN 4109 vom November 1989
(Beuth Verlag GmbH, Berlin, einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz)
zu ermitteln.

Seite 44 von 63



Textliche Festsetzungen N 84

Karte 18
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8.4

8.4.1
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8.3.1.3 Erforderliches Gesamtschalldamm-MafR nach DIN 4109

L10 1] >60,0 bis < 65,0 | 35 30
L11 v >65,0 bis <70,0 | 40 35
L12 \ >70,0 bis < 75,0 | 45 40
L13 Vi >75,0 bis 80,0 | 50 45
1) An Au3enbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AulRen-

larm auf Grund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Tabelle 4: Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschallddmm-Mal nach
DIN 4109
Luftschadstoffe

Orientierung der Auf3enwohnbereiche

An den in den Karten 19 - 23 gekennzeichneten Fassaden entlang der
Rheinallee und deren Nebenstra3en sind offene AulRenwohnbereiche (z.B.
Balkone, Loggien und Terrassen) unzuléssig.

Bei der Anordnung von offenen Aulienwohnbereichen ist dartber die Festset-
zung Ziffer 8.1.3 zu bertcksichtigen.

Die folgenden Karten zeigen die Lage der betroffenen Fassaden fiir folgende
Geschosshohenklassen:

Die exakte Lage der betroffenen Fassaden ist dem folgenden, beim Umwelt-
amt der Stadt Mainz einzusehenden Klima- und Luftschadstoffgutachten zu
entnehmen:
¢ Klima- und Luftschadstoffgutachten zum B-Plan "Neues Stadtquartier
Zoll- und Binnenhafen (N 84) der Stadt Mainz, OKOPLANA vom
09.02.2009.
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Karte 19
Geschosshohenklasse 1

Karte 20

Geschosshdhenklasse 2

Karte 21
Geschosshdhenklasse 3

Karte 22
Geschosshdhenklasse 4

Karte 23
Geschosshdhenklasse 5

bis einschliefRlich 91,20 m U.N.N.

héher als 91,20 m U.N.N. bis einschlief3lich
94,20 m U.N.N.

héher als 94,20 m U.N.N. bis einschlief3lich
97,20 m U.N.N.

héher als 97,20 m U.N.N. bis einschlief3lich
100,20 m U.N.N.

héher als 100,20 m U.N.N. bis einschlief3lich
103,20 m U.N.N.

Der Bezugspunkt fur die Zuordnung des AufRenwohnbereichs zu der Ge-
schosshohenklasse ist die Oberkante der Rohbaud6ffnung der jeweiligen Zu-
gangstir zum AulRenwohnbereich.

Karte 19

Seite 47 von 63



-

-

Karte 20

I
4

el ._——’_________-_—_-_________

Karte 21

1

I
I
I
I
I
4

Karte 22

Seite 48 von 63



Karte 23
8.4.2 Beluftung

An den in den Karten 19 -23 gekennzeichneten Fassaden entlang der
Rheinallee und deren Nebenstral3en sind zum Beliften erforderliche Fenster
von schutzwirdigen AufenthaltsrAumen und Zuluftéffnungen von Liftungsan-
lagen unzulassig.

Die folgenden Karten zeigen die Lage der betroffenen Fassaden fiir folgende
Geschosshohenklassen:

Die exakte Lage der betroffenen Fassaden ist dem folgenden, beim Umwelt-

amt der Stadt Mainz einzusehenden Klima- und Luftschadstoffgutachten zu

entnehmen:

+ Klima- und Luftschadstoffgutachten zum B-Plan "Neues Stadtquartier Zoll-
und Binnenhafen (N 84) der Stadt Mainz, OKOPLANA vom 09.02.2009.

Karte 19

Geschosshohenklasse 1 bis einschliefRlich 91,20 m U.N.N.

Karte 20

Geschosshdhenklasse 2 héher als 91,20 m U.N.N. bis einschlieflich
94,20 m U.N.N.

Karte 21

Geschosshdhenklasse 3 hoher als 94,20 m U.N.N. bis einschlie3lich
97,20 m U.N.N.

Karte 22

Geschosshohenklasse 4 hoher als 97,20 m 0U.N.N. bis einschlieRlich
100,20 m U.N.N.
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10.

10.1

Karte 23
Geschosshohenklasse 5 hoher als 100,20 m U.N.N. bis einschlielich
103,20 m {.N.N.

Der Bezugspunkt fur die Zuordnung des Fensters zu der Geschosshohen-
klasse ist die Oberkante der Rohbaud6ffnung des jeweiligen Fensters.

Flachen oder Teile baulicher Anlagen fur das Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

Fassadenbegriinung:

Fassadenteile, die im untersten Vollgeschoss zwischen zwei Offnungen
(Fenster oder Tiren) eine geschlossene Wandflache von 10,0 oder mehr Me-
ter Lange ausbilden - gemessen auf halber Geschosshdhe - , sind mit Klet-
terpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Eingriinung von Standorten fur Mull- und Abfallbehélter:

Standorte fur Mill- und Abfallbehalter auRerhalb von Geb&uden sind ein-
zugriinen und der Sicht vom o6ffentlichen Stra3enraum zu entziehen.

Sonstige Festsetzungen zum Schutz gegen Verkehrslarm (8 9
Abs. 2 BauGB)

MI1S

Karte 24
Allgemeine Wohngebiete WA 6 und WA 7

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7 sind Wohnnutzungen erst
dann zuldssig, wenn in den Teilgebieten MI 9 und MI 10 Geb&aude, mit Aus-
nahme der in der Planzeichnung mit D gekennzeichneten Geb&aude, zumin-
dest mit der geschlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Zif-
fer 2.1 zwingend festgesetzten Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet
sind (siehe Karte 24).
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10.2 Allgemeine Wohngebiete WA 8 und WA 9

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 8 und WA 9 sind Wohnnutzungen erst
dann zulassig, wenn in den Teilgebieten MI 10 und MI 11 Gebaude, mit Aus-
nahme der in der Planzeichnung mit D gekennzeichneten Geb&aude, zumin-
dest mit der geschlossenen Gebaudehille geman der in der Festsetzung Zif-
fer 2.1 zwingend festgesetzten Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet
sind (siehe Karte 24).

10.3 Allgemeines Wohngebiet WA 10

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 10 sind Wohnnutzungen erst dann zulassig,
wenn in den Teilgebieten Ml 14 und MI 15 Geb&ude zumindest mit der ge-
schlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1 festge-
setzten Mindesthohe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind (siehe
Karte 24).

10.4 Teilgebiet MI 6

Im Teilgebiet MI 6 sind Wohnnutzungen erst dann zulassig, wenn im Gewer-
begebiet GE 6 und dem Teilgebiet Ml 9 Gebaude, mit Ausnahme der in der
Planzeichnung mit D gekennzeichneten Geb&ude, zumindest mit der ge-
schlossenen Gebaudehille gemaf der in der Festsetzung Ziffer 2.1 zwingend
festgesetzten Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind (siehe Kar-
te 24).

10.5 Teilgebiete MI 12 und 13

In den Teilgebieten Ml 12 und MI 13 sind Wohnnutzungen erst dann zulassig,
wenn im Kerngebiet MK und dem Teilgebiet Ml 11 Gebaude, mit Ausnahme
der in der Planzeichnung mit D gekennzeichneten Gebaude, zumindest mit
der geschlossenen Gebaudehille gemalR der in der Festsetzung Ziffer 2.1
festgesetzten Mindesthbhe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind
(siehe Karte 24).

10.6 Ausnahmen
Von den Festsetzungen 10.1 bis 10.5 kbnnen Ausnahmen zugelassen wer-
den, wenn zu erwarten ist, dass bei Aufnahme der Wohnnutzung die jeweils

unter Pkt. 10.1 bis 10.5 genannte Bedingung eingetreten ist, und wenn die
Wohnnutzung erst mit Eintritt der Bedingung aufgenommen werden darf.
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11. Sonstige Festsetzungen zum Schutz gegen Gewerbelarm (8 9 Abs.
2 BauGB)

11.1 Allgemeine Wohngebiete

ﬂ

- q—_-_
gﬁ_wu_w 3\ \»51@ = ﬁ

GE10 GE9 GE8 GE7 GE6 MI7 M8

Karte 25
1111 Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 5

In den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 5 sind Wohnnutzungen erst
dann zulassig, wenn in den Gewerbegebieten GE 6 bis GE 10, den Teilgebie-
ten MI 5 bis Ml 8 und dem Allgemeinen Wohngebiet WA 6 Geb&ude zumin-
dest mit der geschlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Zif-
fer 2.1 zwingend festgesetzten Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet
sind und die ggf. im jeweiligen Baufeld festgesetzten Larmschutzanlagen ge-
maf Festsetzungen Ziffer 8.2.1 und Ziffer 8.2.2 realisiert sind (siehe Karte
25).

11.1.2 Allgemeine Wohngebiete WA 6 bis WA 9

In den Allgemeinen Wohngebiet WA 6 bis WA 9 sind Wohnnutzungen erst
dann zuldssig, wenn in den Gewerbegebieten GE 6 bis GE 8 und dem Teil-
gebiet MI 8 Gebaude zumindest mit der geschlossenen Gebaudehille geman
der in der Festsetzung Ziffer 2.1 zwingend festgesetzten Hohe entlang der
gesamten Baulinien errichtet sind und die im jeweiligen Baufeld festgesetzten
Larmschutzanlagen gemaf Festsetzungen Ziffer 8.2.1 und Ziffer 8.2.2 reali-
siert sind (siehe Karte 25).
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11.2 Mischgebiet
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GE10 GE9 GE8 GE7 GE6 MI8

Karte 26
11.2.1 Teilgebiet Ml 1

Im Teilgebiet MI 1 sind Wohnnutzungen erst dann zuléassig, wenn im Gewer-
begebiet GE 10 Gebaude zumindest mit der geschlossenen Gebaudehiille
gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1 zwingend festgesetzten Hohe entlang
der gesamten Baulinien errichtet sind (Karte 26).

11.2.2 Teilgebiet Ml 2

Im Teilgebiet Ml 2 sind Wohnnutzungen erst dann zulassig, wenn im Gewer-
begebiet GE 9 Gebaude zumindest mit der geschlossenen Gebaudehiille
gemaln der in der Festsetzung Ziffer 2.1 zwingend festgesetzten Héhe entlang
der gesamten Baulinien errichtet sind und die im Gewerbegebiet GE 9 festge-
setzten Larmschutzanlagen gemaR Festsetzungen Ziffer 8.2.1 und Ziffer 8.2.2
realisiert sind (siehe Karte 26).

11.2.3 Teilgebiete Ml 3 und Ml 4

In den Teilgebiet Ml 3 und MI 4 sind Wohnnutzungen erst dann zulassig,
wenn im Gewerbegebiet GE 8 Gebdude zumindest mit der geschlossenen
Gebaudehtlle gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1 zwingend festgesetz-
ten Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind und die im Gewerbe-
gebiet GE 8 festgesetzten Larmschutzanlagen gemdalR Festsetzungen Zif-
fer 8.2.1 und Ziffer 8.2.2 realisiert sind (siehe Karte 26).

11.2.4 Teilgebiet MI 5
Im Teilgebiet Ml 5 sind Wohnnutzungen erst dann zulassig, wenn im Gewer-
begebiet GE 7 Gebaude zumindest mit der geschlossenen Gebaudehtille
gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1 zwingend festgesetzten Hohe entlang

der gesamten Baulinien errichtet sind und die im Gewerbegebiet GE 7 festge-
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setzte Larmschutzanlage gemald Festsetzung Ziffer 8.2.1 realisiert ist (siehe
Karte 26).

11.2.5 Teilgebiet Ml 6

Im Teilgebiet MI 6 sind Wohnnutzungen erst dann zulassig, wenn in den Ge-
werbegebieten GE 6 - GE 8 und dem Teilgebiet Ml 8 Gebaude zumindest mit
der geschlossenen Gebaudehille gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1
zwingend festgesetzten Hohe entlang der gesamten Baulinien errichtet sind
und die in den Gewerbegebieten GE 6 und GE 7 festgesetzten Larmschutz-
anlagen gemaf Festsetzung Ziffer 8.2.1 realisiert sind (siehe Karte 26).

11.2.6 Teilgebiet MI 9

Im Teilgebiet MI 9 sind Wohnnutzungen erst dann zuléassig, wenn im Gewer-
begebiet GE 6 Gebaude zumindest mit der geschlossenen Gebaudehiille
gemal der in der Festsetzung Ziffer 2.1 zwingend festgesetzten Hohe entlang
der gesamten Baulinien errichtet sind und die im Gewerbegebiet GE 6 festge-
setzte Larmschutzanlagen gemal Festsetzung Ziffer 8.2.1 realisiert ist (siehe
Karte 26).

11.3 Ausnahmen

Von den Festsetzungen 11.1.1 bis 11.2.6 kdnnen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn zu erwarten ist, dass bei Aufnahme der Wohnnutzung die je-
weils unter Pkt. 11.1.1 bis 11.2.6 genannte Bedingung eingetreten ist, und
wenn die Wohnnutzung erst mit Eintritt der Bedingung aufgenommen werden

darf.
12. Hohenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)
12.1 Hohenlage der EG — FulRbodenhdhe im Falle einer Wohnnutzung

Zur Schadensminimierung im Hochwasserfall ist im Falle einer Wohnnutzung
im EG in allen MI- und WA-Gebieten die EG-Fulibodenhthe auf einen Sockel
zu legen; innerhalb der Baufelder auf der Nord- und Stidmole (siehe Karte 27)
mindestens auf 87,6 m tUber N.N. (ca. 1,4 m Uber HW 100) innerhalb aller an-
deren Baufelder mindestens auf 87,4 m tber N.N. (ca. 1,2 m tber HW 100).
Fir das MI 20-Gebiet am Rhein in Verlangerung der Kulturspange gelten we-
gen der Lage im Abflussbereich besondere Bedingungen. Hier sind alle Nut-
zungen mindestens auf 87,7 m U.N.N. (ca. 1,5 m Uber HW 100) zu legen -
siehe auch Hinweis Nr. 6.
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Karte 27

12.2 Hoéhenlage im Verlauf der Grenze des Uberschwemmungsgebietes
(vgl. nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise 6., Karte 28) ge-
manR 8 9 Abs. 3i. V. m. Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Entlang der in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme dargestellten
Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes sind auf der vom Rhein bzw.
vom Hafenbecken abgewandten Seite die dort verlaufenden offentlichen
Stral3en, Wege und Platze und auch private Baugrundstiicke oder Teile pri-
vater Baugrundstiicke zwingend auf einer Hohe von mindestens 86,20 m
U.NN. herzustellen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 LBauO i. V. m. 89
Abs. 4 BauGB)

Dachform
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Flachdacher zulassig.
Werbeanlagen

In allen WA- und MI-Gebieten und im MK-Gebiet sind Werbeanlagen ober-
halb der Fensterbrustung des 1. OG unzulassig.

In allen WA- und MI-Gebieten sind je Geschéftsbetrieb maximal 2 Werbean-
lagen zulassig. Im MK-Gebiet sind maximal 3 Werbeanlagen je Geschéftsbe-
trieb zulassig.

Die Grol3e einer Werbeanlage darf 2,0 m2 nicht tGberschreiten. Die Grol3e ei-
ner Werbeanlage bemisst sich nach der Gréf3e der Flache innerhalb eines fik-

tiven Rechtecks, welches die Werbeanlage umschreibt.

Beweglich (laufende) Werbungen und solche, die im Wechsel an- und ausge-
schaltet werden, sind im gesamten Plangebiet unzulassig

Antennenanlagen

Antennenanlagen an Fassaden sind unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen

Die Aufteilung der o6ffentlichen Verkehrsflachen ist keine Festsetzung des Be-
bauungsplanes und dient lediglich dem besseren Verstandnis und der besse-
ren Lesbarkeit.

Nutzung der Wasserflachen

Die Nutzung der Wasserflachen ist keine Festsetzung des Bebauungsplanes.
Dachbegrinungssatzung

Der Bebauungsplan "Dachbegriinungssatzung fur die Innenstadt und Neu-
stadt von Mainz (DGS)" vom 01.07.1993 ist zu beachten.

MalRnahmen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie die Realisierung von
Dachéffnungen (z. B. Einbau von verglasten Oberlichtern, Glaskuppeln, tech-
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nische Dachein- und Dachaufbauten) haben Vorrang vor der Begriinungs-
pflicht.

Satzung Uber Griunflachen innerhalb der Stadt Mainz

Die "Satzung Uber Grunflachen innerhalb der Stadt Mainz" vom 30.03.1983
ist zu beachten.

Flachen mit wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren

Fir die Realisierung der 6ffentlichen Grunflache entlang der Nordmole und ftr
die Uferbefestigungen im Bereich der Hafeneinfahrt inklusive Bricke wird ein
wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren durchgefuhrt. Fir die Realisie-
rung der Schiffsliegeplatze an der Stidmole ist ein Planfeststellungsverfahren
nach BundeswasserstralBengesetz (WaStrG) erforderlich Diese Flachen sind
im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Uberschwemmungsgebiet

Bauvorhaben innerhalb des Uberschwemmungsgebietes bediirfen einer Aus-
nahmegenehmigung durch die Obere Wasserbehotrde (zustandig: SGD-Sud).

Das 100-jahrliche Hochwasserereignis (HW 100) liegt bei 86,20 m (NN. Bei
Extremhochwasser im Rhein kann der Wasserspiegel bis auf 87,7 m UNN
steigen.

Hochwassergefahren — und Risikokarten des Ministeriums fir Umwelt, Land-
wirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten kdnnen im Internet unter
"www.hochwassermanagement.rip.de " eingesehen werden.

Informationen speziell zum Zoll- und Binnenhafen fir eine hochwasserange-
passte Bauweise enthélt des Bauherrenhandbuch "Zollhafen Mainz, Modell-
projekt hochwasserangepasstes Bauen". Es ist Anlage der Begrindung zum
N 84.
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Karte 28: Abgrenzung Uberschwemmungsgebiet (HW-100)
Wasserrechtliche Genehmigung

Gem. 8 76 LWG bedurfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 40m zum
Rhein und 10 m zum ehemaligen Hafenbecken einer Genehmigung durch die
zustandige untere Wasserbehérde.

Altlastenverdacht

Infolge der langjahrigen gewerblichen Vornutzung besteht nahezu im gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Altlastenverdacht. Bis auf wenige
kleinflachige Ausnahmen muss daher bei allen Bauvorhaben die obere Bo-
denschutzbehtrde (SGD-Sid) beteiligt werden. Die daraus resultierenden
bodenschutzrechtlichen Auflagen stellen den sachgerechten Umgang (Uber-
wachung, Sanierung, Entsorgung, Schutzvorkehrungen etc.) mit ggf. anzutref-
fenden kontaminierten Bdden sicher. Die Stadt Mainz, die Zollhafen Mainz
GmbH & Co. KG und das Land Rheinland-Pfalz, vertreten durch den Prasi-
denten der SGD-Sid, haben diesbeziiglich am 18.12.2012 einen 6ffentlichen-
rechtlichen Rahmenvertrag Uber die Bodensanierung im Bereich des Bebau-
ungsplanes "N 84" unterzeichnet. Neben der Beschreibung des Vertragsge-
bietes benennt er die Sanierungsverantwortlichkeit und beschreibt das Pro-
zedere fur die Bodensanierung. Fur alle nach § 9 Abs. 5 BauGB gekenn-
zeichneten Flachen besteht durch den Sanierungsvertrag die Verpflichtung,
rechtzeitig vor dem ersten Bauvorhaben, das in diese Flache eingreift, einen
Sanierungsplan, der die gesamte gekennzeichnete Flache umfasst, zu erstel-
len und abzustimmen. Fir alle nicht nach § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnete
Flachen besteht durch den Sanierungsvertrag die Verpflichtung zur Prifung
verbliebener Verdachtsmomente, Erstellung eines Uberwachungs- und Ent-
sorgungskonzeptes und Abstimmung mit der SGD-Sud vor allen baulichen
Eingriffen sowie fachgutachtliche Begleitung und Dokumentation. Grund-
stiicksbezogene aktuelle Auskiinfte aus dem Bodenschutzkataster erteilt die
SGD-Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
in Mainz.
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Gerlche

Im gesamten Plangebiet ist an mehr als 10 % der Jahresstunden mit Geruch-
belastigungen gewerblichen- und industriellen Ursprungs zu rechnen.

Fernwarme

Ein Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadt Mainz ist maglich.

Schalltechnisch relevante Inhalte im stadtebaulichen Vertrag

Im stadtebaulichen Vertrag ist folgende Regelung enthalten:

Zeitgleiche Realisierung der Bebauung im jeweiligen Teilgebiet

Der Vorhabentrager verpflichtet sich bei VeraufRerung der Baugrundstiicke im
Kaufvertrag zu vereinbaren und durch Vertragsstrafen o.a. sicherzustellen,
dass die Bebauung in den jeweiligen Baugebieten

Gewerbegebiet GE 6,7,8,9,10

Teilgebiete MI 1,2,3 und 4 (gemeinsam) 5,6,7,8,9,10,11,12
Kerngebiet MK

Allgemeine Wohngebiete WA 1,2,3,4,5,6,7,8,9

zeitgleich zumindest mit der geschlossenen Geb&audehlle mit der im Bebau-
ungsplanentwurf N 84 Stand Satzungsbeschluss bzw. Planreife in der textli-
chen Festsetzung Ziffer 2.1 festgesetzten Mindesth6he oder zwingend fest-
gesetzten Hohe entlang der gesamten Baulinien einschlie3lich der im jeweili-
gen Baufeld festgesetzten Larmschutzanlagen gem. Bebauungsplanentwurf
N 84, Stand Satzungsbeschluss bzw. Planreife, textliche Festsetzung Ziffer
8.2.1 — 8.2.3 zu realisieren ist.

Auf die zeitgleiche Realisierung in der Planzeichnung des Bebauungsplan-
entwurfes N 84, Stand Satzungsbeschluss bzw. Planreife, mit D gekenn-
zeichneten Geb&aude (im MI 9, Ml 10, MI 11 und MK) kann verzichtet werden,
wenn durch Baulast sichergestellt ist, dass an den in der Planzeichnung mit A
und B gekennzeichneten Baulinien im jeweiligen in der Planzeichnung mit A 4
bis A 9 gekennzeichneten Innenhofbereich eine Wohnnutzung dauerhaft aus-
geschlossen ist.
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Bodendenkmaler

Funde im Sinne des 8§ 16 Denkmalschutzgesetzes (DSchG) missen unver-
zuglich gemafl § 17 DSchG der Denkmalfachbehtrde muindlich oder schrift-
lich angezeigt werden. Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass
Kulturdenkmaler entdeckt werden, sind gemalR 8§ 21 Abs. 2 DSchG der
Denkmalfachbehorde rechtzeitig anzuzeigen.

Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der 88 19 und 44 BNatSchG sind zu beach-
ten. Zur Vermeidung der Vernichtung, Beschadigung oder Gefdhrdung be-
sonders und streng geschutzter Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG durfen
Rodungen und Féllungen von Gehoblzbestanden (vorbehaltlich eventuell zu-
satzlich erforderlicher Fallgenehmigungen) nur au3erhalb der Vegetationszeit,
d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2., vorgenommen werden. Vor Be-
ginn solcher Arbeiten aber auch im Vorfeld der BaumalZnahmen sind vorhan-
dene Baume und abzureiRende Gebaude auf das Vorkommen o. g. Arten
(z.B. Vogel, Fledermause, Reptilien) zu untersuchen. AuBerhalb des o. g.
Zeitraumes ist eine weitere artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich;
insbesondere ist sicherzustellen, dass keine Végel im Baufeld bruten.

Als Bestand stitzende MalRBhahme wird empfohlen, an den Gebauden Nisthil-
fen fir Gebaudebruter (Vdgel/ Fledermause) vorzusehen. Nahere Auskinfte
erteilt das Umweltamt.

In diesem Bebauungsplan ist aufgrund bekannter Vorkommen im Umfeld das
Einwandern von gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten Rep-
tilien (Zaun- und Mauereidechse) in den Geltungsbereich wahrscheinlich. Vor
Baubeginn ist das Plangebiet daher erneut auf Reptilien abzusuchen und eine
artenschutzrechtliche Beurteilung der Situation erforderlich. Im Falle eines
Nachweises der Arten im Plangebiet, sind entsprechende Vermeidungs- und
Vergramungsmalnahmen, wie z. B. Baufeldfreimachung unter Aufsicht einer
landespflegerische Fachbauleitung innerhalb der Aktivitdtsphase der Arten
und Umsiedlung in geeignete Ausweichhabitate zu ergreifen. Die zustandige
Naturschutzbehorde ist frihzeitig einzuschalten, um ein Eintreten der Zu-
griffsverbote nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Befreiung
nach 8§ 67 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehorde zu beantra-
gen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sollten vorsorglich be-
stimmte Vogelschutzglaser (,4 Bird, Variante Punkte® oder gleichwertige),
Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder struktu-
rierte Glasflachen verwendet, Sandstrahlungen vorgenommen, Siebdrucke
oder farbige Folien aufgebracht oder eine Rankgitterbegriinung vorgelagert
werden Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind jeweils ent-
sprechenden Leitfaden zu entnehmen (z. B. Schmid, H., P. Waldburger & D.
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Heynen, 2008, Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. Schweizerische
Vogelwarte Sempach).

Naherungsweise Bestimmung der Schalldifferenz D der vorge-
hé&ngten baulichen SchallschutzmalRnahmen vor zu 6ffnenden
Fenstern von Aufenthaltsraumen von Wohnungen

Zur naherungsweisen Bestimmung der Schallpegeldifferenz D nach Festset-
zung Ziffer 8.2.4.1 c) kann die folgende Formel herangezogen werden

n -Di
D,.. =-10 |g{si-25i .10 0 ]
i=1

ges

wobei:

Dres Schallpegeldifferenz der baulichen Schallschutzmafinahme (Erlaute-
rung Glasscheibe und Schallschutzlamelle)

Sges Gesamtflache der baulichen Schallschutzmaf3nahme (Erlauterung
Glasscheibe und Schallschutzlamelle)

Si  Flache des i-ten Bauteilelements (Erlauterung Glasscheibe oder Schall-
schutzlamelle)

Di  Schallpegeldifferenz des i-ten Bauteilelements (Erlauterung Glasschei-
be oder Schallschutzlamelle), bezogen auf einen Messpunkt in 0,5 m Abstand
vor der Mitte des gedffneten Fensters, welches sich spater auf der Innenseite
des hier zu priifenden zusammengesetzten Bauteils befindet).

Rechtsgrundlagen Bebauungspldne

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. | 2004, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. 1 2014, S. 954).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1 2013, S. 1548).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 11991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 1509).

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBLI. | 2009, S. 2542) zuletzt gedn-
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dert durch Artikel4 Absatz100 des Gesetzes vom 07.08.2013
(BGBI. 12013, S. 3154).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBLI. | 2010, S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. 12013, S. 2749).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI.| 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 4
Absatz 76 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 12013, S. 3154).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBL.
1998, S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011
(GVBI. 2011, S. 47).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom
31.01.1994 (GVBL. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 19.08.2014 (GVBI. 2014, S. 181).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Naturschutz-gesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 22.06.2010 (GVBL. S. 106).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004, S. 54), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011,
S. 402).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBLI. 1978, S. 159), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. 2010,
S.301).

Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ge-
nannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen
konnen beim Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten ein-
gesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt
das Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.
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Verfahren Genehmigung
Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat geméaf § 2 Abs. 1 BauGB: 13.10.2004
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemédf § 2 Abs. 1 BauGB: 25.10.2004]
3. Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit: 10.11.2008‘
4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&® § 3 Abs. 1 BauGB gl
bzw. Aushang vom bis 3 19.11.200
5. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung
geméaf § 3 Abs. 2 BauGB: 05.12.2012
6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer: 07.12.2012]
Auslegungvom  17.12.12 bis  01.02.13
7. Beschluss zur erneuten / eingeschrédnkten 2. 6ffentl. Auslegung gemés
§ 4 a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes: |03.07.2013
8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer: 05.07.2013|
erneute / eingeschrankte Auslegung vom 22.07.13  bis  06.09.13
9. Beschluss zur erneuten / eingeschrénkten 3. 6ffentl. Auslegung gemaf
§ 4 a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes: |12.02.2014
10. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer: 14.02.2014]
erneute / eingeschrankte Auslegung vom 24.02.14 bis 25.03.14
11. Beschluss zur erneuten / 4. 6ffentl. Auslegung geméas
§ 4 a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes: |22.07.2014
12. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
erneute / eingeschrénkte Auslegung vom 04.08.14 bis 05.09.14 25.07.2014

13.

Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB:

14.

Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde gemas
§ 10 Abs. 2 BauGB:

1

w

. Ausgefertigt:

16.

Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten gemé&f § 10 Abs. 3 BauGB:

Bearbeiter/in Herfurth
Zeichner/in Finkenauer
Abteilungsleiter Strobach
Amtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
Ingenthron
Beigeordnete Oberbiirgermeister
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