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34 343 B e b a n S la n " a rl O e rd e || F P'l.anungsrechtliche Festsetzungen "Carl-Goerdeler-StraRe (G 154)" . estaltung der Miltonnenstandplitze
l l l l ‘ ‘ 5 r ra e Fiillschema der Nutzungsschablone 3.1 Die Standflachen fiir Abfallbehéltnisse sind als Gruppenanlagen im Freien durch
” © Einhausung oder Miillschranke der Si i Ui
24, A WA Art der bauli l. Planungsrechtliche Festsetzungen Abfallbehé%ter und derescba:ﬂ]' E Aerl lCht' f:lud enchI_ehen._ Nlulltor&nen un_d
S_“% e 11 \ \ er baulichen Nutzung hochwachsenden Gehdlzen / ISC r? 't?hagin smd lélrc rllntenlilvedBegfrlunung it
\ = - - - ) en Gehdlzen / Schnitthecken oder durch rankende Pflanzen mit
Be \( ( 20 ﬂe“ 5 ” 243 " ~ o 0,25 [160m?2 Grundflachenzahl (GR2) Grundfliche (GR) 1. Art der baulichen Nutzung einer Pflanze je zwei Ifd. Meter der Sicht und der Sonneneinstrahlung zu
2 " n u “b X “ ba F 242 ’ ” \ TH=6,5m I Traufhohe (TH) Zahl der Vollgeschosse '
F [ i i
o A, i : ’— P N é WD Bauweise Dachform 1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) 4. Grofe von Gartenhiitten
F 2 O » : )
18|20 i F 307 ” ’ A 240 - 2 WE max. Anzahl der Wohneinheiten Das im Bebauungsplan gemaf § 4 BauNVO festgesetzte Allgemeine Wohngebiet 4.1  Gartenhiitten sind maximal bis zu einer Grof3e von 25 m3 zuldssi
. I i 306 w\ F ” (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. &
1 F 305 O WA EA - 0
F 304 0.25 |115m? Art der baulichen Nutzun In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig: i Hinweise
g o *
303 « Fo 23 (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 1. Wohngebdude,
302 ” ;:;22 | 2. die - der_ Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
2o 301 - ” AW - ; - Allgemeines Wohngebiet Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.
. ’ ) : é : = 4509 (§ 4 BauNvO) 3. ;\:Vl‘:lcglfen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Eiemafi § 2 Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes fiir das Land Rheinland-Pfalz
2 WE 5 . ) < o Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBL. 2004, S. 54)
| 279 Maf der baulichen Nutzun A 4 : - N , PN
| 271 %e{} (5.9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) g usnath\{ve|se zuldssig sind: zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 05.10.2007 (GVBL. 2007, S. 191),soll
545 _‘xa 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Niederschl i 2
‘,_S i ) 'S ; iederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, verwertet oder
| o 50 538 / evd \e 100,32 i, NN Zahl der Vollgeschosse 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, versickert werden, soweit dies mit vertretbarem Aufwand mijglicl'; ist
" ) / C (\_GO Il 7ahl der Vollgeschosse (als Hchstmag) 3. Anlagen fiir Verwaltungen. Zum Zwecke der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauch- und/oder
mn | 274 , 1£} > / 19 In dem festeesetzt Al ) ) ) ) ) Beregnungswasser konnen Zisternen errichtet werden. Diese sind gemal § 62
268 ‘ | : 855 Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche (GR) : geselzien gemeinen “WO.hHSEbIEt sind die gemaB Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom Absti
%) / 03 § 4 Abs. 3 BauNVvO .ausnahmswelse zulassigen  Gartenbaubetriebe und 24.11.1998 (GVBL. 1998, S. 365), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom — Tk
! 237 // / ’ Grundfléchenzahl Tankstellen unzuldssig. 04.07.2007 (GVBL. 2007, S. 105) bis zu 50 m? Behélterinhalt und bis zu 3 m Amt Ergebnis Datum Unterschrift
o 160 m2 Grundfliche 2 ) Hohe genehmigungsfrei. Sofern Zisternen zur Brauchwassernutzung verwendet 60-B t Kat iift
i I 22 N , / : gafAc;)esr 2axilcygzyg§ung§ 19 BauNVO werden, dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden. e atastergeprd
" 29 00775 ii. NN Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt ' ' un auNvo) Sdmtliche Leitungen in den Gebduden sind mit der Aufschrift "Kein Trinkwasser"
U“b X 296 IL I / $ , Q 856 (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) _ L ) - . zu kennzeichnen.
) o F 103,45 , .’(,\’ oK Oberkante baulicher und sonstiger Anlagen 2.1 \llj\llghiluflf;gc? Grl{njﬂadChenhzahPll (GR_Z) und d‘|e zul'ai:%5|ge Grundflache (ESR) fi.jr Dariiber hinaus soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflachig oder iiber
! 295 , /G N als Hochstgrenze in Meter iiber Bezugspunkt Ausnugtzbarke?t Z”;S ei:rcl age'"gatg_ kdlfferenzgart festgesetzt. Fur die flach angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der
519 273 , \Q") Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Stellung baulicher Anlagen Nutzungsmafien maﬁgebzsdnen fundstickes st das kleinere von beiden belebten Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des CAD - Planel
] (5.9 Abs.a N BauGB, § 22 and 23 BaUNVO) | : Grundwasserstandes) dem Grundwasser zugefiihrt werden. - Planelemente
6 , , §J 859 8 25 Héhenbezuzsounkt Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund (groBere Planteil Dateiname Stand | Ort / Pfad
8 s , / <b Einzelhd lissi ) 8P Versickerungsmulden und Rigolen) bedarf wegen der damit verbundenen Plan, Legende, Layout Bplan G 152 Pll.dwg 23.10.14
1 {j} nur Einzelhduser zuldssig ) _ Verunreinigungsgefahr des Grundwassers nach § 9 Ab Digitale Stadtgrundkarte | StGk UTM G152.dwg 28.08.13
2 I 235 / / Q} Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Oberkanten baulicher Ordnung gdesg gWasserhaushaltes (Wasnsaeiha§u§hal:§ i;\;j d_esVC\ileHsEStzes.zur textliche Festsetzungen | 3-TF-G154.lau.docx 23.10.14
N \ 228 > / S Fl u r 2 >D Satteldach Anlagen und der festgesetzten Trauf-(TH) und Firsthéhen (FH) ist die wasserrechtlichen Erlaubnis § ciner
2 Gehweghinterkante der angrenzenden festgesetzten Verkehrsflache, gemessen : 1 ) . .
I 224 WD Walmdach o N . , Das gezielte Einleiten von Niederschlagswasser in ein benachbartes
) 217 223 I , , / 86 858 an der jeweiligen Gebdudemitte. oberirdisches Gewasser ist geméaB § 3 Abs. 1 Nr. 4 WHG erlaubnispflichti
- 101,28 (i’ NN Baugrenze Die technischen Ausfiih : der Versick die Stand ; >
37 . ) ~ chen Ausfiihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das
o 221 I N , v 3. gﬂ;/jqif;ﬁ;r/\')’rezez{;tgf;\}qeg;gdSg’:;)lplatze Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung
_ — $ , WA — Stellung des Hauptbauké&rpers ' . I au Mainz abzustimmen. Verfahren Genehmigung
o I - < v . ] Dat
() 0,25 |115m2 ,, /, \/ Fz,ngn 115m2p3 861 gg%f?ﬁf}?ghig 3.1 8:3ue;gg;;iﬂ§fl§§ﬁlelﬁléﬁiz iLrllngeSasr:ﬁEnhanibnl:r gl}ﬁrhl,?lb ger \j\j/bf]rbau;)arzn Grundwasserhaltung LgufStt:llu:ngeichlussdurchdenStadtratgeméB§2Abs.1BauGB; 0:1;?3
— ) ' au chen standsflachen er o nge éu e 2. rtsii iche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
222 e o THebm I .. . gemaR § 2 Abs. 1 BauGB: 13.12.13
216 v \:% TH=o0om [ 234 / , £f§ SD — Strassenbegrenzungslinie zuléssig. Sofern wihrend der Bauphase entsprechend hohe Grundwasserstinde 3. Beschluss iiber die Anwendung des § 13 a BauGB: 04.12.13
. ) . Uft t , H . . e e . 4. Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses tiber die Anwendun
) \).cp A SD , 3.2 Die Flache zwischen der Baugrenze und der Verkehrsflache darf ausnahmsweise anrreten ka_nn eine Grl{ndwgsserhaltyng_ erforderlich Wefde”' 'Hlerfur Ist eine d:5§13aBa”GB=t e e fmendins 13.12.13
% I > WE 1 ; . wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustédndigen Wasserbehdrde einzuholen " ) -
?\ " \» , 569 stfentliche Verkehrsfléchen fiir die Errichtung eines Stellplatzes verwendet werden (Zufahrtsbereich). | > Ortstbliche Bekanntmachung der Unterrichtung der Offentichkert 10.01.14
, 6. Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 13 a Abs. 3 BauGB
. ' ' . RadonunterSUChun bzw. Aushangvom 21.01.14 bis 05.02.14
: ’8 1 / ,/ Griinflachen 3.3 e Grunldstuck ist maximal nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von ca. g 7. Beschluss zur ffentlichen Auslegung mit Begriindung
WA 4 m zu = H . . B . emaf § 3 Abs. 2 Bau
; Q’( 2? / , (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) assis Sofern dll(le Errichtung eines neuen Wohngebdudes geplant ist, wird dem ) (g)rtsubllcheBekaznntm?:hungdeSOrtesundderDauer
o 0,25 [160m?2 4 Bearenzuna der Anzahl d .y . Antragsteller im . Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens empfohlen, Auslegung vom bis :
/FH=11,5m I / $ , - Offentliche Griinflache (§gAbs. IngreéBZi%B) er Wohneinheiten Rzidonmessungen in der Bodenluft vornehmen zu lassen. Ergebnisorientiert 7S s b3 B ufgtund sor Andenung des BebatunEApBenAMUes:
21 5 TH=9,0m ” 2 1 / 105’1 i , 01 5 ii. NN 864 : waren dann ggf- Weitere MaBnahmen am GebéUde I’IOtwendig. 10. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
. ) ) ) ) erneute / eingeschrankte Auslegung vom bis
WP / @ , 36 4'1 Je GEbaUde Smd max. zwel Wohnemhe|ten ZU[éSSig- Baumschutz 11. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gem4R § 10 Abs. 1 BauGB:
“ e Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie ) T S ToAbs 2 B nebenorde sems
rb%" , Bln.<.1ungen furBepflar]zungen und fir die Erha.ltungvon Biumen, 5. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Zu erhaltende B&ume bzw. Gehélze sind fiir die gesamte Dauer der 13::;:;.: =
I 230 O}\‘ , (S§trauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern Boden, Natur und Landschaft Baumaf3nahmen im Stamm- und Wurzelbereich gemal DIN 18920 zu schiitzen 14. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmi d
865 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (§ 9Abs. 1Nr. 24 BGUGB) . - Bekanntma gs;éﬁzsloezzs'u;sgzumaezr enehmigung un
<
) _ . Denkmalschutz
/ b@\@ , WA 2 ’ zu erhaltende Baume 5.1 Dlg H-erstellung r\]/erSIEgelter Flachen ist auf das erforderliche MindestmaR zu
229 0.25 |160m?2 reduzieren. Nicht Uberdachte fuBlaufige ErschlieBungsanlagen, Fu- und Funde im Sinne des § 16 D i : ; Bearbeiter/in Schmitt
, . . ) X 3 ! 1559 n, enkmalschutzgesetz (DSchG d
/ é\ , 13 o 3 Sonstige Planzeichen Radwege sowie ebenerdige PKW-Stellpldtze einschlieBSlich ihrer Zu- und Gesetzes unverziiglich der Denkmalfaclfbehﬁngle EGEI‘)I;'I;ldi%:lirt]ia(")?] §K1u7l’t3:(§ﬁzs Laube
526 / o , 6 Rl I o Abfahrten sind - soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen - Erbe Rheinland-Pfalz) miindlich oder schriftlich anzuzeigen > Zeichner/in steglich
$ 121\'(9 / A SD d e r B ru C E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des ausschlielich in wasserdurchldssigen Beldgen wie Rasenpflaster oder mit sen- FYE T Neumert
i Bebauungsplanes (s 9 Abs. 7 BauGB ) offenporigem  Wabenf flast i i 3hi ernesterer Strobach
100 i NN N porig abenfugenpflaster in  versickerungsfahigem  Unterbau
R herzustellen
2 WE . Iv. Rechtsgrundlagen Amtslei i i i
(J / 2434 U NN Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von Baugebieten oder . s 8 misteter Mainz Ausgefertigt, Mainz
25 , M Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 6. 5auhc;7e undksonstlge technische Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
teinwirkungen BGBL. | 2004, S a i zes
268 . mwe ( . , S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom Ingenthron
,, Sonstige Darstellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 15.07.2014 (BGBI. 12014, S. 954).
20 Bemassun ) ) ) ) o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
\\ I g 6.1 Sie: gsrr]alil{ggrntur:lg vodn Getbaf;lden mit scztltzb;:adurftcllgendAufsnthaltsréilimen ist 23.01.1990 (BGBL. | 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Beigeordnete Oberbil .
4 mung der straBenzugewandten Fassaden der duser entlang der vom 11.06.2013 (BGBL. 1 2013, S. 1548). erburgermeister
‘ " 867 RS SErafSe An der Bruchspitze” (1. Hauserreihe) mindestens entsprechend dem Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
WA % Katastergrundlage 1 : 500 Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 herzustellen. Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
' | _ _ . (BGBL | 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
/ 0,25 [115m2} 6.2 Bei der Errichtung von Schlafzimmern und Kinderzimmern an den 22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 1509).
' 103) . &105,7 ii. NN Hohenpunkt bestehendes Geldnde, Angaben in Meter . NN strafSenz'uge:lwandten Fa.a.ssadel? der Hauser entlang der Strale "An der Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
' / Ul Bru.c.hspltze- . (1. Hauserreihe) sind diese mit schallgeddmmten BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL. | 2009, S. 2542) zuletzt gedandert durch Arti-
l u r 1 5 ,G P A SD 870 B-eluﬁungse'lnrlchtungen“entsprechend dem “Stand der. Technik auszustatten, die kel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBL. |1 2013, S. 3154).
' , eme"halus're:chende Belliftung der Schlafrdume bei geschlossenem Fenster Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Be- LandeShauptStadt Mainz
' , e gewahrleisten. kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBLI. | 2010, S. 94), zuletzt gedndert durch Ar- S d l
) tikel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBL. | 2013, S. 2749). tadtplanungsamt
837 7. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom p S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 76 Bebauungsplan G 154
' , S des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 1 2013, S. 3154). Planstufe Il
' 7.1 Die mit einem Erhaltungsgebo.t festge:setzten Baume sind dauerhaft zu Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBL 1998,
, unterh-alten. I?el Baumafinahmen in der Nahe der Baume sind diese wahrend der S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. 2011,
; ' Séuzelt ge(.ijaB" DI}I:I 1§9il0 lZl:l r_Tchilt.zen und dauerhaft zu pflegen. Abgangige S. 47).
B dume und Straucher sind gleichwertig zu ersetzen. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 "
' 1 WA 87 ) (GVBL. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom Ca rl'GOerdeler'StraBe"
,, 7.2 Dachbegriinung 27.05.2014 (GVBI. 2014, S.72).
| 0,25 [160m?2 ) . Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
-l , 0455 i, NN o 35 ( Flachdacherflnd flach geneigte Déic-her bis 10° Dachneigung und ab 10 m? schutz-gesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch Verordnung
on ] { zusammenhéngender Dachflache sind mit einer Substratdicke von mindestens vom 22.06.2010 (GVBL. S. 106).
' , — 10 cm zu begrunen, dagerhaft zu untef.halten und bei Abgang gleichwertig zu Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
116 ' , A P 82 ersetzen. ks Ist vorrangig EXtenSIvbegrunur)g mit naturnaher Vegetation Fassung Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBL. 2004, S. 54), zuletzt gedndert
5 e 5 vorzusehen. Die Bewisserung soll ausschlieBlich mit Niederschlagswasser durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011, S. 402).
— , , erfolgen. E)enkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt ge-
WA 833 ) _ andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. 2010, S. 301).
P 824 Anlagen fiir Solarthermie und Fotovoltaikanlagen miissen mit der
I .o - - g
0,25 [160m?2 I / 8> Dachbegriinung kombiniert werden und schlieBen sich nicht aus. Nutzbare
—— l , P 3 gachterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein- und Aufbauten sind von Hinweis: Landeshauptstadt
) esnl er Begriinungspflicht ausgenommen. DIN-Normen und sonstige Regelwerke Mai
. dainz
4 P 83
116 A WD | 4 822 7.3 Fassadenbegriinung Die im Zusammenhang mi
. g mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
4 2 WE l ? i , P 08 ) DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kdnnen beim Um-
06,88 ii 105,69 ii. NN Tu.r- undfensterlose W_and- und Fassadenflachen sowie Teilflachen ab 20 m2 sind weltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
I /, P 821 mit Gr:ehlolzen l;zl;/v mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, dauerhaft zu
| F unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
| : ; Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.
I ‘ & P 820 . Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
- ‘ N p (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauO)
1 ;6 WA / O)Q oA s P 819 1. Dachform, Dachneigung
0,25 |160m?2 <
Frsom | ‘ / %@' . ) 1.1 In de_m festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieBBlich symmetrisch
THe6.5m ‘ N <§ P geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 50° bzw. symmetrisch
A WD ‘ bQJ F ; geneigte Walmdacher mit einer Dachneigung 30° bis 40° zuldssig.
I\
I > WE ‘ / f} ) Vg 81 1.2 Flachdéacher bis 10° Dachneigung sind lediglich fiir untergeordnete Bauteile,
R \\ \ / 107,36 ii. NN tiberdachte Freisitze, Garagen bzw. lberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen
40 816 zuldssig
022
Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des 7 M
. . 2. Dach
fartensrund age st de Sta \ N etntontansoh a 1 . O achaufbauten, Dachgauben
. I F . . . .
P;tep?(ankaful_s.’zug' 28HO8'2013 N 815 2.1  Die GroBe von Dachgauben je Einzelgebdude betrdgt - auch in der Summe
asiskarte: Liegenschaftskarte der mehrerer Gauben - maximal 1/3 der jeweiligen Breite der darunter liegenden
Vermessungs- und Katasterverwaltung" v Gebdudefassadenbreite.
814




