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Betreff:

Sachstandsbericht zum Antrag Nr. 0462/2014 (CDU, SPD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, FDP, Herr

Schwalm), Ortsbeirat Mainz-Ebersheim

hier: Anderung Nr. 43 des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplanverfahren "E 69", Auf-
stellungsbeschluss und Planstufe |

Mainz, 15. September 2014
gez. Marianne Grosse

Marianne Grosse
Beigeordnete

Wie bereits in der Beschlussvorlage, Drucksache Nr. 0563/2013, Sachstandsbericht zum Antrag
Nr.0159/2013 und Nr. 0160 /2013, ausgefiihrt, wird seitens der Sozialverwaltung die Schaffung
von Wohnraum fiir Seniorinnen und Senioren begriifit und unterstiitzt.

Dabei sind insbesondere kleine und bezahlbare Wohneinheiten von grof’em Interesse.

Aufgrund der angespannten Lage auf dem Mainzer Wohnungsmarkt ist mit einer weiter steigen-
den Nachfrage an bezahlbarem Wohnraum zu rechnen. Dies erschwert insbesondere die Versor-
gung von dlteren Menschen mit altengerechtem Wohnraum. Die Stadt Mainz ist daher bestrebt, in
Neubaugebieten einen Anteil von 10 % - 25 % der Wohneinheiten als geférderten Mietwohnraum
umzusetzen. Hierzu sollen die bereitstehenden Mittel des Landes Rheinland-Pfalz in Anspruch
genommen werden.

Der Vorschlag der VerdauBerung des Grundstiickes mittels einer Konzeptausschreibung fiir die ge-
nannte Zielgruppe wird begriifit.

Die Kombination von barrierefreiem Wohnraum mit niedrigschwellig vor Ort erreichbaren und am-
bulanten Angeboten ermoglicht auch bei zunehmendem Hilfe- und Pflegebedarf den Verbleib im
Stadtteil.




Eine in das Konzept integrierte ambulant betreute oder selbstorganisierte Pflegewohngemein-
schaft ermoglicht dariiber hinaus auch Menschen mit hohem Unterstiitzungsbedarf, in der ange-
stammten Umgebung zu bleiben.

Das Land stellt u. a. Mittel zur Férderung des Neubaues von Mietwohnraum und auch ein Teilpro-
gramm "Betreutes Wohnen" zur Verfiigung. Hierbei muss der Bauherr nicht zwingend ein Trager
der Wohlfahrtsverbdnde sein.

Ziel ist es, den Wohnbediirfnissen alterer und behinderter Menschen zu entsprechen, ihnen eine
selbstandige Haushaltsflihrung zu ermoglichen und eine Grundversorgung zu gewahrleisten.
Hierzu muss der Bauherrim Rahmen der Fordervorgaben ein Betreuungskonzept vorhalten. Ne-
ben der Grundversorgung sollen ebenso abrufbare Wahlleistungen von Trdagern der Wohlfahrts-
verbande ermoglicht werden.

Durch die kiirzlich neu ausgestalteten Forderkonditionen des Landes profitiert der Bauherr durch
die attraktiven Zinshdhen (0 % in den ersten 10 Jahren) und die Bewohnerschaft von bezahlbaren
Mieten aufgrund der Mietobergrenzen.

Eine Verpflichtung des Bauherrn zur Inanspruchnahme von Landesmitteln kdnnte in einem
Grundstiickskaufvertrag oder ggf. im Bebauungsplanverfahren per stadtebaulichem Durchfiih-
rungsvertrag geregelt werden.

Dariiber hinaus wird die Wohnraumférderung im weiteren Planverfahren einen Anteil von bezahl-
baren Eigenheimen fiir Familien im restlichen Plangebiet fordern. Hierzu sind bereits im Vorfeld
Gesprdche mit dem Investor gefiihrt worden.

Die Sozialverwaltung steht mit ihrer Erfahrung und dem Wissen iiber die aktuellen Bedarfe zur
Beratung fiir die Ausgestaltung moglicher Projekte zur Verfiigung.

Das Stadtplanungsamt ist gemeinsam mit den Eigentiimern der nordlichen Grundstiicke entlang
der StraBBe "In den Teilern" (Stadt Mainz, GVG) in Gesprdachen mit zwei Interessenten, die eine
altengerechte Wohnanlage auf dem noérdlichen Teil des Plangebietes "E 69" errichten wollen. Die
abschlieende Entscheidung, welches Konzept zum Tragen kommt, steht derzeit noch aus. Der
Ortsbeirat Mainz-Ebersheim wird, sobald die Entscheidung gefallen ist, iber das Ergebnis infor-
miert.

Parallel hierzu wurde das Bebauungsplanverfahren “"E 69" unter Beriicksichtigung der stadtebau-
lichen Zielsetzung, auf der nordlichen Flache eine altengerechte Wohnanlage zu errichten, fortge-
setzt. Die fiir die Umsetzung einer altengerechte Wohnanlage auf der Basis des "ausgewahlten"
Konzeptes erforderlichen Regelungen werden nach der Entscheidungsfindung in den Bebauungs-
plan "E 69" eingearbeitet.
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