Stand: 03. September 2014

Férderung des Neubaus von Mietwohnraum fiir Haushalte mit mind. 3 Kindern
Richtlinie zur Gewdhrung sozialer Bau- und Mietzuschiisse durch die Stadt Mainz

Die Landeshauptstadt Mainz fordert die Schaffung von neuem Mietwohnraum fiir Haus-
halte, die sich am Markt nicht angemessen mit bezahlbarem Wohnraum versorgen kon-
nen und auf Unterstiitzung angewiesen sind. Die Mietwohnraumforderung richtet sich an
Interessenten, die bereit sind, angemessenen Mietwohnraum zu schaffen und an Haus-
halte mit mindestens 3 Kindern. Gefordert wird durch einen einmaligen Bauzuschuss und
einen zeitlich befristeten Mietzuschuss.

TEIL A - Bauzuschuss (Objektférderung)

1 Forderungsfahige Malnahmen

1.1 Gefdrdert wird die Schaffung von Wohnraum mit mindestens 4 Zimmern zur dau-
erhaften Fremdvermietung durch
1.1.1 den Neubau oder

1.1.2 die Zusammenlegung kleinerer Wohnungen.

2 Antragsberechtigung

2.1  Antragsberechtigt sind natiirliche und juristische Personen, die das Bauvorhaben
im eigenen Namen durchfiihren oder durch Dritte durchfiihren lassen (Bauherr-

schaft).

2.2 Bautrdger, die Wohnraum mit dem Ziel der VerauBerung errichten, sind nicht an-
tragsberechtigt.

3 Férderungsvoraussetzungen

3.1 Das Bauvorhaben befindet sich im Stadtgebiet von Mainz einschlieBlich der Au-
Renstadtteile.

3.2  Gefordert werden Vier-Raum-Wohnungen bis zu 90 gm und / oder Fiinf-Raum-
Wohnungen bis zu 105 gm. Die Wohnflachenobergrenze erhoht sich fiir jeden wei-
teren Wohnraum um 15 gm. Kiichen zdhlen nicht als Wohnraum.

3.3  Die Wohnflache fiir Einzel-, Schlaf- und Kinderzimmer soll mindestens 12 gm bzw.
bei Zweibettzimmern mindestens 14 gm betragen. Bei ausreichender Stellflache
auBerhalb der Schlafraume sind Ausnahmen moglich.

3.4  DerWohnraum muss eine selbststandige Haushaltsfiihrung und eine angemesse-
ne familiengerechte Unterbringung ermdglichen. Diese ist gewdhrleistet, wenn je-
dem Haushaltsmitglied ein Wohnraum zur Verfiigung steht.

3.5 Abweichungen von den Nummer 3.2 bis 3.4 sind nurim Ausnahmefall und nach
vorheriger Zustimmung der Bewilligungsstelle moglich.
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Bindungen

Die Wohnungen unterliegen einer Mietpreis- und Belegungsbhindung. Die Bindun-
gen beginnen mit dem Erstbezug und enden nach Ablauf von 10 Jahren.

Belegungsbindungen

Die Wohnungen sind fiir kinderreiche Haushalte bestimmt, deren Einkommen zum
Zeitpunkt des Bezugs der Wohnung die mafigebliche Einkommensgrenze nach
§ 13 Abs. 2 Landeswohnraumférderungsgesetz (LWoFG) nicht tiberschreitet.

Als kinderreich gelten Haushalte mit drei oder mehr Kindern im Sinne des § 32
Abs. 1 bis 5 des Einkommensteuergesetzes.

Die Priifung der Wohnberechtigung erfolgt sowohl bei der Erstvermietung als auch
bei Wiedervermietung immer vor Mietvertragsabschluss durch das Amt fiir soziale
Leistungen der Stadtverwaltung Mainz. Der Nachweis der Wohnberechtigung ist
dem Vermieter vor Abschluss des Mietvertrags vorzulegen.

Miethdhe

Die maximale Einstiegsmiete je gm Wohnflache und Monat betrdgt 1,00 € unter-
halb der ortsiiblichen Vergleichsmiete (Median).

Die Einstiegsmiete darf friihestens nach Ablauf des 3. auf den Erstbezug folgen-
den Jahres angepasst werden. Eine erneute Anpassung ist jeweils nach weiteren 2
Jahren bis zu maximal 10 % umgerechnet auf einen zuriickliegenden Jahreszeit-
raum, jedoch hochstens bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete (Median), zuldssig.

Im Falle einer Wiedervermietung darf hochstens ein Mietzins vereinbart werden,
der sich aus derim Bewilligungsbescheid festgelegten Miete zuziiglich zulassiger
Mieterh6hungen ergibt.

Der Verfligungsberechtigte ist verpflichtet, die Mieter im Mietvertrag auf die For-
dermdglichkeit gem. Teil B und die Dauer der Mietpreisbindung gem. Teil A hin-
zuweisen. Mietvertrage sind nur mit unbestimmter Laufzeit abzuschliefRen.
Forderung

Die Forderung wird als Zuschuss gewahrt.

Die dauerhafte Wohnnutzung muss durch eine entsprechende Verpflichtungser-
klarung durch den Verfiigungsberechtigten abgesichert werden.

Fiir MaBnahmen gem. Nr. 1.1.1 betrdgt Forderung 150 € je gm forderfahiger
Wohnflache, jedoch maximal 16.500 EUR pro Wohnung.

Fiir MaBnahmen gem. Nr. 1.1.2 betrdgt Forderung 75 € je gm forderfahiger Wohn-
flache, jedoch maximal 8.500 EUR pro Wohnung.
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Eine gleichzeitige Inanspruchnahme von Fordermitteln des Landes ist zuldssig.

Beziiglich der Miete (Mieth6he und Mieterh6hungsmaoglichkeiten) finden in die-
sem Fall die Bestimmungen des jeweils giiltigen Mietwohnungsprogrammes an-
stelle der Nr. 4.3 Anwendung.

Bei der Ermittlung der Forderhdhe sind die tatsachlichen, hdchstens jedoch die in
Nr. 3.2 genannten Flachengrenzen, Wohnflachen zugrunde zu legen. Die Wohnfla-
chen sind kaufméannisch zu runden.

Unzuldssig ist die gleichzeitige Inanspruchnahme von kommunalen Férdermitteln
flir den selben Forderzweck.

Antrag auf Férderung

Mit dem Vorhaben darf vor Antragstellung nicht begonnen worden sein. In Einzelfal-
len kann auf Antrag bei der Bewilligungsstelle eine Ausnahmegenehmigung erteilt
werden.

Dem Antrag sind folgende Unterlagen beizufiigen:

- Grundbuchauszug nach dem neuesten Stand

- Amtlicher Lageplan

- Kopie der Baugenehmigung

- Berechnung der Wohnfldache gem. WoFlV sowie vollstandige Bauzeichnungen
- Angaben zur Anfangsmiete pro Quadratmeter Wohnflache

- Finanzierungsnachweise

- Kostenberechnung

Mit Beantragung der Fordermittel erklart sich der Antragsteller mit der Verpflichtung
einverstanden, den Zuschuss zweckentsprechend zur Finanzierung der Baumaf3-
nahme einzusetzen.

Bewilligungsbescheid

Die Forderzusage wird durch Bewilligungsbescheid erteilt. Der Bescheid enthalt die
Zweckbestimmung und Hohe der Férderung, die Einhaltung der Einkommensgren-
zen, Grofse der Wohnungen, die Rechtsfolgen eines Eigentumswechsels an dem ge-
forderten Objekt sowie Art, Hohe und Dauer der Bindungen. Weitere fiir den Forder-
zweck erforderliche Bestimmungen konnen aufgenommen werden.

In der Regel ist mit der BaumafRnahme spatestens drei Monate nach Erteilung des
Bewilligungsbescheids zu beginnen. Die Frist kann in begriindeten Ausnahmefallen
auf Antrag verlangert werden. Der Baubeginn ist gegeniiber der Férderstelle in ge-
eigneter Form unverziiglich anzuzeigen.

Bei Forderzusagen ab 50.000 € ist die Landeshauptstadt Mainz als Fordermittelge-
ber auf dem Bauschild anzugeben.
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Anzeige der Schlussabrechnung

Eine Anzeige der Schlussabrechnung ist spatestens innerhalb von neun Monaten
nach Bezugsfertigkeit auf einem Formblatt vorzulegen.

Der Anzeige sind folgende Unterlagen beizufiigen:

- der Nachweis der ordnungsgemafien Belegung der Wohnungen
- eine priifbare Abrechnung iiber die Gesamtkosten des Vorhabens
- Finanzierungsnachweise

Die Schlussabrechnung wird gepriift und festgestellt, ob die Wohnung technisch
und wirtschaftlich der Férderzusage entspricht, dem Antrag auf Gewdahrung von
Fordermitteln entsprechend erstellt wurde und die Wohnungen ihrer Bestimmung
zugefiihrt wurden.

Auszahlung der Férdermittel

Die beantragten Mittel werden nach Abschluss der Masnahme und Priifung der
nach Nr. 8.2 vorzulegenden Unterlagen ausgezahlt. Voraussetzung ist die Absiche-
rung der dauerhaften Wohnnutzung per vorherige Verpflichtungserklarung durch
den Verfligungsberechtigten.

Eine Uberschreitung der der Bewilligung zugrunde liegenden Gesamtkosten bewirkt
keine Erhéhung der Férdermittel.

Rechtsnachfolge

Der Verfiigungsberechtigte hat der Forderstelle die Verdufierung von gefordertem
Wohnraum unverziiglich anzuzeigen.

Bei einer Verduflerung der geforderten Objekte sind die aus der Bewilligung resul-
tierenden Bindungen auf den Rechtsnachfolger zu libertragen, d.h. der Antragstel-
ler ist verpflichtet, seine aus der Inanspruchnahme der Férderung ergebenden Ver-
pflichtungen seinem Rechtsnachfolger aufzuerlegen, und zwar in der Weise, dass
dieser wiederum gehalten ist, seine Rechtsnachfolge in gleicher Weise zu binden.

Prifungsrecht

Forderempfanger sind verpflichtet, der Stadtverwaltung Mainz jederzeit, auch nach
Beendigung der Bauarbeiten, Auskiinfte zu erteilen, die Besichtigung des Objekts
zu ermoglichen und Einsicht in die Bau-, Abrechnungs- und Bewirtschaftungsgrund-
lagen zu gewdhren. Rechnungen sind fiir Priifzwecke 10 Jahre aufzubewahren.
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TEIL B - Mietzuschuss (Subjektférderung)

12 Antragsberechtigung

12.1 Antragsberechtigt sind natiirliche Personen, deren Haushalteinkommen nach
Nummer 12.2 zum Zeitpunkt der Antragstellung die Einkommensgrenze nach § 13
Abs. 2 Landeswohnraumférderungsgesetz (LWoFG) nicht tiberschreitet.

12.2 Mafdgebendes jahrliches Einkommen ist das Gesamteinkommen des Haushalts. Fiir
dessen Ermittlung gelten die §§ 14 bis 16 des Landeswohnraumférderungsgeset-
zes (LWoFG) in der jeweils giiltigen Fassung.

13 Forderungsvoraussetzungen

13.1 Eine Forderung ist nur zuldssig, wenn die vom Antragsteller anzumietende Woh-
nung nach Teil A dieser Richtlinie geférdert wurde.

13.2 Gefordert werden Haushalte mit drei oder mehr Kindern im Sinne des § 32 Abs. 1
bis 5 des Einkommensteuergesetzes.

13.3 Die Einkommensgrenze nach Nummer 12.1 wird wahrend des Férderzeitraumes
eingehalten. Die Einhaltung ist durch Vorlage eines aktuellen Wohnberechtigungs-
scheines gegeniiber der Forderstelle nachzuweisen.

13.4 Die Einhaltung der Férderungsvoraussetzungen sind jdahrlich bis zum 01.02. durch
erneute Vorlage eines giiltigen Wohnberechtigungsscheines vom Antragsteller un-
aufgefordert nachzuweisen.

14 Forderung

Die Forderung erfolgt im Rahmen eines zweckgebundenen Mietzuschusses. Der
Zuschuss betrdgt 1,00 € / gm Wohnfldche und wird bei Vorliegen der Férdervo-
raussetzungen fiir die Dauer von 10 Jahren gewahrt.

15 Antrag auf Forderung

Dem Antrag sind u. a. folgende Unterlagen beizufiigen:

- Kopie Mietvertrag bzw. verbindliche Erklarung des Vermieters {iber die Absicht ei-
nes Mietvertragsabschlusses mit unbestimmter Laufzeit

- Kopie des aktuellen Wohnberechtigungsscheines
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Auszahlung der Férdermittel

16.1 Bewilligte Mittel werden bei Vorliegen der Fordervoraussetzungen nach den Num-

mern 13.1 bis 13.4 ausgezahlt.

16.2 Die Auszahlung erfolgt in Halbjahresraten regelmafiig zum 15.02. und 15.08. des

jeweiligen Forderjahres.

16.3 Eine Auszahlung des Zuschusses wird eingestellt, wenn
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- die Einhaltung der Fordervoraussetzungen gem. Nummer 13.4 nicht fristgerecht
nachgewiesen wird,

- die Wohnnutzung der geférderten Wohnung wahrend des Forderzeitraums aufge-
geben wird,

- der Forderzeitraum abgelaufen ist.

Die Einstellung der Forderung entfallt mit Ablauf des Monats, in dem die Wohnnut-
zung aufgegeben wird bzw. mit Ablauf des Monats, in dem die Férderung der Woh-
nung endet.

Bewilligungsbescheid

Die Forderzusage wird durch Bewilligungsbescheid erteilt. Der Bescheid enthalt die
Zweckbestimmung und Hohe der Forderung, Personenhaushalt, die Einhaltung der
Einkommensgrenzen, Lage und Wohnungsgrofie sowie Art, Hohe und Dauer der
Bindung. Weitere fiir den Forderzweck erforderliche Bestimmungen kénnen aufge-
nommen werden.

Gemeinsamer Teil

Gemeinsame Bestimmungen

Die Forderung erfolgt im Rahmen der verfiigbaren Haushaltsmittel. Ein Rechtsan-
spruch auf Gewdhrung von Fordermitteln besteht nicht. Die Mittelvergabe erfolgt in
der Reihenfolge des Eingangs der vollstandigen Antragsunterlagen.

Antrdge auf Forderung sind einzureichen bei der Wohnraumférderung des Amtes fiir
soziale Leistungen der Stadtverwaltung Mainz.

Der Anspruch auf Auszahlung bewilligter Férdermittel kann nicht abgetreten wer-
den.

Bei einer zweckentfremdenden Verwendung der Fordermittel oder bei einem Ver-
stof3 gegen die Forderbedingungen dieser Richtlinie werden zu viel ausgezahlte Mit-
tel zeitanteilig zuriickgefordert.
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Schlussbestimmungen
Widerruf

Die Landeshauptstadt Mainz ist berechtigt, den Bewilligungsbescheid zu widerrufen,
wenn die Bewilligung der Fordermittel aufgrund falscher Angaben erfolgt ist,

wenn schuldhaft Verpflichtungen aus der Bewilligung oder dieser Richtlinie verletzt
werden oder

wenn ein Zwangsvollstreckungs-, Zwangsversteigerungs- oder Insolvenzverfahren
eingeleitet wird.

Erneute Zuschussgewdahrung

Eine erneute Forderung der gleichen Wohnung nach Ablauf der Bindung ist unzuldssig.

Inkrafttreten
Die Richtlinie tritt am Tag nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Mainz, den xx.xx.2014
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