Bestandsbebauung in der Nachbarschaft Zufahrt Schulgelande und ehemaliger Lehrerparkplatz Plangebiet und Struktur der Umgebung Topografie Historische Vornutzung
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Siedlungsspuren (siehe Plan). Daher sind im weiteren Verfahren
ggf. Baugrunduntersuchungen durchzufiihren.

“Bruchwegstadion” - Hartenbergpark". Ostlich des Plangebiets
befindet sich der fuBlaufige und barrierefreie Zugang zum
Hartenbergpark. In diesem Bereich wurde direkt an der Strafle "Am
Judensand" ein grof3er 6ffentlicher Spielplatz angelegt. Im weiteren
Verlauf Richtung Norden erstreckt sich der Hartenbergpark, in dem
- angegliedert an ein weit verzweigtes FuBwegenetz - eine Vielzahl
an Spiel- und Sporteinrichtungen (u. a. Basketballplatz, Grillplatze
etc.) angeboten werden. Nordlich an das Areal der
Peter-Jordan-Schule (Sportplatz) grenzt ebenfalls der
Hartenbergpark an. Unmittelbar westlich an die vorhandene
Bebauung (Schule und Sporthalle) angrenzend befindet sich ein

5 T Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Mainz-Hartenberg/ Y | Das Schulgeldnde liegt leicht {iberhoht auf einer Art Plateau. Das NN < Das Plangebiet liegt nicht innerhalb, jedoch in der unmittelbaren
- - ] HEE \\
b 2 'h._ : rEs ) Minchfeld, in den Gemarkungen Mainz sowie Mainz-Gonsenheim, g i;}\}/ Schulgeldnde selbst ist topografisch wenig bewegt. In Richtung :‘p Fort "Hartmiihle" Umgebung des Grabungsschutzgebiets "Wallstrate - Mombacher
‘ : unmittelbar angrenzend an die Jakob-Steffan-StraRe und die —ag P U F g Westen, aber bereits auBerhalb des Plangebiets, fillt das Gelande NV W m%\ R Straf’e - G 80/ 03". Der Schutzzweck des Grabungsschutzgebietes
_ wh CINE StraBe "Am Judensand". Es umfasst die Flurstiicke 26 bis 30 (alle 0y 1120 UNN stark in Richtung Gonsbachtal ab. N ist die Erhaltung und Sicherung der romischen Siedlungsspuren
| ! u L e I | i i
] s Vil Flur 14, Kernareal Schule), sowie die Flurstiicke 24/10 teilweise ‘ X ’/ Der benachbarte Hartenbergpark schlieBt nordlich und 6stlich : u.nd der romischen Graber, die .aluf.grun.d von b|sh.er|ge.n
‘ | (Parkplatz Schule), 25/10 teilweise (Schutzwald, ohne StraBe "Am N = W e ohne groBe topografische Verwerfungen an das Plangebiet an. 3- Einzelfunden und Bedarfsgrabungen mit hinreichender Gewissheit
; 'S "~ Lungenberg") und das Flurstiick 223/8 teilweise | 'T"f'f: L L S / Fulwegeverbindungen zwischen Plangebiet und Hartenbergpark g g 2u erwarten sind.
. m ' ("Jakob-Steffan-Straie”, Gemarkung Mainz-Gonsenheim), alle Flur TR A5 sind im Zuge der Umplanung barrierefrei zu realisieren. 5 ‘ Zudem unterstreicht die rdumliche Uberlagerung des historischen
. 14. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 34.458 m2. 3 | £ [ K \ 2| i i i
g‘ 8 Aufgrund der topografischen Gegebenheiten eignet sich die 3 /i . B Hauserbestande's - insbesondere mit dem ehe.mallgen Fort
m_ ' Das Plangebiet bildet derzeit den baulichen Endpunkt des bestehende Situation an der siidwestlichen Ecke des Grundstiicks : —=e Verbindungsbau Hartenberg - mit der aktuellen Stadtgrundkarte die Vermutung
- bestehenden Griinzuges "Taubertsberg - Griin- und Sportbereich fiir die Verortung einer (zentralen) Tiefgarage. T B nach  moglichen  Funden von ehemaligen  romischen
g
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Schutzwald.
Bestandsbebauung in der Nachbarschaft Eingangssituation Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Mainz Nutzungen in der Umgebung
Das Geldnde nordlich und 6stlich der Peter-Jordan-Schule ist Wohngebiet. Die sich siidlich an das Plangebiet anschlieBende
unbebaut. Dort erstreckt sich der Hartenbergpark mit vielen Nutzung ist ebenfalls durch eine Wohnnutzung gepragt.
== ; =7 \ " ¢ Im giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Mainz ist das Freizeit- und Sporteinrichtungen. . o ‘ . . Das Plangebiet ist derzeit tiber die Jakob-Steffan-Strae (Westen)
: - : N\, | Plangebiet als "Fliche fiir den Gemeinbedarf® mit den Westlich an das Plangebiet angrenzend erstreckt sich entlang Weiter stdlich befindet sich an der Jakob-Steffan-Straie ein bzw. die Strae "Am Judensand" (Osten) an das offentliche
; G , = ' Zweckbestimmungen "Sportlichen Zwecken dienende der StraBe "Am Lungenberg" zum Gonsbachtal hin ein Nahversorgungszentrum. StraRennetz angebunden. Eine Bedarfs- und Feuerwehrzufahrt zum
L =0y S 7 Einrichtungen”, "Sportplatz" sowie "geplante(r) Kindergarten/ Gelande besteht liber den Schulparkplatz im siidostlichen Bereich
.E' ' ' G \ Kindertagesstatte" dargestellt. des Areals. Im Bereich des fufldaufigen Hauptzugangs an der
= ' @' Dariiber hinaus ist sowohl die Fliche des angrenzenden siidwestlichen Grundstiicksecke befindet sich eine offentliche
,;_—_‘g Schutzwaldes als auch der Hartenbergpark als vorhandene Wenf:leflache fLIJII’ den Schulbusvl?rkfshr, die glelchzel.tlg als Z-ufaltnrt
% Griinflache mit den Zweckbestimmungen "Griin- /Parkanlage" und in die StraBe "Am Lungenberg" dient. Zudem befinden sich im
W= e " . . . . Wendebereich mehrere offentliche Stellpldatze. Im Bereich der
T Spielplatz"  sowie als  Schutzgebiet im  Sinne des . ) o ) )
,g Naturschutzrechts "Naturdenkmal” dargestellt. sudlichen Grundstiicksgrenze liegt in der Stra’e "Am Judensand
ﬁ zudem eine Bushaltestelle der Linie 65.
Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets muss auch zukiinftig
= ¢ 1» Hartenbergpark ausschlieBlich von Suden aus erfolgen. Der ehemalige
— gk s Lehrerstellplatz im Siidosten entfdllt und kann iiberplant werden.
' @ - Die Lage der Bushaltestelle kann an das spdtere
j (ErschlieBungs-)Konzept angepasst werden. Der derzeitige
) % N Wendebereich im Siidwesten kann auf ein Mindestmaf reduziert
W L 5Nk o K werden. Die Zufahrt zur StraBe "Am Lungenberg" sowie die dort
. : it ~ === vorhandenen o6ffentlichen Stellpldtze sind aufrecht zu erhalten. Fiir
WS 2 1 P Wohnsiedlung das Plangebiet sind zusétzliche Besucherstellpldtze nachzuweisen
@ % & N, (zusatzlich 10% der notwendigen Stellplatze).
> Al & Sl
By ¥ - = — Wohnsiedlung
S8 & - ® vorhandene Bushaltestelle (Linie 65) .7 fuBlaufige ErschlieBung
b/ ¥ e & / @ vorhandene private Stellplitze (Schule) ~J” MIV-ErschlieBung
Luftbild, Quelle: "www.bing.com” E vorhandene 6ffentliche Stellplatze
Bestandsbebauung in der Nachbarschaft Baumbestand auf dem ehemaligen Schulhof Eigentumsverhaltnisse Stadtebauliche Struktur der Umgebung
Westlich an das Plangebiet angrenzend erstreckt sich entlang In diesem Bereich sind ebenfalls sechsgeschossige
der StraBe "Am Lungenberg" eine ein- und teilweise auch Punktgebdude als auch eine Reihenhausbebauung
‘: ‘} | RN Bei dem Areal "ehemalige Peter-Jordan-Schule” handelt es sich zweigeschossige Bebauung. Im Stidwesten befindet sich eine vorhanden. Daran schlieft sich im Osten bis zur StraRe "Am Die zu besiedelnden Fldchen bleiben auf das ehemalige Schulareal
B\ ';” ‘\ NS A durchweg um Flachen, die sich im Eigentum der Stadt Mainz homogene eingeschossige Bebauung mit Einzelhdusern, die Judensand" eine viergeschossige Zeilenbebauung an. einschlieBlich der Sport- und Freianlagen beschrankt. Der fiir die
: 4 | \‘ \ } befinden. in Richtung Osten (bergeht in eine Bebauung mit Zusammenfassend ist eine sehr heterogene Naherholung wichtige Hartenbergpark wird flichenmaBig von den
‘ ‘| Auch die nérdlich und ostlich angrenzenden Flichen des Geschosswohnungsbauten mit bis zu 9 Vollgeschossen. Bebauungsstruktur festzustellen. zukiinftigen Wohnbauflachen in keiner Weise tangiert.
”w I é Y Hartenbergparks sowie.die siidlich angrenzende‘n errkehrsfléchen Das Naturdenkmal Vogelschutzgebiet "Auf dem Hartenberg"
{ﬂ Tﬁa; e S— ",.Am]udensand" bzw. die Jakob-Steffan-Straf3e sind in stadtischem existiert seit dem Jahr 1962. Die Entfernung, Zerstdrung oder
= Dﬁ | \ \ | Eigentum. sonstige Verdnderung des Naturdenkmals ist verboten. Aus Bearbeiter/in Schmitt
11 | g \ \// 9 Griinden des Schutzes des Naturdenkmals ist zwischen einer P — Ztefztlnirt
-+ == J Voo L\ W\ Neubebauung im Plangebiet und dem Waldbestand ein Abstand
~8 ‘f O\ ; einzuhalten, in dem nach aktuellem Stand keine baulichen Abteilungsleiter Strobach
oy » : \ Anlagen errichtet werden diirfen. ——
: | Die Ostlich im Plangebiet liegenden Griinstrukturen bilden derzeit
eine Zasur zwischen dem Plangebiet und dem offentlichen Ingenthron
Hartenbergpark sowie den dort vorhandenen Freizeiteinrichtungen.
Diese Griinzdsur sollte - abgesehen von fuBlaufigen Verbindungen
Zeilenstruktur (11+DG) zwischen Plangebiet und Park - aufrechterhalten werden. Beigeordnete Oberbirgermester

Die im siidlichen Teil des Plangebiets an die Jakob-Steffan-Strafie

bzw. an die StraBe "Am Judensand" heranriickende ungenutzte

Griinflache sowie der Schulspielplatz kdnnen uneingeschrankt

Zeilenstruktur (IV+DG) einer Bebauung zugefiihrt werden.

Gestaltprdgend ist die im Schulhof nordlich des Schulgebadudes

Punktstruktur (V+DG / IX+DG) handene Griininsel
vornandene Gruninsel.

Landeshauptstadt Mainz

s, o2 . SRR Reihenhausstruktur (I1+DG) Stadtplanungsamt
g -5 K Einzelhausstruktur (1+DG / Stadtebaulicher Rahmenplan H 97
ST — 1+DG) Bestandsanalyse
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, ) Wohnquartier ehem. Peter-Jordan-Schule
Schulsportplatz Bewertung der Sozialstruktur Gebdude-/ Nutzungsbestand
Das Plangebiet wird gepragt von dem im Westen und Osten ehemalige Lehrerschaft. Nordlich des Schulgebdudes schlief3t
vorhandenen siedlungsnahen Griinbestand. Zentral auf dem sich der ehemalige Schulhof und ein Schulsportplatz an. Dieser
empirica (2009) Eine Fortthreibung der Sozialraumanal'yse fUr die Fiir das Plangebiet existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Geléind.e befindet" sich EIas Schulgebdude, westlich ist .zu all(?n Seiten .eingezéiu[wt. SUdlic.h des Sch.ulgebéiudes Zur Festlegung eines Abstandes zwischen Naturdenkmal
Stadt M:cunz" aus dem Jahr 2?1? weist fiir den Zur Umsetzung der stidtebaulichen Zielsetzung "Wohnbebauung" anschlleB"end verl-auft ein lberdachter FuBweg, der' das beflndet sich noch ein schuleigener Spielplatz. Zwischen dem Vogelschutzgebiet "Auf dem Hartenberg" und einer Neubebauung
Stadtbezirk "Mombacher Strafe”, in dem auch das ist die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens erforderlich. Schulgebdude mit der Sporthalle und den weiteren Spielplatz und der  StraBe "Am  Judensand"/ wird aktuell ein 15 m- Abstand angenommen. Eine abschlieRende
geplante "Wohnquartier ehemalige _ o _ _ Klassenrdumen im  Westen verbindet. Ostlich des Jakob-Steffan-StraBe erstreckt sich eine ungestaltete Griinflache : . ' : :
Peter-Jordan-Schule" liegen wird, leicht Da es sich hierbei um einen Bebauungsplan fiir die Schulgebiudes liegen Nebengebiude und Garagen. Sudlich mit vereinzeltem Baumbestand. Festlegung der (.erforder.llchen Abétande erfolgt' im  weiterem
tiberdurchschnittliche Belastungen auf. Der direkt Wiedernutzbarmachung von Flichen und damit um eine hiervon befindet sich noch eine Stellplatzanlage fiir Planungsprozess in Abstimmung mit den zustandigen Behorden
angrenzendde Bezirk "I;I]artt)egberg", in dem dii’e biSlachlg MaBnahme der Innentwicklung handelt, wird im weiteren die (Forstamt) bzw. den tangierten stadtischen Fachamtern. % Landeshauptstadt
existierende Wohnbebauun au ie o " W -
s v Peter-Jordan-Schule trifft, lieggt im  Mainzer Planungsp.rozess gepraft, ob d?r Bebauungsplan *H 97 'm Der Baumbestand auf dem ehemaligen Schulhof sollte in das Mainz
‘ . Durchschnitt. beschleunlgtep Verfahren gemdf §13a Baugesetzbuch in zukiinftige stddtebauliche Konzept mit einbezogen werden. Die
B Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch aufgestellt werden kann. Waldbestand Bauminsel kann zukiinftig als "griine Mitte" das verbindendende
Die Ziele des stddtebaulichen Rahmenplanes mit w ~& R -~ Element zwischen Nordteil (ehem. Sportplatz) und Sidteil
den Anteilen von  gefordertem Wohnungsbau - RS ,,/'{"Ziﬁ,%égf;/j, Sportplatz R e, 2 (Schulgebdude) darstellen.
anderer Bauprojekte zu vergleichen, ist nicht T~ B | R e psew =
sachdienlich, da in anderen Plangebieten Sportanlagen Aufgrund der Freizeitnutzungen im angrenzenden Hartenbergpark
unterschiedliche sozialriumliche und ist im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ein Schallgutachten
\ forderrechtliche Voraussetzungen vorliegen. Nicht Pausenhof erforderlich.
A jeder Stadtteil/-bereich kann und wird sich
b gleichermafen entwickeln. Im Hinblick auf eine Schulgebdude
gezielte Stadtteilentwicklung sind daher immer im
- Einzelfall die Rahmenbedingungen des jeweiligen Sporthalle
. Quartiers und seiner Umgebung zu beriicksichtigen.
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