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Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des
60-Bauamt der Stadt Mainz

Datenbankauszug: 10.09.2012

"Basiskarte: Liegenschaftskarte der
Vermessungs- und Katasterverwaltung"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Nino-Erné-Strae (Le 2)"

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zwecke.

Wohngebaude,

Allgemeines Wohngebiet (WA)

im Bebauungsplan
Wohngebiete "WA 1"

gemafl § 4 BauNVO

nicht storende Handwerksbetriebe,

Ausnahmsweise zuldssig sind:
1.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen.

Map der baulichen Nutzung

Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften unzulassig.
Tankstellen sind nicht zulédssig.

Die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl innerhalb der jeweiligen allgemeinen
- "WA 5" ist durch Planeintrag festgesetzt.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten "WA 1 - WA 5" ist eine maximale
Traufhéhe von 7,00 m und eine maximale Firsthéhe von 10,50 m zul&ssig.

Als Traufhdhe ist bei geneigten Dachern die Schnittkante der GebaudeauRenwand

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur bis zu einer Héhe von maximal

Héhenbezugspunkt fiir die in den Allgemeinen Wohngebieten "WA1 - WA 5"
Garagen und Carports

maximal zuldssigen Trauf-und Firsthéhen sowie fiir die Hoéhenfestsetzungen von

ist die Oberkante der geplanten
Verkehrsflache, gemessen an der angrenzenden Hinterkante des Gehweges oder

der Mischverkehrsflache, bezogen auf die jeweilige Gebdudemitte.

Bei Gruppierung von baulichen und sonstigen Anlagen ist diese Regelung fiir jede
einzelne bauliche oder sonstige Anlage gesondert anzuwenden.

In der durch Planeintrag fiir das allgemeine Wohngebiet "WA 2" festgesetzten

abweichenden Bauweise "a" sind die Gebaude innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen als Doppelhduser oder Hausgruppen (in offener Bauweise)

Dabei miissen die zwischen den Gebauden liegenden Abstandsflachen durch

bauliche Anlagen (Geb&dudeteile, Garagen, Mauermn, etc.) durchgangig

geschlossen werden. Die Hohe dieser "zwischenliegenden" o.g. baulichen

Héhenbezugspunkt liegen. Die textliche Festsetzung 2.3 gilt dabei entsprechend

In der durch Planeintrag fiir das allgemeine Wohngebiet "WA 3" und "WA 4"

festgesetzten abweichenden Bauweise "a" sind die Gebaude innerhalb der

tiberbaubaren Grundstiicksflachen als Kettenhduser zu errichten. Die Lange

tiberbaubaren

"WA 5" ist je

"WA 5" dienen vorwiegend dem Wohnen.

festgesetzten

allgemeinen
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1" - "WA 5" sind zuléssig:

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1" - "WA 5" sind die nach
§ 4 Abs. 2 BauGB allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebiets dienenden

6.2

6.3

Hochbau

Abhangigkeit

Aufenthaltsradumen

5.1

6.1

Natur und Landschaft

Fldchen oder MaB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umwelteinwirkungen

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
(§ 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwall-/wand- Kombination "SM 1"

zu erganzen.

Anforderungen an die Gestaltung der Auenbauteile von Gebduden aufgrund von
StraBenverkehrslarmimmissionen / Fluglarm

Schalldammlifter einzubauen.

Im gesamten Plangebiet sind fiir alle zum Schlafen genutzten Raume

innerhalb

der in den

nachstehenden

Raumnutzugsart
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen,

gekennzeichneten Flachen, sind die Aufienbauteile geschossweise entsprechend
den Anforderungen der Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 "Schallschutz im

Anforderungen und Nachweise vom November 1989 auszubilden.
(Siehe nachfolgende Tabelle). Die erforderlichen Schallddammmafie sind in
von der

und Raumgrofie
Tabelle: Larmpegelbereiche und erforderliche GesamtschallddmmmaRBe der
AuBenbauteile nach DIN 4109 vom November 1989
Larmpegel- Erforderliches Gesamtschallddmm-MaB der jeweiligen AuBenbauteile
bereich (erf. Ry res in dB)
Bettenrdume in Kranken-anstalten .i\ufcnth__altsr'aumc von Biirordume und dhnliches
und Sanatorien Wohnungen, Ubernachtungsriume
in Beherbergungsstitten,
Unterrichtsriume und dhnliches
[-] [dB] [dB] [dB]
1T 35 30 30
111 40 35 30
v 45 40 35
A% 50 45 40
VI * 50 45
* Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs.1BauGB ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht
wird, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen.
Die Anforderungen an die Schallddmmung der Auflenbauteile kdnnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden,
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Aufgrund des Fluglarms sind im gesamten Plangebiet im Erdgeschoss (EG) von
Gebauden die Anforderungen an die Luftschalldammung von Aufenbauteilen von
Aufenthaltsraumen gemaf3 DIN 4109 des Larmpegelbereichs lll umzusetzen.

W ‘\\\\\ N A i ‘\\\\\\\ i
\ AW \\.\\\\ i W
\\\\\\\\\ \ \ \

‘ I Qu N
gyl 7
\\‘;“ ‘\‘\ = ‘\\\\\,\\k\ k\t\\x\}\{\\\\“}‘

AN W " \\\\\\\ . :

=\ SO ‘\\’ \\\\‘K\\\‘\\\\\\‘g&‘é “
2 5 SR n

S

NS
N
XX

/.2

7.3

Pegelwerte
Zeichenerklarung in dB(A)
—— Emissionslinie I <=65
@® Signalanlage 65< IV <=70
(Y Geltungsbereich 70< <=75
75< <=80
Larmschutzanlage 80 <
. Larmpegelbereiche nach Tab. 8, DIN 4109
EEQ Abgreifmafstab mit Larmschutzanlage
= L Immissionshséhe 1. 0G
0
Abbildung: Larmpegelbereiche 1. Obergeschoss
s ! Tl
0 \\-“ﬁ al

W
TR
\\k\}\\\\\
£

6.4

SchallschutzmafRhahmen

B

Wk \\\\\\\\\\\\\“ . o 3
(4( L

\\\\\\\\\\\\

W i m

\\\\\\\\\\\\\\\

i

\
A

DRI
Wegp!

o u@

Abgreifmalistab
0 10 20 40 60 SOm

m— Geltungsbereich

Zeichenerklarung
Emissionslinie

® Signalanlage

Larmschutzanlage

80 <

Pegelwerte
in dB(A)

65 <[V <=70
70 <

75 <

<=75
<=80

7.5

Il <=65

Larmpegelbereiche nach Tab. 8, DIN 4109
mit Larmschutzanlage
Immissionshéhe 2. OG / DG

Bei jedem schutzbediirftigen Raum im 1. OG, der ausschlieBlich Fenster nach

IISM 2II

Nennliiftung nach DIN 1946-6 sicher zu stellen.

Stiden hat (Stidfassade), ist durch Schalldammliifter eine ausreichende

Anwesenheit der Nutzer zu verstehen.

GemaR DIN 1946-6 Punkt 3.1.39 ist unter Nennliiftung die notwendige Liiftung zur
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CurLcn ! B e a u U p a N I O - r e - tra WA 1 Art der baulichen Nutzung
46 (YL
s 128 % 0,4 SD Grundflachenzahl (GRZ)/ Dachformen 1.
4> \10 102
11 j . ° \ ; _ . A . A 8 = =2 5 = .
b o\ SEs g : ' Q) SikS = - 582 ' 0 O, Bauweise Zahl der Vollgeschosse
. ~ F - — 582 4 = A
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W\ B Y] ; © 5% 566 AN . 573 L 16\ %8 i ML) Art der baulichen Nutzung
53 2 1w 5 8 CTL T 6 20 it 2o J\oe (L. (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
! I 8 - 1{5 194 g 0 9 3 ; p Fo\” 268 ' 2 ’ 573 : = 587 587 ?" g 582 1 2
g 9 9 3 ‘ 571 I 2 L 587 E1:74 2 \ 12 1 2 . . *
> W\ B 84 JUNE 7 ° 566 - A N 573 o % L \J, ; o5 Allgemeines Wohngebiet
1 0 49 S 564 A 7 568 ‘ 571 571 S Y BE L\ o8 (§ 4 BauNvO)
% P 49 4 2w > L g ’ > F 5 6 568 271 5 N > 5 282 L
s w0 0 » £ TsP F . P 68 o o\ ” z o 8 =7 p 82 . 2.
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55 - As s 506 | 222 v\ AR 2=\ ds22 591 ML) 5 T . v\ B 625 (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)
6 Ly 58 58 - 5 g 596 526 536 = 3% 293 L 1 621 s 623 NS\ o\ B @ . .
AS mﬂmﬂﬂ 5818 | g |22\ 7 5 el sos |00 |6 3 - 5 \os\” - . T S B v T\ 625 AP a abweichende Bauweise
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. = B 13 | ® \ 2 T _ 10 E\ ) ’ T\ 2 R 625 . . . . *
5 - . ) w1 L1\ ° S 1 . 595 s o o ! o . s - / i; nur Einzelhduser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
4 < P 1 = 22 I ° i K 7 9 == - AP === 623 2\ =
)\ ° ) LU o 10 B\ - I v 8 7 A - I =
AN w \,e\’\a\’Q T 601 - 2 W (L) 2, 5 14 = 617 ST e 621 v\ B 623 AP 4 A nur Doppelhduser zuldssig 2.1  Grundflachenzahl (GRZ)
? vl = 1 ) 7 > ] m- ! = I B - N ! ) = B B\ = ! - 8 - 7 = Pz - ! ° @ = P
55 : b A T oo Sk 3% L v A0 e oo ol & Al e VAR T VD 62 B ) é Baugrenze
. - ; I = =) _ I i i 1o AT 2\ 7 AR MR- 12 2\ ) < . " 1
55 =% ) 558 ® 601 v\ 7 o 2 e S\ 82 AN %4 P 617 \ '\ " 619 621 s i3 G SD Satteldach Wohngebiete "WA 1
. \] 17 1 v 558 % % o % ‘ 1 - ” 610 ” PR\ ” R\ = 15 ! 1 ‘é - ! e\ - 10 ’ »A 4 1 G\ .
© i 558\ @ 601 599 - B 612 C e ' = 617 ADL > o A\ Y, R AP - » Firstrichtung 2.2 Hohenlage baulicher Anlagen
f o _ f ‘| = [ 8 - 4 \ é‘ ) = 3 o [ ) . 21
612 ' 614 3| &7 . 619 "\ 621 & - = T e 2720
sl 7 AR " ’ A s sl S B 4 Verkehrsflachen
542 g\ = 612 A , 61?4 6}‘77 v\ ~ 619 619 2\ ez & 17 (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
o) Nhen 612 o4 A VT e Y 5 e S 3 Strassenbegrenzungslinie mit der Oberkante Dachhaut definiert.
! - 4 . 3\ = 3 [ S\ 20 S % 4 1 ’
= 612 .= o1 617 & 5 \e )
ARy AR W\ B2 : sh grs R eal ) % offentliche Verkehrsflachen 3.00 lesi
18 v\ ' 61 B o o1 ,00 m zuldssig.
= 6 o M 1 91 621 17
@\ 612 o\ oy L 14
mm ! i 612 612 ! 18 6 619 619 N oom .
) (L AR 2 S e < > Sportplatz offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 2.3 Hohenbezugspunkt
610 (g iz b o - Tty %
cH S o . . ! w Ny 2 Zweckbestimmung
o2 |§172 619 & {\ke 8 1 q 82 h‘h 740
553 N\ ® Se—eh A\ S B — . . v Fuss- und Radweg Nebenanlagen,
8 o S » - 628 CO
o B WA 1 628 1 -- . .
- is or AR 2 E Offentliche Parkflache
1 P VAR ’ 0,4 | SD - 628
ML 1 A G115 2\~ 629 6 Y 4
’ 61 L > 4 s - ! - ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
18 ® L a = 3~ W » 1 I
1 " ® 631 48 i i E 2 WE
' o P AR i N \ ‘ Griinflachen 3. Bauweise
635 s ARt e 628 (89 Abs.1 Nr. 15 BauGe) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
[ K4 % B 0 629 5 [¢]
A A 3 o\ R ’ 7 ° .. . . 3.1  Abweichende Bauweise "a"
- 4 2 631 ; = - 7 Offentliche Griinflache '
3\5 635 o\ 2 631 | - : ; it " "
2 ’ 3 2= 7 : Zweckbestimmung Allgemeines Wohngebiet "WA 2
Ll !
635 > W ) 208 .
| WA 1 - PR e 5 e 7 8 Spielplatz
634 631 H - P (o) W1 0 .
& 0.4 | sD o b o —1 |3 V 5 n Feldgeholz zu errichten.
S I
S < Die Walddcker P1
Tud I - 61 2o V "Versickerungsflache"
= < I L=
T\ e /BN | 2wE N : ; ! LWISE!
. : SM1 Flschen fiir Garagen und Gemeinschaftsanlagen Anlagen darf maximal 3,0 m (iber dem jeweiligen festgelegten
y . 632 799 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)
111 2
8 [ ———— I
| .. .. . . b n n n n
832 o \’ | : Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Gemeinschaftsanlagen Allgemeine Wohngebiete "WA 3" und "WA 4
633 > & - ! .
=N 632 7 Zweckbestimmung:
e W& S 8 819 (P 9
N0 ; < 7 Ga Garagen :
4 2 0 0 ; o ? 0 ? dieser Hausgruppen darf mehr als 50 m betragen.
\ ? ? TTTTS
7 . 2 2 ? 9 ' U Miillsammelplatz . . .
89 @ ’ ] Ma P Fiir die Kettenh&user im "WA 3" gilt:
(% An die 6stlichen/ nordéstlichen Grundstiicksgrenzen muss in einer Tiefe von
805 2 Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, mindestens 9,0 m, gerechnet von der straflenseitigen Baugrenze, iber alle
» 538 \ 804 3 4 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Geschosse direkt angebaut werden.
P Q = H H 1 . . L . . . . -
. > 80 7 A Vd schabdllchen UTweltelnwwkungen An die westlichen / siidwestlichen Grundstiicksgrenzen muss in einer Tiefe von
AN 80 7 WA 3 (89 Abs. 1 \r. 24 BauGB) maximal 6,0 m im ersten Vollgeschoss direkt angebaut werden. Hierbei ist der
. 8 - K - - - - e -
5 ’ m Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne slidwestlichen Grundstiicksgrenze durch eine bauliche Anlage (Gebdudeteile,
~ 814 a | (D . > des Bundesimmisionsschutzgesetzes Garagen, Mauern, etc.) zu schlieBen.
d =t 5 74
g 82 - 2 - 1 WE i . ] Larmschutzwall/ -wandkombination In den dariiber liegenden Vollgeschossen ist ein Grenzabstand von mindestens
! 9 Hohe W1 bis W6 siehe textliche Festsetzung 6.2 3,0 m einzuhalten.
77
M2 - SM . . - v . 3 .
= " o Sﬂ A > ‘8 siehe textliche Festsetzungen 6.4 - 6.10 Bei den jeweiligen Endhadusern dieser Kettenhauszeilen gelten diese Regelungen
Mo nicht. Hier ist ein mindestens 3,0 m breiter Grenzabstand einzuhalten. In dieser
o N = p WA 5 78 Flache sind Garagen, Carports oder Stellplatze zulassig.
1 P1 o o .
839 / 84 o4 | sp Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
840 ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
841 77,
w2 1] . . " . " no_.
u o ot 4 ” 707 o H Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Bdumen Fir die Kettenhduser im "WA 4" gilt:
70 B 1 WE ? ? ? S & . ’ An die siidlichen Grundstiicksgrenzen muss in einer Tiefe von min. 9,0 m,
¢ Q Strduchern und sonstigen Bepflanzungen oo . .
3 ) gerechnet von der straflenseitigen Baugrenze, liber alle Geschosse direkt
3 = 2 Q angebaut werden.
=7 = ? 9? P 1 Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen An die nérdlichen Grundstiicksgrenzen muss in einer Tiefe von maximal 6,0 m im
s o \\;Lb Bepflanzungen ersten Vollgeschoss direkt angebaut werden. Hierbei ist der jeweilige
772 & 80 Zwischenraum zwischen realisiertem Gebdude und der nérdlichen
= Grundstiicksgrenze durch eine bauliche Anlage (Geb&udeteile, Garagen, Mauern,
s @ Erhalt von Biumen etc.) zu schlieBen.
4 W? ";) o) Karthaus
- = Z - 2 o In den dariiber liegenden Vollgeschossen ist ein Grenzabstand von mindestens
— . .
.\‘5 W4) < o Sud WA 2 871 E @ Anpflanzen von Bdaumen 3,0m einzuhalten.
- % %\ G
% = o> Pl 0,4 | SD Sonstige Planzeichen Bei den jeweiligen Endhausern dieser Kettenhauszeilen gelten diese Regelungen
o Py o8 2 . @ o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des nicht. Hier ist ein mindestens 3,0 m breiter Grenzabstand einzuhalten. In dieser
@ =) 32 E:] Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB ) Flache sind Garagen, Carports oder Stellplatze zulassig.
z o 1 WE 83
WA 3 84
w3 85
04 | SD o | 5 - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 4. Fidichen fiir Nebenanlagen, Stellpliitze und Garagen
® 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
: a Sonstige Darstellung
WA 4 1 WE 89 2 4.1 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 2", "WA 3", "WA 4" und
%0 f— Bemassung " Wk .
2 o4 | sp N\ 0 WA5" sind Garagen und Carports nur innerhalb der
. ! - Grundstiicksflichen und den dafiir festgesetzten Flachen fiir Garagen (Ga)
92 % 3
a 1 20 © 3%9 s e .
@ ; % Katastergrundlage 1 : 1 000 zuldssig.
1WE =
9 4.2  Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung "WA 1" sind
Garagen und Carports auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
9 . .
2 zuldssig.
4.3 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 2" -
Grundstiick maximal nur eine Grundstiickszufahrt zuldssig.
4.4  Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind innerhalb des
ﬂ .. - .
! . Erlauterungen zur erneuten eingeschrankten Offenlage Bebauungsplanes unzuléissig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).
Der Bebauungsplanentwurf "Le 2" wird gemaf® § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich
ausgelegt. In Anwendung von § 4a Abs. 3 BauGB kdnnen bei dieser erneuten
92 offentlichen Auslegung nur zu den gednderten oder erganzten Teilen Stellungnahmen
° abgegeben werden.
& 6 Im Einzelnen handelt es sich dabei um folgende zeichnerische Anderung:
Anderung des Zufahrtsbereiches im Osten von der Rilkeallee durch die
115 bestehende Griinflache.
114
113 Rdumlicher Anderungsbereich
) 112
11
109
108 ’
107
106
104
Am Affenpfad S a b : 1 OOO
103
102

6.5

Sicherstellung der hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschutzes bei

geeignetes Fenster nach Norden haben.

Im 2. OG muss jeder nach DIN 4109 schutzbediirftige Wohnraum ein zum Liiften

Offene Balkone und Terrassen im 1. und 2. OG nach Siiden sind unzuldssig.
Schallschutzmafinahmen "SM 3"

Bei jedem schutzbeddirftigen Raum im 1. OG, der ausschlieBlich Fenster nach
Stiden (Slidfassade)und Westen (Westfassade) hat, ist durch Schalldammliifter

eine ausreichende Nennliiftung nach DIN 1946-6 sicher zu stellen.

Anwesenheit der Nutzer zu verstehen.

GemaR DIN 1946-6 Punkt 3.1.39 ist unter Nennliiftung die notwendige Liiftung zur
Sicherstellung der hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschutzes bei

geeignetes Fenster nach Norden haben.

Im 2. OG muss jeder nach DIN 4109 schutzbediirftige Wohnraum ein zum Liiften

Offene Balkone und Terrassen im 1. und 2. OG nach Siiden sind unzuldssig.
Offene Balkone und Terrassen im 1. OG nach Westen sind unzuldssig.

Abbildung: Lirmpegelbereiche 2. Obergeschoss / Dachgeschoss

Offene Balkone und Terrassen im 2. OG nach Westen und Osten sind unzuldssig.

1.2

1.1

7.6

Leitungen,

8.1

30° bis 40° zulassig.

7.4

ausschlieBlich liber Niederschlagswasser erfolgen.

Dachaufbauten sind von der Begriinungspflicht anteilig ausgeschlossen.
Fassadenbegriinung

ersetzen,

von mindestens 18/20 cm, gemessen in einem Meter Héhe, gemé&B Pflanzenliste
des Umweltberichtes anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Baumpflanzungen

Zuwegungen

Gebietszufahrt (von der L 427 kommend) ist eine Larmschutzwand zu errichten.
Hohe der Larmschutzwall-/wand- Kombination "SM 1"

Die im Plan eingetragenen Schirmhdhen der Larmschutzwall-/wand- Kombination
bzw. Larmschutzwand (W 1 bis W 6) bzw. Larmschutzwand betragen im Abschnitt

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen

Pldnen

im

7.1

Der Anteil an befestigten Flachen ist auf das erforderliche Mindestmaf zu
beschranken. Zuwege, Zufahrten und Stellplatze sind - soweit nicht andere

wie z.B. Rasenpflaster oder offenporigem Wabenfugenpflaster und

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flache fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit der

Bezeichnung "SM 1" ist eine Larmschutzanlage als kombinierte und begriinte
Wall- / Wandkonstruktion entlang der Landesstrafie L 426 und L 427 zu errichten.
Wall um

Entlang der bestehenden Tennisplatze der Bezirkssportanlage ist der bestehende
eine Larmschutzwand

Entlang der

westlichen

W 1 =3,5miiber der bestehenden Fahrbahnoberkante der Landesstrafie L 426
W 2 =5,0 m tiber der bestehenden Fahrbahnoberkante der LandesstraBe L 426
W 3 =6,0 m tiber der best. Fahrbahnoberkante der Landesstraf’en L 426 & L 427
W 4 =5,0 m Giber der bestehenden Fahrbahnoberkante der Landesstrae L 427

W 5 = 3,5 m liber der bestehenden Fahrbahnoberkante der Landesstrafe L 427

W 6 = 2,0 m Uiber der bestehenden Fahrbahnoberkante der Landesstrale L 427

6.9

Vorschriften entgegenstehen - ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Beldagen
versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren.

6.8

Sicherstellung der hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschutzes bei
Anwesenheit der Nutzer zu verstehen.

Offene Terrassen und Balkone im 2. OG nach Osten und Westen sind unzulassig.
Schallschutzmafnahme "SM 7"

6

oder Osten haben, ist durch Schalldammliifter eine ausreichende Nennliftung
nach DIN 1946-6 sicher zu stellen.

g

6.6

Bei schutzbediirftigen Rdumen im 2. OG, die ausschlielich Fenster nach Westen

GemaR DIN 1946-6 Punkt 3.1.39 ist unter Nennliiftung die notwendige Liiftung zur

Zum Schlafen genutzte Rdume im 1. OG, die ausschlie3lich Fester nach Westen
haben, sind mit einem Schallddmmliifter auszustatten.

Zum Schlafen genutzte Raume im 1. OG, die ausschlie3lich Fester nach Westen
haben, sind mit einem Schalldammliifter auszustatten.

DIN 1946-6 sicher zu stellen.

6.10

Bei jedem schutzbediirftigen Raum im 1. OG, der ausschlieBlich Fenster nach
DIN 1946-6 sicher zu stellen.

Westen hat, ist durch Schalldammliifter eine ausreichende Nennliiftung nach

DIN 1946-6 sicher zu stellen.

Bei jedem schutzbediirftigen Raum im 2. OG, der ausschliefilich Fenster nach
Westen hat, ist durch Schalldammliifter eine ausreichende Nennliiftung nach

Griinplanerische Festsetzungen

Offene Balkone und Terrassen im 1. und 2. OG nach Westen sind unzulassig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

ausschlieBlich heimische

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fiir BegriinungsmaBnahmen

Innerhalb der

standortgerechte

Laubbdume

Versickerungsflache "V"

zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegriinung

Dachterrassen,

Umweltamt der Stadt Mainz abzustimmen.

festgesetzten

dauerhaft zu erhalten. Zur baulichen Ausfiihrung sind die Vorgaben aus dem
geotechnischen Gutachten zu beachten.

verglaste Dachteile,

und Zufahrten

Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauQ)

Dachform, Dachneigung

/wingend
12 m3 durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind durch
geeignete Manahmen vor Uberfahren zu schiitzen.

der

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten

entsprechenden

IIWA 1II

angepasst

werden.
Bdumen sind Pflanzscheiben von mindestens 6 m2 Grofde und mit mindestens

Pflanzenliste

IIWA 5II

Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

vorgeschrieben ist die Anzahl der im Plan festgesetzten Baume. Unter den

Die Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen auf den durch Planeintrag
festgesetzten Standorten sind dauerhaft gegen jede Beeintrachtigung zu
Nachpflanzungen

schiitzen und bei Verlust durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Bei
sind die Arten
Umweltbericht zu verwenden.

sind

Bei jedem schutzbediirftigen Raum im 2. OG, der ausschlieBlich Fenster nach
Westen hat, ist durch Schalldammliifter eine ausreichende Nennliiftung nach

Offene Balkone und Terrassen im 2. OG nach Westen sind unzuldssig.
SchallschutzmaRnahme "SM 8"

Die Ldarmschutzanlage ist derart zu gestalten, dass trockenwarme Standorte als
Artenschutzmafinahme im Sinne einer Kompensation entstehen,

Lebensraume filir Zauneidechsen geeignet sind. Diese Planung ist mit dem
Pflanzflache

gemafy Pflanzenliste

Laubbdume in einer Reihe angeordnet zu pflanzen. Dabei sind landschafts- und
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache "M 1" ist eine Flache als Anlage

Die Versickerungsflache ist naturnah zu gestalten. Dazu ist eine artenreiche

Wiesenmischung einzusden (z.B. 01 Blumenwiese der Fa. Rieger-Hofmann), die
als zweischiirige Mdhwiese gepflegt wird. Dabei diirfen die erste Mahd nicht vor
dem 01. Juni und die zweite nicht vor dem 15. September erfolgen. Das Mahdgut
ist eine Woche nach der Mahd von der Flache zu entfernen. Der Einsatz von
Diingemitteln und Bioziden ist nicht zuldssig. In den Randbereichen sind

heimische Straucher gemaf Pflanzliste des Umweltberichts anzupflanzen und

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind mit einer

Substratstdarke von mindestens 10 cm zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Bewdsserung soll

Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen schlieen sich nicht aus und
kénnen mit der Dachbegriinung kombiniert werden.
Nutzbare

technische

Tiir- und/oder fensterlose Wand- oder Fassadenflachen sind mit Gehdlzen bzw.
mit Rank-oder Kletterpflanzen zu begriinen. Zusammenhangende Teilflachen von

Wand-oder Fassadenflaichen mit Tir-und /oder Fensteroffnungen sind mit
Gehdlzen bzw. Rank-oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern sie eine Gréfie von

mindestens 20 m2 aufweisen. Die Pflanzungen sind geméaf der guten fachlichen
Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen von bebauten Grundstiicken sind
vollstandig zu begriinen. Diese Freiflaichen sind zu mindestens 20 % mit

heimischen standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzenliste des Umweltberichtes
zu bepflanzen, dauerhalt zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Auf den Grundstiicken ist je angefangene 100 m2 der zu begriinenden Flache
mindestens ein heimischer, standortgerechter Baum mit einem Stammumfang

Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen kdnnen an

im

ausschliefilich symmetrisch geneigte Sattelddacher mit einer Dachneigung von

flachgeneigte Dacher bis 6° Neigung zuldssig.

Flir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind ausschlielich Flachdacher und

Bei jedem schutzbeddirftigen Raum im 1. OG, der ausschlieBlich Fenster nach

Siiden hat (Stidfassade), ist durch Schallddmmliifter eine ausreichende
Nennliiftung nach DIN 1946-6 sicher zu stellen.

Anwesenheit der Nutzer zu verstehen.

Gemafd DIN 1946-6 Punkt 3.1.39 ist unter Nennliiftung die notwendige Liiftung zur
Sicherstellung der hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschutzes bei

Im 2. OG muss jeder nach DIN 4109 schutzbediirftige Wohnraum ein zum Liiften
geeignetes Fenster nach Norden haben.

Offene Balkone und Terrassen im 1. und 2. OG nach Siiden sind unzul&ssig.

Offene Terrassen und Balkone im 2. OG nach Osten sind unzulassig.
Schallschutzmanahme "SM 5"

Bei jedem schutzbediirftigen Raum im 1. OG, der ausschlief3lich Fenster nach
Nennliiftung nach DIN 1946-6 sicher zu stellen.

Stiden hat (Sudfassade), ist durch Schalldammliifter eine ausreichende

Anwesenheit der Nutzer zu verstehen.

GemaB DIN 1946-6 Punkt 3.1.39 ist unter Nennliiftung die notwendige Liiftung zur
Sicherstellung der hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschutzes bei

standortgerechte
entsprechenden Pflanzlisten aus dem Umweltbericht zu verwenden.

Pflanzflache "P 1"(Ldrmschutzwall)

IIP 1II

Schallschutzmaflnahme "SM 4"

2.1

3.1

4,
4.1
zu entziehen
einzugriinen.
Im 2. OG muss jeder nach DIN 4109 schutzbediirftige Wohnraum ein zum Liiften verwenden,
geeignetes Fenster nach Norden haben.
Offene Balkone und Terrassen im 1. und 2. OG nach Siiden sind unzuldssig. . Hinweise
Offene Terrassen und Balkone im 2. OG nach Westen sind unzul&ssig.
Schallschutzmainahme "SM 6"

Grundwasserhaltung

einzuholen.

Baumschutz

Besonderer Artenschutz

Vermeidung der Vernichtung,

Verbotstatbestiande
Baume und Strducher der

nach
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

die als

(Ldérmschutzanlage) sind
des

Bodenfunde
Umweltberichtes

Sollte es im  Geltungsbereich
§ 16 Denkmalschutzgesetz

des
§ 17 Abs.1 DschG unverziiglich der

(DschG) kommen,

Bauamt, Abteilung Denkmalpflege erfolgen.

anzuzeigen,

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dach-,

Wege-
versickern.

Fernwéirme

Dachein- und

Rechtsgrundlagen

vom 11.06.2013 (BGBL. 1 2013, S. 1548).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz

Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 12013, S. 3154).

Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBL.| 2010, S.94), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (GBGL. | 2013, S. 2749).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
S. 47).

31.07.2009 (BGBI.| 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 76 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBL. 1 2013, S. 3154).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBIl. 1998,
S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. 2011,
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBL. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom
27.05.2014 (GVBL. 2014, S.72).

Landesgesetz zur

(Naturschutz-gesetz

nachhaltigen

Entwicklung von Natur
Verordnung vom 22.06.2010 (GVBL. S. 106).

und Landschaft
LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch
Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der

Fassung Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBL. 2004, S. 54), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011, S. 402).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBIL. 1978, S.159), zuletzt
Hinweis:

gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. 2010, S. 301).

DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten

DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen konnen beim
Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

Dachaufbauten

Einfriedungen

und mit

Pflanzen
Hierbei sind die Arten der entsprechenden Pflanzenliste im Umweltbericht zu

vollstandig den rechtskraftigen Bebauungsplan "Stdlich der alten Feuerwache
Mainz-Lerchenberg (B 135)".

seinem Geltungsbereich Teilbereiche folgender Bebauungspldne: "B 33/ 4.A",
(Lerchenberg-Siid)

und
Feuerwache Il in Mainz-Lerchenberg).

Sollten wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstinde auftreten bzw. durch
starke Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur
Beschadigung oder

geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG diirfen
Rodungen und Fallungen von Gehdlzbestanden

zusatzlich erforderlicher Fallgenehmigungen) nur aufierhalb der Vegetationszeit,
d. h. nurin der Zeit vom 01.10. bis 28.02. vorgenommen werden.

Vor Beginn solcher Arbeiten aber auch im Vorfeld aller Baumafinahmen sind die
Bdume, abzureiRende Gebdude und die Trockenmauer auf das Vorkommen o. g.
Arten zu untersuchen. AuBerhalb des o.g. Zeitraums
artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich; insbesondere ist sicherzustellen,
dass keine Vogel im Baufeld briiten.

Werden

§ 44 BNatSchG
Befreiung / Ausnahme nach § 67 BNatSchG / § 45 BNatSchG bei der zustandigen

eine
Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei
der lokalen Entomofauna (Gesamtheit aller Insektenarten einer Region) sollten
moglichst warmwei bis neutralweify getonte LED-Lampen (Lichttemperatur max.

4.100K) mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem Licht Verwendung
finden. Das Umweltamt der Stadt Mainz berat gerne bei Artenschutzfragen.

"Le 2" nach

diese gemaf
Denkmalfachbehorde,
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéaologie, Grofie Langgasse
29, 55116 Mainz (Telefonnummer: 06131 / 2016-300, Fax 06131 / 2016-333, E-
Mail: archaeologie-mainz@t-online.de) miindlich oder schriftlich mitzuteilen. Die
Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Mainz, dem

Erdarbeiten sind bis spatestens eine Woche vor Beginn der Denkmalfachbehéorde

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept sieht vor, das gesamte, anfallende

und StraRenverkehrsflaichen des

Plangebietes in eine groBziigig bemessene, zentrale Versickerungsmulde im
Osten des Plangebietes einzuleiten und dort nach dem Stand der Technik zu

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Le 2" gilt die "Satzung {iber den
Anschluss- und Benutzungszwang an die Fernheizung fiir das Gebiet Mainz-
Lerchenberg und des Zweiten Deutschen Fernsehens" vom 05.07.1984. Als
Versorgungsgebiet wird das gesamte Gebiet des Stadtteils Lerchenberg

festgesetzt. Die innerhalb des Geltungsbereiches "Le 2" hinzugekommenen
Gebaude sollen an das bestehende Fernwarmenetz angeschlossen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 2004, S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom
15.07.2014 (BGBI. 12014, S. 954).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBL. 1 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL. I 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 1509).

BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.| 2009, S.2542) zuletzt gedndert durch

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der

Anlagen und Einrichtungen auf Gebauden zur Nutzung der Sonnenenergie sind im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig.

zu einer maximalen Héhe von 1,2 m zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten "Allgemeinen Wohngebieten ("WA 1"- "WA 5")" sind
bauliche Anlagen geméf} § 2 Abs.1 LBauO als Einfriedungen von Hausgarten bis

auf einer Lange von maximal 3,0 m zulassig.

Im Bereich der seitlichen Grundstiicksgrenzen zum jeweiligen Nachbarn ist zur
Herstellung eines festen Sichtschutzes eine Erhdhung der Einfriedung auf 2,0 m

Miilltonnenstandpldtze, Miillsammelpliitze

geeigneten

Miilltonnen oder Miillbehélter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen

hochwachsenden

unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung der Sicht

intensiv

Uberplanung von rechtskriiftigen Bebauungsplénen
Der Bebauungsplan "Nino-Erné-Strafie (Le 2)" ersetzt in seinem Geltungsbereich

Der Bebauungsplan "Le 2" ersetzt durch die Uberplanung des bestehenden

Wirtschaftweges / FuB- und Radweg (Flurstiicksnummern 31/6 und 644/4,
Gemarkung Mainz-Lerchenberg, Flur 15) und fiir die Gebietszufahrt im Westen in
"B33/1.A"

"B 131" (Ehemaliges

Gelande der

hervorgerufen werden, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden.
Hierfiir sei eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustidndigen Behorde

Zu erhaltende Badume bzw. Geholze sind fir

die gesamte Dauer der

Baumaflnahmen im Stamm- und Wurzelbereich gemafd DIN 18920 zu schiitzen.

Abstimmung
Amt Ergebnis Datum Unterschrift
Gefahrd ung besonders 60 - Bauamt Kataster gepruft
(vorbehaltlich eventuell
: ) ) CAD - Planelemente
Ist eine weitere Planteil Dateiname Stand | Ort/ Pfad
Plan, Legende, Layout Bplan Le2 erneute einge Pll.dwg|11.08.14
Digitale Stadtgrundkarte Stadtgrundkarte Le2.dwg |10.09.12
beriihrt, st textliche Festsetzungen 2_TF-Le2msy.docx 11.08.14
Verfahren Genehmigung
Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB: 08.12.10
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB: 01.03.11
3. Ortsiibliche Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung: 01.03.11
4. Birgerbeteiligung geméaf} § 3 Abs. 1 BauGB
Funden bzw. Aushang vom bis : 10.03.11
5. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB: 11.09.13
Gen erald|rekt|0n 6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer: 27.09.13
Auslegungvom 08.10.13 bis 25.11.13
7. Beschluss zur erneuten offentl. Auslegung gemaf}

§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes. 07.05.14

8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer: 16.05.14
erneute Auslegung vom 27.05.14 bis 04.07.14 :

9. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
10. Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde gemaf
§ 10 Abs. 2 BauGB:
11. Ausgefertigt:
12. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten geméaf} § 10 Abs. 3 BauGB:

Bearbeiter Schmitt
Schuy
Zeichner/in Steglich
Neumert
Abteilungsleiter Strobach
Amtsleiter Mainz
Ingenthron

Ausgefertigt, Mainz

Beigeordnete

Oberbiirgermeister

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Le 2
erneute eingeschrankte Planstufe Il
"Nino-Erné-Straf3e"

C

Landeshauptstadt
Mainz




