Stadt Mainz

Umweltrelevante Informationen
und Stellungnahmen

FNP-Anderung Nr. 46 im Bereich des Bebauungsplanes
"Nahversorgung Sertoriusring (F 91)"

Bebauungsplan
"Nahversorgung Sertoriusring (F 91)"
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[ Wesentliche Umweltbezogene Stellungnahmen

Folgende Arten umweltrelevanter Informationen (Gutachten, Berichte etc.) sind
verfligbar:

1.) Umweltbericht:

Untersuchungen und  Stellungnahmen zu den  Themenbereichen
schutzgutiibergreifende Umweltschutzziele und Auswirkungen der Planung
auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klma/Luft
Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

2.) Artenschutzbericht

Untersuchungen und  Stellungnahmen zu den  Themenbereichen
Baumbestand, geschiitzte Biume, Artenschutz -

3.) Schallgutachten

Untersuchungen und  Stellungnahmen zu den Themenbereichen-
StraRenverkehrslarm, Gewerbeldrm, Schallschutzmafinahmen

4,) Orientlerende Baugrunduntersuchung

Untersuchungen und Stellungnahmen zu den Themenbereichen Geologie,
Baugrund, Grundwasser, Bewertung der Erdstoffproben

5.) Entwésserungstechnische Voruntersuchung

Untersuchungen und  Stellungnahmen zu den  Themenbereichen
Untergrundverhiltnisse, Entwésserung, Versickerung

II.  Wesentliche Umweltbezogene Stellungnahmen der Trdger
6ffentlicher Belange (sind als Anlage beigefiigt)

e Schreiben des 17-Umweltamtes vom 01.07.2014 (Stadtokologie,
Stadtklima, Lufthygiene, Energie, Naturschutz und Llandschaftspflege,
Altlasten, Bodenschutz, Wasserwirtschaft, Versickerung)

o Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 12.06.2014
(Radonvorkommeny}

o Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht vom 18.06.2014
(Schallschutz)

e Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,

: Bodenschutz vom 18.12.2013 (Altlasten/Altstandorte)

o Schreiben des Wirtschaftsbhetrieb Mainz ABR vom 25.06.2014
(Niederschiagswasserversickerung)

e Schreiben des Landeshetriebes Mobilitdt Rheinland-Pfalz (LBM) vom
29.07.2014 (Schallschutz)
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[ll.  Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen der Biirgerinnen
- und Blirger

Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemi § 3 Abs. 1
BauGB wurden die nachfolgenden umweltbezogenen Stellungnahmen seitens
der Biirgerinnen und Biirger vorgebracht.

e Blrgerinformation am 10.06.2014 (Themenbereiche Erhalt von
Griinbereichen, Schallschutz, )

o Schreiben eines Biirgers/ einer Birgerin (1) vom 22.06.2014
(Verkehrstdrm, Gewerbeldrm, Erhalt von Griinstrukturen, Artenschutz —
Vorkommen von Vogelarten) '

e Schreiben eines Birgers/ einer Blrgerin (2) vom 27.06.2014
(Verkehrsldrm, Gewerbeldrm)
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Anlagen zu

Il.  Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher |
Belange
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Anderung N, 46 des Flichennutzungsplanes und Entwurf des Bebauungsplanes ,,Nahves-
sotgung Sestoriusring (I 91) ' -
Stellungnahme als Triger Sffentlicher Belange
Aktenzeichen: 17 12.30 F 91 :

Sehr geehtte Damen und Herren,

~zuden o.g, Bmﬂéit’planverfahxen auBern wit uns unseren Aufgabenbeteich betreffend wie folgt:

Stadtskologie, Stadtklima, Lufthygicne

- Die vorliegende Planung ist eine MaBnahme der Innenentwicklung, MaBnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken werden festgesetzt (z.B. Dach- und Fassadenbegriinung).oder erméglicht (2.B.
Photovoltaik). Die Festsetzang weiteter MaBnahmen ist nicht erforderlich.

Durch das Verkehrsaufkommen im Umfeld des Voghabens werden Belastungen durch Luftschadstof-
fe und Stiiube erzeugt. Das Erreichen oder Uberschreiten von Grenzwerten ist aufgrund der raumli-
chen Distanzen nicht zu erwatten. Vertiefende Untersuchungen sind nicht etforderlich, Festsetzun-
gen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwitkungen dutch Luftschadstoffe sind nicht zu erwarten,

Klimaschutz, Enesgie

Nutzung etneuerbarer Energien zut Witme- und Kilteversorgung:

In det vorliegenden Planung werden hierzu keine Aussagen getroffen.

Duuch das EEWirme( ist eine anteilige Nutzung erneuerbarer Energien zur Witme- und Kiltever
soigung von Gebduden oder alternativ die Durchfithrung von ExsatzmalBnahmen vorgegeben. Hiet-
bei wetden aber lediglich die Bedatfe der einzelnen Gebiude betrachtet. Inwiefern der Kaltebedarf
des Hinzelhandels und der Wasmebedatf der Wohnbebauung dutch cine gemeinsatne Einrichtung
enetgetisch sinnvoll kombiniert werden kénnen, z. B. dutch die Nutzung der Abwitte aus der Kil-
teerzeugung oder dem Betrieb einer Kraft-Wirme-Kilte -Kopplungsanlage zur Gebietsversorgung,
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bedatf einer detaillierten Untersuchung und einer abgestimmten Planuig. Die Erstellung eines derat-
tigen Konzeptes witd angeregt.

Natuischutz und Landschafispflege

Anmerkung zu Biumen auf Stellplitzen ' .

In der Begtiindung wird bei der Beschreibung des stidtebaulichen Konzepts eine mdégliche Anord-
nung von ca. 100 Stellpldtzen fii die Matkte in der dargestellten Planskizze deutlich. Diese weicht
von den Festsetzungen des Bebanungsplanes ab. In zahlreichen vergangenen Verfahten fiir solche
Verbrauchermiskte hat sich gezeigt, dass die Zahl der Stellplitze eine mafigebliche Stellschraube dey:
Flichennutzung und somit bei guter Ausfithrung auch im positiven Sinne umweltrelevant ist.

Wir gehen davon, dass diese Darstellung {iberholt ist. Die Festsetzungen im Bebauungsplan (Plan-
zeichnung und textliche Iestsetzungen) stellen den mit dem Investor esteichten Gesprichstand dar
und ermdglichén die erforderliche Zahl von ca, 25 Stellplatzbiumen, verbunden mit den Anforderun-
gen an die Planzinseln, damit die Biume eine langfristige Petspektive habes. : o
Wit weisen darauf hin, dass dariiber hinaus noch weitere Flichen zu begriinen sind.

Wit bitten um Aufnzhime/ Eirgiinzung det nachfolgenden textlichen Festsetzungen:

_ Festsetzung Nr, 1.8 ergiinzen
" Nicht iibesdachte Zuwege, Ful- und Radwege sowie ebénerdige Ktz-Stellplitze sind einschliefllich
ihtet Zu- und Abfahsten - soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen - ausschlieBlich
in wasserdurchlissigen Beligen wie z. B, Rasenpflaster oder offenporigem Wabenfugenpflaster und
versickerungsfihigem' Untetban auszufithren. : '

Festsetzung Nr. 1.10.1, und 1.10.6 )

Bitte zum besseten Verstindnis thematisch zusammenfassen und wie folgt exginzen:

+ Die Lage det in det Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kann ausnahmsweise um bis drei zu
Meter vetschoben werden, wenn dies fiir Zuwegungen, Leitungsttassen-etc. erfordetlich ist. Die im °
Plan festgesetzte Anzahl der Biume ist verbindlich. '

Festsetzung Nt. 1.10.3 im letzten Satz erginzer: o :
Nutzbate Dachtesrassen, vetglaste Dachteile, technische Dachein- und Aufbauten bis zu einem Anteil
von max. 30 % der Gesamtdachfliche sind von der Bégriinungspflicht anteilig ausgeschlossen.

Unter 1.10. Festsetzung etgiinzen:
Nicht tiberbaubare Grundstitcksflichen (soweit sie nicht fitr Nebenanlagen, etc, verwendet werden
* missen) sind vollstindig zu begriinen. Diese Freiflichen sind zu mind. 50% mit heimischen standost-
gerechten Gehdlzen gem, Planzliste im Umweltbericht zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Bei Abgang von Pflanzen sind gleichwettige Neupflanzungen votzuschen. Je angefangener 100 gm
det zu begtiinenden Fliche ist eirrheimischer standortgerechter Baum mit mindestens 18/20cm
Stammunfang gemessen in 1 m Hohe gemih o.g, Pflanzliste zu pflanzen, davethaft zu vnterhalten -
und bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen. '

Bitte iibernehmen Sie unseten aktuellen Hinweis zum Artenschutz:.

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 BNatSehG sind s beachton. Znr Vermeidung der Vernichtung,
Beschidigrng oder Gefibrdnng besonders geschittzter nud bestimmter anderer Tierarten 1. 5. des § 7 BNatSchGG diirfen
Rodungen und Fiillungen von Gehislzbestiinden (vorbehaltlich eventuell qusiitsdich exforderlicher Feillgenehmignngen)
nir anflerbaly der Vegetationszeit, db. nnr in der Zeit vowm 1.10. bis 3pm 28.2. vorgenosmen werden. Vor Beginn
solcher Arbeiten aber anch im Vorfeld afler Banuafinabinen sind vorbandene Béume wnd abgureiffende Gebinde anf
" das Vorkommen 0. g, Arfen s untersuchen. In diesem Bebaunngsplain kiunen insbesondere britende Vigel betroffen
seint. Anflerbatb des o. g. Zeitranmes ist eine. weitere arienschurzrechtliche Benrteitung erforderlich; insbesonders ist si-

_ cherzustellen, dass keine Vigel im Baufeld briiten. ‘ : '



. _ 3

Werden Vef;boz‘sfaflreyfiiﬂaﬂe nach § 44 BNatSihG beriibit, ist eine Bq?z.’if;'ﬂg//bmm}me nach § 67/ § 45
BNatSehG bei der sustiindigen Naturschuizbehirde su beantragen, '

Gemdff § 9. Abs. 1 Satz 20 BauGB iV . § 19 BNatSchG ist beins Ban grofier Fenstorfronten daranf su achten,
dass das Kollisionsrisiko fiir Vigel weitgehend gemindert wird. Znr Vermeidung von Vogelschlag an Glashanteilen
sind vorsorglech bestinmts V ogelschnizgléiser gn verwenden. Hiergy geiblen u.a. Glashansteine, Fransiuzente, mattierts,
eingefiirble, bombierte oder strukturieste Glagflichen, Sandsirablungen, Sichdrncke, Jarbige Folien oder feste vorgelagere
Konstruktionen wie 3.B. Rankgitterbegriinungen). Abstinde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektans, sind dem der-
zeit als Stand der Technike entsprechend ansgufibren, : :

Lirmschutz, Erschiitferungsschutz i
Keine Anmerkungen

Altlasten, Bodenschutz
Wasserwirtschaft, Versickerung )
{ Die Ausfiihrungen sind im weiteren Verfahren noch zu erginzen.

. Redaktionelle Anmerkungen:
~ Begriindung Kapitel 4.1 und 14.0: Der Bebauungsplan F 55 witd vom Bebauungsplan F 91 nus zum
Teil iibetlagert. - i o ‘ o
~ Begtiindung S. 19: Es handelt sich um Mergel, nicht um Merkel. . ‘

- Umweltbericht : . '
Der Umweltbericht enthilt noch Liicken. Die Fortschreibung und Anpassung an die Planung ist fiir
das weitere Vesfahtren erforderlich. ‘ '
Die Ergebnisse des zugrunde liegenden, zam Teil noch ausstehenden, Gutachten sind darzustelten
und im weiteren Vesfahten einzuatbeiten. Es sind noch Uberatbeitungen bzw. Etganzungen zu den-
. Themen Altlasten, Bedenschutz, Klima, Wasserwirtschaft, Versickernng sowie Artenschutz einzuat-
beiten, ’

N

Fur Riickﬁ'ageri stehen wit jederzeit gerne zut Verfiigung.
Mit freundlichen GriiBlen :

Anlage: Klimaschutz-Checkliste
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Mein Aktenzelchen  Ihr Schreiben vom . 9/ Telefon
Bitta Immer angeben! 23.05.2014
32401417132 612002-Ad6:61 2g-
Dr.Kuir Figt

Anderung Nr. 46 des Flachennuizungsplanes vom 24,05.2000 im Bereich
des Bebauungsplanes "Nahversorguﬁg Sertoriusringt (F j,e:;’ und Bebauungs-

plan-Entwurf "Nahversorgung Serforiusring (F 21)" der étadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes filr Geologle und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
. oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewerlungen
gegeben: ‘

Bergbau / Altbergbaus;

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich der Anderung
Nr. 46 des Fldchennutzungsplanes im Berelch des Bebauungsplanes "Nahversorgung
Sertoriusring (F 91)" sowie im Bereich des Bebauungspianfnfwurfes "Nahversorgung
Sertoriusring (F 91) kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter.
Bergatifsicht erfolgt.
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LANDESAMT FUR GEQLOGIR
UND BERGDAL

Baden und Baugrund
—~ allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséizlich die einschidgigen Regelworke
(u.a DIN 4020 DIN EN 1997—1 und -2, DIN 1054) zu berucks:chi:gen

— mmarahsehe Rohstoife:

Sofern es durch evil. erforderliche landespflegerische KompensalfonsmaBnahren
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlel Uberschneldun-
gen mit den im Reglonalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungs-
fiichen kommi, besteheh aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das geplante
Vorhaben keine Einwénde, -

- Radonprognose:

Das Plangeblet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes und lokal Uber ein-
zelnen Gesteinshorizonten hohes Radonpotential ermitteft wurde,

Ftadonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebielgs, insbesondere

im Bersich der geplanten Wohnbebauung, werden dringend empfohlen. Die Ergebnis-

se solften Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sfch fir dfe der S;tua:‘fon
 angepassten baufichen YorsorgemaBnahmen zu entscheiden.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der F?adonmessungen mitzuteifen, damit diese
in anonymisierler FForm zur Forischreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes flir Geologie und Berghau haben ergeben, dass fiir Mos-
sungen im Gestein/Boden unbedingt Langzelimessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig
sind. Kurzzeltmessungen sind hierbel nicht geeignet, da die Menge des aus derm Bo-
den entweicheriden Radons in kurzon Zeitrdumen sehr stark schwankt, Dafir sind
insbesondere Witterungseinflisse wie Lufidruck, Windstdrke, Niederschidge oder
Temperatur verantwortlich,
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LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBALI

Nur 80 kdnnen aussagefdhige Messergebnisse erzieli werden. Es wird dashalb emp-
fohlen, die Messungen in einer Baugebietsfidche an mehireren Stellen, mindestens
6/ha, gleichzeltig durchzufithren. Die Anzahi kann aber in Abhang:gkeff von der geolo-
gischen Siiuation auch héher sain. :

" Die Arbeiten sollfen von einem mit diesen Untersuchungen vertratien Ingerleurbiiro
ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

.~ Begehung der Fldche und Auswahl. der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Hadongerechie, ca. 1Tm tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dos:mefer dabei
bodenkundllche Aufnahme des Bohrgutes; :

- Fachgefjechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Méssergebnisse, der Bodenprqbeﬁ" sowie der Wetterdaten zur
Ermittiung der Radorikonzentration im Messzeliraum und der mittleren jahi-
lichen Radonverfigbarkait; ~

- Kartierung der Ortsdos/steistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftiiches Guiachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugeblet sowie zur Durchfihrung der Radon-
messung In der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie
-und Berghau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
* sanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch” des Bundesamts fir Strahlenschutz
entnommen werden.

Mit freundlichen Griif3en -

( Prof. DE. A Ay

Diraktor . ‘ GAUBNZA1417132.dasx
33 ‘
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Struklur: und Genehmigungsdirektion Std Kaisersiraﬂ@:ih ] S’tac{iplaﬂunﬁa REGIONALSTELLE
55116 Mainz ! ~ GEWERBEAUFSICHT
p . ’ KaiserstraRe 31
Stadtverwaltung Mainz Engang: 24 Juni 0~ 55116 Mainz
Stadiplanungsamt - Amt 61 / : 7 ( Telefon 06131 95030-0
Postfach 3820 - = R " Telefax 06131 $6030-99
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rrareeaCarerars N YFEEIE ;u 18.06.2014
Mein Aktenzeichen  Ihr Schrelben vom Ansprechpartner/-in/ E-Mail - Telefon'/ Fax
22-4-60,0-14-57 Kh  23,05.2014 . Ridiger Koch ’ 06131.96030-31
Bitte immer angebent fuediger.koch@sgdsued.rip.de . 06131 96030-99

au!eitpianung der Stadt Mainz _

Flachennutzungsplan () Aufstellung - () Anderung
Bebauungsplan (X) Aufstellung () Anderung
ebaupngsp!an ,,Sertoriﬁsring (F 91)~

(X) Anhérung ~ gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

() Offenlegung  gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Hefren,

aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zur vorgelegten Bau!.eit‘planung keine
Bedenken. Die im schalitechnischen Gutachten zu dem Bebauungsplan
festgeschriebenen Anforderungen an Bau und Betrieb der '
Nahversorgungseinrichtungen sind im Baugenehmigungsverf_ahren zu béachten.

Mit freundlichén GriRen

im Auftrag -
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. Konto der Landesoberkasse: ) Besuchszeiten:
Sparkasse Rhein-Haardl Montag-Donrerstag
BLZ: 546 512 40 Kento-Nr.: 20 008 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhy
IBAN: DE70 5465 1240 0000 0200 08 BIC: MALADE54DKH Freitag 9.00-12.00 Uhr

Fiir eine formgebundene, rechisverbindliche, elektronische Kemmunikation nutzen Sie bitte dis Virtuelle Poststelle
der SGD Siid, Hinwelse zu deren Nulzung erhalten Sis unter wwiv.sgdsued.rip.de
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Meln Aﬁtenzelchen Ihr Schrelhen vort  Ansprechpartner/-In/ E-Mall Talsfon / Fax
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Mz 411.3,02.07, - 6126-Fi9t
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Blite immer angaben!

Anderung Nr. 46 des Flichennutzuhgsplanes vom 24.05.2000 im Bsreich des
Bebauungsplanes ,,Nahversorgung Sertoriusring (F 91)"

Bebauungsplan-Entwurf ,Nahversorgung Serforiusring (F 91)

hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Pamen und Harren,

mit Schreiben vom 04.12.2013 baten Sie um Stellungnahme zu dem o0.¢. Bebauungs-
plan. Ich bitte die nachfotgenden Hinweise und Anregungen flir das Verfahren zu he-
achten:

1. Grundwassérschufz, Trinkwasserversorgung

1.1, Wasserschutzgebiete -

Der Planbereich befindet sich nicht in einem hestehenden oder geplanten Trinkwas-
serschutzgebiet. ' '

A A R Lk b s ey §
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iConten der Landesoherkasse: Bestichszelten:

Deutsche Bundesbank, Fliifale LU 54501505 (BLZ 54506000}  Montag-Donnerstag
Sparkasse Rheln-Haardi 20 008 (BLZ 546 512 40) 9.00-12.00 Uhr, 14.00~15.30 Uhr

Postbank Ludwigshalen 926 678 (BLZ 545 100 67) Freilag 8.00-12.00 Uhr

Sy
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1.2, Grundwassernui’zung
Im Planbereich ist mir keine Grundwassernutzung bekannt,

1.3. Bauzeitliche Grundwasserhaltunngohe GrundWaséersiénde

—Sofern wéhrend der Bauphase hohe Grundwassersténde auftreten bzw. durch starke
Niéderschlége ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann elne Grundwasserhaitung erforderlich werden.- Hierflir ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis bei der zusténdigen Unteren Wasserbehérde elnzuholen.

1.4. Niederschiagswassernutzunngrauchwaséeranlagen
Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen Zur Brauchwassernut-
zung u.a, flr die To'ifettenspulung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hinweise
it aufgenommen werden:
o Es di:aﬁen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestelit werden.
o Sdmliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild
sKein Trinkwasser zy kennzeichnen.
o Bei der installation sind die Technischen Regeln, hier inshesondere die -
DIN 1988 sowie.die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

.o Der Trager der Wasserversorgung sollte tiber: solche Planungen informiert wer-
den. ‘

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass geman TrinkwV sine Anzelgepflicht fur Re-
genwassernutzungsanlagen in Haushalten gegenliber dem Gesundheltsamt gegeben
ist,

2 Abwasserbeseiiigung

Unbelastetes Niederschlagswasser solite méglichst versickert oder gedrosselt in ein
FlieBgewssser.eingeleitet werden. Dieses ist daher zu untersuchen, -
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3. Bodenschutz

Im Geltungshereich das F 91 sind mir bislang lkeine Aitsfandorte, Altablagerungen,
Verdachtsﬂéchen, schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten bekannt. Es finden
-sich keine Eintragungen im Bodenschutzkataster., '

Gegen das Vorhaben bestshen daher keine Bedenleen.

Sollten bei der Stadt Mainz (z. B. aus dem beim Umweitamt gefihrten Verdachtsfl-
chenkataster oder anderen Quellen) Erkenntnisse {ber abgelagerte Abfille (Altabia-
gerungen), stillgelegte Anlagen, bel denen mit umweltgefihrlichen Stoffen umgegan-
gen wurde (Altstandorte) oder gefahiverdichtige Besintrachtigungen der Bodenfunkti-
on wie z.B. Schadstoﬂverunréinlgungen, Bodenverdichtungen oder —erosionen (Ver-
dachisflichen bzw, schédliche Bodenverénderungen) vorliegen oder sich ergeben,
bitte ich um Mitteilung. |

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

( Ay e o
Mq;,-(:}i&. 7{”_::1\__\

. Melanie Domokos
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Bebauungsplan- Entwurf ,,Nahversorgung Serforiusring (F 91)¢

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB nehmen wir
wie folgt Stellung:

Allgemeine Hinweise

Die 40m Bauverbotszone und 100m Baubeschrénkungszone nach § 9 FStrG sind in den Be-
bauungsplan einzutragen. Diese Absténde sind auf den Fahrbahnrand des geplanten sechs-
streifigen Ausbaus der BAB A 60 bzw. des Autobahndreieck Mainz zu beziehen. Die erforderli-
chen Planungsdaten werden vom Landesbetrieb Mobilitat zur Verfligung gestelit.

Innerhalb der Bauverbotszone dirfen keine Hochbauten i.S.d. FStrG errichtet werden. Hoch-
bauten i.S.d. FStrG sind alle baulichen Anlagen, die sich (ber die Erdgleiche erheben. Hierzu
rechnen auch Tiefbauten und Aufschiittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs sowie die
nach Landesrecht den baulichen Anlagen gleichgesteliten Anlagen (z.B. Lagerplatze, Ausstel-
lungsplatze).

Innethalb der Bauverhotszone diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden.

Innerhalb der Baubeschrénkungszone darf die Héhe der baulichen Anlagen max. 10m Uber
dem Niveau der BAB oder des natliriichen Geldndes sein.

Innerhalb der Baubeschrankungszone diirfen keine beleuchteten oder angestrahlten Werbe-
anlagen aufgestellt oder angebracht werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausge-
richtet sind bzw. von den Verkehrsteilnehmern auf der BAB eingesehen werden kénnen.

Besucher: Fon: (0261) 30 29-0 Bankverbindung: Geschéﬂs!f;hrung: nésnts

Eriedrick-Ebeit-Ring 14-20  Fax: (0261) 30 29-1025 Rheinland-Pfalz Bark Dipl.-ng. Beind Helzgen 3] Rhenﬂandpﬁﬁz
56068 Koblenz {LBBW) Dipl.-ng. Alfred Dreher
Web: vavvlbm.rip.de BLZ 600 501 01
Konto-Nr. 7401507624
BIC/SWIF T:SOLADESTE00  corers - Lpmm e st

IBAN g
DE23600501017401507624 | Anlage &3 2 Blatt Q@ -

] (Gl [94l. |

!
3
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Sonstige Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von
diesen eingesehen werden kénnen, bedirfen der Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitt
Autobahnamt Montabaur.

Innerhalb der Baubeschrankungszone dirfen keine Industrieansiedlungen mit Rauch und Ne-
belbildung zugelassen werden.

Den autobahneigenen Flachen und Entwésserungsanlagen darf kein Oberflachenwasser oder
Abwasser zugeleitet werden.

Bauliche Anlagen an BundesfernstraBBen §9 FStrG

Langs von Bundesautobahnen diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter
nicht errichtet werden. Aus dem Bebauungspian (Planstufe 1) ist die geplante Lage der einzel-
nen Gebéude erkennbar. Das auf dem Flurstiick 562/5 gelegene Gebaude ragt mit einer Kante
in die 40-Meter-Anbauverbotszone — gemessen vom bestehenden Fahrbahnrand.

Das Autobahndreieck Mainz (A 60/ A 643) ist als weiterer Teilabschnitt fiir einen Ausbau vorge-
sehen. Zur Anmeldung der MaRnahme zum Bundesverkehrswegeplan 2015 wurde eine Vor-
planung erstellt. Dieser zufolge rlickt der zukiinftige Fahrbahnrand an der kritischsten Stelle um
ca. 10m weiter in Richtung des Bebauungsplangebiets. Das zulassige Abstandsmaf ist damit
deutlich unterschritten. Die zukiinftigen Fahrbahnrander sind bei der Ausweisung der von Be-
bauung freizuhaltenden Flachen im Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Geneh-
migungen der Zustimmung der obersten Landesstraenbaubehrde, wenn bauliche Anlagen
l&ngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter errichtet werden sollen. Das
Bebauungsplangebiet liegt in weiten Teilen innerhalb der Anbaubeschrankungszone die eine
Zustimmung der StraRenverwaltung zur Umsetzung der geplanten Hochbauten erforderlich
macht.

Larmschutz

Bei der schalltechnischen Untersuchung ist der 6-streifige Ausbau der BAB A 60 zu beriicksich-
tigen.

Der vorbezeichnete Bebauungsplan weist aus Sicht des LBM keinen ausreichenden Schall-
schutz auf. Durch die autobahnnahe Lage des geplanten Wohngebietes wird sich, ausweislich
der schalitechnischen Untersuchung, eine hohe Immissionsbelastung des AuRenbereiches ein-
stellen und zu einer deutlich eingeschrankten Aufenthalts- und Wohnqualitat fihren. Alleine
durch die geplante Anordnung der Wohnbebauung gemaR Vorzugsvariante ist kein ausreichen-
der Schallschuiz zu erreichen. Die Griinde welche zur Untermauerung des Verzichts auf aktive
Larmschutzmanahmen in Form Larmschutzwalien oder ~wanden herangezogen werden, sind
fur den Landesbetrieb Mobilitat nicht nachvollzishbar,

Die fiir die Bauleitplanung mafigeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 werden in erhebli-
chem Mafe tiberschritten (bis 14 dB(A)). Auch die Grenzwerte der L&rmvorsorge gemaR 16
BImSchV. werden bis um 10 dB(A) Uberschritten.

Um das AusmaR der Uberschreitungen nachvoliziehbar zu beschreiben: 10dB(A) entsprechen
in etwa einer Verdoppelung der Lautstédrke, 3 dB(A) entsprechen einer Verdoppelung des Ver-
kehrs.
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Des Weiteren werden in den oberen Stockwerken nachts Larmpegel in einer Gréfienordnung
bis 59 dB(A) erreicht. Somit ist zu vermuten, dass es bei einer Uberpriifung der Gesamtbelas-
tung zu Uberschreitungen der gesundheitsgefahrdenden Pegel von 70 dB(A) am Tage und
60dB(A) in der Nacht kommen konnte. Schailtechnisch gesehen ist das keine gute Basis fur
eine Neuansiedlung von Wohnhebauung.

Generelt ist zu anzumerken, dass WohnbaumaBnahmen im direkten Nahbereich einer Auto-
bahn als gesundheitlich und sozial bedenklich anzusehen und zu vermeiden sind. Die Larmwir-
kungen fihren zu soziologisch und Skonomisch relevanten Deklassierungsprozessen. Die Aus-
weisung in diesem Sinne geeigneter Wohnbauflichen ist daher auch eine Frage der sozialen
Gerechtigkeit. Es ist darauf hinzuwirkén, den Anteil der Bevéikerung, welche mit einer Larmbe-
lastung oberhalb der gesetzlichen Grenzwerte ieben muss, so gering wie mdglich zu halten.

Sollen dennoch autobahnnahe Wohnbaumafinahmen umgesetzt werden, ist durch geeignete
Larmschutzmafnahmen sicherzustellen, dass den Erfordernissen des §1Abs.5Nr.1i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschuizgesetzes sowie den zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen im Innen- und AuBenwohnbereich in ausreichendem MaR Rechnung ge-
tragen wird. Hierbei ist aktiven LarmschuizmalRnahmen Vorrang einzurdumen vor passiven
Mafnahmen. Die Gemeinde trigt die Gewahr fir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurtei-
lung.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitplanung erfor-
derlichen Larmschutzmanahmen sicherzustellen, dass der Straflenbaulasttriger bei einem
kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der BAB A 80/A 643 nur insoweit L&rm-
schutzmaf3nahmen zu betreiben hat, als diese iiber das hinausgehen, was die Gemeinde im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regein missen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftra

CL, )W 69
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Vermerk dffentllichkelisbetellignng *F 93~ und "FHP-A 46"

Akiz: 61 26 — i 91 und 61 20 02 FA 46

Bebauungsplanentwurf "Nahversorgung Settortit ssring (F 21"
ENP-Anderung Nr, 46

I Vermerk.

_tiber die 0ffentlichkeitsﬁeteiligung gemil § 3 Abs, 1 BauGB

- Gespriichsort; _ Bﬁrgerhaué Finthen

an: 10.06.2014 von 18.00 I.Jlu- bis 21.00 Uy

Offentlich bekannt genacht am: 30.05.2014

Anzabl der Anwesenden: _ | ca. 100

Daron Stadfralsmilglieder: R

O)v’xbei{mfw‘i{g/:k;fwi' .

Vermwallungsangehirige: He, Diubba (Dez. 1I), Hr. Schmitt (61), Hr. Groh (61)
Bedenkfrist: - 27.06.2014

Anshang: 10.06.2014 — 27.06.2014

A) Allgemeines

Nach ciner Begrilung ‘durch Herin Ortsvossteher Schitfer edintert Herr Schmitt
(Amt 61) den Ablauf der Veranstaltung und weist auf die cinzelnen Verfahrensschritte
hei diesem Bauleitplanverfahren hin.

Hert Groh vom 61-Stadtplanungsamt stellt die Inhalte des Bebawungsplanes "I 91"
sowie der FNP-Anderung Nr. 46 vor und weist auf die Bedenkfrist und Mdoglichkeit
hin die Planunterlagen bis zum 27.06.2014 im Tntesnet cinschen za kénnen,

Im Anschluss an die Voistellung der Planung wurden seitens der Biirgerinnen und
Biirger Fragen und Anregungen vorgebracht,

atamis Mextverarbeitung\peSidokumeniisg\groh\3-310.4g.docx  Stand, 06.08.2014 fvon 24
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B) Vaon den Biitgern/ Innen vorgebrachte Themen/ Bragen

1. ‘T'ennisanlage

o Kann der Eigentlimer aus eigencn Stiicken die Nutzung det Tennisanlage
aufgeben, auch wenn der Tennisverein getne noch die Anlage weiter nutzen
mochter .

¢ Die vorhandenen Tennisplitze seien heute noch intensiv genutzt. Die erfolgte
Untersuchung zer Nutzung dex Anlage solle nachinals Gberpritft werden,

¢ Bine Veiagerung der Tennisplitze an dic Bezitksspoitanlage sei zu
Kostenintensiv, Von einer Inansprachnahme der Tennisplitze solle daher
abgeschen werden,

Abwigungsergebnis

Das Plamsngsrecht kann zavar Regelungen ireflen, welche Nutzumngen anf einer Fiche
Rukissig sind, ab diese damn aber tatsichlich ausgeiibt werden, lisgt allein ive Brmiessen dos
Eigentiipers, Wenn der Betreiber einer Tennisantage ans wirischafiichen Gritnden
besuhlieft den Betrieh einzpstellen, so feann anch ein Bebanmngsplan dies nicht verhindern,
Wenn dor Tennisverein enigegen den Interessen des Betveibers die Tennisanlage weiter
belveiben mbchie, so steht es dem Verein fivi die Anlage s ibernehmen oder eine sonsiige
Privattechtliche Vervinbarung mit dew Bigéutimer sur weiteren Nutgymg ausznhandelu,
Wie der. Verein TCR inr Nachgang sur Biirgerbetoilignng dagedegt hat, bestebi ein sofches
Lnteresse. Seitens des Vereins bz, eines von ihw gesnehten Investor wird ein Angebot an
den Betreiber der Tennisantage e Ubernabme gestelli. Bin weiterer Belrieh der
Tennisfreipliitze ist damil - gromdséitglich  mighich, . Ans diesews Grand wird der
Gelinngshereich des Bebammngsplawes "I 91" um die Fliichen des  allgemeinen
Wabngebietes rednzjert, so dass die Tennisanlage anf der Gruudiage des bestebenden
Bebaungsplanes "'V 55" weifer betriehen werden kann, '

Zir Nilzgngsintensitiit der Tennisanlagen in Maiug wurde durch das stiidtische
Sportdezpinar eine stadiweite Unifiage wmter den Tenniswercinen durchgefiibyt. Das
Birgebnis zpigh, dass die vorhandenen Anlagen nnr teitweise gonutzt werden, Vine
Reduziernng der Tennisanlage dnrch einen Wegfall der Tennishatle und enfl. eines weiteren
Platzes fir die Unterbyingnng wener Fmbetionsvnme ist daber mislich, ohne s einer
erheblichen Liinschrinking der Ansumtzung zu fWbren.

Eine Verlagernng der Tennisplitze an eiven anderen Standort ist fatsichiich mit hoken
Kosten verbiuden. Da die Stadt Maing ein groffes Interesse an demr weiteren Tortbestand
des Tenissporis im Stadigebiet bat, wird von eimer Ubepplanung der verblesbenden
Tennisfreiplitze abgeschen. Ziel ist es die Tennisantage in der Nachbarshaft des wen
entstehenden Nabversorgnngsgentrams weiter mafzen zn kinien,

Den Anregungen kaun in 0.g. Umfang gefoles werden.

2, stidtebauliches Konzept

°  Zu den geplanten Einzelhandelsbettieben sollten FuBgingerzuwegungen von
Stidwesten vosgesehen werden, um die Tugingerstréme der Kuonden zu
lenken, die aus dem Quartier Rémerquelle kommen.

.
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Abwilgungsetrgebnis

Nurch denr Konzept des Marktbetveibers sind Fuflgingersumvepnngen sowobl i siidistlichen
als auch i stidwestlichen Grimdstiicksbercich vorgesehen, so dass Fuffpctuger méplichst
knrze Wege i Nabwersorgungsstandort wiihlen &éunen. Die Anorduung der HVege af
desn privaten. Grundstiich ist nicht Gegenstand des Bebawnngsplanes und liegt i der
Breiheit des jeweiligen Grondstitckseigentiimers,

¢ Istinnerhalb des Plangebietes anch zukiinftig ein Restaucant méglich?
Abwﬁgungsatgehnis

Dm bestelbende: Restatrant in der bentigen Tennishalle entfallt wit demr Abriss des
Gebindes. Eine gastronomische Nnutzging ist innerbalb des geplanten Sondergebietes
Einelhandel (SO} micht sepliissig. Denygegeniiber ist ein Restaurant i einenr Allgemeinen
lVoi)n;gff::e/ w:/amg Innerhall des Quartiers Rimerquelle keann sich daber an nabesy
Jeder Stelle ein newes Restarant ansiedeln, Dies obliegt dem jeweiligen Figentilmer b{w.
Bawberra,

¢ Bei der Planung der Wohnbebauung sollten seniorengerechte Wohnungen
vofgesehen werden.

Abwiigungsergebnis

I einem aflgenicinen Wobngebiet sind grandsiitziich alle Pormen des Wobnens splissig.
Hiernnter fallen anch senjorengerechte Wobniugen. Ein spesielles Angebot samiorengereebter
Wobnmngen ist an dieseni Standort seitens der Stadt Maing nicht vorgesehen. Eine
entsprechende Notwendigkeit fir die zyvingende Brriehtfung sentorengerechier Wobsingen
tiegt nieht vor. Die Ervichinng sentorengercehter bz, bavviergfivier Wobinngen kann daber
Sediglich als Bupfeblung an den Grandstiickseigeniitmer bevangetragen werden.

Um den Tennissport in Maing-Fiuthen sukiingiig nicht sut gejeihrden, wird jedoch von einer
Inanspruchnabme der Tennisfreiplitse qur Enfwickiung einer Wobnbebannung abgesehen,

o  Warum muss die zusitzliche Wohnbebawung nchen dem geplanten Markt
erfolgen? Geschieht dies nur um einen hoheren Verkaufserlds fie das
Grundstiick zu generieren?

o Auf die Entwicklung einer weiteren Wohnbebauung in det Nachbagschaft der
iirkte solle verzichtet werden,

Abwiigungsergebnis

Darely den Betreiber der Tennisantage mirde gegeniiber dev Stadt Maing, derpelegt, dass ein
weilerer Betrich der Tennisanlage nicht mehr wirischaftlich davstellbar sei, und dass er
beabsichiige die gesamite Anlage i schliofien.

Der TCR (Tennisclnbh Rémerguelle) hat im Nachgang sur Biirgerbeteilisnng ein Konzept
a eiver miglichen Ubernabme der Teunisantage wnd e Ervichiung der notwendigen
Eunktionsriinme  evstellt. Vor diesem  Hintergrund  ist ein weiterer  Betrieb  der
Tennisfiviplitze anch bei Wegfall der Tennishalle grondsiitzlich miglich,

Um denr “Tennissport in daing-Finthen sukiinflig nicht su gefibrden, wivd rvon ciner
Inanspruchnabme der Tennisfreiphitze sur Entwickinng einer Wobnbebannng abgesehen.

Den Anregnngen kann gefolgt werden,

grami6itextverarbeliungipe I\dokumentisg2'groh\3-310.0g.docx  Stand, 06.08.2014 Jvon 24
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3, Vetkeht

¢ Die Verkehsssituation im Sertorivsting uwnd der WaldthausensteaBe ist heute
beteits angespannt vnd witd dutch die Planung zusiiezlich belastet.

Abwiiguﬁ gsergebnis

Der Sertorinsving ist Jaut der giingigen Richtlinien als Sammelstrafe (Iyp 1V) 2n
Klassifisieren. Die danach sylissigen, maximalen Verkebysstivken legen bei 400 bis 800
Ky je Stunde (i Querschnitt). Nach  aktnellen  Verkehrsyihlungen  des
Stadiplannngsamtes weist der fiaghiche nérdliche Abschuiti des Serlovinsrings hingegen
Weite von ca. 200 Kfz im Querschnitt in der am hochsten belasteten Stinde anf,

Die spilissigen Spitzenstundemverte der Waldthansensirale fiegen demgegenitber noch hother,
da diese Strafie in eine andere Stvafienkategorie einguorduen ist, Dennoch sind anch bier die
Belastungen der maximalen Tagessinude (fe Onerschuits) mit maximal a. 420 Kfy noch
dentlich inr zuiliissigen Beretch,

Ergdnzend i den og., nnkvitischen  Grifenordnnngen  hinsichtlich  der  aktuellen
Verkebrsbetnstingen lisgen der Verwallung akinell keine Erkenntnisse itber grandséitsdich
probileniatische Verkebrsablinfe anf den beiden genannten Strafensfisen vor

¢. Bei der Ermittlung der Vetkehisbelastung in der Waldthausenstrafle sei auch
dic noch nicht gebaute  Sporthale in  der  Bezitksspostanlage 2u
berticksichtigen, fiir dic bereits ein Baurecht besteht,

Abwiigungsergebnis

Das Verkebrsanfkommen der Sporihalle je Stunde wird als eher gering eingesehiitzd, da sich

an- und abjahrende Verkebre voranssichtlich iiber lingere (Trainings)Zeiten verteilen. Die

stivkste Droguentiermng mittels Plw wivd dabei in den Abendstunden nach 18.00 Uby

erwartel. Insofern ist daven anszugehen, dass in der fiir die wrkebrstechnische Untersiching

des  Vorbabens  mafgeblichen  Spitzenstunde  am  Nachwittag  nnr geringligize

Mebyhelastungen durch den Belrieh der Sporthalle entstehen, die fiir die Anssagen zur
- Leistungsfiibigheit ohne Bedentnng bieiben.

Dennoch warden bei den verkehrstechnischen Ustersnchingen alle Fabrgengsivime anx der
Verkehrserzenging des Vorbabens am Knoten Sertorinsring Novd/ Waldthausensivaffe mit
50 % ihrer ervechueten Verkebrimenge als Sicherbeitsreserve beanfschlagt. Sowobl in der
Vormittags- als ameh in der Nachmittagsspitzenstunde erveichten die betvachleten Knoten
scthst  dann eine nach dew  einschliigigen  Regelwerk (HBS 20071}  ansrichende
Leistungsfibipkeil.

¢ Durch das zusitzliche Verkehisaufkommen sinke die Wohnqualitit im
Sertorinsting.

Abwigungsergebnis

Ein bisheres Verkebrsaufkommen nnmittelbar entlang eives bewobiiten Grunditiickes fiibrt
snneigerlich s einer Erbdhing der bisherigen Belastung divch Lévm sind Luftschadstoffe.

Die Epmittlungen sr Anslastung des Sertorinstings baben fedoch dentlich gezeigl, duss
anch eine  wesentlich  biherne  Verkehrsmenge  woch nicht qw einer  snzunintbaren
Beeintrischtignng Jiibit. Die st erwartenden Belastungen der angrensenden Anwobner nach

glamté1stextverarbeltung\pc Ndokunentisg eroh\3.310.4g.dosx  Stand. 06.08.2014 fivon 24
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Entwicklang des Plangebietes fiibven it keiner Gesnndbeitsgefabr nod sind- anch in
zablreichen  anderen  Wobngebieten in der Stadt NMaing #blich. Tm Sinwe  einer
Qualitiifssteigernng fiir das gesamite Quartier durch die Fiabfieriing eines fimkiionieresiden
Einzelbandelsstandostes sind die  Mebrbelastungen durch die betroffenen_~lnwobner
Dinzumebuiea, _
I Banleitplanverjabren warde itber entsprechende Unnweligniachten nachgemiesen, wie sich
*der Verkebrsliom duch das VVorbaben answivkt, Die Bigebnisse fliefen somil in dns
Abwdpnngsergebuis ein.

o s solle gepriift werden, ob die Fuligingerquerung zom Bolzplatz bei einer
Verkeheszunahme auf dem Sertotivsting noch ansteichend sicher sei.

Abwiigungsergebnis

Eine Priifing der Verkehrsbelastung anf dem Sertoriusiing bat exgeben, dass eine gefabrlose
QOuernng der Strafle fiir Fufloiinger anter den gegebenen Rabmenbedingnugen 1nd den s
erwentenden Verkehrsstromen noch immer gegeben ist. Die vorhandene Fabrbabneinenging
bietet bereits eine evhihte Sicherbeit fiir Fuffpdinger. Davilber binans bestebt iny Sextorinsving
eine Geschwindigheilsheschiiinkung anf 30 kwfb, was ebenfalls die Quernng  fiir
Fufigiinger evleichtert. Tine Andernng der bestehenden " Frfigiingerqnernng oder die
Errichtung eines Fflgingeritherweges (Zebrastreifen) it daber nicht erforderlich,

o Der Knotenpunkt WaldthausenstraBe/Sestoriunsting—Nord sei problematisch.
Es sei zu erwarten, dass sich hier lingere Riickstaus fiir den Verkehr ans dem
Settoriusting  ergeben, Dies konnte eine Verkehisvetrlagerung fiir den
Kundenverkehr der Markte ansldsen, die dann eine schiellete Route durch
den gesamten Sertoriusting iiber den - Knotenpunkt
WaldthausenstiaBe/Settoriusting-Siid ~ withlen,  IDies  wiede zu  einer
Mehibelastung der Anlieger im Sertorivsting fihren.

Abwiigungseigebnis

Die Zusalzbelastungen aus den Vaovhaben wnrden ermittelt, mit der Griundbebastung
iiberlagert snd anschlieffend verkebrstechnisch itberpriifl. Danach exgaben sich ansreichende
Verkehrsqualititen sur listnngsfibigen Abwicklung der Vevkebisstrsme am Knoten
Sertorinsiing Nordf Waldthansenstraffe, Die Bemrteilungsgrandlage der Binstufimg in
Verkehrsqualititen eifolel in den  einschligigen  Verfabren (HBS). anband  von
durchschuittlichen Wentezeiten. Tiisofern darf davon ansgegangen werden, dass es wicht zn
einer gehinflen Routenwabl fiber den Sertoriusring kommt, symal diese Sirecke dentlich
Finger mnd dadnreh insgesamt anch eitanfivindiger ist,

¢  Kann dic 2zu erwartende Verkehisbelastung in der Spitzenstunde auf den
HauptrerkehesstraBen anfgenommen werden?

Abwiigungsergebnis
Die Kapaziicitsgrensen dev Strecken anf” den beiden tangierten Straffen werden dunch die

Uberlagerimg von bestehender Grundbelastung and Znsatzperkebren ans den Vorbaben
nicht aundherid errvicht, Es stehen noch ansreichend Kapagititen zur Verfiigung,

L
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o Die OPNV-Anbindung it Quatties soltte deutlich verbessert werden,
Abwigungsergebnis

Grundsiitefich ist der Bereich Rimergnellef Sertoriusring mit der Straffenbabnlinie 50 gut
in Richtung Gonsenheim und in Richtung Stadt angebunden,

Eine Anbindung des Beretchs Sertoriusring grm Ortskern ist mif der Linie 58 inr 1-h-
Takt gegeben. Dies sielll ein Grundangebot fiir Fabiizwecke in Richtung Finther Ortskern
dar und ist anf Grand der geringen Nuchfrage, die sich ane Erfabrungen des 2001/ 2002
durchgefiibiten Bitgerbushetriehs ablitete, so bemessen worden. Fine Angebotsverdichrnng

- Kisst sich vor diesens Hinterprund seitens des OPNV Befreibers (MV'G) wicht begriinden,

Weiterbin ist angmerken, dass im aktuellen Nabverkebrsplai keine bebebnngsbediirftisen
Mdingel keonstatiert wirden,

Den Anvegungen kann in 0.g. Unfang gefolot werden,

4, Sonstiges

¢ Wie witkt sich die Neubebavung auf die Westentwicklung der umliegenden
Grundstiicke ans? Bs werden Wertmindernngen befiirchtet, wenn zusitzliche
Belastungen durch die Mirkte hinzukommen,

Abwiigungsesgebnis

Die Bodenrichiwerfe dev umfigenden Bebannng fiegen im Jahr 2014 bei 345,- €fw? b,
440,- €/ n® und denif nabesur snveréindert gegeniiber den Werlen im Jahr 2012,

Eine objeletive Wertminderung dunch eine weitere Bebanang in der Umgebung kann nabesu
aiisgeschlossen werden, Subjekefiv kann eine Veriindernng der Umgebungssititation als
werlmindernd empfinden werden; anf den Markt schligt dieses exfabringsoemifl fedoch
wicht durch, Die Dodemichimerte besiehen sich nicht anf ein bestimnites Grandstiick,
sondern anf eine ganze Zone, Ob ein sovh vergleichaweise kleines Bangebiet efnen Einfluss
aiif eine gange Richiwerizone g1 nehmen vermag, darf bezwelfelt werden,

Die Urnwandlung von Sportflichen in Bawtand hat in Maing regelwifie  keine
Weriminderung der Nachbavschaft  zme Folge, Dies kann anch  anhand  anderer
Bargebietsentwickinngen dmgelegt werden, Der Grundstiicksuarki reagier! seil Jahven und
akiwell gang  besonders  anf die  wirischaftichen  Rabmenbedingsingen  mit  einem
wngebrochenen Aunfwdirtsteend. Dass dieses ive vorliegenden Yall anders sein soll, fst nicht
angyehmen,

e Bei ciner Anlieferung der Mirkte in den Nachtstunden werden Belastungen
der umliegenden Wohnungen befiirchtet,

Abwigungsergebnis

Das im Rabwien des Bawteitplanwerfabrens evarbeitete Schallgniachten beriteksichtigh anch
die Anfigfernng der beiden geplanten Mivkite, Grandlage der Uniersuching war dabei ein
Betiieh obne néiichtliche Akiivititen. Sollte sich im Lanfe der Zeit herausstellen, dass dirch
den Belreiber abweichende Handfnugsiveisen anfiveten, kounen sich die Ampolner an die
zustiindige Gemerbeanfsicht (SGD-Siid) wenden. Diese wird dann jederspit die Einhaltnng
der gingipen Grensgrerle iberpriffen und gof. Aunflagen fiir den Belrieh b, die Anlieferung
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anssprechen. Zum gegemwiiriigen Planungsstadinm isi der Nachweis erbrachi, dass eine
Auliefernng o Tagesgeit unter Biubaltung der vorgegebenen Grensoverfe miglich ist. I -
Bebaunungsplan &dnnen jedoch weder Befviebszeiten noch Anlieferungszpiten rechtlich geregelt
nerdeit,

e Im Sertorivsring befinden sich noch unbebaute Wohngrundsticke. Tis werde
davon ausgegangen, dass die Lage nahe der Autobahn fiir cine vesmatktbare
“Wohnnutzung zu unattrakeiv sef,

Abwiigungsergebiis

Die betreffenden Bangrundstiicke sind sopar durch die Sehalleinwivknngen der Autobabu
vorbelasiel, afgrind der Orientiersng der Grandstiicke (Auiobabn im Norden) ist dennoch
eine Auorduing von Gebdnden anf dew Grundstiick miglieh, die ein aftraktives
Wohnunfeid bietel, Die Gritnde wariw das augesprochene Grandstiick in weiteren
Verlanf des Seriorinstings noch nicht bebant ist, sind der Venvaltnng nicht bekanni.

Ui den Tennissport in Mainz-Finthen sukiinflig nicht zu gefithiden, wivd jedoch von einer
Tnanspriwchnabue der Tenpisfieiplitee e Entwickiuug einer Wobnbebanring abgesehen,

¢ Das Bauleitplanverfahien fiir die Entwicklung der Binzelhandelsbetriebe solle
als eigenstindiges Verfahren ziiglg vorangetrieben werden, wihrend die
Wohnbebawung auf der Fliche der-Tennisplitze nochmal keitisch gepriift
werden solle,

Abwiigungsetgebnis

Aufgrnnd - der vorgebrachten  Anrgungen  ans  der - Offentlichkeitsbeteilipnng  im
 Zusammenhang it dem Lennissport wird von eiver Inansprachuatmre der Tennisfreipliitze
sor - Entwicklung  einer - Wobnbebanung — abgesehen.  Der  Geltungshervich  des
Bebamgsplanes " 91" wird daber auf die Fliche der geplanten Bingelhandelsbetriehe
begrengt,

Den Anrgrngen kann gefolpt werden.

C) Behandlung der schriftlich vorgebrachien Anregungen der Biirgerinnen und
Biirger

- Schwwiben vom 22,06, 2014-

1. Nihe zor Autobahn
. Die Dichte der geplanten Bebawung iberfordere die neuen Bewohner, da sie

sowohl dem  Verkehwskhirm als  auch  dem  Gewerbelirm  des
Nahversorgungsmarktes ausgesetat seien,

o Dartiber hinaus wiirden die Bewohner stidlich des Settoriusrings durch den
zusiitzlichen Verkeht aus dem Geltungsbereich belastet,

¢ Die Gebiindeanordnung im geplanten Allgeteinen Wohngebiet (WA) fiihee
20 SchalleeAexionen. .

¢ Die von "ALDI" und "dm" auvsgehenden Geriuschimmissionen auf dic
Wolmbebmiung stidlich dles Sertorinsrings seien nicht bewertet worden,
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Abwigungsetgebnis

Ln Rabwen des Banleiiplanverfabrens fiir den "I 91" wurde ein Schallytachten anf der
Grmdlage einschleigiger Standards des Schallschuizes im Stidteban erarbeitet, Der durch
die Antobahn evsengte Léivm wirde im Schallgtachten bevitekesiohiigl,

Der Levmw dury den st evwartenden Vevkehr ans dem Plangebiet wmide im
Sehallschutzgutachien ebenso wie dus Lisrmanfkommen der geplanten NMivkfe ermittelt und
bewertet. Anch die Auordnung der Gebide in Form des smstandenen Hy ofes hat Eingang
it die Berechningen gefiidden,

Bifordertiche Regeluugen sy Léirmechmizy, anfgrund der o.g, Untersichingen widen
erarbeitet 1nd sind Bestandteil der textlichen Festietsungen des Bebanungsplans. Mit den
getroffewen Festierqumgen ist ein gesundes Wobnen an diesem Stuudort gemiihrleistel,
Gefabren fiir die nenen Bewobner oder die Amvobuer in der Umgebung  Ednnen
ansgesehlossen werden.

Unablingie ~ davon  wird — anfprand - der  vorgebrachten  Amvgngen  ans  der
Offentlichkeitsheteilignng  im Zusammenhang - mit  dem  Tennissport  von  einer
Inansprochiiabme der Teanisfieiplitze sur Entwickhng einer Wohnbebarng abgesehen,
Der Geltungsbereich des Bebaunngsphaves "F 91" wivd daber anf die Fhiche der geplanten
Binzelbandelshetiiebe begronst,

¢ Das Schallgutachten beriicksichtigt nicht den geplanten Autobahnausbau der
A 60.

¢ Eine weitere Wolnbebauung neben den Rinzelbandelsmiickten solite etst
dann  vorgeschen werden, wenn die Litmbelastng durch  den
Autobahnausbau bestimmt werden kénne.

Abwigungsergebnis

Der durch die Antobabu derseit erspngte Lvm wiurde in Schaljgmtachlen beritclosichtigd.
Bine wverfestigle Plannng fir einen Autobabnansban liggt derseit noch nichi ror, Bine
Benrteilung des zge ermarienden Verkehrsanfkommens ist auf dieser Grandiage nicht
neéglich. Bei einem zukiinfligen Autobabnansban st der Schatlchutz fir die dann nene
Situation im zygehirigen Planfeststellnngsverfabren s priifon nnd sy gewihrivisten.
Unablbingiy  davon  wird  anfgrund — der rorgebrachten  Anrgungen — aus  dor
Offeutlichkeitsbetestignng im Znsammenbang mit dem 1 ennissport von der Enhwickiung
einer Wobnbebammmg in der Nachbarichafi der Eingelbandelsbetricbe abgesehen, Der
Geltungehereich des Bebainngsplaves "F 91" wivd duber auf die Wiche der geplanten
Singelbandelsbetriebe begrenz., ' '

e Die Lage der Wohnbebauung neben der Autobahn fithee zar Entstehung
eines weileren sozialen Brennpunktes, weil keine ausreichende Atteakiivitit
der Wohaungen gegeben sei.

Abwigungsergebnis

Aufgrand - der  vorgebrachien  Anregungen - ans  der - Offentlichkeitsheteilignng  im
Lusammienhang mif dem Tennisspors wird vou der Entwicklung einer Wobnbebarmnng in
der Nachbarschaft des Nebversorgungszentrums  abgesehen. Der Geltungsbervich des”
Bebatungsplanes "I 91" wivd anf die Fliche der geplanten Eingelbandelshetricbe begrenzy,
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o Auf die Durchfithrung der Familienfieundlichkeitspriifung in der Stadt Mainz
werde hingewiesen.

Abwigungsergebnis

Die Vamilienfrenndlichkeitspriifung ist cin roguiiver Bestandtes! der Banteifplanterfabren
in der Stadt Maing, I Ziuge der Behdrdenbeteilignng geben alfe betroffenen Fachiimter
ibre Stefluugnabmen ab, die daun in die Plamung einfliefen, Eine nmfassende
Zusammenstellung der faniilienbegggenen _Aspekte exfolot in der Begriindung  sim
Bebanuugsplan,

2. Ruhender / flieBender Verkeht

¢ Dic pauschale Beziffernng des  Veskehtsaufkommens  auf 2,500
Fahtzeuge/24 h fir den gesmnten Sertoriusting ohne Staffelung fir dic
Einzelabschnitte sei nicht nachvollziehbar und wetfe die Frage anf, wann des
Verkehr exakt eefasst wurde.

Abwigungsergebnis

Tty die Berechmngen wnrden aktuelle Ziihlungen von Bnde 2013 anf dewr Sertorinsring-
Nord kit vor dem Knoten mit der lf/ﬂ/dlbﬂfme:iﬂmﬁe wiitlels antomatischer Zisblgerite
zifmbggﬂib;f Diess Genitfe sind in der Lage, je Richinng Boer 24 b die gesamten Kfz-
Wevkehre kontintierlich spr exfassen. Die Auswertung exfolgt als Tagesprofil je Richtung
und Stunde. Die Mf?mmge” werden ilber mebrere Tage anflerhalb der Fevien, Briickentage
ele. dmvhgefiiht; ansgewertel werden die sog. "Normahyerkiage" Dienstag bis Dounerstag,
Das Eigebnis wirde mit einem blichen Progose-/S. nlfe}be:fmmbkig bochgerechnet und
anf 2.500 Kifz iy Querschuitt gervindet.

Auw diesemr Qnerschnitt warden die afluellen Werte mit vovhandenen Belastingen aus
2000 abgeglichen. Liv irgebuis lagen die Werte in dhnlicher Grifenordmung, bei leich
abnehmender Tendens,

Inn 2013 wurde nach der gleichen Methodik zusiitzlich der Querschuitt in- Hobe der
Tennishalle exhoben. Es ist gutreflend, dass die Belasiung an diesem Querschuitt gegeniiber
der vorgenannten rbebimgsstelle etwas spiickbleibl. Dies isi bei der Darsiellung nnd
rechuerischen  Vervendnng  der  IST-Belastungen  im  Schallgntachten  entsprechend
berlicksichtigl.

¢ Die Addition der Binzelwette im SCh’\HgUt"!ChtCﬁ im Prognose-Planfall auf
dem Sertorinsting-Noxd im Begeich 6stlich des Plangebietes sei it
2.812kfz/24h falsch, da zu niedsig, Hier wire von 3.312 Kfz/24h auszugchen.

Abwigungsergebnis

Bei dieser Wertdifferens; handelt es sich ledighth um einen redaktionellen Febler, der
allerdings nicht die vichtig dargesiellie Swmme von im Querschuiit resiltierenden 2.812
Kiz/24h betiffi. Als Grandbelastung wive in diesem Abschnitt von 2.000 Kj
anszgehen, so wie s die vorbeigehende Anlage im Schalfpntachten korreks answeist.
Redakiionell wurden bier ledigheh filschlich 2.500 Kfx in die Addition eingeserzt. Das
Schallpntachten wird in diesem Puniet korvigier/, '

¢ Nach Realisicirung der Vorhaben aus dem "F 91" weide cine Verschiisfung der
Patkraumsituation im Sertotivsring und in den Seitenstraflen befiirchtet
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(Beschidigungen durch zu enges Parken, verspertte Ein- und Ausfahrten,
unhefugte Nutzung von Privatparkplitzen).

Abwigungsergebnis

Die Beflirchtungen zn Spannungen bei der Parkraumsitiation sind ans Sicht der
Vermaltung sunbegritudet. Die new geplanten Nutzymgen sind verpflichtet,” e jeweiligen
Bedenje im vithenden Verkebr auf devi Geliinde des "I7 21" sefbst nachgieisen,

® Es sei cine sichere TuBgingerquerung mittels Ampelldsung 2u gewihileisten.
Abwiigungsergebnis

Eine Priffung der Verkebribelastnng anf demr Sertorinsring bat exgeben, duss eine gefabylose
Quernng der Straffe fir Fafginger unter den gegebenen Rabmenbedingnngen und den
erwarienden Y erkehrsstiimen noch immer gegeben ist. Die vorhandene Fabrbulmeinengnug
in Berich des Zugangs s Spiel- und Bolplaty, bietet bercits eine erhihte Sicherbeit fiir
Fufiginger. Daritber binans besieht im Sertorinsring eine Geschwindighkeitsheschiiinrng
anf 30 kmfh, was ehenfalls die Quernng fiir Fuffginger erleichters. Hine Andering der
bestehenden Fnfigingerqueriing oder die Ervichting eines Ffigingeriibermeges (Zebrasireifen
b, Ampelldsnng) ist daber nicht exforderfich.

¢ Der Einzugsbereich der beiden Mirkte solle iiber Verkehrsheschifinkungen
kiinstlich verkleinert werden, Sonst werde sich das Verkehgsaufkomimen im
Sertotiusting noch {ibet die im Schallgutachten enthaltene Prognose erhShen.

»  Dazu werde vorgeschlagen, bei Ausfahst aus dem Aldi fie die Allgemeinheit
nur cin Abbiegen nach rechts Richtung WaldthausenstraBie zu eslauben und
Linksabbiegen nur fir Anlieger zu etmdglichen,

Abwigungsergebnis

Bei der Bestimmung des s envarienden Eingugsberviches sind anch Kmnden ans dew
Layenhof mnd Wackernbein beriicksichtigt. Obwobl der Mearkt als Nabversorger fity diz
nuilicgende Berdlkernng vorgeseben ist, wird es auch vervingelt s Kundenstromen ans des
genannien Ortslagen kommien. Solche Fahrbewegnngen lassen sich aber amnch micht dirch
Verkehribeschrintangen giingfich ansschlieffen. Bine Brhdhung der Verkebrssiiine iiber
die  dargestelltens Werte  binans  wird  nichi enwartet, sumal  die Wete  bersits
Proguosespschiiige enthalten, Verkehisbeschriinkende Lisungen mit einer 1 orgabe von Zn-
wnd Abfabrisronten werden als nicht wirksant und quasi wicht kontrollierbar eingestuft nnd
daber nich! beflirmoriel,

3. Griinstiukturen

o Die vorhandenen Griinstmikturen auf dem Larmschutzwall sollen erhalten
werden,

Abwigungsergebnis
Die Begriinig des vorbandenen Lérmschiizwalls wird durch die: Oberplanmng der

Teanisanlage micht beviibrt. Lediglich die Banmstandorte anf dem privaten Grandstiick der
Teunisantage mitssen teihveise eutfallen bz, ersetd werden,
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¢ Auch die parallel zum Scrtoriusring verlanfenden Geholzstreifen scien zu
schiitzen. Der Vothabentfiger sei zu verpflichten, bestehende, veLtvolle
Biinmne in das Vorhaben zu integtieren.

Abwiigungsergebnis

Der Bebannngsplan enibiilt bereils enthmg des Sertorinsrings Festsetzungen sytn Erhall der
bestehenden Bepflansgungen. Davitber binaus sind in diesewn Bereich Naihpflanzmgen
Jestgesetst, Tn einjgen Bewichen wird es anfprund der exforderlichen Gelindenodellierungen
st Gebblerodnngen kovumen, die dann jedoch nachzupflanzen sind. Ein vollsidndiger
Ethalt dieser Gebdlye obne jeglichen Eingriff ist i Zuge einer Newbebaunng des
Gurandstiicks nicht wiaglich. Bine Neuplannng mit anderen Fliichenzpschnitten  wnd
Dentigen Auforderungen an Erschliefing auf einem lange genutzten Geldnde gebt immier
sutlasten der bis dubin gewachsenen Vegetation, In der vorkiegenden Planung wurde im
Vorfeld intensiv vexhandelt und erveichi, dass, soweit miglich, Bestandshiwme evhalien
werden komnen, Die darans resuftierende Festsetzung s Erbalt von Bestandshiumen
(Planzeichen mil schwargem Punkt) im Bebanmngsplan ist eine verbindliche Regelng. Die
getroffenren Testsetzungen fiihren s Brhalt by, spr Wiederherstellung des bestebenden
Gritcharaketers entlang des Serterinsrings,

¢ Hir die Einfahit zur Tiefgarage im WA diirften keine wettvollen Biinme
geopfert werden.

Abwigungsergebnis

Auforund - der vorgebrachten  Anvsgungen  ans - der - Offentlichkeitsheteilignng  im
Zusammenhang mit dem Tennissport wird vou der Entwickiung einer Wobnbebanung in
der Nachbarschafi - der  Binzelhandelshetriebe - abgesehen.  Der  Geltnngsbereich  des
Bebannngsplanes "F 91" wird daber anf die Vliche der geplanten Einselbandelsbetriehe
begrenst, Eine Wobnbebarung an diesen Standort wird damif nich ermighichd,

¢ Aus der Legende zuin Bebavungsplan misse deutlich hervorgehen, welche
Biume zu ethalten sind und welche neu anzupflanzen sind,

- Abwiigungsergebnis

Der Bebarnungsplan enthéilt el unterschiedliche Darstellungsarien fiir Banmerbalt b,
Aupflanzpng, Diese entsprechen der akinellen Plangeichenverordmng, In der Legende znm
Bebrrffw{ng/m: waren diese bislang wicht enthalien nud werden dort ergau &f. Davait wird
eine einfuche Differensiering moglich.

4, Vogelvotkommen und seltene Arten

¢ Die Entscheidungen iiber das Vothaben sollten esst getroffen werden, wenn
alle erfordeslichen Untersuchungen und Begehungen abgeschlossen sind. Es
sei der Eindeuck entstanden, dass der Gutachter nut den Auftiag zur
Ustersuchung des Baumbestandes hatte.

Abwiigungsergebnis

Die bisher erarbeiteten Griachlen stellen einen Avbeitsstand dar, welcher im Lanfe des
Bardeitplanverfabrens weiter forigeschrichen wird. Die noch ansstehenden Untersuchingen
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werden nosh vor der Dunchfiibrnng der Offentage abgeschlossen, sodass bervits dann alle
Tnformationen abschiiefend vorfigen. Fine Entscheidung in den stddtischen Gremien
(Satzungsbeschluss) erfolgt erst im Anichiuss an diesen Beteifignugsichritt, wenn sich
bivrans keive Andevangen an der Plannng ergeben.

5. Minderung der Bodenrichtwerte fiir die Anlieger
Durch den Liwmzuwachs, ausgeldst dugch das Vorhaben, trete eine
Wertminderung  der  umliegenden Wohngrundstiicke  ein,  die  nicht
hingenomien werde,

Abwigungsergebnis

Die Bodenvichtwerle der nmliggenden Bebamung legen fiir die Zone Nr. 1182 im Jabr
2014 bei 440,- €f w* 1nd damit 5,- €f w? bsber als noch im Jahr 2012,

Eine objeketive Wertmindering durch eine weitere Bebanung in der Usngebing kann nabezu
ausgeschlossen werden, Subjekstiv kaun eine Veridndersmng der Unmgebimgssitnation als
werlmindernd evipfunden werden; anf den Markt sihliigh dieses exfabrngsgemifl jedoch
nicht durch, Die Bodenrichinerie begichen sich nicht anf ein bestimmtes Grandstiick,
sondern anf eine gange Zone, Qb ein noch weiglichsweise kiciues Bangebiet eiven Binflinss
anf eine ganze Richiwerizone s nebmen vermag, doyf besweifelt werden,

Die Umwandfung vou Sporifliichen in Banland hat in Maing ngelmifip feine
Werimindernng  der  Nachbarschaft sur Tolge. Dies kann  auch anband  anderer
Bangebietsentwickinygen dargelegt werden, Der Grundstitchsmarki reagiert seit Jahren
akiwell  ganz  besonders anf die  wirtschafilichers  Rabmenbedingingen it eivem
angebrochenen Anfivirtsirend, Dass dieses im vorliegenden Fall anders sein solf, ist nich
anguehuien,

o Geschofbauweise sei nicht notwendigerweise die geeignete Bauform fiir diese
_ Fliiche. Bs solle daher eine lockete Bebawung vorgesehen werden.,
¢ Die Ewmichtung einer Lirmschutzbebavung  mit  zwangsbeliifteten
Schiafriumen sei nicht zielfithrend. Dies filhre voraussichtlich zu
Schimmelproblemen in der Wohnung, '

Abwidgungsergebnis

Auforand - der vorgebrachten  Awregungen  ans  der  Offentlichkeitsheteilipung  im
Zusamnienhang mif dew Lennissport wird von der Bntwickinng einer Wobnbebainng in
der Nachbarschaft  der  Einsplhandelsbetriehe  abgesehen.  Der - Gellungshercich  des
Bebaimngsplanes *F 91" wird daber auf die Fliche der geplanten Einzelhandelibetriebe
begrenzi. Eine Wobnbebannng an diesens Standort wird damit nicht exméplicht,

e Die vorgetragenen Bedenken wiitden auch von anderen Anwohnesn geteilt,
die sich jedoch nicht selbst auBern mébchten, da sie bereits resignicrt haben.

Abwigungsergebnis
Die Plansingen s dem Bebawungsplon "V 91" befinden sich noch in einem frithen

Staditm, bei demr alle AAndersingen méghich sind. Jeder Biiger bat dabei die Meglichkeit
sich zur den Plamgsinbalten i dinflern, Hierfiir stebt in einenr weiteren Verfabrenssehiitt
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Vermerk Offentlichkeltsbetellignng “F 91" und “FUP-K 46~

die Offenalge nach § 3 Abs. 2 BauGB v Veapigung, die nach einer weiteren
Uberarbeiting des Plancntwnifes folpt. :

Den Anrgringen kann in 0.6, Unifang gefoles werden.

- n-i! Lo 9.06.0 4 -

Der Bebauungsplan "F 91" bericksichtige nicht die Interessen und
Eiwartangen der Romerquellenbewohner nach einer schnellstméglichen
Ansiedlung eines Lebensmittelmatktes. Durch die Verbindung des Teils
"Gewerbegebiet” mit dem Teil "Allgemeines Wohngebiet" werde “die
Realisicrung einer Nahversotgung unndtig verzdgest. Zur schnellstmdglichen
Realisierung der 'Nahversorgung' auf der Rémesquelle werde die Aufteilung
des jetzigen Bebavungsplans in 2wei Teile gefordert.

Gegen die  Asnsiedlung  eines Lebensmitteldiscountess  und  eines
Drogeriemarkts bestiinden kaum inspriiche aus des Bevélkerang, sehr wohl
aber gegen das geplate Wohngebict. Bei einer Klage gegen den
Bebavungsplan wiitde sich die Er6ffnung der Mirkte weiter verschichen,

Abwiigungsergebnis

Aunfgrmid - der vorgebvachten  Anvegingen  ans  der - Offentfichkeitsheteilinng  im
Zusammenbang mit dem Tensissport wivd von einer Inansprichvabme der Tennisioiplitze
sir - Bntwickling  eiver  Wobnbebarnng — abgesehen.  Der  Geltungsbervich  des
Bebamingiplanes "E 91" wivd auf die Fliiche der geplanten Einselhandelshetriche begrenst, -

Im Flichennutzungsplan sei ein geplanter Autobahnanschluss im Bereich
Waldthausenstralle eingezeichnet. Die dadurch entstehenden zusitzlichen
Umwelthelastungen  sollten Ber{icksichtigung in den entsprechenden
Gutachten finden, BEs werde ein zweites unabhiingiges Sclmllgut‘achten unter
Einbeziehung der Auntobahnabfahit gefordert.

Abw%igungsetgcbnis

Der dirch die Antobabn derseit ergengte i wurde fm Schatlgutachten beritcksichtigt,
Eine Planung fiir die im Tlichennutzangsplan aufgezeigte qusitzliche Antobabuabfabit
liegt derspit nieht vor. Eiine Bemrteilung des sut enwartenden Vevkehsanfommens ist anf
dieser Grinddlage wieht miiglich. Bei eiuens misghichen, sukitnfligen Autobabnansbai ist der
Sehallschnrz, filr die dann nenwe Sititation im zygebirisen Plasfestsiellungsverfubren
pritfen und n gewihiteisten, Die Bebarimng anf demr Gelinde der ebemaligen Tennishalke
ist dani  als Bestandsbebannng  su berlicksichtigen  mnd  vor gol.  anfiretenden
Unnveltansiwirknngen der Autobiahn anf Basis bestehender 1V orschriflen su sehitzen. Das
m;ﬁq,ge.wie Gutachien decki alle eifordertichen Uniersiechuugsfiille ab. Von der F inbolung
eines gweiten Guilachtens wivd abgesehen,

Die Lirmbelastung stehe in  deutlichem Widerspruch zu  einem
familienfreundlichen Wohnungsangebot.
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Vermerk Offentlichkeitsbetelilgung “F 91° uad “FHP-A 46"

Abwigungsergebnis

Auforund - der vorgebrachten Anrgmngen  aus - der - Offeutlichtecitsbeteilignng  im
Zusammenbang mif dem Tennissport wird von einer Tnanspriwehnahme der Tennisfreiphitze
zar Hntwicklg  einer  Wohibebannng — abgesehen.” Der  Geliungsbersich  des
,Bt?f)(ﬂfill{g.!ﬁ/(mt‘.l‘ “E 91" wivd anf die Pliiche der geplanten Eingplhandelsbeiriche begrens,
Ein susittgliches Wobmungsangebol wird int Rabmen des "F 91" nicht geschaffen.

o Falls die Tennisfreiplitze nicht weiter genutzt werden kénnen, solite die
Flache renatoriert werden,

Abwiigungsergebnis

Aufgrund - der voigebrachten  Amregungen  aus  der - Offentlichkeitsbeteitipnng  im
Zusanmmenbang mif dem Temnissport wird vou einer Inanspruchnabmre der Tennisfreiplitze
sur Biwickling einer Wobnbebanung abgeseben. Die bisherigen Tennisfreiplittce sollen als
fzgemm.rfd{ge Tennisanlage  weiterhin  betrichen  werden.  Ein eﬁ/.&pmbemfm
N.flfﬂff{gakﬂiﬁ:;bf des TCR warde i Nachgang i Bmgwi:elwbgmgg dirch  den
Tennisvercin erarbeifel,

¢ Bei den FuBlgingerquerungen im Sertoriusting sei die zusitzliche
Verkehtsbelastung zu beriicksichtigen.

Abwigungsergebnis

Hine Prilfing der VVerkehrsbelastung anf dem Sertorinsiing bat ergeben, dass eine gefabriose
Qiterng der Straffe jliv Enfgiuger nnter den gegebenen Rabmenbedingmngen nnd den wn
erwarfenden Verkebisitrimen noch immier gogeben Ist. Die vorbandene Fabrbahneinenging
im Bereich des Zngangs gy Spicl- nnd Bolyplatz bietet beveils eine erbihte Sicherbeit fir
Enfsgéinger. Darither hinans bestebt im Sertorinsving eine Geschwindigheitsheschrisnknng
anf 30 knf b, was ebenfalls die Querang fir Fufiginger evleichters, Eine Andering der
bestebenden Fuflgiingerqnernng oder die Brrichtung eines Fnflgingeriberneges (Zebrastwifon
brgn. Ampellising) ist deher nichit exforderlich. Tn Bereich stlich des Geltungsbereiches ist
iy it einent vergleichvelse geringen Anstieg des Verkebrsanfkommens zy rechnen, so
dass aiech bier keine weiteren Fuflgingerithernege eiforderlich werden.

® Der zusiitzliche Parkdruck Idse Spannungen im Beseich der éffentlichen
Stellplitze aus,

Abwigungsergebnis

Die Beflirektungen sy Spannungen bei der Pavkranmsifyation sind ans Sichi der
Verwaltung  nubegriinder,  Die im Gellungsbervich  nen geplanten Nutzungen  sind
verpflichted, ibre jeweiligen Bedarfe i rubenden Verkebr anf dem Gelinde des "F 91"
selbst nachzmveisen. Zuder sind im Bervich der bestebenden Siedhing Romerquelle noch
Jreie Kapazitiiten in den bestehenden Parkbéinsernf Uigfgaragen vorbanden.

e Die méglichen Routen der Anliefer-Lkw fiir die Rinkaufsmirkte sollten
anfgezeigt werden.
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———————Vermerk dffeniiichkelisketelligung *F 21" und "FhiP-K 46°

Abwigungsecrgebnis

Die Aunliefrnng der Binzelbandelsheniebe mit 16w exfolat ebenso wie der Phow-Verkehr
itber den Sertorinsring snd die Waldthausenstraffe. Die Eingelbandelsbetriche werden iiber
vine eingige, gemeinsame Znfabit ehya in der Grumdstiicksmitle ersihlossen, Sie dient
gugleich als Andiennng fitr die Liw, Die Verladerampen befinden sich jéweils an den
nérdlichen Enden der beiden Bankirper nud sind syun Pavkplaty, bin ansgerichtet, nm eine
Goftmighiche  Enffernung  zur  bestehenden  Wobnbebamung sy erbalten.  Die
Schafleimvirksngen der Verladevorgiinge wurden in demr erstellien Schalfoutiachten mit
untersieht, Hierbei wirde nachgewiesen, dass eine Andienung in der Tageszeit mit den
Ltroffenen Festselygmgen mighch ist wnd wicht s Uberschreitungen der silessiven
Grengperte Jibrt.

Den Anregrngen fann in o.g. Unifang gefolot werden,

3.
- FHwail vom 27.06,.2014 -

I. Vothemetkung

¢ Im Nahbereich der Rémerquelle sei ein Nahversorgungsmarkt dringend
notwendig. Hs wetde jedoch hezweifelt, dass der Standort Sextorivsting 100
hiesfiir optimal sei.

Abwiigungsergebnis

Die Siadi Mainy hat den Planstandor! im Zentrenkonzept Tinzelbandel noch wicht
seichnerisch - dagestelll, aber bervits als Enginsgmgs- bz, Brsalgstandort Sir das
Nabhversorgnngszgnivitn an Sertorinsring benannt. Eine Abstimming niit der Regionalen
Plantngsgenteinsihaft sowie der oberen Landesplanngshebirde st diesbesiighely bereits
etfolgt. Es handelt sich swar nicht um einen vollitiindig stishtebandich integrierien Bervich,
da das Grunditiick am Siedlungsrand gelegen ist, dev Standort ist jedoch im fufilinfigen
Radies vo 700 1 von bis sy 5.000 Einwobnern erveichbar. Bine funtkdionale nlegralion
51 sonvit gegeben. Mit diesenr Standors kany dos gesamte Quartier Romerquelle mit einer
JufSliinfig erveichbaren Nabversorgung abgedectt werden. Der spmiiohst fiir dieses Onertier
vosgesehene oplimale Neahversorgmngssioudort inmitten der Bebanng konnte sich anfpramd
der syt geringen Flichenreserven nicht mebr den heutigen Standards anpessen e stebt
bereits seil langew Jfeer. Der Standort der Tennisantage stellt jedoch den besten
Alpernativstandort dar, nm ansreichendy Fliichen fiir eine Einselhandelansiedlun 2t
generieren,

°© Die Nahvewsorgungsmiikte sollten im  Bereich  nérdlich  der
Bezicksspottanlage errichtet werden, Der Naturschutz kénne ohnehin erst in
cinem gewissen Abstand von der WaldthausenstraBe beginnen. '

Abwiigungsergebnis

Der Bervich novdlich der Besivkssportantage ist ale Naimrschutzgebies  (Hélknbery)
ansgewiesen. Bin baulicher Eingrifl in diese Fichen witrde in jedenr Fall sur einer
Beeintriichtignug der Schuteggele fiihren, ameh wenn es sich mur nm den Randbereich
Deanded].

q:\amié textverarbellung\pe Ndokumentisg2\gtoht2-310.rg.dock  Stand. 06.08.2014 15von 24



Vermerk Offentlichkelisbetelfigung *F 917 und “FIP-A 46"

Dieses Nafurschitigebict liegt in der Zuitiindigheit der oberen Naturschutzbehirde bei der

Strntetnr- nnd - Genehmigingsdirektion  Sid und  reichi  ab  der Nordgrenze  des

Wertstolfbofes exakt bis an die Westgrenze der Waldbansenstraffe. Eine Bebanung im

Naturschntzschutygebiet stebt dem Schutzzpveck des Gebietes entgegen nnd ist nicht

Lenehmigimngsfaihis.

Der Schutszveck des Natuvschutzgebictes (§ 3 der Rechtsverordnung) laitel:

Schutzzveck isf

- die Erbaltung und Entwicklmg des Gebietes, inshesondere von offenen Sandfldchen,
Sandpionterfluren,  Sandbeiden  (Samd- w Steppemvasen),  Sandkisfernheiden,
obsthantich - genmizien  Fliichen,  Strewobstwiesen,  Brachfliichen  wnierschiedlichster
Ausprigang, 2 und Totholy nnd Bingelgehdlzen alv 1ebensraum fiir fypische, sum
Teil seltene nnd gefihrdete, an diese Biotoplypen gebundene wildwachsende Pllanzen-
und witdlebende Tierarten sowie deven Lebersgemeinschaflen,

- die Brhaltung ind Entwickiung von Kalkflugsandfldehen nnd Kalkflugsanddinen als
wesentliche  Bestandieile  des  rheinhessisihen  Kalkflygsandgebietes,  eivenr  filr
Dentschland einmalipen Biotopsysten mit mittefesropiiischer Bedentung fiir den Arien-
und Blotopschutz, sowie deven Veruetzung mit den angrenzenden Gebicten snd

= die Erbaltnng wnd Entwicklung des Gebietes wegen seiner besonderen Eigenart nnd
g Lol bervorrgenden  Schénbeit — sowie  ans  wissenschafilichen  wnd
natingesebichtlichen Griinden,

Zudenr wiive der Standort westlich der Waldthansenstraffe flir die Bevilkerang im dstlichen
Bewich des Sertoriusrings wicht nichr fufliinfig i erveichen, da sich der Abstand weifer
vergrifiern wiirde. Es ist jfedoch gerade das Ziel eines Nahversorgers die wmliegende:
Bevilkerung in fufiliufiger Entfernung (ca. 700 m) zu versorgen. Wenn die Brreichbarkeit
nar it dem Phaw sinnvoll midighch ist, kinnten die Eimvobner aich jeden anderen Marks
in Finthen anfabren und wiren vichi auf eiven weiteren Markt angewiesen.

¢ Die Tennisanlage solle erhalten werden, um dem wachsenden Tennismarkt
Rechnung zu teagen. '

Abwigungsergebnis

Aufprmad  der vorgebrachten  Amvegingen  ans  der Offenilichkeitsbeteiligmng  im
Zusanmmenhang wif dem Tennisspor! wivd von einer Inanspruchuabme der Tennisfreiplitze
zur Euntwickinng einer Wobnbebatng abgesehen, Die bisherigen Tennisfreipliitze sollen als
efgenstindige  Tennisanlage  weiterhin  betricben  werden,  Ein  enfsprechendes

' Nutzungskonzept des TCR wnrde imr Nachgang e Bigerbeteilipnng  dunch  den
Tennisvercin erarbeiter. Der Geltungsbereich des Bebaunmgsplanes "F 91" wird auf die
Fliiche der geplanten Eingelhandelsbetriche begrengy,

Beinr Dentschen Tennisbind ist eviichtlich, dass die Mitgliederentwicklung seit 1995 stetip
abuimait. Seil diesem Jabr gab es in keinem Jabr mebr einen Mitghedersumwachs s
vergeichien, Aueh der Temnisverband Rheinkessen vergeichnet Verluste. Auch bier ist der
gheiche Mifgliederivend erkenubar, ‘

Derspit sind von den 7 Tennisfreiplitzen am Standort Sertorinsving nur 3 Stijck vom
dartlichen Tenniselub (TCR) Maing-Yinthen befegt, Der Rest (f Phiitse) stebt iiberwiegend
das ganze Jabr ker, Von einem wachsenden Tennismarki it denmach akiuell nicht
ansggehen, Bs st s evwarien, dass anch efne verkleinerie Tennisantage noch ansveicht nm
den vorhandenen Bedarf an Tennisplitzen i Stadttei! Finthen abzudecken,
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Vermerk Uffentlichketisbeteiligung "F 917 und "FiiP-A 48"

Dt die Stadt Maing, ein groffes Interesse an dem weiteren Foitbesiand des Tennissports im

Stadigebict bat, wird vou einer Uberplaming der verbleihenden Tennisfieiplitze abgeseben,
Ziel ist es die Tennisanlage v der  Nachbarschaft  des  nen  entsiehenden
Nabversorgungszentrums weiter unisen s kénuen.

o Wenn nicht in den 70er Jahten die Tennisanlage gebaut worden wiire, wirde
die Fliche heute nicht fiir eine Bebauung in Frage kommen,

Abwilgungsergebnis

Ob die Flétehe hente fir die Bebanng in Frage kime, wenn sie noch als Griinfiiiche genity
wilrede, kann nicht mit Gewissheit festgestellf wevden. Auch in anderen Stadfteilen werden
gelegentlich  dffentliche Griinflichen flir  stidiebanfiche  Entwickinngen  berangezogen,
U;.:gembfei dessen handelt es sich aber nicht wehr nm eine dffentliche Griinfliche, sondern
s eine bereils gebante Sportaniage. Bei dew Uberkgmngen syr Uninntzying mnss daber von
der fatsiichlivhen Nutgung ansgegangen werden,

11

Ausgangslage

s Bereits der Bebauungsplan "IY 55" sehe fiir den Bereich Frei- vad Gsiinflichen
fir die Bewohner der Romerquelle vor, Die Brrichtung der Tennisanlage
wurde mit der ausdricklichen Auflage, Zugang jederzeit fiir die Finther
Bevéikerung/Spotttreibenden, genehmigt. Dies sei beizubehalten,

Abwiigungsergebnis

Die stiidtebanliche  Enfwicklnyg eines Quartiers nnlevliegt mit den sich  éndernden
Rabumienbedingnngen eivem gewissen Wandel. Weihread die Planngen sy bisherigen Grifie
der Temnisantagen dew tatsiichlichen Bedarf in den 70er bz, 80er Jabren entsprachen, so
liggen die Voranssetingen Jilr den Tennissport hente anders, Ritcklinfige Mitgliederyablen
belegen die sinkende Nachfrage im Temrm}bwf Mit der beabsichtigten Nutzrngsanfgabe
. der Tennishalle durch den Betreiber minss eine allernative. Nachuntzymg dieser Fléiche
" gefunden werden. Eine Bindung an die damaligen Plannngsabsichten ist vor diesenr
Hintergrand nicht niehr ielflibiend.
Ut den Tenuissport in Maing-Finthen sukiinflig nicht su gefethrden, wivd jedoch von eiver
Inanspruchnabwe der Tesnisfivipliitze sar Bntwicklung einer Wobnbebainng abgesehen,

o Im Sertoriusting bestche heute eine Parkplatzaot. Infolgedessen dulde die
Stadi das "wilde Parken" an der WaldthausenstzaBe. Dies stehe im
Widetspruch zom Naturschutzgebiet.

Abwiigungsecrgebnis

Die vorbereschende Parksituation in U/)J/e/d des Plangebieles weist keine besonderen
Auffiilligheiten anf. Tor Rabwren des Bebanungsplanes sind daber keine 1 orkehringen in
Bezug anf den Nachweis sffentlicher Stellplitze sur erbringen,

Die Parksituation b der lVrf/dfmemmmyfe stellt eine legale Parkierung entlang einer
innerivtlichen  Verkebrsanlage  dar,  die keinen  Begrenzungen  muferliggl.  Eine
Beeinirichtignng des Naturschutsgebietes resmifiert bievaus nicht, da die beparkten Flichen
afs  Teil  der  Verkelwsanlage  befestigt  sind, Die  Stellplatssituation  in - der
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Vermerk Gffentlichkelisheteliguag °F 91 ond “FP.A 46°

Waldthansensirafte steht mit dewr "F 91" in keinem Znsanmenheang, Bntsprechende
Regelingen i Rabmen des fanfenden Banleilplanverfubrens sind daber wicht Holwendig,

¢ Wihtend der Verkehrsspitzenzeiten (Berufsverkeht inshesondere von 07:00 —
09:00 Uhg) gebe es bis za 300 — 400 Fahtzeugbewegungen pro Stande auf
dem Sertosiusiing, Damit steige das Unfallisiko auf das 3-fache (von max,
dem 10-fachen) an.

Abwigungsergebnis

Die Verkebrsvermalung hat syiletst Anfang Desember 2013 die Verkehribelasiung anf
ddem ndrdfichen Sertorinsring ks, vor der Binmiindung in die Waldihansensh ufie ermiftelr.
Bei keiner dev mebifach durchgefibrien Erbebungen lag die stindliche Verkebshefastung
ini Zeitrawm 7 bis 9 Ubr bei mehr als 150 Kfy it Querschitt {anfgerunder). Die
waxivvale Querschuitishelasing der stivksten Stunde eines Tages lag hingegen nnr bei etwa
200 Kfz nnd damit denilich anter den vorgeivagenen S, frndenbelastungen von 300 - 400
Fabrsgaughewegungen.

* Entsprechend dem Unfalliisiko steige der Lirmpegel, da infolge der
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 kmy/h viele Fahezeuge hochtourig im
Niedtigschalthereich gefahren werden.

Abwigungsergebnis

Bezjiglich des Lérmpegels ist anznmerken, doss eive nicdrigere Gesehwindigheit regelmeifie
anch mit efner - Reduiernng der Schallemissionen einbergeht. Fine Besonderbeit i
Labroerhalten lisst sich an diesem Standort wicht ableiten,

II1, Anregungen

Verkehtsaufkommen

® Mit dem Start der Nahvessorgungstiitkte steige das Verkehrsaufkommen in
den Spitzenzeiten erheblich und iiberschneide sich mit dem Berufsverkehr,

e s werde nngeregt, das Verkehrsaufkommen und danit die 'V eririiglichkeit des
Verkehrsaufkommens zu den Versorgungsmiitkten, dem Berufsverkehs und
dem der Mehrzweckhalle 2zu Spitzenzeiten zu tiberpriifen. Zu beachten sei,
dass dic Fahrzeughewegungen zeitlich nicht homogen verlaufen. Dahet sei
mit erheblichen Staus sowobl im Durchgangverskehr als auch auf dem
Seitoriusring zu rechnen.

Abwigungsergebnis

B ist mnstritti, dass durch die Ansiedlung der Nabuersorgungsmdrkte eine Erhiluamg des
Verkehriaufkonmens anf dem Sertorinssing nnd angrensend anf der Waldthansensirafte
einbergebt, Aus diesemr Gromd wirde im Tanfe des Verfabyens beweits die Gy undbelasting
der tangierten Siraften stnd die ans dew Vorbaben vesulliorenden Zusatsyerkehre liberlagers
umd anf ibre Verirdglichkeit unteritcht. Diese isf gegeben.

Der Beispiehechning in der Amregnng kann, auch wangels Ounellenangaben, bingsgen nicht
&ifolgf werden. Die Berechuungen sur Leistungsfiibigheit der 17, erkebisanlagen  der
Stadtverwaltung basicren auf in der Verkehrsplanungspraxis bundesweit anerbeannicn
Verfabien sor Verkebrsersengnng bz, sur Bemessng von S traffenverkebriantagen (Dr.
Bosserhoff’ / TIBS 2001). Im Birgebuis kommen diese syt der S chiussfolgernup, dass die
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Vermerk Gffentlichkefisbelelfigung "F 21" und *FNP-A 46*

Gesamfverkebrsmengen nach Realisiersng der Vorbaben im "F 91" nach den gitfijgen
Kriferien leistnngsfiibig durch das vorbandene Sivaffennetz; abgewickelt werden kesnnen,

Die in der Anreging anfeefiibiten Znsatbelastungen der Nabwersorgingsméirkte liegen
beispielnwelse  dentlich  Bher den nach  den  einschliigisen  Gauglinien  errechneten
Verkehrsmengen, Abuliches gilt aneh fiir die iibrigen anfeefibrien Nutzimgen,

Patkpliitze am Sertorivsting

® Ls werde angeregt, zu priifen, inwieweit wegen der Zunahme des
Verkehrsaufkommens, Parkstreifen am  Settoriusting  zugunsten  von
Einfidelungssteeifen weichen miissen. Weiterhin werde angeregt, zu priifen,
ob wegen der hohen Anzahl an Vetkehrshewegungen und zur Minimicrung
der Gefahrensituntionen Ampelschaliungen fiir Fullgiinger am Settotiusting
und an der WaldthausenstiaBe erfordetlich seien, '

Abwigungsergebnis

Es wurde anhand der Uberlagernng der Belastnmgszablen des Sevtorinsrings (im Bestand)
und der abgesehiityten Zusatzhelastung wnd ihrer Verteilung (der Vorbaben ans dem
“E917) im Vorfeld wuntersueht, ob im Znfabrisbereich eine separate Linksabbiegespnr auf
dem Sextovinsving exforderlich wivd, Dies ist im Ergebais s verneinen. Insoforn ergibt sich
darans keine Notwendigheif elnes Wegfalls ron Parksiveifen, Dennoch wird bei der
Ausfiibrnng der Plannng im Bangenehmignugsverfabion noch einmal iiberpriffi werden, ob
die Vorschiiften fiir die Gewibrleistung der fiir die Verkehissicherbeit bedenlsanen
Sichtbeziehungen eingehalten sind.

Litmerhthung

¢ Es solle aufgezeigt werden, wie und wann fiir die Bewohner am Sertoriusting
duich die Beschickung der Mitkte wnd das zusiitzliche Verkehrsaufkommen
mit einer erhéhten Lirmbelistipung zu rechnen ist,

® . EHs sei unklar, warum zur Reduzictung des Lirms bei der Beschickung des
ALDI-Marktes eine Schallschutzmaner, ertichtet werden solt und beim din-
Markt nicht.

Abwigungsergebnis

It Rabmen der Bawleitplannng fir den "V 91" wurde ein Sechallputachten anf der
Grundiage einschléigiger Standards des Schallschutzps im Stidicban evarbeitet. Der durch
die Autobabn erspngte Lévrm wivde ebenso wie der durch das Vorbaben nud dus
progrostizjerte Vierkebrsanfkommen ersengte Léim i Schaflontachien untersichr,

Darin wirde die Beschickung/ Andienmung der Mévkte beyileksichtis, Das schalltechnische
Guitachien kommnif it dem Ergebnis, dass die gsplanten Lingelbandelsnntzungen an dicsenr
Standort ans  schalltechnischer  Sicht  vatriiglich — entwickelt  werden  dnnen,  Die
schallfechnische Veriviiglhichkeit kamn entsprechend den Regelungen der TA- L i
nachgeordueten Bangenehmignngsverfahien gewibrieistet werden.

Die Zunahme des Verkebrsidrms an den vorhandenen schntzpviivdigen Wobnnsizungen
entlang des Serforinsrings wirde ebenfalls smtersuchl. Es murde der Nachweis erbracht, dass
die evmitteite Zunahme als mnerbeblich nnd spwmmtbar eingustufen ist. Es werden Eeine
Schutzprafinabmen rohwendis, ‘

Erforderfiche Regelungen sy Lirmschaty aufgrand der og. Untersnchungen sind i
Bebatinngsplen bicrans nicht exfordevifch,
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Eine Lavmschntzwand ist im Bebanungsplan anch fir den ALDI-Markt  nich
Vestgeseryd.

Baulhshe von 10 m

o Es sei nicht nachvollzichbat, waram fiit.den Bereich der Vessorgungsmiirkte
cine Gebitudehéhe bis zu 10 m zulissig sei, wihtend bestehende Mitkte eine
Héhe von nur 5 m aufwiesen, s wetde befurchtet, dass mit dieser Hoéhe
heteits heute eine anderweitige kiinftige Nutzung (Aufstockung fiir Gewerbe
oder Wohnbebauung) esmdglicht werden soll.

Abwiigungsergebnis

Die Rammhéhe in Bingelhandelswiivkten ist dentlich hiher als Beispielsweise in Wobn-
eder Bilmgebinden, Auch_die Brvichiung der Dachkonsivaktion mnss innerbalh der
Jesigeseteten Fléhe fiir bawliche nind sonstige Anlagen nntergebracht werden.

Fily eine starke Einschiiinkung der Banfieibeit durch Begrensyng der Gebindehihe anf
weniger als 10 m besteht kein stiidtebanfiches Brfordernis, Aunch die unmitielvar
angrengende Bebarnng weist dentlich grofiere Hoben anf. Aus diesenn Grimd wird anf eine
stiirkere Reglementietiing verziehie,

"Eine Unterbringing {Ir’mf"ﬁdm‘ Wahn- oder Gewen’iemrl'vim;g inmerbath der Gebmfdebﬂlle
ist gemidff den Festsetzpmgen gur At der Nitziing unzplissig.

Kundenaufkommen, Versorgungsnachfrage

¢ Das Kundenpotenzial in Finthen sei nicht austeichend um die bestehenden
und  den neuen Markt ausaulasten. Dies  filhte zu  einem
Verdefingungswettheweth,

¢ FEs werde befiirchtet, dass dieser Standort lediglich der Verdringung von
Wettbeweth diene, um dann nach der Ausschaltang des Wettbewerbs, diesen
unwirtschafdichen NMarkt cbenfalls #u schlieBen und einer rentableren
Nutzung zuzufithren,

Abwiigungsergebnis

Dunrch die Ansiedlung eines Lebensmittelmarkies erbaften rund 3.700 Efnwobuer wieder
eime Jufiliufis érveichbare Binkanfsniiglichkeit, Darliber binans werden ca. 2.000
Einwobuer erveicht, die swischen denr Standort and demr Orlskern liegen itnd  feine
Nabuersorgung in einew 700 m Radins vorfinden, Dieses Potenzial ist ausreichend
einen Lebensmitteldisconntmarkd wirfsehaftlich betreiben syt kimuen. Verdriingimgseffelete
werden daber nich! erwartet, baw, sind nieht auf das Veblen eines ansreichenden
Kundenpotenzials sindickznfibren. In Stadttei! Finthen ist ansreichend ungebundene
Kanflerafl im Lebensmittelsektor vorbanden.

Iw  UObrigen  treffen dic Unternehmen  im Lebenmitteleinzelbandel  ihre
Standorlentscheidingen in Besmg anf dic dawerbafle Tragleihigheit  ibrer  Mdrkte
erfabrungsgemdl sebr sorgsam, so dass eine Belrichianfgabe aus diesem Grind in einen
absehbaren Zeifranm eher mpalischeinlich ist,

Fiine Sehliefung des Marktes und Entiwicklung einer anderen, ventableren Nutzung ist anf
der Grundlage des "F 91" nicht misglich, Der Bebatungsplan ermaglicht ansschiiefilich eine

© Binselbandelsnntzpug als Nabversorgungsstandort.  Ein Verkauf an einen  anderen
Befreiber ist dabei midiglich, nicht jedech eine Unninteaing in eine gewerbliche Nuitzung oder
Wobnunizung,
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Biirger reinen Wein einschenken

¢ Hs werde angeregt, zu den vorgebrachten Emplehlungen, Hinweisen und
Fragen Stellung zu beziehen tnd datiiber die Biiger zu informieren.

Abwiigungsergebnis

Siintliche im Rabmien der Offentlichkeitsheteitignng Forgebrachien Empfebhyugen, Fragen
#nd Flinweise werden durch die Stadi Maing fachiich geprilft und bewertet, Iw Rabmen der
Besiblusgfassung dnrch die Gremien der Stads Maing etfolgt dann eine Abwiigung
(gegeneinander und untereinander) der vorgebrachten Anvegungen. Gerade die i Rabuen
der Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten Anregiugen st Ungang wiit der varbleibenden
Lennisamlage baben dazu gefiibit, dass der Geltungshereich des Bebannngsplanes wednsiert
wird und die Tennisfiviplitze bestehen bleiben,

Eine unifassende Anfwort wie mit den eingegangenen Anregnugen nmgsgangen-wirde, gibl
es anf der Ebene der friibzeitigen Beteilignug der Offentlichkeir noch nicht nid exfolef erst
inr Rabuwen der anstebenden Offentage gem, § 3 Abs, 2 BanGB. .

Den Amegungen kann in 0.g. Umfang gefolyt werden.,

4.
- BEmail vom 27,06,2014 - - .
¢ Die Tennishalle kinne entgegen den Aussagen des bisherigen Betreibers
weiter bettichen werden. Bin entsprechender Tnvestor sei gefunden,
¢ Ein Wegfall der Tennisanlage wiitde den "Tennisspott in Finthen generell
gefitheden, da ein Ersatz kaum finanzierbar sei,

Abwigungsergebnis

Der Standort der Tenntsaniage insgesamt stellt einen allernativen Standort fiir eine
teistungsfeibige Nahversorgimg der Bevstkernng im QOnartier Romerquelle dar. Das feblende
Augebot eines entsprechenden Linzelhandelsbetriches  schriinkt die Wobngnalitit -im,
Quentier erheblich ein Die Nutzungsiindering  von  einer  Temnishalle in  einen
Nabrersorgnugsstandor? fiilit daber sy einew exheblichen Qualitéitsgerinn fitr mebrere
tauisend Fimpohmer, Um den Temissport in Finthen durch den Wegfall der Tennisantage
nicht grandsiitfich sy beschueiden, wird die Vliche der bentigen Temnisfieiplistze aivs dem
Geltungsbereich des Bebammgsplanes beransgenommen.. Auf dieser verbleibenden Fliiche
kann eiie ejgenstindige, verkiinerte Tenmisaniage weiter befrichen werden,

¢ Auch soziale Aspekic seien zu Dberiicksichtigen. Duich entsprechende
Angebote im Tennisspost kénnten Kinder und - Jugendliche der sozial
schwiicheren Schichten gefordert werden. '

Abwigungsergebnis

Dunch einen Verbleib der Tenuisfreipliitze ann eive verkhinerte Tennisanluge weiter
bedvieben werden, so dass die anfgefibrten positiven Effekte auch weiterhin sum Tragen
kommen werden,

Der Bingygsbereich der Mifghieder des Tennfselub Rémerguelle (ICR) ist weit grofier als
das Qunartier Rimerguelle nad gebt anch iiber den Staditei! Tinthen binans. Anch bei
anderen Mainzer Tennisvereinen ist eine solehe Mifghiederverteiling evkennben,
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Dardiber binans gibi es im Staditeil Finthen weitere ausieichende Sportangebote fiir Rinder
and Jrgendliche, so dass nicht su erwarten ist, dass duvh einen Wegfall der Tennishalle
erbebliche  Auswivkungen anf die Freiswitgestaltung  dev i Ouartier  wohnenden
Jagendfichen bervorgerufen werden.

Den Awvsgingen keann in 0.9, Umfeng gefolet werden,

5!
- Ewait vom 27.06,2014 -

¢ Duich den Wegfall der Tennisanlage wiitde einigen Kindesnr und Jugendlichen
aus dem Quartier Romerquelle ecine sinnvolle Freizeitbeschiftigung
genominen werden, Hs sei den Eltern und Kindeen nicht zuzumuten den
weiten Weg zu einer anderen Tennisanlage in Mainz auf sich zu nehmen,

Abwigungsergebnis

Grundsdiizlich ist jeder Verlust einer Sportstiitte aus sporipolifisher Sicht st beklagen, Bei
der Tennishatle, die vom TCR Finthen gentsy wird, bandelt es sich allerdings nm eine im
Privatbesity - befindliche  Hafte.  Diese  wurde  bereits vor  Jabwen  amh  anderen
Tennishallenbetveibern sym Kanf angeboten, aflerdings ohne Erfoly, Die Halle ist lanf dem
Bigentimer nur wenig gennizf mnd kann daber witischaftlich nicht betriehen werden,

Avwfgrund - der vorgebrachten  Anregnngen  ans  der - Offeutlichkeitshereilipnng  in
Zusammenhang mit dem Tennissport wird von einer Inansprochnabme der T enuisfreipliiize
zitr Entwickinng eiver lVabubebmm.;g abigesehen, Die vorbandenen Tennisfreipliitze steben
ach zukiinglig fiir den Befrieh einer eigenstiindigen Temmisanlage smr T/?'yn;gim;g Die
anfgefiihrien positiven Effekete fiir die Jugendlichen kimuen damit ﬂmb nweiferbin. sum
Tragen konmen.

Der Eingpigsbereich der Milglieder des ‘Tenniselib Romerquelle (TCR} ist weit grifler als
das Quariier Romerquelle mnd gebt iiber dew Stadttei] Vinthen hinans. Anch bei anderen
Mainzer Teunisverinen isf eine solche Mitgliederverteilung erkenubar.

Daritber binaus gibt es im Stadticil Finthen weiters ansveichende Sportangebote fitr Kinder
nurd Jugendliche, so dass nicht s erwarten isl, dass dich einen Wegfedll dor Tennishalle
erhebliche  Auswirkmngen anf die Fivizeifgestaltung  der im - Quartier  wobnenden
Jugendlichen hervorgernfen werden,

¢ Tennis solle in Deutschland zum Schulsport werden, Um dies sicherstellen zu
konnen, seien ausreichend Hallenplitze erforderlich. Die Tennishalle diicfe
daher nicht aufgegeben werden.

Abwigungsergebnis

Dass Tennis fliichendeckend in Deatschland, insbesondere in Maing swm Schiilsport
werden soll, ist nicht vichtig. Der Schufverwattung liegen biergn keine I*uéﬂmmn‘fe wvor. Es
gab bis dafo noch keine eingige AAnfrage dagy, Tennis !If.f Sehudsport u betreiben,
Gelegentlich wird Teaunis in AG-Form angeboten nd damn vor Fovdervervin einer Sehuls
Junanzgert, Eine Becinirichtignug des Schulsporis ist daber dmwed) die Aufpabe der
Tennishalle nicht i erivarten,
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o In Mainz gebe es neben den sechs Teppichboden-Tennisplitzen der Finther
Ralle nur sechs weitere Hallenpliitze mit Teppichbelag, Dic Vereinstitigkeit
sei eine wichtige und wertvolle Arbeit Fir alle Bevolkerungsgiuppen
(insbesondere Kinder, Jugendliche und Senioren).

Abwiigungsergebnis

Bei der Tennishalle, die vowr TCR Finthen genntsyt wivd, bawdelt es sich mw eine im
Privathesity befindliche  Halle  Diese  wurde  bereits  ror Jabren  amch  anderen
Lenishallenbetreibern sum Konf angeboten, allerdings obue Efolg. Die Halle ist lant dem
Lijgentimer nur wenig genintzd nnel kann daber wirischafilich nicht betvieben werden, Dass
durch denr Abriss sechs Teppichbodenpliitze wegfallen ist richtig, diverse Vervine spiekn
schon jett i Winter anf ihren Anflenplistzon nnver Traglnfthalen. Womit eine
Moiglichieit der Kompensation gegeben ist,

o Duich den Wephall der Tennisplitze werde es zu FEngpiissen und
Kostensteigerungen fiir Hallenplitze kommen. Insbesondere Familien mit
Kindetn und weniges wohlbabende Petsonen hitten auf ihren Spott im
Winter zu verzichten,

Abwiigungsetgebnis

Die Zabl der Hallenplitze in Maing wird dureh den Abriss der Haile in Finthen weiter
begrvnsd. Bin Engpass ist ror dem Hinteygrand der Levingen Belging 1und demr nicht
wittschafilichen Betriel der Finther Falle ans Sicht der Sportrerwallung unieht zur erwarien,

© Der Tennissport sei wieder im Aufwind. Tennis sci eine der wenigen
Spottarten, die von der Kindheit bis ins hohe Alter gespielt werden kinne. Hs
sei ein generationeniibergieifender Familiensport und ein Sport, der auch von
weniger sportlichen Menschen ausgefiihtt werden kénne.

Abwigungsctgebnis

Beim Dentschen Tennisbnnd ist ersichtlich, dass die Mitghiederentwicklung seit 1995 stelig
abniwmit, Seil dieserr Jubr gab es in keinem Jabr mebr einen Mitgliedersyuachs
verseichuen. Nach Ausknnfl des Sporibundes Reinbessen gilt ein veplichbares Bild fiir
die Mifglicder imr Bereich Rbeinhessen,

Derseit sind von den 7 Lennisfieiphitzen am Standort S erloriusving nur 3 Stk vom
drtlichen Tenniselit (TCR) MainseFinthen belegt. Der Rest (1 Plirze) stebt iibermicgend
das ganse Jabr ker. Von eivem wachsenden Tennismarkt ist demnach aletwell nicht
aisgngehen,

® Der geplante ALDI sei, mit dem OPNV schlecht egreichbar, Die
StraBenbahnendhaltestelle liege zu weit weg.

Abwiigungsergebnis

Tn direkter Nithe befindet sich die Bushaltestelle "Tennishallen”, Dort verkeebit die T inse
58, Sie bieter Verbindmngen zum Oriskern nnd ma, iiber die Verkniipfung mit der
Straftesibaby anch Verbinduugen in Richiung Stadt, Die aktieff Fortscheibung des
Nabperkehrsplans der Stadt Maing, (2, Fortchreibung 2012 bis 2017 ') weist in Bezg anf
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die Bediennngsqnalitit - (Takidichte  und Jufllénfige Enffermng sptr névhsigelegonen
OPNV-Haltestelle) sudemn keine Mdngel fiir der Geltungshereich des "E 91" quf,

Bine Anbindung des Bervichs 5, erforinsiing miit der Buslinie 58 ist im 1-h-Takt Zegeben,
Dies stellt ein Graudangebor dar nnd ist anf Gromd der geringen Nachfiage, die sich ans
Erfabrungen des 200172002 durchgefithrven Bihgerbitshetries ableitete, so bemessen
worden. Eine Angebotsverdichinng Kisst sich vor dicsem Hintergrind seitens des OPNT/-
Betreibers (MV/G) wivht begriinden.

¢ Dinthen sei fiir einen ALDI-Matkt im Sertoriusting verkehsstechnisch nicht
ausgetichtet. Die Verkehsshelastung Tn des Ortslage wiire zu hoch,

Abwigungsetgebnis

Die Verkehriverwaltung verfiigt seit 2002 iber mehiwre Verkehrierbebmngen anf der
Waldthauseusiraffe in Heéle der WaldorfSchule, Bis bente ist in divsers Zeitramm cin
kontinnicrlicher Rilkgang der Verkehrsbelasing Jeststellbar. Ein grundlegender, paralleler
Ritckban des innesirilichen Verkehrssystems Jand bingegen wicht statt. B doyf duber
rermufel werden, dass efwajge Zusalzhelastungen ans den Vorbaben des "F 21" fiber die
vorbandenen 1/, erkebrsaniagen abgewickell  werden  Riunen, olne dass es =
Binschrinkungen in der 1 sistungsfiibigkeit it Finther Ortskoern insgesan ko,

®  Das Restaurant in der Tennishalle, welches cine Bereicherung des Standortes
datstelle, miisse im Zuge des Abrisses weichen.

Abwiigungsergebnis

Das bestehende Restaurant in der bentigen Tenuishale enffillt mit dem Abriss des
Gebiindes. Lijne gastrovontische Nuwtzung ist innerhald des Leplanten Sondergebietes
Einzelbandel (SO) nicht suilissig, Derngegeniiber ist ein Restamrant in einem A Hgerneinen
Wobngebiet splissig, Tnmerhall des Onarvicrs Rimerquelle &awn sich daber an nabesy
Jeder Stelle ein newes Restaurant ansiedeln. Dies obliegt dem jewetligen Eigentiimer bz,
Baidberr,

Den Anregungen kann in 0.3, Unifang gefolot werden.

Mainz, 06.08.2014

Groh

Frau Beigeordnete Grosse mit der Bite um Kenntaisnahme - .
Withrend der OF fentlichkeitsbeteiligung haben sich neue Planungsaspekic crgeben; die Unterrichtung der
Frakiionen iiber das Bigebnis exfolgt im nichsten Banausschuss mit ciner Vortage des Stadiplanungsamtes,
Nach Portsehircibung der Verfahrensdaten durch 61.2.04 7 d. Ifd. A, '

Mainz, 06.08.2014
61-Stadtplanungsamt

Ingenthron
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Betr.. Anderung Nr. 46 des Flachennutzungsplanes und deg/Bebauungsplanes
"Nahversorgung Sertoriusting” (F91) / Beabsichtigte Wohnbebauung
* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs, 1 BauGB-
hier: Stellungnahme als Anlieger bzw. Anlieger mit Wohneigentum mit elner Unterschrif-
tensammlung von 109 Unterstiitzerinnen und Unterstiitzern der im Brief formu[terten
Anliegen

Mainz, 22,06.2014

Sehr geshrte Damen und Herren,

"sine intakie Umwelt ist die Lebensgrundlage fiir den Menschen" (Umweltbericht zum Vor-
entwurf, S. 11). Demnach haben fiir die Bauleitplanung u.a. Lérm und andere Immissionen
sowle Wohnqualitit besondera Bedeutung. )

Wie Sie selbst zugeben, wohnen wir in einem stark vorbslasisten Planungsgebiet zwischen
AB 60/ A 643 ] Mainzer Dreleck und Sertoriusring, indem schon jetzt der L&rmpegel bei Tag
und Nacht die Orlentierungswerte Ubersteigt (a.a.0., S. 24, - wir méchten allerdings beto-
nen; es ist der Autobahnlérm, nicht der auf dem Sertoriusring selbst erzeugte),

Seitevon 7 {Anderung Nr. 46 dos Fldchennutzungsplanes und dss Bebauungsplanes
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Dashalb hedaif die Planung, inshesondere die der Wohnbebauung, kritischer Betrachiung
und Fragestellungen:

1. Die Anzahl, die Hohe und Dichte der geplanten Bebauung iibeifordern kiinftige Neu-
bewohner nordlich des Sertoriusrings, da sie zusélzlich dem Larm des geplanten Nahver-
sorgungsmarkies und dem snormen und mit dem Autobahnausbau noch wachsenden Au-
fobahnlérm ausgesetzt sein werden, Ebenso werden die Altbewohner siidlich des Sertorius-
rings durch den zusétzilch entstehenden Lérm gestresst, den die zahlreichen Neubswohner
selbst und durch thre Kraftfahrzeuge verursachen, inshesondere da die Geb#uderiege! so
angeordnet werden sollen, dass die Schallimmissionen aus dem Innenhof zum Konstantin-
rweg hinlibergetragen werden. Die drei klelneren Wiirfel sollen in geringem Abstand
zueinander stehen, der eine Echobildung erwarten |4sst, wie sie in Gonsenhelm im Neu-
baugeblet um die Marie-Sibylla-Merian-Str. zum Leldwesen der Anwohner festzustellen Ist.
Ob sich die "lérmabschirmends Anordnung” der Gebéuderiegel (ndrdlich und westlich) auch
nach dem Autobahn-Ausbau - wie von den Planern gédacht - als wirksam erwalst, ist hbchst
fraglich. Das der Planung zugrunde llegende Schallgutachien hat diese zu srwartends, noch
stirkere Larmbelastung nicht bewerten kénnen, ebenso nicht die in threr Planung fiir die
Wohnnutzung siidlich deg Sertoriusrings von Aldi und DM ausgshenden zusétzlichen Ge-
rduschemissionen (Begriindung, S. 28). .

Uber sine weltere Wohnbebauung solite daher erst dann entschieden werden, wenn das
tatséichliche Ausmaft der Belastungen durch den Autobahnausbau gutachtertich festgestelit
worden istl ‘

Dle mdglichst groe Geschossfiichenzahl (GFZ) - also ein hohes Verhélinis der Flachen
aller Vollgeschosse eines Gebéudes zur GroRe des Grundstiicks - daif auch in einer Stadt
mit Bedarf an zusétzlichen Wohntingen nicht ausschlaggebend fir die Planung sein. Der
sozlale Charakier elnes Wohngebiets héngt zwar nicht ausschlieRlich von der Dichte der
Bebauung, sondern - wie die jiingste Begehung von Quartieren mit Geschossbebauung
durch die Baudezernentin mit Vertretem des Bau- und Sanierungsausschusses offenbarte -
auch von wirtschaftlichen Kriterien und Flachen zwischen den Geb3uden sowie Sichtachsen
ab, wie z. B. die dicht besiedslten und dennoch ,gepflegten” und ,behtitelen” Quartiers Kast-
rich und Sommeringstrafie/Raupelsweg gegentiber den diinner besledelten Brennpunk-
tenf"Problemgebieten”, zu denen die Rémerquelle gezihit wird, zeigt (vgl. hierzu den Bericht
"Brennpunkie der Bebauung"” in dor AZ vom 14.06.2014, S. 14). Daher erscheint es uns be-
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sonders wichtig, in unmittelbarer Nachbarschaft der Rémerquslie einen neuen maoglichen
Brennpunkt zu vermeiden: Wohnen direkt an der Autobahn - hier steht zu vermuten, dass
dies angesichts der Blel- und Lérmbelastung kein ,gepflegtes” und ,bshiitetes” Quartier
werden kann. Hier solite der Stadt an der vislbeschworenen Durchmischung der Wohnbe-
volkerung gelegen seln, insbesondere und gerade in Koopefaﬁon mit dem Sozialdezernen-
ten, der In der Pressemitteliung vom 16.11.2014 unterstrich: "Bei der Erstellung des Wohn-
raumversorgungskonzeptes haben wir einen besondersn Schwerpunkt auf die sozialen Be-
legbedingtingen der Wohnungeﬁ gelegt, um hier Probleme zu erkennen und im zweiten
Schiilt dann gegensteuern zu kénnen”, Eine Verstérkung von sozlaler Ausgrenzung durch
elne solche geplante Autobahnrandbébauung kann eine {iberwiegend SPD-Griinen-
Stadtregierung politisch nicht vertreten. Nicht unerwshnt bleiben soll an dieser Stells die
"Familtenfreundlichkeitspriifung in der Landeshauptstadt Mainz", zu der u. a. der Woh-
nungsbau und das Wohnumfeld den Rang von Schwerpunktiragestellungen helegen.

2. Ruhender / flieRender Verkehr )

“Der Sertoriusring fungierl als HauptsammelstraBe fiir das gesamte Quartier "Rémerquelle™,
heili es in lhrer Bsgrlindung S. 26, (einschllef&ilch der Einzelhandelsmérkte und des zukiinf-
tigen Wohngebiets S. 26).

"Die Zufahrt zu dem Plangebiet ist ebenso wie der Knotenpunkt an der Watdthausenstral&e
{K10) ausrelchend leistungsféhig"”, S 18,

Dazu: (siehe dsm 05.sgs)
Die pauschale Bezifferung des Verkehrsaufkommens auf 2.500 Fahrzeuge/24 h fiir den ge-
samten Sertoriusring ohne Staffelung fiir die Einzelabschnitte ist nicht nachvollzishbar und

- wirft die Frage auf:

Wann wurde in den verschiedénen Bereichen des Sertoriusrings {Héufigkeit und Dauer der
Z&hlungen, Datumsangabe) der Verkehr exakt erfasst?

Ausgehend von digsen 2.500 Fahrzeugbewegungsn arscheint der Zuwachs in def Tat ge-
ring und erklért, dass er in lhrer Planung als zumutbar eingeschitzt wird. Fiir die Anwohner
Konstantinweg/Sertoriusring  (gegeniiber dem geplanten Wohngebiet) Ist der berechnete
Zuwachs hingegen nicht vertretbar, well wir die absolute Zahl von 2.500 Autobewegungen/
24 h, die laut Schallgutachten derzelt erreicht werden, als zu hoch anzwelfeln. Da-
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riiber hinaus ist dle im Gutachten flir die Zeit nach der Bebauung aufsummierte Zahl der Kiz

falsch - néimlich zu niedrig - berechnet: 2,500 + 767 + 45 = 2.812 Kf2/24 h (siehe dsm

05.sgs).

Rlehtig gerechnet muss bei Addition der Einzelschétzwerte des Gutachiens als Summe

3.312 Kfz/24 h hler stehen.

Wir brauchen eine dieser Situation-angemessene Anderung der bastehenden Verkehrsfih-
rung. Dlese .Anderung muss Insbesondefe die Sicherheitsbed(irfnisse der Bewohner (vor -

allem der zahlreichen Kinder und der hler besonders zahireichen Seniorenl) gewdhileisten.

Wir schlagen vor:

- Abbiegen bei Ausfahrt aus Aldi flir die Aligemeinheit nur nach rechts, Richtung Waldthau-
senstrafie zu genehimigen, evil. Linksabbiegen nur flir Anlieger zu erlauben,

- sichere Fuf&géngeiﬁberquarung durch Ampelltsung zu gewéhrleisten.

Da die Parkraumsituation im Sertoriusring und in den Seitenstrafien (auch im Konstantin-
wegl) schon jefzt duBerst angespannt ist, wird disser Druck nach Realisierung Ihrer Planung
erst recht zu einem Reizihemal Spannungen unter den Anwohnern {neuen wie alten) sind
zu beflirchten: Beschédigungen durch zu enges Parken, versperrle Ein- und Ausfahrien,
unbefugte Nutzung von Pri\)atparkpléitzen;

Aulberdem: Aldl und DM sind als Nahversorger flir dis Bewohner der Rémerquelle von der
Politik ausgelobt worden und sollen explizit nicht zur Verdrangung der bestehendan Ges-
schéifte Im Ort und-auf dem Kalzenberg filhren. Damit die ortsanséssigen Verbraucher tiber
kurz oder lang nicht ausschliellich auf den Discounter Aldi verwiesen sind und Einkaufende
aus dem ganzen Ort und dartiber hinaus (LayenhofWackernheim) das Verkehrsaufkommen
im Sez:toriusring dann noch weiter erhbhen werden - ither die Prognose Im Schaligutachten

hinaus - sollte der Einzugsbereich durch Verkehrsbeschrankungen kiinstlich kleiner gehalten
werden,

3. Grlinstrukturen

Die vorhandenen Grlinstrukturen, bestehend aus einem bis zu 40 Jahre alten Mischbaum-
bestand miissen als intensiv begriinter Larmschutz mdglichst vollsténdig erhalien bleiben.
Er wird von uns Anwohnern als “griine Lunge" empfunden und filtert zudem die Abgase von
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der Autobahn.

Die geplante Entfernung v)on Béumen sollte {iberdacht werden, denn Neupflanzungen
brauchen viele Jahre, bis sle deren Grofte und Schutzfunktion (auch fiir die Vogelweltl) er-
reicht haben,

3.1. Zu den nérdiich und stlich bestehenden dichten Gehdlzstreifen (Begriindung 8. 18):

"Diese werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert.” '

Dieser Schutz muss auch fiir den parallel zum Sértoriusring verlaufenden Tell des Gehdiz-
streifens gelienl

3.2. Der Umwellbericht, S. 12, weist auf die hohe Bedeutung des Baumbestandes fiir das
Landschaflsbild hin. Er unterstreicht damit die Notwendigksit einer sorgféltigen und fiir die
Anwohner verldsslichen Bauplanung hinsichtl. der Erhaltung des vorhandenen Baumbe-
stands, insb. von Kiefern und Eichen.

3:3. Begrilindung zum Bebauungsplan S. 17 (Punkt 6.2)/ 8. 24 (Punkt 7.8). Danach sollen
bestehende wertvolle Béume in das Vorhaben (z.B. Anpflanzungen) integriert werden kdn-
nen.

Wir fordern: Sie miissen integrlert werden {wie auf dem Plan verzelchnat), Der Vorhaben-

trager muss verpflichtet werden, sich daran zu halten

3.4. Wo ist die Einfahit/Ausfahrt flir die Tiefgarage geplant?
Wir ferdern: Es diirfen hierflir keine wartvolien B&ume geopfert warden!

3.5. Auf dem Bebauungsplan sind die B&ume verzeichnet. Es gibt zwei Marklerungen:

a) griiner Krels mit schwarzem Punkt, b) griiner Kreis mit nicht ausgefGlitern Kreis in der
Miite. Beim Verglsich mit der Karte auf S. 8 Artenschulzbericht ist fediglich zu vermuten,
dass a) die 2u erhaltenden Baume und b) die Neupflanzungen sind.

Wir fordern: Das muss in der Legende deutlich ausgewiesen und festgehalten werden, dass
nicht abgewichen werden darf. |

4. Vogelvorkommen und seltone Arien
Der Gutachter empfiehit am Schluss des Artenschulzberichtes weitere Begehungen, um ggf.
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schiitzenswerte Arten (u.a. Vidgel) festzustollen. Schon zwei varschiedsne Nachbaim sowie
ein Besucher berichten, dass sio flisgende Fledermiuse beobachtet haben. Solche Bege-
hungsn sind vor aflem dann erfordertich, wenn nach 2015 gebaut wird, was zu vermuten ist.
Die Ergebnisse der Begehungen aus 2014 llegen noch nicht vor. (S. 14 des Umweltberichis
wird gesagt, dass Begehungen im August und Oktober 2013 staligefunden haben. Eindsutig
aktuelle Ergebnisse stehen noch aus, weitere Begehungen sollten im Friihjahr und Sommer
2014 stallfinden. Dies ist wichtig hinsichtlich des Brutverhaltens der Viégel. (Wiederholung
auf S. 30 der Begriindung zum Bebauungsplan, Punkt 12).

Die Ergebnisse disser Erhebungen soliten aber unabdinglich bekannt sein, ehe t:zber' das
Vorhaben entschieden wird, so dass man die Auswirkungen auf dis Vogelwsll und ihr Brut—
verhaiten konkret beurtellen kann und damit ggf. Ausglsichsrafnahmen belrieben werden.
Uberhaupt ist der Eindruck entstanden, dass der Gutachter eigentlich nur den Auftrag zur
Untersuichung des Baumbestandes hatte.

6. Minderung der Bodenrlchtwerte fiir die Anlieger
Nagch bisherigem FNP gilt das Geléinde nérdlich des Sertoriusrings als "Spori- und Freizeit-
gelénde" Mit Anderung des FNPs soll dieses Gebiet In dem der Bebauungsplan F55 derzeit
gilt, in ein Gewerbe- und Wohngebiet umgewandelt werden. Wirtschaftliche Interessen des
Investors und politische Interessen der Stadt werden argumentativ miteinander verbunden
(Begriindung S. 5f.) Die wirtschaftlichen Interessen der Anlieger, die auf der Grundlage des
bisherigen FNPs hier im Umfeld des Sport- und Freizeitgeliindes Wohneigentum erworben
haben, werden hierbei aber auch beriihrt, Als Anlisger und Eigentiimer sind wir an der Wer-
terhailung unseres Eigentums interessiert. vor allem auch die Anderung des FNPs in waite-
res Wohngeblet war an dieser Stelle wegen der Niihe der Autobahn zu kelhem Zeltpunkt

- abzusehen. Wir wehren uns daher vehement gegen eine Entwertung, ja segar mithin Tei-
tenteignung durch den zu erwarlenden Werlverlust aufgrund des Larmzuwachses(vgl. Bo-
denrichiwerltabelle), wihrend ein Investor aus 6,50 @qan-Gri‘:niand mit dem Segen der Stadt
im Handstreich 310 elqm-Mischg'ebiet macht,
Wir fordern eine rechnerisch zuverlassige Beweriung, wie eine Anderung des FNPs hinsicht-
lich der nach den Planvorgaben spéter zugrunde zu legenden Bodenr_tchlwerte Zu kapitali-
sleran ist,
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In diesem Zusammenhang mBchten wir noch einmal hervorheben, dass Geschosshauweise
nicht notwendigerwelse als Referenzbauweise fiir dle bestehende Wohnhsbauung und da-
mit als Begriindung fiir dis geplanté Art und Weise der Wohnbebauung gilt. Tatséchlich
iberwiegt in diesem Tell des Sertoriusiings eine lockere Bauweise. Eine solchs, wie sie
auch In Ihren Planungsalternativen zu finden ist, wilrde sich posttiver auf dle soziale Durch-
mischung, die Parkraumsituation und das Verkehrsaufkommen auswirken, Dartiber hinaus

* wilrden auch die Bewohner dieser Héuser sslbst durch den Larmschutzwall hesser ga-
schiitzt. Es kann nicht im Interesse der Stadt liegen, hier Hauser geradezu unmiltelbar an’
der Autobahn errichten zu lassen, die letzten Endes von Menschen nur der Not gehorchend
gemletet werden und nur mittels Belliftungsanlagen zur Autobahn hin mit Frischiuft versorgt
-werden kénnen, {ihrigens obwohl dott die Schiaf- und Kinderzimmer angsdacht sind, weil

* die Wohnzimmer mit Balkonen nicht zur Auiobahn zeigen diirfen! Man solite die ungezéhiten
Schirﬁmelprgbfeme - tibrigens auch der Wohnbau Mainz - badenken.

AbschlieRend mbchten wir ausdrilcklich darauf hinweisen, dass die hier vorgetragenen Be-
denken von vielen Anwohnerinnen und Anwohnern, die sich nicht mit'ihdividuellen_Schrei~
beny an Sie wenden, geteilt werden. Vielmehr sind viele der Ansicht, dass "man" es sowleso
mit einem forgeschrittenen Planungsstand zu tun habe, gegen den "man als Blirger macht-
los sei” und dass doch "sowieso alles ausgekungell" ist.

Eine solche Resignation fiihrt zu noch weiter wachsender Politikverdrossenheit, gerade im
kommunalen Bereich.

Wir wollen emst genommen werden

Mit fraundlichen Griilen
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Stadiverwaltung Mainz

Stadtplanungsamt, Zitadelle, Bau A

Zimmer 207, Am 87er Denkmal _
55131 Malnz A stadtplanungsami@stadt.mainz.de

AuBerung 2ur Anderung Nr., 46 des FNP und des Bebauungsplanes #Nahversorgung Sertorfusring
{Fo1}" ' .

Sehr geehrte Damen und Herren,

hier meine Au_fierqngen/Anregungen zu den am 10.06.2014 vorgestellten Entwiirfen.

_ Vorbemerkung

Zur Vermeldung von Missverstindnissen wird ausdritcklich betont, dass im Nahberelch
der Rémerquelle eln Nahversorgungsmarkt {= NVM) dringend notwendig ist. Es wird
jedoch bezwelfelt, dass der Standort Sertoriusring 100 {= $ 100) hlerftir optimal ist.

Eine politische Leistung wire gewesen, dle Voraussetzungen zu schaffen, damit die
Mirkte westlich der WaldthausenstraRe, nordlich des Wertstoffhofes, errichtet werden
kénnten, Dieshezligliche Anregungen wurden In der Vergangenheit immer damit
abgetan, das ginge nicht, hier herrscht Naturschutz- urid Landschaftsschutzgeblet.

Der praktische Naturschutz beginnt jedoch niemals an elner stark befahrenen Strafe,
sondern mehrere hundert Meter davon entfernt; also welt westlich der Waldthausen-
straRe. Den Fehler, den Naturschutz unmittetbar an der Waldthausenstrafle beginnen zu
lassen, hitte man wie zur Begrilndung der Bezirkssportaniage reparieren kénnen,

Die ,,Reparatur" ist noch Immer mbglich!

Wie dle nachstehenden Anregungen aufzelgen, spricht alles fiir efne Anderung des
Standortes zur Errichtung der Versorgungsmirkte. Damit witrden dle nicht maroden
Sportst4tten (erhebliche Investitionen in den Jahren 2005 - 2007) erhalten bleiben
und dem seit einlgen Jahren wieder wachsénden Malnzer Tennismarkt Rechnung ge-
tragen. SchlleRlich fordert-und pragt der Sport Jung wie Alt und nicht die StraRel

Im Obrigen, wiiren die Tennisanlagen in den Jahren 1977 — 1980 nicht errichtet worden,
dann kiime heute keiner-auf den Gedanken, die Naherholungsfliche fiir eine gewerbliche
Nutzung und Wohnbebauung frelzugeben, Tausende gingen auf die StraBe,

Nachstehend werden die Bedenken/Anregungen zum Standort § 100 vorgetragen.

Ausgangslage

Berelts der Bebauungsplan 1972 sleht fiir den Bereich S 100 Frel- und Grlinflichen
inshesondere fir die Bewohner der Rémerquelle vor, Durch eine Sonderregelung
2wischen Herrn Jockel Fuchs fiir die Stadt und Heren Wachendtrfer von der NH im Jahre
1976/77 wurde die Errlchtung der Tennisanlage mit der ausdriicklichen Auflage, Zugang

/o8>
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jederzeit flr die Finther BevBlkerung/Sporttreibenden, genehmigt,
Die Begrlindung hlerzy hat sich bis heute nicht getindertli|

Infolge der bestehenden Parkplatznot, ist bereits heute der Sertoriusying beldseitig
zugeparkt. Infolgedessen duldet derzelt die Stadt das ,wilde Parken” an der Waldt-
hausenstrafie am Beginn des Naturschutzgebietes, Welch ein Widerspruch!

Wéil:}end der Verkehrsspitzenzeiten {Berufsverkehr inshesondere von 07:00 - 09:00 Uhy)

. gibt es bis zu 300 - 400 Fahrzeughbewegtingen pro Stunde auf dem Sertorlusring.

Damit stelgt das Unfalliisiko fir Mensch und Sache auf d'as 3-fache (von max, dem
10-fachen) an. :

Entsprechend steigt der Lirmpegel, da infolge der Geschwindigkeitshegrenzung auf
30 km/h viele Fahrzeuge hochtourig im Niedrigschaltbereich gefahren werden,

Anregungen
1. "Verkehrsaufkommen
a) Mit dem Start der Nahversorgungsmérkte steigt das Verkehrsaufkommen in
den Spitzenzelten um bls zu 400 Fahrzeughewegungen {durchschnittlich betrigt
- die Kundenverwellzelt 30 Minuten, 200 x Kommen und Gehen = 400}. Von 08:00 —
09:00 Uhr Oiberschineldet sich Berufsverkehr und Kundenverkehr, .

'Fahrzeugbewegungen untera)= 700 - BOO]h.

b) Die Errichtung von 50 WE fﬂhrt in der Spitzenzeﬁ zu zusétzlichen 40 Fahrzeug—
hewegungen pro Stunde. .

Fahrzeugbewegur\gen untera) + b} = o 740 - 840/h.

¢) Im Falle der Errichtung der Mehrzweckhalle auf dem Geliinde der Bezirkssport-
anlage, sind bis 2u 200 zusitzliche Fahrzeughewegungen pro Stunde zu erwarten, _

Fahrzéugbewegungeh unter aj + b} + ¢) = 940 - 1040/h abzliglich
100, da dle Veranstaltungen in der Mehrzweckhalle meistens in den spéten
Mittags ~ und/oder Abendstunden erfolgen = 840 -940/h,

Daraus ergibt sich bereits ein K-o-Kriterlum filr die Mehrzweckhalle am Standort
der Bezirkssportanlage.

Es wird angeregt, das Verkehrsaufkommen und damit die Vertriglichkelt des
Verkehrsaufiiommens zu den Versorgungsmirkten, dem Berufsverkehr und dem
der Mehrzweckhalle zu Spitzenzelten zu Uberpriifen,

Zuheachten Ist, dass die Fahrzeughewegungen zeltlich nicht homogen verlaufen,.
Ergo ist mit erheblichen Staus sowohl im Durchgangverkehr als auch auf dem
Sertorlusring zu rechnen,

2. Parkplitze am Sertoriusting .
Es wird angeregt, zu pritfen, inwieweit wegen der Zunahme des
Verkehrsaufkommens, insbesondere im Zufahrisbereich der Versoagungsmarkte,
wegen der Verkehrshewegungen, Sichthehinderungen, Gefahrdungen, etc.
Parkstreifen am Sertopusr]ng_zugunsten von Elnfadelungsstrelfen welchen miissen,
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Wé!terhin wird angeregt, zu priifen, ob wegen der hohen Anzahl an
Verkehrshewegungen und zur Minimierung der Gefahrensituationen Ampel-
schaftungen flir Fuigéinger am Sertorlusring und an der Waldthausenstrae
erforderiich sind.

Die Mehrkostern fiir dle Stadt zur Errichtung der notwendigen Infrastrukturen
sind zu ermitteln und aufzuzeigen.

LirmerhBhung ‘ o '

Es wird angeregt, aufzuzeigen, wie und wann durch die Beschickung der
Mirkte mit einer erhdhten Lirmbelistigung filr die Bewohner am Sertorius-
ring zu rechnen lst,

Das Gleiche glit fiir das insbesondere zu den Spitzenzeiten zusiitzliche
Verkehrsaufkommen, ‘

Es wird angeregt, darzulegen, warun zur Reduzierung des Lé‘rmé hei der
Beschickung des ALDI-Marktes eine Schallschutzmater, wie vorgestelit,

. errichtet werden soll und beim DM-Markt nicht. Die Pline weisen fiir

den DM-Markt kelne Schalfschutzmauer aus, "

Bauhdhe von 10 m .
Es ist nicht nachvollziehbar, warum flir den Berelch der Versorgungsimirkte

eine Bebauungshdhe bis zu 10 m bewilligt werden soll, wihrend bestehende ALDI-
Maérkte eine Hihe von 5 m aufweisen.

Es wird angeregt, darzustelten, warum eine Bebauungshdhe von 10 m genehmigt
werden soll und aufzuzeigen, ob mit dieser Hohe berelts heute elne anderweltige
kiinftige Nutzung {Aufstockung flir Gewerbe oder Wohnhebauung) vorgesehen
werden soll. '

Anmérkung: Bekanntlich dlenen ALDI-Markte in der Regel der Nahversorgung der
Bevblkerung. Jedoch dienen bestimmte Standorte hin und wieder ledigtich der
Verdringung von Wetthewerb, um nach der Ausschaltung des Wetthewerbs,
einen ansonsten unwirtschaftlichen Markt elner rentablen Nutzung zuzufiihren,)

Kundenaufkommen, Versorgungsnachfrage

Zwelfellos werden alle Biirger In Finthen durch die vorhandenen Miirkte ausreichend

versorgt. Lediglich die Biirger an der Rémerquelle milssen hierzu einen Weg von

mindestens 2 km [n Kauf nehmen.

Mit der Errlchtung des ALDI-Marktes am S 100 steigt nicht die Nachfrage,

Die Kunden rekrutieren sich wie folgt: )
ALDI-Kunden aus Finthen und Layenhof werden kitnftig im Markt am S 10
elnkaufen. -
Hinzu kommen einlge Kunden, die den DM-Markt aufsuchen wollen,
Weiterhin werden einige Kunden aus Finthen, die bisher nur Penny oder
REWE aufsuchten, hin und wieder bel ALDI elnkaufen.
Damit hat es sich. Alle anderen potentiellen Kunden aus Drais, Lerchenherg,
Gonsenhelm und Heidesheim, finden iren ALDI an threm Wohnort und
sind keine Nachfrager fiir den ALDI-Markt am $ 100,

_ Das Nachfragepotential ist also {iberschaubar und nicht iiberaus groR. Da liegt die
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o Schiussfolgerung nahe, dass ALD! w.a. einen Verdringungswettbewerh anstrebt und

bel Nichterrelchen der gesteckten Ziole nach 10 Jahren die Zelte abbricht und
das Grundstiick am S 100 anderweltig verwertet wird.

Dient die beantragte Bauhihe von 10 m fiir den Fall der Falle? Ist das aus heutiger
Steht von der Stadtplanung und/oder den Politkern so gewallt?

6. Bilrger relnen Wein einschenken

Es wird angeregt, zu den Empfehlungen, Hinwelsen und Fragen Stellung zu bezlehen
und darliber die Blirger zu informieren,

Der Btirger soll in vollstindiger Kenntnls, was auf [hi zukommt, entscheiden und sich”
nicht nachher verdrossen, von aller was Gffentiich Ist, abwenden,

Bilrgerntihe Ja. Aber mit offenem Visler!

Zum beverstehenden Wochenende wiinsche leh thnen alles Gute und verblelhe -

mit freundlichen GriiRen



