Stadt Mainz

Wesentliche umweltbezogene
Stellungnahmen

Anderung Nr. 42 des Fliachennutzungsplanes
der Stadt Mainz im Bereich des Bebauungsplanes
"Bahnflachen Mombacher Strae (H 95)"

Bebauungsplanentwurf
"Bahnflichen Mombacher Strafie (H 95)"

Stand: Planstufe li



l. Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

Folgende Arten wesentlicher umweltbézogener Stellungnahmen (Gutachten, Berichte,
etc.) sind verfligbar:

1)

2)

3)

Umweltbericht:

Untersuchungen  und  Stellungnahmen  zu  den  Themenbereichen
schutzgutiibergreifende Umweltschutzziele und Schutzziele in Bezug auf Natur
und Landschaft, Tiere, Pflanzen, Landschaftsbild, Luftschadstoffbelastungen und
Stadtklima, Erschiitterungen, sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
Nutzung erneuerbarer Energien, Boden- und Grundwasser sowie Wasserhaushalt,
Altlasten, Schallschutz, Arten- und Biotopschutz

Fachbeitrag Flora-Fauna mit artenschutzrechtlicher Untersuchung

Untersuchungen und Stellungnahmen zu den Themenbereichen Biotoptypen,
Flora und Fauna, Eingriff und Ausgleich, geschiitzte Bdume, Vorschldge fir
Pflanzlisten, Artenschutz

Schallgutachten sowie ergdnzende Stellungnahme zum Schallgutachten

Untersuchungen und Stellungnahmen zu den Themenbereichen Stddtebau,
Immissionsschutz und Verkehr, StraBenverkehrsldrm, Schienenverkehrsldarm,
Gesamtverkehrslarm,  digitales  Simulationsmodell ~und  Ausbreitungs-
berechnungen, Schallschutzmanahmen und Schallschutz- Szenarien

4.) Verkehrsgutachten sowie Ergdnzungsbericht zum Verkehrsgutachten

5)

6.)

Untersuchungen und Stellungnahmen zu den Themenbereichien allgemeine
Verkehrsentwicklung bis 2025, Abschitzung des Verkehrsaufkommens, KfZ-
Belastungen

Erschitterungstechnische Untersuchung sowie Messbericht zur
erschiitterungstechnischen Untersuchung

Untersuchungen und Stellungnahmen zu den Themenbereichen Erschitterungs-
und Schallschutz, Transmission, Emissionen und Immissionen durch Luftschall
und Erschiitterungen

Orientierende Baugrunduntersuchung
Untersuchungen und Stellungnahmen zu den Themenbereichen Geologie,

Baugrundaufschliisse, Schichtenfolge, Grundwasser, Bodenmechanik, Baugrund,
Versickerung von Niederschlagswasser



7.)

8.)

9)

Orientierende Versickerungsuntersuchung

Untersuchungen und Stellungnahmen zu den Themenbereichen Geologie und
Hydrogeologie, Bodenaufbau, Grundwasser, Versickerungsversuche, Sieb- und
LAGA- Analyse

Entwdsserungskonzept

Untersuchungen und Stellungnahmen zu den Themenbereichen Geologie und

~ Hydrogeologie, Schichtenfolge des Untergrundes, Schadstoffbelastung,

Grundwasser, Niederschlagswasser und zu geplanten wasserwirtschaftlichen
Mafinahmen '

Fachbeitrag "Altlasten"

Untersuchungen und Stellungnahmen  zu den  Themenbereichen
Bodenbelastungen, Gutachtenkompendium, Bodenaufbau, Bohransatzpunkte ,
Grundwasser, Orientierende Versickerungsuntersuchung, Belastungssituation von
Altlastenverdachtsflichen, Priifwertiiberschreitungen, Fldchenfreisetzung und
Riickbau, Boden mit erheblichen umweltgefahrdenden Belastungen

10.) Klima- und Luftschadstoffgutachten sowie ergdnzende Stellungnahme zum

Klima-und Luftschadstoffgutachten

Untersuchungen und Stellungnahmen zu den Themenbereichen Stadtklima,
Stromungsgeschehen und Ventilation, thermische Situation bei klimadkologisch
relevanten Strahlungswetterlagen, Thermalkartierung, stationdre und mobile
Messungen der Lufttemperatur, ortsspezifische numerische Modellrechnungen zu
stromungsdynamischen Aspekten der Planung, Luftreinhaltung- Grundbelastung
und verkehrsbedingte Luftschadstoffe und Emissionen, Feinstaub- und
Stickstoffdioxidbelastung

11.) Energiekonzept

Untersuchungen und Stellungnahmen zu den Themenbereichen Energiebedarf
und Energieverbrauch, Energieversorgung, Energievarianten, Wirtschaftlichkeit,
Primédrenergieverbrauch, Luftschadstoffe, Treibhausgase



Il. Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange (sind als Anlage beigefiigt)

1.) Friihzeitige TOB-Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB (Themenbereiche in Klammern)

e Bodenschutz/ Wasserhaushalt/ Altlasten:

Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 15.05.2013
(Bergbau/Altbergbau, Boden und Baugrund, Radonprognose)

Schreiben des Wirtschaftsbetriebes vom 27.05.2013 (Entwdsserung/
Versickerung von Niederschlagswasser, Geologie, Bodenhydraulik,
Kanalisation, Bodengutachten)

Schreiben der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz vom 24.05.2013 (Grundwasserschutz,
Wasserversorgung, bauzeitliche Grundwasserhaltung,
Niederschlagswassernutzung, Abwasserbeseitigung, Bodenschutz,
Altlastenverdachtsfldchen, Priiferfordernis des Gefahrdungspotenzials)

e |mmissionsschutz:

Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht vom 17.05.2013
(Schallschutz- und Staubgutachten)

2.) Anhérverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Themenbereiche in Klammern)

e Natur- und Artenschutz:

Schreiben des Umweltamtes vom  16.07.2013 (Dach- und
Fassadenbegriinung, Bepflanzungen, Eingriff/ Ausgleich, Artenschutz)

Schreiben der SGD Siid, Obere Landesplanungsbehdrde vom 04.07.2013
(landesplanerische Stellungnahme, Vorrang der Innenentwicklung)

Schreiben der DB Services Immobhilien GmbH vom 10.07.2013
(Bepflanzung)

e Klimaschutz:

Schreiben des Umweltamtes vom 16.07.2013 sowie Mail vom 20.02.2014
(Klimaschutz,  Luftschadstoffe,  Lufthygiene,  Verbrennungsverbot,
Primé&renergiefaktor)

e Immissionsschutz:

Schreiben des Umweltamtes vom  16.07.2013  (Schallschutz,
StraRenverkehrslarm, Erschiitterungsschutz)



- Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht vom 08.07.2013
(Staub- und Larmimmissionen, StraBen- und Schienenverkehrslzdrm)

Schreiben der DB Services Immobilien' GmbH vom 10.07.2013
(Erschutterungen durch Bahnbetrieb, Luft- und Korperschall, Abgase,
elektromagnetische Strahlung, Oberleitung Bahnbetrieb)

e Bodenschutz/ Wasserwirtschaft:

- Schreiben des Umweltamtes vom 16.07.2013 (Verdachtsflichen mit
Bodenverunreinigungen,  Altlasten, Bodensanierung, historische
Bodenuntersuchungen, Versickerung  von Niederschlagswasser,
Entwdsserungskonzept, Baugrund- und Versickerungsuntersuchung)

- Schreiben der DB Services Immobilien GmbH vom 10.07.2013 (Ableitung
und Versickerung des Oberflichenwassers)

- Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz vom 25.06.2013 (Bodenschutz, Abfallwirtschaft,
Wasserwirtschaft, Altlastenverdachtsfldchen)

- Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 05.07.2013
(Bergbau/ Altbergbau, Boden und Baugrund, Baugrunduntersuchungen,
Radonpotenzial)

e Kultur- und Sachgiiter:

Schreiben der Generaldirektion Kulturelles Erbe vom 10.07.2013
(Historische Bedeutung von Bahnflichen und -anlagen, Gestaltung eines
Gedenkortes)

- lll. Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen der Biirgerinnen und
Biirger ‘ ‘

Im Zuge der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemdp § 3Abs. 1 BauGB
wurden keine wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen seitens der
Biirgerinnen und Biirger vorgebracht.




Anlagen zu

1) Frithzeitige TOB-Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB
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Anderung Nr, 42 des Fllichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplan-.
. entwurfes "Bahnfldichen Mombacher Strafie (H 95)" und Bebauungsplan-Entwurf
"Rahnfliichen Mombacher Strae (H95)" der Stadt Mainz

Sehr geshrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes filr Geologle uhd Berghau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen

o ~ gegeben: ' '
‘Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass Im ausgewfesenen Berelch
"Bahnfiéichen Mombacher StraBBe (H 95)" kein Altbergbau dokumentiert ist und kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt, .

Boden und Baugtund
"~ allgemein:

Bel Eingriffen in den Baugrund sind grundsétziich dle einschldglgen Regelwerke (u.a.
DIN 4020; DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. ’
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Fiir Neubauvorhaben oder gréBere An~ und .Umbauz‘en (/nsbesondére mit Last-
dnderungen) -sind In der Regel objekibezogene Baugrunduntersuchungen zu
empfehlen, ' '

* — minéralische Rohstoffe;
Keine Einwénde
.~ Radonprognose;

* In dem Plangebist /iegén dem Landesamt fir Geologie und Bergbau zurzeit keine In-
formationen Liber das Radonpotenzlal vor. , .

Mit freundiichen GraBen ‘

( Prbt. Dr. Harald Efees )
Direktor o
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Bebauungsplan-Entwutf ,,Bahnflichen Mombacher Strafie (H 95)“
Stellungnahme .

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im April 1995 wurde das Landeswassergesetz von Rheinland-Pfalz novelliert. Darin heifit

in § 2 (2): wNiederschlagswasser soll nur in dafilr zugelassene Anlagen eingeleitet

werden, soweit es nicht bei demjenigen, bel dem es anfiillt, mit vertretbarem Aufwand
verwertet oder versickert werden kann.“ Bei der Niederschlagswasserbeseltigung gilt |
nunmehr der Grundsatz: Versickerung vor RuUckhalten vor Ablelten. Elne direkte
Einleltung in Gewisser Ist nach Moglichkelt zu vermelden,

"Ziel der neuen Gesetze Ist eine natumnahe Regenwasserableitung bel neuen

ErschlieBungsmatnahmen, Fiir dle Umsetzung einer naturnahen Regenwasserableitung
sind wesentliche Abwigungsmerkmale zu berlicksichtigen:

Geologische Verh#ltnisse (Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens)
Topographle der betreffenden Flachen (Hanggebiet)

Hydraulische Lelstungsfahigkeit der bestehenden Kanalisation (Auslastungsgrad)
Anschlussgrad der geplanten Fliachen (befestigte Fldchen) '

e & ® @

Grundsatzlich besteht aus Sicht des Wirtschaftshetriebes Mainz ASR das Zlel das
anfallende Niederschlagswasset dezentral, sprich dort wo es anfdllt und die
Bodenverhiltnisse  (Notwendigkelt elnes Bodengutachtens) es hergeben zur
Versickerung zu bringen, ;

Bezliglich des Bebauungsplan-Entwurfs ,Bahinflachen Mombacher Strafie (H95) ist nach
derzeitigem Stand folgende entwésserungstechnische ErschlieBung moglich:

o Das anfallende Schmutzwasser kann mengenméBig an die bestehende
Kanalisation In der Mombacher Strafe angeschlossen werden.
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Stz der Anstall: Mainz



o Die bestehende Kanalisation (Mombacher Strafe, kreuzende Hauptkanéle im
Bereich der neuen Zufahrtsstraien in das Plangebiet) ist hydraulisch ausgelastet,
sodass das anfallende Niederschlagswasser aus dem Plangebiet nur in sehr
geringem Umfang noch aufgenommen werden kann. In jedem Fall sind flir das
anfallende Regenwasser dle nach LWG geforderten Verslckerungsmoglichkeiten —
zentral oder dezentral- zu Uberpriifen (Notwendigkeit eines Bodengutachtens),
Voraussetzung flir die in wasserwirtschaftlicher Hinsicht angestrebte Versickerung
ist die Aufnahmefdhigkeit des anstehenden Bodens und die Beurtellung des
Untergrundes im Hinblick auf Auswirkungen (Wasseraustritte, Verndssungen und
Gefdhrdung von angtenzenden Gebduden) im Bereich der geplanten
Sledlungsfldchen. Nach der Versickerungspotenzialkarte der Stadt Mainz ist in
dem Plangebiet mit einer unglinstigen Wasserdurchldssigkelt des Bodens zu
rechnen. Sollten erfordetliche genauere Untersuchungen die Annahme, das
Regenwasser versickern zu kinnen nictit bestatigen, mlisste eine Rickhaltung (z.
B. Regenriickhalteanlagen, Zisternen etc.) Innerhalb des Plangebletes angeordnet
werden,

o Dort wo eine Versickerung (versickern, verdunsten, einlagetn) nur. sehr schwer
maglich ist kann Uber eine gedrosselte Ableitung bzw. einen Notlberlauf in dle
offentliche Kanalisation nachgedacht werden. Jedoch sind mit dem
Wirtschaftshetrieb  Mainz ~ die  entsprechenden  Losungsmbglichkeiten
(Notliberlauf, gedrosselte Ableltung in welchen Abwasserkanal etc,) zu gegebener
Zeit abzustimmen,

e In . der Entwdsserungssatzung Ist festgehalten, dass sich jeder
Anschlussberechtigte nach den Vorschriften der DIN 1986-100 In der neuesten
- Fassung und den normatlven Verweisungen selbst gegen Riickstau des Abwassers
aus der offentlichen Abwasseranlage zu schlitzen hat. Ein fachgerecht
eingebauter und gewarteter Riickstauschutz arbeltet hetriebssicher - villlg
unabhéngig von einer mdglichen Bebauungs- Nachverdlchtung in elnem
Baugeblet,

Mit freundlichen Grlifen
In Vertretung
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Bitte Immer angeben!

Anderung Nr, 42 des Flédchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplan-
entwurfes ,,Bahnfiiche Mombacher StraBe (H 95)“ in Mainz |
‘Bebauungsplan-Entwurf ,,Bahnflichen Mombacher StraRe (H 95)“ in Mainz
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB '

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 08.05.2013 baten Sie um Stellungnahme zu der 0.g. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bébauungsplan-Entwurfs. ch bitte dle nachfolgen-
den Hinweise und Anregungen fir das Verfahren zu beachten: |

1. Grundwassersch utz, Trinkwasserversorgung

1.1. Wasserschutzgebiete | _

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas- -
serschutzgebiet.

1.2. Grundwassernutzung

PR IR TR S tab e b2

Im Planbereich ist mir keine Grundwassernutzung bekannt; =~
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Konten der Landesoberkasse;

Deutsche Bundeshank, Flliale LU 545016 05 (BLZ 846 000 00)  Montag-Donnerstag Fihv
Sparkasse Rheln-Haardt 20 008 (BLZ 546 512 40) . 9.00-12.00 Uhr, 14,00~15,30 Uhr  Feke
Postbank Ludwlgshafen . 926 678 (BL.Z 546 100 67) Freitag 9.00-12,00 Uhr
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1.3. Bauzeitliche Grundwasserhaltunngohe Grundwasserstande

Sofern wéhrend der Bauphase hohe Grundwassersténde auftreten hzw. durch starke
Niederschlége ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grﬁndwasserhaltung etforderlich werden. HierfUr ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde einzuholen.

Es ist grundsétzlich nicht auszuschlieflen, dass es Im Plangebiet zeltweise zu hohen

Grundwasserstanden kommen kann, Deshalb wird empfohlen, auf Kellergeschosse zu

0 verzichten bzw. den Keller als sog. ,weie Wanne" herzustellen, Eine Einleitung von
Dréhagewasser in die Kanalisation ist nicht zul&ssig.

1.4. NiederschiagswasSerhutzunngrauchwasseranlagen .
Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernut-

L A

zung u.a. flr die Tollettenspiilung vorgesehen ist, soliten die nachfolgenden Hinweise
mit aufgenommen werden: o .
Es dirfen kelne Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

Samtliche Leitungen im Geb&ude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild
»Kein Trinkwasser“ zu kennzeichnen. '
o o Bel der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die
DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten;
o Der Tréger der Wasserversorgung (Stadtwerke Mainz Netze GmbH) sollte tiber ‘
solche Planungen informiert werden.
Des welteren weise ich darauf hin; dass geméaf TrinkwV eine Anzeigepflicht fiir Re-
Agenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegenliber dem Gesundheitsamt gegeben e
ist. ‘ ‘

1.5. Anschluss an das 6ffentliche Trinkwassernetz
Der Anschluss an die 6ffentlichen Wasserversorgungsanlag'en der Stadtwerke Mainz
Netze ist mdglich. lch empfehle die Druckverhaltnisse zu Uberpriifen.,

2/6
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2. Abwasserbeseitigung
2.1. Schmutzwasser
Schmutzwasser Ist der kommunalen Klaranlage zuzuftihren.

2.2. Niederschlagswasser ’
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- Hof- und Wegeflachen sollte zu-
rlckgehalten und mdglichst tiber die belebte Bodenzone (z.B. Mulden) versnckert wer-
den, sofern keine Altlasten 0.4, diesem entgegenstehen

(. Sollte dieses naohweislxch hicht mdglich sein, kann das Nlederschlagswasser je nach
Lelstungsfahxgkelt der vorhandenen Mischwasserkanallsation hach Vorgabe des Wirt-
schaftsbetriebes Mainz gedrosselt oder ungedrosselt in diesen eingeleltet werden.

Die Zwischenschaltung von Zistemen wird empfohléh.

' - Die Versickerung {ber flache Mulden (bis 30 cm Tiefe) kann als eraubnisfrei angese-
hen werden. Fir die gezielte Versickerung (zentrale Mulden und Becken, Rigolen,
Schéchté, etc,) ist elne wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

‘ Esisteln Abstand von mindestens einem Meter zwischen der Sohle der Versncke-
( " rungsanlage und dem mittleren, héchsten Grundwasserstand einzuhalten.,

‘

Niederschlagswasser von Strassen, Wegen und Hofﬂachen ddrfen nur Gber die beleb-
e Bodenzone versickert werden,

Diéses sollte in den Hinwelsen aufgeflihrt werdén.

36
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3. Bodenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Bahnﬂéicheh Mombacher Stralle (H 95)"
st deckungsgleich mit dem siidlichen Abschnitt des Giiterbahnhofes Mainz, der von
| Bahnbetrlebszwecken freigestslit werden soll,

Hierzu wurden durch das Eisenbahn-Bundesamt bersits 2 Plangenehmigungen far den
Rickbau der Bahnanlagen in den Baustufen A und B ertelit. '

Die Fléche des H 95 wurde im Auftrag der DB bereits der historischen Erkundung, der
orientierenden Untersuchung und in Teilbersichen der Detailuntersuchung unterzo-
gen. Es ergaben sich 24 altlastverdéchtige Altstandorte und 2usétzlich Gleise und
Weichen, die auf relevante Bodenkontaminationen zu untersuchen ‘sind.

Dle durchgefiihrten Untersuchungen ergaben unterhalb der Beton—/AsphaIf~
IKopfsteinpflaster oder Gleisschottersch]cht‘ eine zwischen 1 bis 5,6 m méchtige Auf-
flllung von Mittelsand mit Beimengungen von Bahnschotter, Glasschlacke, Keramlk
Schlacken, Kohle, Ziegelbruch und Bauschutt,

( Im Bereich der Gleise 66 und 67 ergaben sich sehr hohe MKW-Belastungen, die der °
Sanierung und der sanlerungsvorbereitenden Untersuchung (Eingrenzung) bedtirfen.
Dieser Bereich sollte, wenn er nicht vorab der abschlisienden Sanierung unterzogen
wird, im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Fache, deren Bden erheb-
lich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzelchnet werden. Darliber
hinaus ist die Sanierung sioherzuétellen, sodass gesunde Arbeits--und Wohnverhalt-

“nisse gewahrleistet werden kénnen und keine Bodenbelastungen verbleiben, die eine
Geféhrdung fir das Grundwasser darstellen. Dariiber hinaus ergaben sich vereinzelt
Belastungen-mit PAK und Quecksilber.

Sowohl die historische Erkundung als auch. die orientierende Untersuchung weisen
Llcken auf, sodass eine zweifelsfrele bodenschutzrechtliche Bewertung der verschie-
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denen Verdachtsflachen in vielen Fallen nicht mdglich Ist. Einzelne Verdachtsflachen
wurden bislang nicht untersucht. Die Mill-, Putz-, und Kehrichtgruben sowie War-
tungsgruben wurden mit den Sondierungen nicht nachwelslich angetroffen. Ob der
Olabschelder in der Turmtriebwagenhalle mit den Sondierungen abgeprlift worden Ist,
bleibt unklar. Die Verdachtsflachen wurden in der Regel hur mit sehr wenigen Sondie-
rungen bis 2-3 m u GOK, einzelne Verdachtsflichen durc‘h Schirfe in dem unterhalb
des Schotters anstehenden ersten halben Bodenmeter untersucht. Damit kann nur
geprift werden, ob an dieser Stelle ein Schadstoffeintrag erfolgt ist. Auch wenn diese

( Untersuchungen keine erhhten Schadstoffgehalte ergeben haben, kann nicht ausge-
schlossen werden, dass an andsrer Stelle relevante Schadensbereiche vorlisgen. Mit
kelner der Sondierungen und Schiirfe wurde die geséttigte Bodenzone erreicht, so-
dass mdglicherweise vorliegende Ausbreitungen von Schadensbereichen mit dem
Grundwasser nicht erkannt werden konnten. |

Mit den Plangenehmigungen zu den Riickbaumaftnahmen Baustufe A und B wurden
daher bodenschutzrechtliche Auflagen zur Erkundung der bodenschutzrechtlichen
Relevanz der Oberleltungsmasten (Schwermetaue)l, zur abschliefenden Erkundung
( ~ des Altlastverdachtes im Bereich der Gleise und Weichen sowie der Verdachtsflichen
( und riickzubauenden Tankanlage und Gleiswaage sowie zur Sanierung und Sanie-
rungsuntersuchung des MKW-Schadens Gleis 66/67 und ggf. weiterer Schadenshe-
reiche verknUpift:

Fiir den Geltungsbereich des H 95 liegt mir die Dokumentation zur Baustufe A noch
nicht vollsténdig vor. Die Dokumentation zur Baustufe B und damit die abschliefiende
Dokumentation der bodenschutzrechtlichen Erkundungs~ und Sanierungsmafnahmen
liegt noch nicht vor.

Diesé kénnen daher mit Bezug auf die vorgesehene Nutzung und die sich daraus er-
gebenden Schutzgliter (Mensch, Grundwasser) und Wirkungspfade (Boden-Mensch,
Boden-Nutzpflanze-Mensch, Boden-Grundwasser) nicht bewertet werden,

5/6
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Im H 95 sind neben gewerblicher Nutzung (Biiro und Dienstleistungen, Gastronomie,
Event) auch Wohnnutzungen (Studentenwohnen, Beherbergung) vorgesehen. Es sind
- Offentliche und private Griinflachen geplant. Wahrscheinlich werden auch 8ffentliche
und private Kinderspielfléichen errichtet. Es sind daher alle Nutzingen gemaR Boden-
schutzverordnung (Kinderspielfléichen, Wohnen, Park~- und Freizeitanlagen, Gewerbe-
grundstlicke) maRgeblich zu berlicksichtigen.

Mit den bislang durchgefiihrten und im Zuge der Riickbaumafinahmen geplanten Un-
tersuchungen, ist die Erkundung des hach BBodSchV vorgesehenen oberen Bodenho-
rizonts zur Beurteilung des Wzrkungspfades Boden- Mensch oder Boden-Nutzpflanze-
.Mensch nicht vorgesehen, Dies macht zum gegenwartigen Zeitpunkt auch keinen

Sinn, zumal im Zuge der Neubebauung ven erheblichen Bodenumlagerungen auszu-
gehen ist. Letztendlich wird der dann hergestelite Oberboden entsprechend

BBodSchV hinsichtlich seines Gefahrdungspotentials Boden- Mensch und ggf. Boden-
Nutzpflanze-Mensch, zu priifen und zu bewerten sein.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag

Helke Rohleder
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.l'\nderung Nr. 42des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
nBahnflichen Mombacher Strae (H 95)« ' |
Bebauungsplan-Entwurf ,,Bahn‘ﬂéichen Mombacher StraRe (H 95)*
Trégerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB ‘

Sehr geehrte Damen und Herren,
~aus Sicht des Immissionsschutzes wird ein Gutachten benbtigt, dass die Immissionen
des Abbruchunternehmens Schreibe (Staub und L&rm) , Mombacher Strae 38 beur-

teilt. '

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Clyinr

Christa Ehlert
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Mainz, 16, Jul, 2013

Anderung N, 42 des Flichennutzungsplanes und Entwutf des Bebauungsplanes ,,Bahn-

* flichen Mombacher Straie (H 95)«

Stellunghahme als Triger 6ffentlicher Belange'
Aktenzeichen: 17 12 30 H 95 '

Seht geehtte Damen und Hetten,

zu den o.g. Bauleitplanvetfaliten fuBern wit uns unseren Aufgabenbeteich betteffend wie folgt:

Stadtdkologie, Stadtklima, Lufthygiene

Das vorliegende Klita- und Luftschadstoffgutachten vom 20.12.2012 und die etginzende Stellung- -

nahme vom 15.07.2013 beschretben und bewetten die klimatische und lufthygienische Situation im
Untersuchungsgebiet. Die Gutachten sind gepiiift und fiit das Bauleftplanvetfahten geeignet. Die
fotmuliette Planungsempfehlung bazgl. det Festsetzung einer Dachbegtiinung ist im Bebauungsplan
beteits vorgesehen, Die in den Berechnungen an einigen Fassadenabschnitten entlang det Momba-
cher Stralle festgestellie Belastung dutch die Luftschadstoffleitkomponente Stickstoffdioxid liegt im
Beteich des Grenzwettes. Dutch Fein- (PM 10) und Feinststiube (PM 2,5) sind keine Grenzwett-
tibetschreitungen zu erwatten, Die Empfehlungen des Gutachtess verkehrslenkende MaBnahinen zu
priifen sind nicht Gegenstand det Bauleitplanung, sondetn vielmeht Aufgabe der Strallenverkehrsbe-
htde in Abstimmung mit dem Land Rheinland-Pfalz als Triger der Luftreinhaltung,

Klimaschutz, Enetgie

Det Bau- und Sanietungsausschuss hat in'seiner Sitzung vom 27.06.2013 die Anwendung det: Check-
liste ,,Klimaschutz in det verbindlichen Bauleitplanung® einstimmig beschlossen, Hietdutch soll den
Etfordetnissen des Klimaschutzes sowohl dutch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwitken,
als auch dutch solche, die det Anpassung an den Klifawandel dienen, Rechnung getragen wetden,
Die ausgefiillte Checldiste'ist diesem Schreiben angefiigt. Im Ergebnis halten wit die Eisstellung eines
quattietsbezogenen Enetgiekonzeptes fitr erfordetlich. < el '

| i3 wmhm D9
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Natutschutz und Lands chaftspﬂege

Dez B-Plan sollte die noch zu exmittelnde nétige Anzahl fiir Baumneupflanzungen soweit wie még-
lich mit Planzeichen festsetzen, um den Essatz zu gewihtleisten. Die spiter gef, etfotdetlichen Ver-
schiebungen, wenn die Ausfithrungsplanung sich konktetisiett, kann textlich gefasst werden,

Die textliche Festsetzung zu den Nisthilfen witd im weiteren Verfahten im Hinblick auf den Bedatf
der verschiedenen Vogelarten za modifiziett, Die genannten Vogelatten briiten auch zum Teil an und
in Gebduden, Die etfordetlichen Details werden in den nichsten Tagen als Textvorschlag ausgeatbei-
tet,

Folgend wird konkret zum Umweltbericht Stellung genommen, da det votgelegte Text im Vorfeld
nicht durch das Umweltamt geptiift wetden konnte.

Bingsiff und Ausgleich sind im Umweltbeticht sowohl fachlich als auch rechtlich zu hehandeln. Die
rechtliche Hetleitung des Ausgangszustands als Grundlage fiit die Bilanzierung des Emgrlffs bedatf
noch einet Klarung, die zurzeit etfolgt.

Im Umweltbeticht wetden die nach Rechtweioldnung Zum Schutz des Baumbestandes det Stadt
Mainz geschutzten Béume nut erwihnt, Bs fehlt die Datstellung im Umweltbeticht, wie viele det: ge-
schiitzten Bestandsbidume ubel'plant wetden, wie viele Etsatzbiume demzufolge nétig sind und wo
diese ersetzt werden, Sinnivoll ist hies auch die getrennte Datstellung nach (spétet) Sffentlichen und
nach ptivaten Flichen, da von der Planung auch stidtische Baume betroffen sind. Auch ist anzuge-
ben, dass fiir die Rodung det tiberplanten geschiitzten Biume eine Fillgenehmigung it Rahmen det
des Baugenehmigungsverfahrens erforderlich ist, Auch ist die Ableitung von Schutzmaﬁnahmen fie
bcstehende Baume (Seite 40) zu tiberpriifen,

Der Begtiff ,,CEF—Maﬁnahmen“ ist dem besondeten Artenschutz votbehalten. Bei den genannten
VetrmeidungsmaBinahmen (Rodungen auBethalb det Brutzeit, Nisthilfen) handelt es sich einfach um
witkungsvolle und zumutbare Mafinahmen, die gemiB den Fotdetungen aus dem Naturschutz-und
dem Bautecht zur Vermeidung bzw. Minimietung von Beeintrichtigungen ergriffen werden miissen.
Die Verortung der Nisthilfen allein in den neuen Griinflichen ist, vor allem in Frmangelung von
Sttuktuten, die als Triges dieset Nisthilfe fungieren kénnen, nicht zielfiihtend (siehe Artenschutzgut-
achten), |

Eine Glundlage fiir den Umweltbericht wat das Artens chutzgutachten Dieses jedoch beatbeitete ei-
nen abweichenden, kleineten Umgtiff des Plangebiets, Hiet: sind die fehlenden Grundlagen zu ergin--

zen.

Redaktionelle Anmerkungen zum Umweltbericht: Seite 12, falsches B-Plan B ezug, Seite 30, Tabelle

. mit FlichengtdBen ist unvollstindig’ Die allgemein vesstindliche Zusammenfassung st entsprechend

det 0.g: Anforderungen zu ibetatbeiten. Det Umweltbeucht ist vor det Offenlage fortzuschreiben
und zut Priffung vorzulegen,

Lirmschutz, Erschiitterungsschutz
Wit tegen Regelungen zur ICosteniibetnahme det etfordeslichen SchallschutzmaBnahmen aufgrund
der Auswitkungen des Strafenvetkehislirms im stidtebaulichen Vertrag an,



Altlasten, Bodenschutz

Das Plangebiet ist im Vetdachtsflichenkataster det Stadt Mainz aufgrund der vielfiltigen Vornutzun-
_gen pauschal als Verdachtsfliche eingettagen. Das Gelidnde wurde in der Vergangenheit mehrfach
und umfangteich hinsichtlich Bodenverunteinigungen untetsucht. Leider liegen die zugehdrigen Be-
tichte und Gutachten dem Umweltamt noch nicht vollstindig vor, jedoch ist die Zusammenfassung
(Tauw GmbH, 05.02.2013) geeignet, einen detaillierten und flichendeckenden Uberblick zu geben.
Demnach kann folgende Belastungssituation-festgestellt werden:

a) Lokabstellplatz Gleis 66
Der Boden ist erheblich mit umweltgefahrdenden Schadstoffen (MKW) belastet, es besteht vo-
raussichtlich Samerungsbedalf Sanietungspflichtiger: DB AG/autelis

b) alle ubﬂgen Vetdachtsflichen: '
Boden mit etheblichen umweltgefihrdenden Belastungen hegen nach Datenlage mcht vor. Insge-
samt geringer Altlastenverdacht, keine Sanierung etforderlich. Aufgrund det bekannten Belas-
tungssituation wird lediglich z. T. mit ethShten Entsorgungskosten fiir Bodenaushub getechnet.

Aufgrund det Vielzahl der bishes dutchgefiihtten Bodenuntersuchungen ist die Auffassung der SGD
Siid, di¢ histotischen und die otientierenden Untersuchungen seien lickenhaft und eine zweifelsfreie
bodenschutzsechtliche Bewettung daher in vielen Fillen nicht méglich, nut schwer nachvollziehbar.
Mbglicherweise liegen der SGD Siid auch nicht alle Untessuchungsergebnisse vor. Beispielsweise
wutde it der Baugtunduntersuchung vom Aptil 2013 seht wohl die gesittigte Bodenzone etteicht.

Wie beieits im Schreiben vom. 03.07.2013 erwihnt, halten wir es fiir eifotdeihch den weiteren Vet-
fahtensablauf und die Kommunikationswege hinsichtlich der Altlastenthematik in einem Gesptich
mit den Beteiligten DB AG, Aurelis, SGD Siid, Stadtplanungsamt und Umweltamt, zu Iliren und .
vetbindlich festzulegen.

Piir den Bereich der bereits festgestellten und voraussichtlich sanierungsbediitftigen Bodenveruntei-
nigung Gleis. 66/67 schlagen wit vot, gemeinsam auf eine vollstindige Sanietung vor Inkrafttreten des
Bebauungsplanes hinzuwitken. Nach der uns bekannten Sachlage ist dies mit vertretbarem Aufwand
machbat und wiitde aufwendige vertragliche Sanietungsveteinbarungen sowie die Kennzeichnung im
* Bebauungsplan etspaten. Falls in dieser Sache keine kurzfiistige Losung erzielt werden kann, muss
diese Fliche nach § 9, Abs. 5 BauGB gekennzeichnet werden. Zusitzlich sollte iiber eine vertragliche
Veteinbarung die Sanierung verbindlich getegelt wetden.

Wassetwirtschaft, Versicketung

Grundsitzlich gelten fiir die Versicketung von Niederschlagswﬁsser die Vorgaben des Landeswasset-
gesetzes. Wit bitten, den {iblichen Textbaustein in die textlichen Festsetzungen (Abschnitt Hinweise)
einzufiigen.

Das vorgelegte Entwisserungskonzept vom 18.06,2013 (Ing,-Biiro Vossing) nimmt hinsichtlich der -
Vetsicketungseigenschaften det Bdden Bezug auf die Baugy undunteisuchung der Tauw GmbH vom
18.04.2013 und schlieBt aufgrund det tiberwiegend bindigen Béden eine Vetsickerung auf dem ge-
samten Areal aus. Somit miisse das anfallende Regenwasser vollstindig dem stddtischén Kanalnetz
' zugefiihrt werden, Det Nachweis, dass eine Vetsickerung nicht méglich ist, witd nut tibet die Kotn-
groBenanalysen bzw. iiber die geologische Ansprache der Béden hetgeleitet, konktete Vetsicketungs-
veisuche wutden nicht dutchgefiihtt,
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Wit stimmen det Aussage, dass im Plangebiet nicht vessickett werden kann, nut teilweise zu, und
Zwat: .

a) in den obetflichennahen Auffiillungen von 0 bis ca. 1,5 m Tiefe (seht bindige Béden, teilweise
schadstoffbelastet) ' .

b) in einem Kortidor entlang des Mombaches Strae von etwa 50 m Breite, det offenbar von schlecht
dutchlissigem Gehingelehm geprigt ist.

Auf den tibtigen vetbleibenden Flichen, zumindest entlang det bestehenden Giitethalle, sollte die
Vetsickerungsfahigkeit der Béden ab einet"Tiefe von etwa 1,5 m nochmals dibetpriift werden. Vo-
raussetzung ist allerdings, dass det Altlastenvetdacht, det laut Schreiben der SGD Stid vom
25.06.2013 im gesamten Plangebiet gilt, ausgeriumt witd, '

Das Entwiissemngskthept witd detzeit tibetatbeitet, da die vorgeschtiebene Dach- und Tiefgara-
genbegtiinung noch nicht besticksichtigt war. Mit diesen Elementen und mit weiteten MaBnahtnen

zum Riickhalt und zur flichenhaften Versickerung von Niederschlagswasset - wenn moglich auch
Einbeziehung det Giiterhalle - kann dem tibesatheiteten Konzept voraussichtlich zugestimmt wetden.

Fiig Riickfragen stehen wit jederzeit gerne zut Verfiigung,
Mit freundlichen Griilen

Anlage




Mit der Novellierungj des Baugesetzb'uohes zum 22.07.2011 hat der Klimaschutz ein. verstarktes Ge-
wicht im Baugesetzbuch erhalten. Die Klimaschutzklausel wurde in § 1a (5) BauGB eingefuhrt und ist

. In der Abwagung ‘zu beriicksichtigen, Der Katalog méglicher Inhalte des Bebauurigsplanes irn'§ 9

BauGB wurde um Erfordernisse des Klimaschutzes erweitert. Hierbej handelt es sich um MaBnahmen, .
die dem Klimawandel entgegenwirken und. um Manahmen, die der Anpassung an deh Klimawande)

. dienen. Die Verwaltung hat somit die Aufgabe, neben den stadttkologischen Belangen des Klima-

schutzes die energetischen Belange des Klimaschutzes verstarkt zu wardigen, Verwaltungsintern -
wurde festgelegt, sich hierzu elner Checkliste zu bedienen. Diese Checkliste beinhaltet Angaben zur
Nutzung .erneuerbarer Energlen sowle zur Sparsamen und effizienten Nutzung vén Energie. Die
Checkliste dient gleichzeitig als Dokumentation und wird Bestandteil der Begriindung. Die Checkliste
Stellt eine Sammlung der MaRnahmen dar, die im Bauleitplanverfahten geregelt werden kénnen, So-

* fern Manahmen im Einzelfall nicht angewendet werden kénnen oder sollen, ist dies zu begriinden. .

. auszufullgn und nimmt 'sodann am weiteren Verfahren teil.

Die Checkliste ist bis zum Termin der Behérdenbeteiligung gem. §4(2) BauGB vorn 17 —~ Umweltamt

Stadtverwaltung Maiiz ‘ + Bearbeiterin:  Ingrid Burger
A7-Umweltamt b B Tel.: - 06131/12-22 14
R A ‘ Fax: . 08131122555
"Postfach 3820 ' ' : R E-Mail: . -ingrid.burgef@stadt.mainz.de
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Verfahren'/ Planung / Projekt:

1
* Checkliste zum Klimaschutz (energetische Belange)
. . . 4 - Ja_ Nein
1. /st damit zu rechnen, dass mit der Realsierung der Planung Energle im betroffe- X O

nen Gebijet verbraucht wird’?

- wenn Nein — weiter it Punkt 10,

2. Sinddie ba'uliohen Anlagen im Plénungsgebiet gem. § 1 EnEV Gegenstand der. X - 0
Energieeinsparverord_nung? B o . . ' .

"~ wenn Nein — welter mit Punkt 10, . _
3. Ist die Gebaudekubatur zur Warmeverlustsenkung optimiert? . : x O

- ’ wenn.Nein, ngrtmdung: (z.B. Vorgaben durch bestehende Bebéduné)

....................................................................................................................

4, Ist die Gebéudeauérichtung Zur passiven.Nutzurig solarer Warmeenergie opti- o x
miert? ' . ’ S ' ‘
T “'v;/ér.iﬁif\]ein,‘Bégr(lnduhg: (z.B.-Vorgaben durch bestehende Bebauung)

v,

© Durch Block- und Winkelstruktur ergeben sich dauerverschattete Fassadenflichen,
eine pgs,sive'S.olarene'rgie'nutzung IstIn diesen Bereichen nicht méglich ‘

5 fstder Abstand benachbarter Bauksrper zur Vermeidung gegenseltiger Verschat- [ X
" tung optimiert? . IR .

" .wenn Nein, Begrtindung: (z.B. Veerschattung durch bestehends ‘Bebau‘ung)

Zu geringe Gebdudeabstiinde, zu enge Innenhéfe (slehe MI{A) slid-Bstlicher Bereich)




Ja - Nein

6. Wurde bei den baulichen Anlagen-MaGnahmen zur Erieugung, Nutzung oder o - ox

Speicherung,von Strom, Wirme oder Kalie aus erneusrbaren Energien oder
" Kraft-Wérme-Kopplung getroffen? - . N

- wenn Ja, welche?
- wenn Nein, Begriindung: T _

. Kelne Festlegungen und Angaben in der vorliegenden Planung -

7. Gibtes Vorgaben fur die Warmeversorgung des Gebietes? *. .. . . o X .
. wenn Ja, wélche? (z.B. Anschluss- und Benutzungszwang)

8 Liegt ein‘Wérmeversorgungs\konzepf fur das P,lanungwebiet vor? 0 X
~ wenri Ja, Erstellungsjahr: ...........
- wenn Ja_, ist das'(bestehende)‘Wérmeversorgungskdnzépt optimiert?. O X

~ wenn Nein, Begriindung:

s L L L s e b aeb s s e e atnseens prrrerean

é. ‘Wurden weitere Einflussmdglichkeiten auf die sparsame; effiziente .Nutz'ung von O X
' Energie sowie den Einsatz erneuerbarer Energien ausgeschopft? ) '

- Vertragliche Reg.elungén (z.B. .gem.§11‘B_auGB')we'rderi e:ngestrebt. ’ X 'O

- ' Regelungsbedarf besteht insbésondere zU nac;h'stehehden Punkten,
Winterilcher und sommerlicher Wirmeschutz, Nutzung érneuerbarer Energien und
 Nutzung der Kraft-Warme-Kopplung flir die Geb&udehehelzung und -kiJhlung:

- wenn Nein, Bégrtindung;

Es witrde kein quartiersbezogenes Enérglekonzept erstellt, vertragliche Vereinba-
rung hinsichtlich der sparsamen und effizienten Nutzung von Energle sowle des Fin-
satzes efneuerbarer Energlen moglich - :

10. GibtessonstigeAspekte,'diezudem'Ergebnis‘fUhrén, dass Untersuchungen ' IS X .
erforderlich sind? B . .

- wenn Ja,‘ welche?

.......................................................

Zu den vorgenannten Prifkriterien-Nr, 6,8,9 sind zur abscﬁliérsendéh‘Ehtsoheidung noch folgende -
erganzende Untersuchungen erforderlich: ‘ . .o

Erstellung eines quartiershezogenen Energlekonzepts im Rahmen des Bauleitplanverfahrens mit der - -
) Z[els_etzung‘des sparsamen und effizlenten Einsatzes von Energle sowie der Nutzung etneuerbarer
Energien, - o ! oo " -
Bestandteile: energetischer Standard der Gebaude (winterlicher und sommerlicher Wérmeschutz), Ge-
- bdudeheizung und —kithlung, Gebdudebellftung, Nutzung efneuerbarer Energien und/oder der Kraft-
Wiarme-Kopplung ’ : ; . » g
: S Stadiverwalitung
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H 95 - Energie und Luft/Festsetzung und Begriindung ‘
Joachim Kelker An: Thorsten Straub, Bernd Schmitt, Axel Strobach 20.02.2014 09:08
Kopie: Ingrid Burger

Protokoll: Diese Nachricht wurde weitergeleitet.

Sehr geehrte Herren,

zur Warmeversorgung des "H 95" schlagen wir aufgrund der Ergebnisse des Energiekonzeptes und
des Klima- und Luftschadstoffgutachtens Festsetzungen im Bebauungsplan vor.

Hinweis: Festsetzung gemal § 9 Abs 1 Nr 23 b BauGB wurden bislang noch in keinem
B-Plan-Verfahren der Stadt Mainz getroffen. Im B-Plan "N 84" haben wir eine vergleichbare
Verpflichtung im Stadtebaulichen Vertrag geregelt. Hierzu bitten wir um Meinungsbildung und stehen .
fiir ein Abstimmungsgespréach ggf. unter Beteiligung des Rechtsamtes gerne zur Verfiligung.

Festsetzung:
Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen keine festen oder fliissigen Brennstoffe sowie
Abfalle aller Art, weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung
verbrannt werden. Zu verwenden sind umweltfreundliche, leitungsgebundene Energiearten wie z. B.
Fernwdrme, Gas oder Strom. :

Technische MaRnahmen zur Erzeugung und Nutzung von Warme (§ 9 Abs. .1 Nr. 23 b) BauGB)

Zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie und zur Frderung des Einsatzes erneuerbarer
Energien und von Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans
bei der Errichtung von Gebé&uden oder sonstigen baulichen Anlagen fiir die Erzeugung und Nutzung
von Warme ein Primérenergiefaktor von héchstens 0,6 einzuhalten, unabhangig davon, ob die Warme
zentral oder dezentral erzeugt oder Fernwérme bezogen wird.

Ausnahmsweise ist bei zeitlich versetzter Errichtung von Gebduden und bei damit verbundenem
modularen Aufbau der Warmeversorgung, die Einhaltung eines Primarenergiefaktors von bis zu 0,7
einzuhalten. ’

Ebenfalls ausnahmsweise ist eine Uberschreitung des festgesetzten Primérenergiefaktors zuldssig,
wenn der energetische Standard der Gebaude oder sonstiger baulicher Anlagen die Anforderungen
der zum Zeitpunkt der Errichtung giiltigen Energieeinsparverordnung (EnEV} erheblich unterschreitet,
mindestens jedoch um 15 % der Anforderungen der EnEV.

Begriindung:

Um anlagenbezogene NO -Zusatzbelastungen weitgehend zu vermeiden, empfiehlt das Klima- und

Luftschadstoffgutachten zum "H95" mdglichst die Errichtung von Geb&auden im Passivhausstandard
und eine luftschadstoffarme Warmeversorgung fiir das neue Stadtquartier zu wahlen.

Mit dem Verbrennungsverbot fiir feste oder fliissige Brennstoffe zu Heiz- oder Feuerungszwecken
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftschadstoffe wird die anlagenbezogene
Zusatzbelastung durch Geb&udeheizungen reduziert.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches zum 22.07.2011 hat der Klimaschutz ein verstarkies .
Gewicht im Baugesetzbuch erhalten. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind neben den
stadidkologischen Aspekten des Klimaschutzes die energetischen Aspekte des Klimaschuizes
verstarkt zu wiirdigen und die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Im Energiekonzept zum "H95" werden verschiedene Warmeversorgungsvarianten sowohl hinsichtlich
der anlagenbezogenen Luftschadstoffe und der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie
sowie der Nutzung erneuerbarer Energien als auch hinsichtlich der technischen und wirtschaftlichen



Realisierbarkeit bewertet.

Die Festlegung des Primérenergiefaktors von hoéchstes 0,6 (in Ausnahmeféllen von héchstens 0,7)
fordert die effiziente und sparsame Nutzung von Energie sowie Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung
und der Nutzung erneuerbarer Energien. Eine Uberschreitung des festgelegten Primérenergiefaktors
ist nur dann mdglich, wenn durch eine verbesserte Ddmmung der Geb&udehiille der Warmeverbrauch
insgesamt reduziert wird. In diesem Fall werden durch einen héheren energetischen
Gebaudestandard die Nutzung von Energie fiir Heizzwecke und die damit verbundenen schédlichen
Umwelteinwirkungen vermieden. Das Energiekonzept zeigt auf, dass die mit diesen Festlegungen
moglichen Warmeversorgungen sowohl technisch als auch wirtschaftlich realisierbar sind.

Fur Ruckfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen

LA,

Joachim Kelker

Bitte priifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss !

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Umweltamt

Joachim Kelker
Abteilungsleiter

Prokurist Grundstiicksentwicklung Mainz (AGEM) A6R der Stadt Mainz
Verwaltungsratsvorsitzender: Beigeordneter Christopher Sitte
Vorstiande: Ferdinand Graffé, Jan Jahns, Dirk Schmitt

Postfach 38 20

55028 Mainz
Geschwister-Scholl-Str. 4
Haus A, Zimmer 40

Tel, 06131/12 38 13
Fax. 06131/12 25 55
http:/ /www.mainz.de
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-Anderung Nr. 42 des Fléchénnutzungsplanes der Stadt Mainz im Bereich des
.Bebauungsplanenh:vurfes »Bahnfldchen Mombacher Strafe (H 95);
hier: landesplanerlsche Stellungnahme gem. § 20 Landesplanungsgesetz

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach der Freistellung von Bahnbetriebsflachen zwischen Mombacher Strafe und dem
nérdlichen Gleisfeld des Mainzer Hauptbahnhofes soll mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Bahnflachen Mombacher Strale (H 95)" und der gleichzeitigen 42. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Mainz die entsprechende bauplanungs-
rechtliche Grundlage fiir eine geordnete Folgenutzung geschaffen werden. Die Stadt
Mainz sieht hier die Entwickiung eines ,gemischt genutzten Stadtquartiers* vor mit den
Hauptnutzungsarten ,Gewerbe", ,,Dienstleistung“‘ und ,studentisches Wohnen®,

Nach Priifung der Unterlagen wird aus Sicht der Raumordnung festgestellt, dass die
. Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele und Grundsatze der Raumord-

nung angepasst ist. Die stadtebauliche Entwicklung wird ausdriicklich begruft. Sie
entspricht Z 31 des Landesen{wicklungsprogramms IV des Landes Rheinland-Pfalz,

1/2

Konten der Landesoberkasse: Besuchszeiten:

Deutsche Bundesbank, Filiale LU 545 015 05 (BLZ 545 000 00)  Montag- -Donnerstag

Sparkasse Rhein-Haardt 20 008 (BLZ 546 512 40) 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
Postbank Ludwigshafen 926 678 (BLZ 545 100 67) Frentag 9 00~12 OO Uhr
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den Vorrang der lnnenentwicklungweiter iu stérken und durcH die vorrangige Aus-
schépfung von lnnenpotentialen, wie hier durch Fléqhenreaktivierung und Nachnut-
zung, eine.Fléchenneuinanspruchnahme im Aufenbereich zuy vermindern.

Mit freundlichen GrliiBen
Im Auftrag

O/

X Michaela Gouverneur
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Anderung Nr. 42des Fléchennutzungsplénes im Bereich des Bebauungsplanes
»Bahnfldchen Mombacher Strafie (H 95)“

Bebauungsplan-Entwurf ,,Bahnflichen Mombacher StraBe (H 95)*
Trégerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie im Schreiben vom 17.05.2013 dargelegt, wird aus Sicht des Immissionsschutzes
ein Gutachten benétigt, dass die Immissionen des Abbruchunternehmens Schreiber
(Staub und L&rm) , Mombacher Strake 38 beurteilt. Wie Sie unter dem Punkt ,Ge-
werbelarm* ausfihren, werden fiir den Teilbereich A des im nordlichen Teil des Plan-
gebietes MI zum Schutz der dort zuléssigen Wohnnutzung weitreichende Schali-
schutzmaRnahmen gegen den Strallen- und Schienenverkehrsiarm festgesetzt wer-
den, wodurch von der angrenzenden gewerblichen Nutzung keine kritischen Ge-
rduschimmissionen auf die Wohnnutzungen ausgehen werden.

Ich bitte, mégliche Staubimmissionen durch den Betrieb der Steinbrechanlage des
Abbruchunternehmens und des gelagerten gebrochenen Materials beurteilen zu las-

sen,
R ) .
i
y ’; Alage SLL wy iy
e Jedlael i
Konten der Landésoberkasse: Besuchszeiten:
Deutsche Bundesbank, Filiale LU 545 015 05 (BLZ 545 000 00)  Montag-Donnerstag
-Sparkasse Rheln-Haardt 20 008 (BLZ 546 512 40) 9.00-12.00 Uhr, 14.00~15.30 Uhr

Posthank Ludwigshafen 926 678 (BLZ 545 100 67) Freitad 9.00-12,00 Uhr




Mit freundlichen GriiRen |

im Auftrag .

Tty

Christa Ehlert
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DB Services Immobilien GmbH
Niedetlassung Frankfurt

DB Services Immoblllen GmbH « Camberger Str.10 » 60327 Frankfurt Camb;‘ggl!:fslg':!l_é
: 60327 Frankfurt
Stadtverwaltung Mainl Stadtverwaltung Ma'm-;% www.deutschebahn.com/dbsimm
Stadtplanung 61 - Stadtplanungsamt . Martina Fischer
, Telefon 069 265-29567
Postiach 38 20 Telefax 069 265-41379
) martina.fischer@deutschebahn.com
55028 Mainz Engang: 1,2{‘}!“ 2013 sppr e FRIE
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. | _' 10,07.2013

Anderung Nr. 42 des Fldchennutzungsplanes im Bereich dés Bebauungsplanentwutfes
»Bahnflichen Mombacher StraBe (H 95) sowie Bebauungsplanentwurf ,,Bahnflichen
Mombacher StraRe (H 95)* in Mainz :

Ihr Schr., vom 13.06.13 - 61 20 02-A 42/ 61 26 ~ HM 95 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen (ibersendet die DB Setvices Immobilien GmbH, als
von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme
als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren: :

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplans/Anderung des Flachennutzungsplanes
bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen und Hinweise aus
Sicht der Deutschen Bahn AG keine Bedenken.,

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (ins-
besondere Luft- und Kdrperschall, Erschiittetungen, Abgase, Funkenflug usw.). In unmittelbarer
Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizini-
schen Untersuchungsgeréten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu
rechnen., Wéhrend der BaumaBnahmen auf dem Gleiskdrper wird z. B, mit Gleisbaumaschinen
gearbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahn-
betrieb Tyfone oder SignalhSrner benutzt. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf
Schutzmalnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG weder vom Antragsteller noch des-
sen Rechtsnachfolger geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist, Es obliegt
den Anliegern, flir SchutzmaRnahmen zu sorgen. ' ‘

Oberfldchen- und sonstige Abwisser
Oberflachen--und sonstige Abwésser diirfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden.

DB Services Immobllien GmbH  Vorsitzender des Geschéftsfiihren

Sitz der Gesellschaft: Berlin -Aufsichtsrates: Torsten Thiele

Reglstergericht: Ralf Schwelsel (Votsitzender) — v : C i ol "
Berlin-Charlottenburg ) Bodo Bonlfer ! N v Taalh 2
HRB 86 570 Dr. Petra Johnen 1 Badwyge 0?8 AR (29 L

RRRATAIT )
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Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Ndhe der Bahn (z.B. Be-
leuchtung von Parkplétzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Einfriedung . : o
Offentliche Fldchen in der Ndhe von Bahnanlagen sind bahnseitig einzufrieden, wenn die Ge-
fahr besteht, dass Fahrzeuge oder Personen unbeabsichtigt in den Gleisbereich geraten kénn-
ten oder wenn es aufgrund der ortlichen Nutzung zur Bildung illegaler Uberwege liber das Gleis
kommen kénnte. Der Bauherr muss das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit -
auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Gtundstiick verkehrenden Personen - derart
einfrieden, dass ein Betreten der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedung ist vom Bau-
herrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfal-

lenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Oberleitung

Die Flichen befinden sich in unmittelbarer N&he zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdricklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen.,

Parkpldtze zur Bahnseite hin : ‘ .
Parkpldtze und Zufahrt miissen auf ihrer ganzen Linge zur Bahnseite hin mit Schutzplanken
oder dhnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngelinde hin
in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauhetrn oder dessen
Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin

Bel der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin diirfen keine windbruchgefihrdeten
Hblzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gew#chse (z.B. Brombeeren) ver-
wendet werden, Der Pflanzabstand zum Bahnbettiebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchs-
héhe zu wéhlen,

Wir weisen darauf hin, dass die ehem. Bahnfldche innerhalb des Geltungsbereiches derzeit
noch als Bahnanlage gewidmet ist. Die Freistellung von Bahnbetriebszwecken witd in nichster
Zeit beantragt. :

Mit freundlichen GriiRen

DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Frankfurt

Ve N I A, " JC,Z |
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Anderung Nr. 42 des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplam

‘ ‘entwurfes wBahnfliche Miombacher StraRe (H 95)* in Mainz

Bebauungsplan-Entwurf ,Bahnflichen Mombacher StraBe (H 95) in Mainz
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

\

.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem Bebauungsplan—Enthrf
hat die Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud in Mainz am

‘ 24.05.2013 hinsichtlich der betroffenen wasser- und abfallwirtschaftlichen Belange :

eine Btellungnahme abgegeben. Diese ist grundsatzlich auch weiterhin gultig und zu
beachten. Zusstzlich bitte ich die nachfolgende Anderung fir das Verfahren zu be—
rlicksichtigen:

Bgdenschutz
Die Anderung ergibt sich im 1. Absatz wie folgt:

RS DRSS N

Mg 5wt J9

2 | W] Gl [ a5

Konten der Landesoberkasse: - ) . Besuchszeiten:

Deutsche Bundesbank, Filiale LU 545 015 05 (BLZ 545 000 00)  Montag-Donnerstag
Sparkasse Rhein-Haardt - 20 008 (BLZ 546 512 40) - 9.00-12.00 Uhr, 14,00-15,30 Uhr

Postbank Ludwigshafen 926 678 (BLZ 545 100 87) Freltag 9.00-12.00 Uhr
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.Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes ,,Bahnﬂachen Mombacher Strake (H 95)"
‘umfasst den stidlichen Abschnitt des Guterbahnhofes Mainz, der von Bahnbetnebs-
zwecken freigestellt werden soll. Diese Fliche ist im Bodenschutzkataster als altlast-
verdéchtiger Altstandort (in Bearbeitung) eingetragen.”.

Ergénzend bleibt an‘zumerl&en, dass mir folgénde im Umweltbericht aufgefiihrte und
ausgewertete Berichte bislang nicht zur Bewertung vorliegen:l

® Zusammenfassung des aktuellen Standes der Bodenuntersuchungen ,,Ehem
Guterbahnhof* Mainz, Siidflache (Fachbeltrag Altlasten) von Tauw Moers
Februar 2013

und

° Detalluntersuchung des Schadensberelches am Lokabstellplatz Gleis 66 aus
dem Jahr 1998,

Mit freundlichen Grigen

Im Auftrag

Melanie Domokos
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Flichennutzungsplan im Bereich des Bebauungsplanentwurfs "Bahnfléichen
Mombacher StraRe (H 98)" - 42, Anderung sowie Bebauungsplanentwurf "Bahn.
flichen Mombacher StraBe (H 95) - Abwéigungsergebnis '
< Sehr geehrte Damen und Herren,

gegeben;

Bergbauy / Altbergbau:

Boden und Baugrund
~ allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund ' sind grundsétzlich dje einschidgigen RegeIWerke
(u.a. DIN 4020, piN EN 1997-1 und -2, DIN-1054) zu berticksichtigen.

Banlverbindung: Sparkasse Rhein-Haardt, Bad Dorkheirm, BLZ 54651240, Kto.Nr, 20008
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Fiir Neubsuvorhapen, oder gréRere An- yng Umbauten (insbesondere mit Lasténde-
ungen) sind in der Regel objektbezogene Baugmndunfefsuchungen 2U empfehlen.
=~ minerdlische Rohstoffo; /
Keine Einwéinde
- Radonprognose:
In derm Plangebjet liegen dem Larfo’esamz‘ fir Geologie yny Bergbau zurzej keine
lnformaz‘ionen dber dag Radonpotenzia/ vor,

Mit freundlichen GriiRen’

( Plof” Dr, 1ufzg Ehses ) \
" Direktor

G\whmados704 92.40ex
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Axel Strobach
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55028 Mainz

Zitadelle, Bau A
Tel06131-123044

Fax 0 6131 -12 2671
http://www.mainz.de

10.07.2013 15:33

"Beimgraben, Heike
(GDKE)"

e.rlp.de>
10.07.2013 14:51

Sehr geehrte Damen und Herren,

<heike.belimgraben@gdk

An

Kople
Blindkopie

Thema

Bernd Schmitt/Amt61/Malnz@Mainz, Thorsten
Straub/Amt61/Mainz@Mainz,

WG: Anderung Nr. 42 des Flachennutzungsplanes im
Berelch des Bebauungsplanentwurfes "Bahnflachen-

Mombacher Stralie (H 95)", Bebauungsplan-Entwurf

"Bahnfl&chen Mombacher Stralle (H 95)"
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Weifergeleltet von Axel Strobach/Amt61/Mainz am 10.07.2013 15:34 ~----
Helke Ebert/Amt61/Mainz

An  Axel Strobach/Amt61/Mainz@Mainz,

Kopie

Thema WG: Anderung Nr.42 des Fléchennutzungsplanes im
Bereich des Bebauungsplanentwurfes "Bahnflachen
Mombacher Stralle (H 95)", Bebauungsplan-Entwurf
"Bahnflachen Mombacher Strafte (H 95)"

An

Kopie

Thema Anderung Nr. 42 des Flachennutzungsplanes im Bereich
des Bebauungsplanentwurfes "Bahnfl&chen Mombacher
StrafRe (H 95)", Bebauungsplan-Entwurf "Bahnflachen

"stadtplanungsamt@stadt.mainz.de"
<stadtplanungsami@stadt.mainz.de>,

Mombacher Strafte (H 95)"
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sowelit dies aus den uns zugeleiteten Planunterlagen zu ersehen ist, betrift der
Bebauungsplan-Entwurf primér Flachen stidéstlich der GoethestraRe, aber auch im Vorfeld der
geplanten Reparaturwerkstatt. Dort geht es u.a. darum, einen Gedenkort fur die Deportation zu
gestalten. Aus diesem Grunde empfehlen wir, die entsprechenden Planflachen zusammenzufthren.

Mit freundlichen Grufien

Dr. Joachim Glatz
Landeskonservator
Direktion Landesdenkmalpflege
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