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Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des
60-Bauamt der Stadt Mainz

Datenbankauszug: 10.09.2012

"Basiskarte: Liegenschaftskarte der
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
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Bebauungsplanes unzuldssig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

Pegelwerte
Zeichenerklarung in dB(A)
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Rechtsgrundlagen

Ausgefertigt, Mainz
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0\ q‘ Y \\\@i‘(@f ‘wﬁe\‘ﬁ 5 @;,,(.%%)jk"q X8 Le gen de TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN 5. Ficichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, 6.6  Schallschutzmanahme "SM 4" 2. Dachaufbauten
AR Vs Q7 SMOAT R\ R (o) ol htliche F "Nino-Erné-StraBe (Le 2)" Natur und Landschaft
B VAT 2 lanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bei jedem schutzbediirftigen Raum im 1. OG, der ausschlieBlich Fenster nach 2.1  Anlagen und Einrichtungen auf Gebduden zur Nutzung der Sonnenenergie sind im
A 5o\ o ” 11 Filllschema der Nutzungsschablone l. Planungsrechtliche Festsetzungen Siuiden hat (Siidfassade), ist durch Schallddammliifter eine ausreichende gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuléssig.
' L)L - . 5.1  Der Anteil an befestigten Flachen ist auf das erforderliche Mindestmaf zu Nennliiftung nach DIN 1946-6 sicher zu stellen.
46 (}{}{1 WA Art der baulichen Nutzung beschranken. Zuwege, Zufahrten und Stellplatze sind - soweit nicht andere Gemafd DIN 1946-6 Punkt 3.1.39 ist unter Nennliiftung die notwendige Liiftung zur
45 1 0.4 sD Grundflachenzahl (GR2)/ Dachformen 1. Art der baulichen Nutzung Vorschriften entgegenstehen - ausschlie3lich in wasserdurchlassigen Beldagen Sicherstellung der hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschutzes bei 3. Einfriedungen
4 o\ ° . - _ 102 , (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wie z.B. Rasenpflaster oder offenporigem Wabenfugenpflaster und Anwesenheit der Nutzer zu verstehen.
) 5 : ' 'S WA - AR Y e s82 W\ B 0 @ Bauweise Zahl der Vollgeschosse versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. 3.1 Innerhalb der festgesetzten "Allgemeinen Wohngebieten ("WA 1"- "WA 5")" sind
e o) ’ Ve . \a - SR 2re I 3 A — 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) Im 2. OG muss jeder nach DIN 4109 schutzbediirftige Wohnraum ein zum Liiften bauliche Anlagen gemaf} § 2 Abs.1 LBauO als Einfriedungen von Hausgarten bis
BUC\fmeVa % i’ ses ' C® AN L, o RN\ o T - / f \ | 2WE Hausform Anzahl der Wohneinheiten geeignetes Fenster nach Norden haben, zu einer maximalen Hohe von 1,2 m zul&ssig.
(L) ‘ - o o 7 516 T e = "y Die im Bebauungsplan gemafl § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen
e g s o 3 6 A - - . .. - - . . . . . “ e . . .y .
) AN aTal) - : . O % 566 B AT L s R 56\ 5K i ({}{}1 Art der baulichen Nutzung Wohngebiete "WA 1" - "WA 5" dienen vorwiegend dem Wohnen. 6. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Offene Balkone und Terrassen im 1. und 2. OG nach Siiden sind unzulassig. Im Bereich der seitlichen Grundstiicksgrenzen zum jeweiligen Nachbarn ist zur
2 5| = T o2 f fols I ’ ) coAN s R - . 5 e T e, 22 0 . o\ S Ly (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Umwelteinwirkungen Offene Terrassen und Balkone im 2. OG nach Osten sind unzuléssig. Herstellung eines festen Sichtschutzes eine Erhdhung der Einfriedung auf 2,0 m
o " o \ T [ 2 f P @) 6 e i 571 e oE . ST S, @ 12 e Al s Wohneebiet 1.2 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1" - "WA 5" sind zuléssig: (§ 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB) auf einer Lange von maximal 3,0 m zuldssig.
53 A 4 s 22 566 - S 573 o 3% s ) < s gemeines Wohngebie 6.7 Schallschutzmaflnahme "SM 5"
53 ; 4 BT v S _ ’ 568 B ; - 5 i € g | C (5 4 Baulvo) 1. Wohngebaude, 6.1  Larmschutzwall-/wand- Kombination "SM 1"
: s\ W, R P Q! ‘ . e Le " o . - B2 w22 T p b 52 q _ 2. nicht stérende Handwerksbetriebe, Bei jedem schutzbediirftigen Raum im 1. OG, der ausschlief3lich Fenster nach 4. Miilltonnenstandpldtze, Miillsammelpliitze
3 ‘ AP Ry 3. @ g ro R = s, ! : p Ny T v T |\ z\é\nglehlrrtﬁl:&%hgg ’E:lali,’g\z/g)ng 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flache fiir besondere Anlagen und Stiden hat (Stidfassade), ist durch Schalldammlifter eine ausreichende
o ® : = » 566 . AT . el AT | o ’ Zwecke. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen mit der Nennliftung nach DIN 1946-6 sicher zu stellen. 4.1  Milltonnen oder Miillbehélter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen
32 =t 6 s o L et ! _ 3 p : _ AT Tem " o Zahl der Vollgeschosse Bezeichnung "SM 1" ist eine Larmschutzanlage als kombinierte und begriinte Gemafd DIN 1946-6 Punkt 3.1.39 ist unter Nennliiftung die notwendige Liiftung zur unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung der Sicht
AT ! A\ P e ® 5 S“a% 2 sm el A\ — % : T 0 s g AR o ' sef I ) Ausnahmsweise zuldssig sind: Wall- / Wandkonstruktion entlang der Landesstrafie L 426 und L 427 zu errichten. Sicherstellung der hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschutzes bei zu entziehen und mit geeigneten hochwachsenden Pflanzen intensiv
= - ‘6 e S a R 264 “_\,\esseg 5 o\ ! A 569 ' - b 2 AT 54 |22\ 584 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Entlang der bestehenden Tennisplatze der Bezirkssportanlage ist der bestehende Anwesenheit der Nutzer zu verstehen. einzugriinen.
. ) 4 . 5 orma 6 . — . . - A ; s 584 | 584 Tﬁ N @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Wall um eine Larmschutzwand zu ergdnzen. Entlang der westlichen Hierbei sind die Arten der entsprechenden Pflanzenliste im Umweltbericht zu
> o\ 2 g st \op s | S = 5 ! L m o0 so0 | 590 A 28 284 b . 3. Anlagen fiir Verwaltungen. Gebietszufahrt (von der L 427 kommend) ist eine Larmschutzwand zu errichten. Im 2. OG muss jeder nach DIN 4109 schutzbediirftige Wohnraum ein zum Liiften verwenden.
3 SR AT T ! i ¢ R ST\ T s TR\ = s VA geeignetes Fenster nach Norden haben,
= 4 2 = 2\ ") \26 e 3 29 g d . H " T] no_: . A = H 1 n n
=8 |, e IR L,u p 2 - 5§ " s | ° RN\ AR - v\ 2 Grundflachenzahl (GRZ) 1.3 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1" - "WA 5" sind die nach 6.2  Hohe der Larmschutzwall-/wand- Kombination "SM 1
s R e —5 : a 5\ 99 1 — 36 S 0 : - . 593 iy 3 % 589 i\ © o 3 22 A 0’4 Grundflichenzahl § 4 Abs. 2 BauGB a[[gemein Zu[éssigen der Versorgung des Gebiets dienenden Offene Balkone und Terrassen im 1. und 2. OG nach Siiden sind unzuléssig. ll. Hinweise
B a2 — e | B (\—\’\eSSe S L ! R , 2\ == i i 4 A 30 2\ 625 ) Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften unzuldssig. Die im Plan eingetragenen Schirmhdhen der Larmschutzwall-/wand- Kombination Offene Terrassen und Balkone im 2. OG nach Westen sind unzuléssig.
% AR 56 R S W e W ve ma® 5 A v\ R 593 ({}{}1 oo 623 el 8 - P VY Bauweise, Baulinie, Baugrenze Die gemiR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Gartenbaubetriebe und bzw. Larmschutzwand (W 1 bis W 6) bzw. Larmschutzwand betragen im Abschnitt Uberplanung von rechtskriftigen Bebauungspléinen
| B : B 0 N\ & so6 | 2T | % 4 ) ALA 589 o= g\ o\ B (5.9 Abs.1 N, BauGB § 22 and 23 BaUNVO) Tankstellen sind nicht zulédssig 6.8  Schallschutzmafinahme "SM 6"
s 515 9 596 % TZ >91 AN 52> - ’ ’ ’ : . T A " . . .
2 atal o AR i e g | 596 1528 556\ 228 o\ 55 : 503 4 o1 v B 623 AR\ 7 D\ B 5 bweichend ) W 1 =3,5 m iliber der bestehenden Fahrbahnoberkante der Landesstrafie L 426 Der Bebauungsplan "Nino-Erné-Strafie (Le 2)" ersetzt in seinem Geltungsbereich
AW s\ (}{}1@ s |3 8 s\ | P ’ o | ° cos 15617 | © 2 ;3 | ® Tl 10 R 623 " B 625 3 a abwelichende Bauweise Bei schutzbediirftigen Rdumen im 2. OG, die ausschlielich Fenster nach Westen vollstandig den rechtskraftigen Bebauungsplan "Stdlich der alten Feuerwache
= AL % \3 ° S\ e ) s 595 i\ = 2\ V 619 S ez AEDIL T N P 4 é _ ) . 2. Map der baulichen Nutzung W 2 =5,0 m iiber der bestehenden Fahrbahnoberkante der Landesstrafe L 426 oder Osten haben, ist durch Schallddmmliifter eine ausreichende Nennliiftung Mainz-Lerchenberg (B 135)". )
55 ” ) b w1 |0 ) P A% - so5 | 593 617 | Bl 61 Pt o ” A 2 5 nur Einzelhduser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) nach DIN 1946-6 sicher zu stellen. Der Bebauungsplan "Le 2" ersetzt durch die Uberplanung des bestehenden
% i B P W ! e 2 . ") (Qmm s 72 T A 10 AP AR 8 B AR\ o A W 3 =6,0 m tiber der best. Fahrbahnoberkante der Landesstrafen L 426 & L 427 Gemafd DIN 1946-6 Punkt 3.1.39 ist unter Nennliiftung die notwendige Liiftung zur Wirtschaftweges / FuB- und Radweg (Flurstiicksnummern 31/6 und 644/4,
. A w \—e"‘a\{, R 601 2 = ; 597 (L) 25 : 614 ' = 617 A ) 619 61 A" G AP, i 3 A nur Doppelhduser zuldssig 2.1  Grundflachenzahl (GRZ) Sicherstellung der hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschutzes bei Gemarkung Mainz-Lerchenberg, Flur 15) und fiir die Gebietszufahrt im Westen in
3 el R A ! T 6 R soo v\ P gt Ve o 10 ARG v F 8 =N 2\ e |2 625 P W 4 = 5,0 m liber der bestehenden Fahrbahnoberkante der Landesstrafie L 427 Anwesenheit der Nutzer zu verstehen. seinem Geltungsbereich Teilbereiche folgender Bebauungspldne: "B 33 / 4.A",
1 ! 601 == \g i > ! 6 I 3 . . . . . . . T . n An . n " . P
55 A\ P T\ IS 3 =| |0 25 AN T sl A ez AN < i\ B\ & A\ e AN AL g2 -\B < Baugrenze Die maximal zuldssige Grundflachenzahl innerhalb der jeweiligen allgemeinen B33/ 1.A" (Lerchenberg-Siid) und "B 131" (Ehemaliges Geldande der
i L at : B o1 AN = -1 g} e10 W 62 ” 6w 4 g7 Lo\ B - oo s o1 L - ; L\ B\ a5 o5 Wohngebiete "WA 1" - "WA 5" ist durch Planeintrag festgesetzt. W 5 = 3,5 m tiber der bestehenden Fahrbahnoberkante der Landesstrafe L 427 Zum Schlafen genutzte Rdume im 1. OG, die ausschlie3lich Fester nach Westen Feuerwache Il in Mainz-Lerchenberg).
T AR 558 | 558 3 S s . A 1o v\ _ AR 8 O e 7 2| o sl Al s 2 623 AR SD Satteldach haben, sind mit einem Schallddmmliifter auszustatten.
A 550 558 |3 ?D o |\ 599 g T\ 2 e e A A N A= “? 4 Firstrichtung 2.2 Hohenlage baulicher Anlagen W 6 = 2,0 m Uiber der bestehenden Fahrbahnoberkante der Landesstrae L 427
AN 38 s B > AN 7 ; @ s 3\ ! AR A ; A0 Tallle—" "\ ® b Offene Terrassen und Balkone im 2. OG nach Osten und Westen sind unzulassig. Grundwasserhaltung
. 557 (7 15 ,P o | 6% 8 0 612 T o 614 3 4 617 - 619 ' “w Ten e & 6% » Verkehrsflich In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten "WA 1 - WA 5" ist eine maximale 6.3  Anforderungen an die_- Gesftal.tung der AuRenbauteile von Gebauden aufgrund von
559 (559 \222\ T \ s/ ’ - : 2 A 610 ' = v\ 614 el | e e L o (§§;bfl L? 1?gau§2) Traufhéhe von 7,00 m und eine maximale Firsthéhe von 10,50 m zul&ssig. StraBBenverkehrslarmimmissionen / Fluglarm 6.9  Schallschutzmafinahme "SM 7" Sollten wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstdnde auftreten bzw. durch
227 3 26 Q - —— =\ ) 51z > - = 619 6211 3 A . . . . . . . . . s H a H 1
4 5 B % — R 606 608 _ ! RN R\ TR - &7 S e ARy : N Als Traufhdhe ist bei geneigten Dichern die Schnittkante der Gebdudeauenwand _ _ starke Niederschldage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten
= 5L |\ (e 604 ‘ ’ . 610 5| \hen 612 614 A Y e ) o NS O Strassenbegrenzungslinie mit der Oberkante Dachhaut definiert. Im gesamten Plangebiet sind fiir alle zum Schlafen genutzten R&dume Zum Schlafen genutzte Rdume im 1. OG, die ausschlieBlich Fester nach Westen hervorgerufen werden, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden.
“ AN AN\ L7 AN S8y g €2 6 L A v = ' ! g 4 2\ T3 )| Ble 7 5 & / o Schalldammliifter einzubauen. haben, sind mit einem Schalldammliifter auszustatten Hierflir sei eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustdndigen Behorde
554 = | § g 610 v\ 2\ ! ‘ o . . . . . ’ ' :
fi\ 5 A Ut 7 o . 606 608 5 - 612 R o sl s 7 P R cal\e& 4 % 5ffentliche Verkehrsflichen Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur bis zu einer Héhe von maximal ) . . ) _ einzuholen.
s 554 AR by - - ° . 1o ANdw| = AN o B Y 3,00 m zuldssig. Bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen Bei jedem schutzbediirftigen Raum im 2. OG, der ausschlieBlich Fenster nach
. " R : . A\ B W N K3 g4 | 812 AR iy 2 R N Aufenthaltsrdumen  innerhalb der in  den  nachstehenden  Pladnen Westen hat, ist durch Schallddmmliifter eine ausreichende Nennliiftung nach
254 B 06 3 ) o2 62 6 & s T =) & kennzeichneten Flachen, sind die Aufienbauteile geschossweise entsprechend -6 si 1l B h
LOLOL 4 _ ! 4 ’ . 610 ARR z sz A <t 0 Sportplatz . . . . 2.3 Hohenbezugspunkt ge ’ g p DIN 1946-6 sicher zu stellen. aumschutz
9, (L) - — #‘ a 5 oot e 2 = = 2 e0\ "\ L Sy T &9 ! o A offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung den Anforderungen der Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 "Schallschutz im
3 T2 W S A ) s s w0 90 > ok < R ! ™ 6 X i Zweckbestimmung Hohenbezugspunkt fir die in den Allgemeinen Wohngebieten "WA1 - WA 5" Hochbau - Anforderungen und Nachweise vom November 1989 auszubilden. Offene Balkone und Terrassen im 2. OG nach Westen sind unzuléssig. Zu erhaltende Bdume bzw. Gehdlze sind fiir die gesamte Dauer der
550 - — ) @ EY = 3 ) : . e Er A2 ke \eS : g : z ‘ maximal zuldssigen Trauf-und Firsthhen sowie fiir die Hohenfestsetzungen von (Slehe -nachfolgende Tabelle). Die erforderlichen Schalldammmaﬂfz sind in BaumaBnahmen im Stamm- und Wurzelbereich gemaR DIN 18920 zu schiitzen.
553 " sso | 550 CLLRLE 08 T - N i - | : & Fuss- und Radweg Nebenanlagen, Garagen und Carports ist die Oberkante der geplanten Abhéngigkeit ~ von der Raumnutzugsart  und  RaumgréBe  im 6.10 SchallschutzmaBnahme "SM 8"
324 b s V222072 \ S a G T ¢ DNE el » ' 628 ' Verkehrsflache, gemessen an der angrenzenden Hinterkante des Gehweges oder Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. )
L “L ) 2 Sy ° ) b WA 1 628 ! E Sffentliche Parkfliche der Mischverkehrsfliche, bezogen auf die jeweilige Gebdudemitte. Bei jedem schutzbediirftigen Raum im 1. OG, der ausschliefilich Fenster nach Besonderer Artenschutz Abstimmung
Y ALY ! " 7 S\ 9 = i i i i i i (r i Westen hat, ist durch Schalldammliifter eine ausreichende Nennliiftung nach . .
® A 552 (" = U5 604 & 626 P - 631 0,4 SD 628 B_el Gruppleru'ng von bau“Ch_en und sonstigen Anlagen ist diese Regelung fir jede Tabelle: Lirmpegelbereiche  und  erforderliche  GesamtschalldimmmaBe  der ) 8 . . } Amt Ergebnis Datum Unterschrift
8 S\ s 2 5 0 ; 1 n el 7 —47 A 631 A, 629 . g 4 . . einzelne bauliche oder sonstige Anlage gesondert anzuwenden. AuBenbauteile nach DIN 4109 vom November 1989 DIN 1946-6 sicher zu stellen, Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur .
552 R 551 ! I ! : 6 w 366 elé v ! 20 ’ 631 L\ ) : _ I e v e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Ll"'ump_egel- Erforderliches Gesamtschalldﬁmm-l\fl.alj der jeweiligen AuBenbauteile VermEidung der Vernichtung, Beschédigung oder Gefdhrd ung besonders 60 - Bauamt Kataster gepriift
” s . \(\\K@\\e e S R . R Ak oo L - C} 2 WE bereich (etf. R wses in dB) Bei jedem schutzbeduirftigen Raum im 2. OG, der ausschlieBlich Fenster nach geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG diirfen
552 p - sas |38\ T e L ® T L 65 12 o 5 Griinflachen 3, Bauweise Bettenraume in Kranken-anstalten Aufenthaltsriume von Bitrorume und dhnliches Westen hat, ist durch Schallddmmliifter eine ausreichende Nennliiftung nach Rodungen und Fallungen von Gehodlzbestanden (vorbehaltlich eventuell
A = \3 ) > iy ) . 3 % T 635 | 2\ \& . - (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und Sanatorien “OI‘T,fr];gj;rE;’fgﬁf;‘fgt‘fi’a““‘e DIN 1946-6 sicher zu stellen. zusétzlich erforderlicher Fallgenehmigungen) nur aufierhalb der Vegetationszeit,
%2 > L LA o A e\’ 629 O 0 Unterrichtsrume und dhnliches d. h. nurin der Zeit vom 01.10. bis 28.02. vorgenommen werden
5 e\ - P p 601 637 ) 5 |- 0 629 . - ) . N. . . . . g .
- q e 637\ 8 7 \ 5\ T\ E 635 3 631 "\ T ° 2 ° 7 Sffentliche Grinfléche 3.1 Abweichende Bauweise "a" Offene Balkone und Terrassen im 1. und 2. OG nach Westen sind unzulassig. Vor Beginn solcher Arbeiten aber auch im Vorfeld aller Baumafinahmen sind die
— 4 Ty ; - g7 \z - o 6 2 o [-] [dB] [dB] [dB] Bdume, abzureiBende Geb&ude und die Trockenmauer auf das Vorkommen o. g
AR A\ & 1 : 1 o RN ) ! ’ - g ) O 5 CAD - Planelemente
=, 552 SR A e ST e 2 A1\ ) 635 1= ot > Zweckbestimmung Allzemeines Wohngebiet "WA 2" IIIII ig ?5) ;8 ) . Arten zu unters_,uchen. Au_Berhalb des_ 0.g. Zeitraums ist eine weitere Santel Datemame Stand ot/ Prad
3 A P e : — I e 1R e AP - ’ ’ o g - - = o eloat In der durch Planeintrag fir das allgemeine Wohngebiet "WA 2" festgesetzten v ' o = 7. grunp;anensche Fesbtsetzun_c;en artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich; insbesondere ist sicherzustellen, Plan, Legende, Layout Bplan Le2 emeute Pll.dwg |15.04.14
2 v : A v\ ' Y “ 9 % A 7 lelplatz i ise "3" sind di sude i i : 9Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB dass keine Vogel im Baufeld briiten o
552 R } = 4 639 = , — 631 -4 629 e 7 P abweichenden Bauweise "a" sind die Geb&aude innerhalb der tiberbaubaren v = 5 20 s g . Digitale Stadtgrundkarte  |Stadtgrundkarte Le2.dwg [10.09.12
sir % _ ARIN\" ) % ‘ — WA 1 o . B '~ o B Grundstiicksflachen als Doppelhduser oder Hausgruppen (m offener Bauweise) T " 30 13 ) . ) ) Werd_en Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bel’l.-lhrt, ISt" felne textliche Festsetzungen 2_TF-Le2msy.docx 08.04.14
or | 547 \ 247\ 61 P AT Y = 6} T 2\ © Z Feldgehdlz zu errichten. P T — S T — —— Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fiir Begriinungsmafnahmen Befreiung / Ausnahme nach § 67 BNatSchG / § 45 BNatSchG bei der zusténdigen
547 4 N R B = \° f 636 0,4 SD i\ V A . . . . . Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. hlieBlich heimisch tandort ht B3 d Striuch d B
ZAEIAN —— e\ B MR o L —— oiVidicker 0 Dabei miissen die zwischen den Gebiuden liegenden Abstandsflichen durch ausschlieBlic eimische standortgerechte Baume un raucher der Naturschutzbehdrde zu beantragen.
) =t . - 1 e T % g Tud ] o 631 s v "ersickerungsfliche” bauliche Anlagen (Gebiudeteile, Garagen, Mauem, etc.) durchgingig entsprechenden Pflanzlisten aus dem Umweltbericht zu verwenden. Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei
9 27 A7 ! 639 - g Y " 2 . . . u . . n . i i i
; =\ - v\ e ) 58 % 3 Y i A 2 W 9 geschlossen werd'en. Die Hoh_e dieser ‘ZW|s‘c-henl|egenden 0.g. baulichen Von dieser Festsetzung kann gemaB §31Abs.1BauGB ausnahmsweise 7.1  Pflanzfliche "P 1"(Ldrmschutzwall) gfledr ll?ckhasltecvaErZ:(\jvn;ioﬁfabuigane(i’terzallvr\l/zir}selte?iljlr?’trelrliégl-(izrr]:rteenn (Eilgf?trteRr:gI;rg)tuior:;e;
A s w4 B o ghoba™ ® T 50 2 v Flichen fiir Garagen und Gemeinschaftsanlagen A?lagen darfmamma.l 3,0m l_iber de:-m jeweiligen festgelegten ) abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht ' 4 lg(.',)O K mi ich gB d b hlp d Lich F:/ d ' .
ﬂm : 544\ 344 \ 544 | 544 1 Aole - 5 0 “ © 62 799 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB) Héhenbezugspunkt liegen. Die textliche Festsetzung 2.3 gilt dabei entsprechend wird, dass im Einzelfall geringere Lirmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Lirmechutzanlage ist derart zu sestalten. dass trockenwarme Standorte ale f'. p %) mll'j genlct te;edm, S"JI[U("jtZMUTT_' Ct; ent a Stréllj 'eﬁn\rtem hICt tf erwendung Verfahren Genehmigung
al sas 16\l a b3\t P e S 8 F————— | . _ Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile kénnen dann Artenschutzmat hg i 8¢ <. t' tsteh die al Inden. Uas Umweltamt der stadt Mainz berat gerne bel Artenschutziragen. Datum
7 s44 \ . ) o2 61 = - . g el 6;72 4 97 : : Umgrenzungvon Flachen filr Garagen und Gemeinschaftsan[agen Allgemelne WOhngeblete "WA 3" und "WA 4" entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. ensc “U Zma “na me |m Inne ell"]er O.mpenS‘a Ion entste ‘en, .|e als 1.Aufs.t'ell.ungsbeschlussdurch den Stadtrat gemaB § 2 Abs. 1 BauGB: 08.12.10
s ngil C\’\O\S\( W - )\ o ’ L 1 In der durch Planeintrag fiir das allgemeine Wohngebiet "WA 3" und "WA 4" Lebensrdaume fir Zaungldechsen .geelgnet sind. Diese Planung ist mit dem 2. gg;;zngge/\ie&king;&ag:hungdesAufsteuungsbeschlusses 10311
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Larmpegelbereiche nach Tab. 8, DIN 4109
mit Larmschutzanlage
Immissionshéhe 2. OG / DG

Bei jedem schutzbediirftigen Raum im 1. OG, der ausschlieBlich Fenster nach

Stiden hat (Siidfassade), ist durch Schalldammliifter eine ausreichende
Nennliftung nach DIN 1946-6 sicher zu stellen.

Anwesenheit der Nutzer zu verstehen.

GemaR DIN 1946-6 Punkt 3.1.39 ist unter Nennliiftung die notwendige Liiftung zur
Sicherstellung der hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschutzes bei

Im 2. OG muss jeder nach DIN 4109 schutzbediirftige Wohnraum ein zum Liiften
geeignetes Fenster nach Norden haben.

6.5

Bei jedem schutzbeddirftigen Raum im 1. OG, der ausschlieBlich Fenster nach
Stiden (Slidfassade)und Westen (Westfassade) hat, ist durch Schalldammliifter

eine ausreichende Nennliiftung nach DIN 1946-6 sicher zu stellen.

GemaR DIN 1946-6 Punkt 3.1.39 ist unter Nennliiftung die notwendige Liiftung zur
Sicherstellung der hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschutzes bei
Anwesenheit der Nutzer zu verstehen.,

geeignetes Fenster nach Norden haben.

Im 2. OG muss jeder nach DIN 4109 schutzbediirftige Wohnraum ein zum Liiften

Offene Balkone und Terrassen im 1. und 2. OG nach Siiden sind unzuldssig.
Offene Balkone und Terrassen im 1. OG nach Westen sind unzuldssig.

Abbildung: Lirmpegelbereiche 2. Obergeschoss / Dachgeschoss

Offene Balkone und Terrassen im 1. und 2. OG nach Siiden sind unzuldssig.
Schallschutzmafinahmen "SM 3"

gleichwertig zu ersetzen.
7.6

Baumpflanzungen

Leitungen,

Zuwegungen

(§ 9Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
8.1

Offene Balkone und Terrassen im 2. OG nach Westen und Osten sind unzuldssig.

Dachform, Dachneigung
1.1

30° bis 40° zulassig.
1.2

mindestens 20 m2 aufweisen. Die Pflanzungen sind geméaf der guten fachlichen
Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu

Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen von bebauten Grundstiicken sind
vollstandig zu begriinen. Diese Freiflaichen sind zu mindestens 20 % mit

heimischen standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzenliste des Umweltberichtes
zu bepflanzen, dauerhalt zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Auf den Grundstiicken ist je angefangene 100 m2 der zu begriinenden Flache
mindestens ein heimischer, standortgerechter Baum mit einem Stammumfang

von mindestens 18/20 cm, gemessen in einem Meter Héhe, gemé&B Pflanzenliste
des Umweltberichtes anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang

Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen kdnnen an
und Zufahrten

angepasst werden. Zwingend
vorgeschrieben ist die Anzahl der im Plan festgesetzten Baume. Unter den
Bdumen sind Pflanzscheiben von mindestens 6 m2 Gréfie und mit mindestens
12 m3 durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind durch
geeignete Manahmen vor Uberfahren zu schiitzen.

Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen auf den durch Planeintrag
festgesetzten Standorten sind dauerhaft gegen jede Beeintrachtigung zu
Nachpflanzungen

schiitzen und bei Verlust durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Bei
sind die Arten
Umweltbericht zu verwenden.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauQ)
1.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten

Beigeordnete

Oberbiirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 2004, S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. 12013, S. 1548).

vom 11.06.2013 (BGBL. 1 2013, S. 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. 11990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL. 1 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 1509).

Bebauungsplan
erneute Planstufe Il
Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz

BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.| 2009, S.2542) zuletzt gedndert durch
Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 12013, S. 3154).

Le 2
"Nino-Erné-StraRe"

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | 2010, S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (GBGL. | 2013, S. 2749).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 76
des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 12013, S. 3154).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBL. 1998,
S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. 2011,
S. 47).

der

Landesgesetz zur
entsprechenden

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
20.12.2013 (GVBL 2013, S. 538).
(Naturschutz-gesetz

(GVBL. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom

nachhaltigen Entwicklung von
Pflanzenliste im

C

Landeshauptstadt
Mainz
Natur und Landschaft
LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 22.06.2010 (GVBL. S. 106).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBL. 2004, S. 54), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011, S. 402).

IIWA 1II IIWA 5II

flachgeneigte Dacher bis 6° Neigung zuldssig.

Flir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind ausschlielich Flachdacher und

ausschliefilich symmetrisch geneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung von

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, S.159), zuletzt
sind

gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. 2010, S. 301).
Hinweis:

DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen koénnen beim
Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.




