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Legende

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fiillschema der Nutzungsschablone

WA 1 Art der baulichen Nutzung
0,3 1| g;ﬂﬂg;{ggﬂg?&%l (GR2)/ Zahl der Vollgeschosse
_ Oberkante baulicher und
Ok=10m sonstiger Anlagen Hausform

0 Bauweise

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
i Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmaf)
Grundflachenzahl (GRZ) / Grundfldche (GR)
0,3
90m?

Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Ok

Grundflachenzahl

Grundflache

Oberkante baulicher und sonstiger Anlagen
als Hochstgrenze in Meter iber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
offene Bauweise

nur Einzel-und Doppelhduser zulassig

nur Einzelhduser zulassig

>ppe-

nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Fussgangerbereich
Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

Offentliche Parkfliache

O3 B>

Umfahrt fiir Feuerwehr und Ver- und Entsorgungsfahrzeuge

A\

Ein- und Ausfahrtsbereich

Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung

VG

Maf3nahmen und Flachen fiir Malnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 6 Nr. 20 und 25 BauGB)

Verkehrsbegleitgriin

Quartiersplatz

_T S t Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Tp— zur Entwicklung von Natur und Landschaft

M1 siehe textliche Festsetzungen I. 7.3

M2 siehe textliche Festsetzungen . 7.4

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- "
| 6/t | Flache mit Gehrecht / Leitungsrecht
L —
-
| L Flache mit Leitungsrecht
L —
I_II_II_II_ILL
A F+L O Flache mit Fahr- und Leitungsrecht
—Lll_ll_ll_ll_l

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen,
Carports und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

St Stellpldtze
Ga Garagen
Na Nebenanlagen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung,
Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

m
A

—

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundesimmisionsschutzgesetzes

Larmschutzwand
Schirmhdhe siehe textliche Festsetzung 1.9.1

SM2 - SM5 siehe textliche Festsetzungen 1.9.2,1.9.3,1.9.4,1.9.5

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

O000000(g
o

q 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
O .. .
R ooooo Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
P1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzungen 1.10.1

siehe textliche Festsetzungen 1.10.2

P2
‘ Anpflanzen von Baumen
‘ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

3

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Sonstige Darstellung

20

" Bemassung

Brunnen, Bestand

Katastergrundlage 1 : 500

Erldauterungen zur erneuten Offenlage

Der Bebauungsplanentwurf "He 117" wird gemaf} § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich
ausgelegt.

Die gednderten oder erganzten Teile des Bebauungsplanentwurfes "He 117" sind in der
Planlegende, in der Planzeichnung sowie in den textlichen Festsetzungen rot markiert.

Im Einzelnen handelt es sich dabei um folgende zeichnerische Anderungen:

Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Fussweg
an Stelle eines Gehrechts
Zweckbestimmung

Festsetzung einer Offentlichen Griinfliche mit der

Quartiersplatz an Stelle einer privaten Verkehrsflache

Festsetzung eines Zufahrtbereiches an Stelle eines Fahrrechts

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Am Weidezehnten (He 117)"

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
allgemeinen

Die im Bebauungsplan geméaf’ §4 BauNVO festgesetzten
Wohngebiete "WA 1" bis "WA 7" dienen vorwiegend dem Wohnen.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung "WA 1" sind
zulassig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung "WA 1" sind
die nach § 4 Abs. 2 BauGB allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden sowie die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen "WA 2"
bis "WA 7" sind zuldssig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

des Gebiets dienenden nicht stdrenden

Ausnahmsweise zuldssig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen "WA 2"
bis "WA 7" sind die nach § 4 Abs. 2 BauGB allgemein zuldssigen der Versorgung
des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften unzulédssig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen "WA 2"
bis "WA7" sind die nach §4 Abs.3BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen mit Ausnahme von Betrieben des Beherbergungsgewerbes unzuladssig.

Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)

Die maximal zuldssige Grundflichenzahl und die maximal zuldssigen
Grundflachen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete "WA 1" bis "WA 7" sind
durch Planeintrag festgesetzt.

Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche durch Tiefgaragen in "WA 1"

Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflachenzahl fiir das allgemeine
Wohngebiet mit der Bezeichnung "WA 1" darf durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO bezeichneten Anlagen (Tiefgaragen) bis zu einer
GRZ von 0,7 Uberschritten werden.

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Stellpldtze, Garagen und
Nebenanlagen in "WA 2" und "WA 4"

Die festgesetzten maximal zuldssigen Grundflachenzahlen fiir die allgemeinen
Wohngebiete mit der Bezeichnung "WA2" und "WA4" dirfen durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und Nr.2 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer GRZ von 0,6 tiberschritten werden.,

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Stellpldtze, Garagen und
Nebenanlagen in "WA 5"

Die festgesetzten maximal zuldssigen Grundflachen fiir das allgemeine
Wohngebiet mit der Bezeichnung "WA 5" diirfen durch die Grundfldchen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 75 %
tiberschritten werden.

Oberkanten der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Oberkante fiir Neben- und Gemeinschaftsnebenanlagen
betragt maximal 3,00 Meter iiber dem jeweiligen Hohenbezugspunkt.

Hohenbezugspunkt

Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der durch Planeintrag festgesetzten maximal
zuldssigen Oberkanten baulicher und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der
geplanten Verkehrsflache, gemessen an der Straflenbegrenzungslinie, bezogen
auf die jeweilige Gebaudemitte.

Bei Gruppierung von baulichen und sonstigen Anlagen ist diese Regelung fiir jede
einzelne bauliche oder sonstige Anlage gesondert anzuwenden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

In der durch Planeintrag festgesetzten abweichenden Bauweise "a" sind die
baulichen und sonstigen Anlagen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
ohne seitlichen Grenzabstand als durchgangiger Gebauderiegel zu errichten.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Tiefgaragen sowie
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Garagen und Stellpldtze sind auch innerhalb der als
Flachen fiir Stellplatze "St" festgesetzten Flachen zuldssig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung "WA 1" sind
Stellplatze und Tiefgaragen auch aufierhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

Die obere Begrenzung von Tiefgaragen oder anderer baulicher Anlagen unterhalb
der Gelandeoberfldache - einschlieBlich der erforderlichen Vegetationsschicht - darf
die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens des dariiberliegenden Gebdudes
nicht tiberschreiten. Die maximal zulassige Hohe - gemessen an der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache - betragt maximal 0,6 m.

Innerhalb der Baufelder "WA 2" bis "WA 7" sind Nebenanlagen nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie innerhalb der als Flachen fiir
Nebenanlagen "Na" festgesetzten Flachen zulédssig,.
Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung sind innerhalb des
Bebauungsplanes unzuldssig (§ 14 Abs. 1 BauNVvO).

5.1

6.1

7.1
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7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 2" bis "WA7" ist aus
besonderen stadtebaulichen Griinden die Anzahl der Wohneinheiten fiir
Einzelgebdude je Gebdude auf zwei Wohneinheiten, fiir Doppelhausgebaude und
Hausgruppen je Gebaude auf eine Wohneinheit begrenzt.

Verkehrsfldchen
(§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die durch Planeintrag festgesetzten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung
"Verkehrsbegleitgriin" diirfen innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Korridors
(Ein- und Ausfahrtbereich) zur ErschlieBung des privaten Grundstiicks gequert
werden.

Fldchen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Anteil an befestigten Flachen ist auf das erforderliche Mindestmafl zu
beschranken. Zuwege, Zufahrten und Stellpldtze sind - soweit nicht andere
Vorschriften entgegenstehen - ausschliefllich mit wasserdurchldssigen Beldgen
(beispielhaft: Rasenpflaster oder offenporiges Wabenfugenpflaster) und
versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren.

Den Eingriffen des Bebauungsplans wird folgende Ersatzflache auBerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans zugeordnet:

e Gemarkung Mainz-Hechtsheim, Flur 17, Flurstiick 112 (4.972 m2, anteilig):

Auf dem o. g. Flurstiick ist in einem Flachenumfang von 1.594 m?2 eine Wiese
mit insgesamt 4 hochstammigen Baumen nach Mafigabe des Umweltberichtes
anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen, Als feldhamsterfreundliche Abgrenzung zu den Nachbarflachen ist
statt der Wiese ein 3,00 m breiter Luzernestreifen nach Mafdgabe des
Umweltberichtes anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.

Versickerungsflache "M 1"

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache "M 1" ist eine Streuobstwiese mit
insgesamt 30 Baumen gemafl Pflanzenliste des Umweltberichtes und mit einer
standortgerechten, krauterreichen Wiesenmischung inklusive einer
Entwadsserungsmulde mit einer maximalen Einstautiefe von 0,20 m als Anlage zur
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte fiir sieben Baumpflanzungen
kénnen angepasst werden, zwingend vorgeschrieben ist die Anzahl der in der
Planzeichnung entlang des Wirtschaftsweges (Dr.-Karl-Schramm-Straf3e)
festgesetzten zu pflanzenden Baume.

Die Baumpflanzungen sind gemaf Pflanzenliste des Umweltberichtes zu pflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen,

Versickerungsflache "M 2"

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flache "M 2" ist ein krautreicher
Wiesenstreifen inklusive einer Entwasserungsmulde mit einer maximalen
Einstautiefe von 0,20 m als Anlage zur Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser anzulegen.

Der krauterreiche Wiesensaum ist durch zweimalige Mahd pro Jahr dauerhaft zu
pflegen und zu entwickeln. Auf mindestens 20% der Fldche sind
Strauchpflanzungen als Solitdrstrauchpflanzungen herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Standorte der Solitarpflanzungen sind auf die Standorte der
Gartenhaduser abzustimmen.

Je 100 m2 Pflanzflache ist ein Baum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Einbindung in das Landschaftsbild

Als slidliche Begrenzung der durch Planeintrag festgesetzten Pflanzflache "P 2" ist
eine durchgangige, 1,50m hohe Grundstiicksmauer als zweihduptige
Bruchsteinmauer, als Gabionenmauer mit ortstypischer Natursteinfiillung oder als
eine natursteinverblendete Betonmauer als Teil der Ortsrandgestaltung und
landschaftlichen Einbindung herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Grundstiickseinfriedung ist auf der gesamten Lange einheitlich in Material und
Gestaltung herzustellen.

Innerhalb der festgesetzten Pflanzflache "P 2" sind Gartenhiitten als Bestandteil
der Grundstiickseinfriedung (in die Mauer integriert) bis zu einer Grundflache von
maximal 6 m2 zuldssig. Die in die Grundstiickseinfriedung integrierten
Gartenhiitten sind auf der gesamten Lange einheitlich in Material und Gestaltung
herzustellen.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die durch Planeintrag festgesetzten Gehrechte "G" ergehen zugunsten der
angrenzenden Grundstiickseigentiimer.

Die durch Planeintrag festgesetzten Leitungsrechte "L" ergehen zugunsten der
berechtigten Ver- und Entsorgungstrager.

Das durch Planeintrag festgesetzte Fahr- und Leitungsrecht "F+L" ergeht zugunsten
der angrenzenden Grundstiickseigentiimer.

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder zur Minderung von schddlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwall-/wand- Kombination "SM 1"

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flache fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit der
Bezeichnung "SM 1" ist eine Larmschutzanlage als kombinierte und begriinte Wall-
/ Wandkonstruktion mit einer Hohe von mindestens 3,00 Meter Uber der
bestehenden Straf’enoberkante der Rheinhessenstrafie zu errichten.

Die Larmschutzanlage ist mit einer Schallddmmung gemaB Gruppe" B 3" (DIN EN
1793-2, November 1997) auszufiihren. Die dem Plangebiet zugewandte Seite der
Larmschutzanlage ist mit einer Schallabsorption mit mindestens 7 dB
entsprechend der Absorptionsgruppe "A2" (DIN EN 1793-1, November 1997)
auszufiihren. Fugeneinlagen missen dauerhaft ddmmende Eigenschaften
besitzen.

Anforderung an die Gestaltung der AuRenbauteile - "SM 2"

Entlang der durch Planeintrag mit "SM 2" gekennzeichneten Baugrenzen sind bei
der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen die Auflenbauteile gemafs den Anforderungen
Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 vom November 1989 (Tabelle 8) -
auszufiihren. Die erforderlichen Schalldammmafie sind in Abhéangigkeit von der
Raumnutzungsart und der Raumgrofle im Baugenehmigungsverfahren auf Basis
der DIN 4109 nachzuweisen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall an
den Fassaden entlang der gekennzeichneten Baugrenzen geringere
Larmpegelbereiche vorliegen, konnen die Anforderungen an die Schalldammung
der AuBenbauteile reduziert werden.

Anforderung an die Gestaltung der AuBenbauteile - "SM 3"

Entlang der durch Planeintrag mit "SM 3" gekennzeichneten Baugrenzen sind bei
der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen die  AuBenbauteile gemadB den Anforderungen
Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 (Tabelle 8) vom November 1989 (Tabelle 8) -
auszufiihren. Die erforderlichen Schallddmmmafie sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und der Raumgrofle im Baugenehmigungsverfahren auf Basis
der DIN 4109 nachzuweisen

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall an
den Fassaden entlang der gekennzeichneten Baugrenzen geringere
Larmpegelbereiche vorliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schalldéammung
der Auflenbauteile reduziert werden,

Einbau von schallgeddammten Liiftungsanlagen - "SM 4"

Entlang der durch Planeintrag mit "SM 2" und "SM 3" gekennzeichneten
Baugrenzen sind in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen
fensterunabhangige, aktive, schallgedammte Liiftungsanlagen einzubauen.
Alternativ.  zu  den  fensterunabhangigen, aktiven, schallgedammten
Liiftungsanlagen sind gleichwertige Ma3inahmen bautechnischer Art zuldssig.

Einbau von schallgedammten Liiftungsanlagen - "SM 5"

Entlang der durch Planeintrag mit "SM 5" gekennzeichneten Baugrenzen sind in
den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen fensterunabhéngige,
aktive, schallgedammte Liiftungsanlagen einzubauen, soweit diese in der Nacht
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraume entlang der gekennzeichneten
Baugrenzen zu 6ffnende Fenster aufweisen.

Alternativ.  zu  den  fensterunabhangigen,  aktiven, schallgedammten
Liftungsanlagen sind gleichwertige Manahmen bautechnischer Art zulassig.

9.6

10.

10.1

10.2

10.3
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Einbau von schallgedammten Liftungsanlagen - "SM 6"

Bei der Errichtung und der Anderung von in der Nacht zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsraumen, deren zu offnende Fenster einen Abstand von 18 m zu
geplanten oder bestehenden Tiefgaragenzufahrten unterschreiten und zugleich
nicht eindeutig von geplanten oder bestehenden Tiefgaragenzufahrten abgewandt
sind, sind fensterunabhadngige, aktive, schallgeddammte Liiftungsanlagen
einzubauen.

Alternativ.  zu den  fensterunabhdngigen, aktiven, schallgeddmmten
Liftungsanlagen sind gleichwertige Mainahmen bautechnischer Art zuldssig.

Griinplanerische Festsetzungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 25a, b, Nr. 15 BauGB)

Pflanzflache "P 1"

Innerhalb der festgesetzten Pflanzflache "P 1" sind in einem Mindestabstand von
4,50 m von der Straflenbegrenzungslinie der RheinhessenstrafRe in einer Reihe
angeordnet mit einem Abstand von 8,00 m landschafts- und standortgerechte
Laubbdume geméaR Pflanzenliste des Umweltberichtes anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Pflanzflache "P 1" ist vollstandig mit landschafts- und standortgerechten
Strauchern gemaf Pflanzenliste des Umweltberichtes zu bepflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzflache "P 2"

Innerhalb der festgesetzten Pflanzflache "P 2" ist je Gebdude ein hochstammiger
landschafts- und standortgerechter Baum mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20, gemessen in einem Meter Hohe, zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Pflanzflaiche "P2" ist zu 50 % mit landschafts- und standortgerechten
Strauchern und Baumen gemaf} Pflanzenliste des Umweltberichtes und zu 50 %
mit einer Wiesenflache zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen

Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen sind gemaf
Pflanzenliste des Umweltberichtes als hochstimmiger landschafts- und
standortgerechter Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20,
gemessen in einem Meter Hohe, zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Von den Standorten fiir das Anpflanzen von
Baumen kann um bis zu 5,00 m abgewichen werden, zwingend vorgeschrieben ist
die Anzahl der im Plan festgesetzten zu pflanzenden B&ume.

Begriinung der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Quartiersplatz"

Mindestens 40 % der Flache der festgesetzten offentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung "Quartiersplatz" sind mit Rasen- oder Wiesenflachen oder
Geholzflachen zu begriinen. Dabei sind je 200 m2 Griinflache ein grofikroniger oder
zwei kleinkronige Bdume gemaf Pflanzenliste des Umweltberichtes anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Auf der festgesetzten Offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
"Quartiersplatz" sind punktuelle Spielangebote mit einer Gesamtflache von 200
m2 anzulegen.

Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen von bebauten Grundstiicken sind zu
einem Anteil von mindestens 60 % vollstandig zu begriinen, wobei 20 %
Gehdlzanteil vorzusehen ist. Auf den Grundstiicken ist je 100 m2 der zu
begriinenden Flache mindestens ein hochstammiger Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20, gemessen in einem Meter Hohe, gemaf
Pflanzenliste des Umweltberichtes anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen,

Erhalt von Bdumen

Die Bdaume an den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind dauerhaft
gegen jede Beeintrdchtigung zu schiitzen und bei Verlust durch landschafts- und
standortgerechte einheimische grof3- oder mittelkronige Baume zu ersetzen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Pultddcher bis 10° Dachneigung und ab 20 m?2
zusammenhangender Dachflache sind mit einer Substratdicke von mindestens
10 cm zu begriinen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Es ist vorrangig Extensivbegriinung mit naturnaher Vegetation gemaf der
Vorgaben des Umweltberichtes (Pflanzliste) vorzusehen. Die Bewdsserung soll
ausschlielich mit Niederschlagswasser erfolgen.

Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile, sowie technische Dachein- und
Dachaufbauten sind von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen.

Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind mit der
Dachbegriinung zu kombinieren.

Tiefgaragenbegriinung

Decken von Tiefgaragen, die nicht mit Gebauden, Stellplatzen und deren Zufahrten
sowie Nebenanlagen iiberbaut werden, sind vollstandig mit einer Erdaufschiittung
zu versehen und als Vegetationsflachen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Tiefgaragendecken sind gemaf3 den aktuellen Anforderungen der "Richtlinie fiir die
Planung, Ausflihrung und Pflege  von Dachbegriinungen” der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL)
intensiv zu begriinen.

Fiir die Erdaufschiittungen tiber Drainschicht sind folgende Starken festgesetzt:

niedrige Bepflanzung: 60 cm
hochwachsende Straucher und Baume: 100 cm
Fassadenbegriinung

Tir- und/oder fensterlose Wand- und Fassadenflachen sowie zusammenhangende
Teilflaichen ab 20 m2 sind mit landschafts- und standortgerechten Gehélzen bzw.
Rank- und Kletterpflanzen geméf Pflanzenliste des Umweltberichtes zu begriinen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauO und § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
ausschlieBlich Flachddcher oder flach geneigte Pultdacher mit einer Dachneigung
bis maximal 10° zul&ssig.

Dachaufbauten

Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im rdaumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig.

Gestaltung der Vorgdrten

Die Nutzung von an die festgesetzten Verkehrsflachen angrenzenden privaten
Grundstiicksflachen als Arbeits- oder Lagerflachen ist unzulassig.

Gestaltung von Miilltonnenstandplétzen

Milltonen oder Miillbehalter sind in Schranken oder geschlossenen Rdumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung der Sicht
und der direkten Sonneneinstrahlung zu entziehen und intensiv mit landschafts-
und standortgerechten hochwachsenden Gehdlzen oder mit rankenden Pflanzen
einzugrlinen.

Millschranke, Einhausungen und Gartenhduser sowie andere bauliche
Nebenanlagen sind gestalterisch und in der Materialwahl aufeinander
abzustimmen. Zuldssig sind Stahl- und Holzkonstruktionen mit Fiillungen aus Holz
in horizontaler Stiilpschalung oder offenen horizontalen Lamellen. Innerhalb eines
festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (z. B. "WA 1") ist nur ein einheitlicher
Typus zuldssig.

Gartenhduser und Gartenhiitten

Gartenhduser, Gartenhiitten und vergleichbare Nebenanlagen sind maximal bis zu
einer Grofie von 15 m3 zuléssig.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
Gartenhduser und Gartenhiitten nur als Stahl- und Holzkonstruktionen mit
Fillungen aus Holz in horizontaler Stiilpschalung oder offenen horizontalen
Lamellen zuldssig.

6.1

Begriinung von Stellpliitzen

Die an die festgesetzten Verkehrsflachen angrenzenden oberirdischen Stellplatze
sind mit Rankgerlisten oder alternativen Begriinungsmafinahmen gemaf der
Pflanzliste des Umweltberichtes herzustellen.

Hinweise
Uberplanung von rechtskriftigen Bebauungsplénen

Der Bebauungsplan "Am Weidezehnten (He 117)" ersetzt in seinem rdaumlichen
Geltungsbereich den rechtskraftigen Bebauungsplan "Bezirkssportanlage Mainz-
Hechtsheim (He 80)".

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

GemadB § 2 Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBL. 2004, S. 54),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 05.10.2007 (GVBI. 2007, S.191), soll
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, verwertet oder
versickert werden, soweit dies mit vertretbarem Aufwand maglich ist. Zum Zwecke
der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und/ oder
Beregnungswasser kdnnen Zisternen errichtet werden. Diese sind gemaB § 62
Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom
24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.07.2007,
(GVBI. 2007, S. 105) bis zu 50 m3 Behélterinhalt und bis zu 3 Meter Hdhe
genehmigungsfrei. Dariliber hinaus soll unverschmutztes Niederschlagswasser
breitflachig oder tiber flach angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstiick,
unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des
Grundwasserstandes) dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundstiick (ber
Schluckbrunnen bedarf wegen der damit verbundenen Verunreinigungsgefahr
nach § 3 Abs. 1 Nr. 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.August 2002 (BGBL. | S. 3245), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 10. Mai 2007 (BGBIL. | S. 666), einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Zu der
gezielten Einleitung, die erlaubnisbediirftig ist, zahlt neben den Schluckbrunnen
auch Rigolen und Mulden-Rigolen sowie zentrale Mulden und Becken,
Erlaubnisfrei ist nur die breitflachige Versickerung iiber die belebte Bodenzone
(Mulden) auf dem eigenen Grundstiick. Das gezielte Einleiten von
Niederschlagswasser in ein benachbartes oberirdisches Gewdsser ist gemaf § 3
Abs. 1 Nr. 4 WHG erlaubnispflichtig. Die Zustandigkeit flir wasserrechtliche
Erlaubnis- und Genehmigungsverfahren ergibt sich nach § 34 Abs. 1 Nr. 2a ab
einer taglichen Einleitmenge von 8 m3 bei der Oberen Wasserbehdrde, darunter bei
der Unteren Wasserbehdrde. Die Einleitmenge von 8 m3/d ergibt sich {iber eine
angeschlossene abflusswirksame Flache von 300 m2 Die technischen
Ausfiihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das Erlaubnis-
und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung Mainz
abzustimmen.

Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur
Vermeidung der Vernichtung, Beschadigung oder Gefdahrdung besonders
geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG diirfen
Rodungen und Fillungen von Gehdlzbestanden (vorbehaltlich eventuell zusatzlich
erforderlicher Fallgenehmigungen) nur auBerhalb der Vegetationszeit, d. h. nur in
der Zeit vom 01.10. bis 28.02. vorgenommen werden, Vor Beginn solcher Arbeiten
aber auch im Vorfeld aller Baumafinahmen sind die Bdaume, abzureif3ende
Gebaude und die Trockenmauer auf das Vorkommen o. g. Arten zu untersuchen.
AuBerhalb des o. g. Zeitraums ist eine weitere artenschutzrechtliche Beurteilung
erforderlich; insbesondere ist sicherzustellen, dass keine Vogel im Baufeld briiten.

Werden Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach
§ 67 BNatSchG bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde zu beantragen. Als den
Bestand schiitzende Mafinahmen wird empfohlen, an den Geb&duden Nisthilfen fiir
Gebaudebriiter (Vogel/ Fledermaduse) vorzusehen. Das Umweltamt der Stadt Mainz
berdt gerne bei Artenschutzfragen.

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei
der lokalen Entomofauna sollten moglichst warmweif3 bis neutralweif3 geténte LED-
Lampen (Lichttemperatur max. 4.100 K) mit gerichtetem, nur zum Boden
abstrahlendem Licht Verwendung finden.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sollten vorsorglich bestimmte
Vogelschutzglaser ("4 Bird, Variante Punkte" oder gleichwertig), Glasbausteine,
transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen
verwendet, Sandstrahlungen vorgenommen, Siebdrucke oder farbige Folien
aufgebracht oder eine Rankgitterbegriinung vorgelagert werden. Abstédnde,
Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind jeweils entsprechenden Leitfaden zu
entnehmen (z. B. Schmid, H., P. Waldburger & D. Heynen, 2008, Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht. Schweizerische Vogelwarte Sempach).

Denkmalschutz

Funde im Sinne des § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind gemaf § 17 dieses
Gesetzes unverziiglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz) miindlich oder schriftlich anzuzeigen.

Baumschutz
der

Zu erhaltende Bdume bzw. Geholze sind fiir die gesamte Dauer
Baumaf3inahmen im Stamm- und Wurzelbereich gemaf DIN 18920 zu schiitzen.

Erdarbeiten

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915, Blatt
2 abzuschieben, zu lagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

Eine Vermischung von Humushorizont und Unterboden ist auszuschlieBen. Fiir
Gelandemodellierungen ist das geologisch origindre Substrat wieder zu
verwenden.

Die Boden bereits verdichteter Flachen und von im Rahmen des Baubetriebes
beanspruchter Flachen sind tiefgriindig zu lockern, soweit diese fiir eine
BegriinungsmaBnahme vorgesehen sind.

Ober- und unterirdische Tankanlagen

Im Zuge der Bebauung des Grundstiicks sind nachfolgende im Plangebiet noch
vorhandene Tank- und Zapfanlagen auszubauen und gemadfs ALEX-
Informationsblatt 05 auf mogliche Bodenkontaminationen hin zu untersuchen:

e Eigenverbrauchstankstellen mit Zapfsaule,
e unterirdischer Heizdltank im Hof des ehem. Gartnereigebaudes sowie

e ein Heizéltank im Keller des ehem. Gartnereigebdudes.

Die Untersuchungsergebnisse sind der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz mitzuteilen. Das Umweltamt der Stadt Mainz ist
beratend hinzuzuziehen.

Geruchsbelastungen durch die Landwirtschaft

Aufgrund der Nahe zu bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben kann es im
Plangebiet zu Geruchsbelastungen kommen. Diesbezliglich wird auf die
Begriindung zum Bebauungsplan und das Geruchsimmissionsgutachten (Anlage
zur Begriindung) verwiesen.

Stellplditze im Stra3enraum (Planstrafie)

Die Lage der in der Planzeichnung festgesetzten Stellplatze innerhalb der
Planstraf’e kann im Zuge der Realisierung an die Lage der einzelnen privaten
Grundstiickszufahrten angepasst werden.

Radon

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist darauf hin, dass das Plangebiet
innerhalb eines Bereiches liege, in dem lokal erhohtes und seltener hohes
Radonpotential lber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt worden ist. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind daher seitens des Antragstellers
orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen,
ob und in welchem Umfang MaBnahmen am Geb&dude notwendig sind. Zur
Ermittlung der Radongehalte sollten von einem versierten Ingenieurbiiro
Messungen in der Bodenluft vorgenommen werden. Fragen zum Thema
beantwortet das Landesamt fiir Bergbau und Geologie (Mail: office@lgb-rlp.de).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 2004, S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. 1 2013, S. 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. 1 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBL. 1 2013, S. 1548).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL. 1 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 1509).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.| 2009, S.2542) zuletzt gedndert durch
Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBL. 1 2013, S. 3154).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | 2010, S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (GBGL. 1 2013, S. 2749).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 76

des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 1 2013, S. 3154).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. 2011,

S. 47).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBL.
1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.12.2013

(GVBL. 2013, S. 538).

Landesgesetz zur nachhaltigen

(Naturschutz-gesetz

Entwicklung von
LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch

Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz -

Natur und Landschaft

LWG) in der

Fassung Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBL. 2004, S. 54), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011, S. 402).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, S.159), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. 2010, S. 301).

Hinweis;

DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kdnnen beim
Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

Abstimmung
Amt Ergebnis Datum Unterschrift
60 - Bauamt Kataster geprift
CAD - Planelemente
Planteil Dateiname Stand Ort / Pfad
Plan, Legende, Layout He 117.Bplan P Il.dwg 24.02.14
Digitale Stadtgrundkarte He117 SGK_UTM.dwg 25.10.13
textliche Festsetzungen 2-TF-He117.ts.docx 24.02.14
Verfahren Genehmigung
Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB: 05.12.07
03.11.10
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemiR § 2 Abs. 1 BauGB: 29.11.10
3. Ortsiibliche Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung: 29.11.10
4. Biirgerbeteiligung geméaf § 3 Abs. 1 BauGB
bzw. Aushangvom 07.12.10 bis 23.12.10
5. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung
geméB § 3 Abs. 2 BauGB: 11.09.13
6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer: 27.09.13

Auslegungvom 08.10.13 bis 25.11.13

7. Beschluss zur erneuten / eingeschrankten o6ffentl. Auslegung gemafd

§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:

8. Ortstibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
erneute / eingeschrinkte Auslegung vom bis

9. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB:

10. Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde gema
§ 10 Abs. 2 BauGB:

11. Ausgefertigt:

12. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten gemaf} § 10 Abs. 3 BauGB:
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