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PERSPEKTIVE GUTSSCHANKE VON NEUER ZUFAHRT

I. Allgemeine Beschreibung

Die Liegenschaft befindet sich in der Gemarkung Bretzenheim, Stadt Mainz, Flur 13,
Flurstiick 17/22 (3.866 m?),

Flurstiick 17/19 (357 m?)

und Flurstlck 17/23 (73 m?2).

Die GesamtgrundstiicksgréRe der 3 Flurstiicke betrdgt 4.296 m2.

Auf dem Grundstlick sind bereits folgende Gebdude errichtet und Freianlagen hergestellt:

1. Halle, teilweise 2-geschossig flir den Betrieb der Land-und Weinwirtschaft, Betrieb von zwei
StrauRwirtschaften, Unterkilinfte flir Saisonarbeitskrafte

2. Wohnhaus

3. Zugehdrige Freianlagen fir Wohnhaus und Halle bestehend aus:
befestigten Flachen ( Parkpldtze, Zufahrten, und Terrassen },

unbefestigte Flidchen ( Grinflachen )

Der Antragsteller beabsichtigt die StrauBwirtschaften 1 und 2 in eine Gutsschanke, d.h. eine Speise-und
Schankwirtschaft zu dndern.

Die Gutsschédnke soll in den Rdumen der Straufwirtschaft 1 und 2 betrieben werden.

Die typischen, charakteristischen Merkmale der bereits vorhandenen Straufwirtschaften bleiben auch fir die
Gutsschanke erhalten.

Bis auf kleinere UmbaumafBnahmen, wie z.B.: VergréRBerung der Kiiche 1im EG,

zusitzliches Lager im EG, Schaffung eines zusatzlichen Sozialraums fiir das Personal im OG, Uberdachung der
Freifliche vor der Halle, Uberdachung und Verglasung der vorhandenen Terrasse auf der Ostseite ( zukiinftiger

Weinverkauf ), bleibt die Nutzung wie vorhanden erhalten.

Il. Gutsschinke Planung
a) Allgemein
Fiir die Anderung der beiden StrauBwirtschaften in eine Gutsschdnke ist aus planungsrechtlichen Griinden
notwendig einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir die betroffenen Flurstiicke aufzustellen und beim
Stadtplanungsamt Mainz die Genehmigung zu beantragen.
Grundlagen hierfir sind:

e Der rechtskraftige Bebauungsplan "B 128" Mainz

e Kriterienkatalog / Leitlinien zur Beurteilung von Gutsschanken.

Wie schon unter Punkt I. Allgemeine Beschreibung ausgefiihrt, soll die Gutsschdnke in den vorhandenen
Raumlichkeiten einschl. Terrassen betrieben werden.

Zusatzlich sind noch folgende MaRnahmen geplant (siehe Planung}:

1. Separate Zufahrt mit Ampelschaltung zur Gutsschanke von der Essenheimer StrafRe auf das Grundstlck,.

2. Umgestaltung der befestigten Flachen auf dem Grundstlick, aufgrund der neuen Zufahrtssituation.

3. Erstellen einer neuen Zufahrt (slidliche Grundstiicksgrenze) zur landwirtschaftlichen Halle und Wohnhaus
fir den Verkehr der Land-und Weinwirtschaft und flir die ErschlieBung des Wohnhauses. Daraus resultiert,
eine rdumliche Trennung zwischen Landwirtschaft/ Wohnhaus und der Gutsschanke. Ein Uberfahren des
Parkplatzes der Gutsschanke ist dann nicht mehr notwendig.

4. Einhausung der vorhandenen Terrasse auf der Ostseite der Halle. Wande groRflachig verglast, zukiinftiger
Weinverkauf.

5. Uberdachung, Pultdach 10 Grad (wie Halle) geneigt, der befestigten Freifliche zwischen Halle und
Wohnhaus, an der westlichen Grundstlicksgrenze.

6. Uberdachung als Flachdach auf der Ostseite der Halle his Grundstiicksgrenze.

Die ErschlieBung der Unterkiinfte flr die Saisonarbeitskrafte und der Sozialrdume flir das Personal der

Gutsschidnke im OG soll liber diesen Bereich erfolgen.

b) GréBe der Gutsschinke
Es ist geplant eine maximale Anzahl von 200 gleichzeitig bewirtschafteten Sitzplatzen (innen und auen)

anzubieten.

¢) Raumlicher Umfang (siehe Planung)

zu dem Betrieb gehdren folgende Gastrdume

Gastraum 1 55,47 m2
Gastraum 2 51,14 m?
Terrasse 1 Uberdacht, Einhausung mit Wetterschutzfolie 40,00 m?
Terrasse 2 Uberdacht, Einhausung mit Wetterschutzfolie 50,00 m?
AuRenbewirtschaftung ohne Uberdachung,

witterungsabhangig

Gesamt 196,61 m?
Folgende Nebenrdume sind vorhanden:

Erdgeschoss

Kiche 59,83 m?
Vorbereitungskiiche 19,77 m?
Vorraum Gastraum 2 8,94 m?
Theke Gastraum 2 7,38 m?
Kihlraum 3 24,07 m?
Kihlraum 4 2,82 m?
Lager zu Kiiche 1 16,73 m?
Flur Halle 11,80 m?
Behinderten WC 4,66 m?
Windfang 8,80 m?2
Mullstellplatz 5,00 m?
Erdgeschoss gesamt 169,80 m?
Obergeschoss

links

WC Herren 13,17 m?
Vorraum Herren 3,21 m?
WC Damen 7,11 m?
Vorraum Damen 3,10 m?
Flur vor WC 4,11 m?
Personal WC mit Dusche 3,62 m?
Sozialraum Personal 18,00 m?
Personal WC Damen mit Dusche 7,20 m?
Personal WC Herren mit Dusche 7,20 m?
Obergeschoss links gesamt 66,72 m?
Rechts

WC Herren 5,56 m?
WC Damen 11,03 m?
Flur 2 5,73 m?
Flur 1 0,91 m?
Blro/Lager 1 71,54 m?
Obergeschoss rechts gesamt 94,77 m?
Gesamt Gutsschanke Weyer einschl. Nebenraume 527,90 m?

d) ErschlieBung
Die verkehrstechnische ErschlieBung der Gutsschdnke erfolgt (iber eine neue &ffentlich-rechtlich gesicherte

Zufahrt tiber die Essenheimer StraRRe, siehe Planung. Der Ausbau der Zufahrt erfolgt gemafR RSTO.

e) Parkplatze/Stellplitze

Die fir den Betrieb der Gutsschianke notwendigen Parkplatze/Stellplatze werden wie folgt nachgewiesen:

Gastraum 1 55,47 m?
Terrasse 1 40,00 m?
Gastraum 2 51,14 m?
Terrasse 2 50,00 m2
Gesamt 196,61 m?

196,61 m? Gastraum / 9 m? 1 Stellplatz = 22 Parkplatze / Stellpldtze notwendig

vorh. Parkplatze/Stellpldtze siehe Planung varh. 25 > 22 notwendig

Forderung erfiillt.

f) Betriebszeiten

Taglich einschl. Sonn-und Feiertagen von 8:00 Uhr bis 24:00 Uhr.

g) Speisen und Getrdnke
Es ist beabsichtigt in folgendem Umfang Speisen und Getranke anzubieten:
Alle Speisen ( Vollklche, gutblrgerlich }

alkoholische und alkoholfreie Getrdanke, Wein aus eigener Erzeugung.

h) Musikdarbietungen

Nur Hintergrundmusik

i) Haustechnische Anlagen
Kiichendunstabzug erfolgt (iber Dach

Gastraumentliftung Gber Fenster und Tlren

i) Barrierefreies Bauen
Die Gutsschinke ist barrierefrei zuganglich

k) Behinderten WC

Im Erdgeschoss ist ein Behinderten WC rollstuhlgerecht vorhanden

1) Personal

Im Servicebereich ist die Beschéaftigung von 3 Mitarbeitern und in der Kiiche von 4 Mitarbeitern geplant.
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