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Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren
Praambel Mainz

Landeshauptstadt

Die Stadt Mainz plant aktuell zwei Konversionsgebiete - ehemaliges IBM-Geldnde sowie das Areal der Peter Jordan
Schule. Ziel ist, das Defizit an bezahlbarem Wohnraum, hier insbesondere im GeschoRwohnungsbau, zu reduzieren.

Aus diesem Grund sollen der Wohnungsmix und die angestrebte Baustruktur in beiden Planungsgebieten im Segment
Geschosswohnungsbau erfolgen.

Bereits auf der Ebene Rahmenplanung und ganz zu Beginn dieser Projekte hat sich eine 6ffentliche und auch
politische Diskussion Gber das MaR der zukiinftigen baulichen Dichte entwickelt. In Briefen an die Stadt, in
Ortsbeiratsprotokollen, sowie in Pressemeldungen wurde die Frage der Dichte auf die Anzahl der Wohneinheiten und

auf die Hohe der Geschossflachenzahlen (GFZ) reduziert. Diese Vorlage mochte einen Beitrag zur Versachlichung der
Diskussion leisten.

Mit dieser Ausarbeitung legt das Stadtplanungsamt eine Auflistung von typischen Wohnquartieren der letzten Jahre
vor, strukturiert nach Einfamilienhaus- und Geschoss-Wohnungsbaugebieten. Fiir die einzelnen Projekte sind die
Kenndaten, wie die Anzahl der Wohneinheiten, GRZ, GFZ, Geschossigkeit etc. angegeben, so dass aus diesem
Anschauungsmaterial ein Bild abgeleitet werden kann, wie stadtebauliche Dichte am gebauten Beispiel wirkt.

Die Aufbereitung dieser Fragestellung mochte auch gleichzeitig die Hinweise geben, dass stadtebauliche Dichte nicht
nur Uber eine Festlegung der GFZ beziehungsweise GRZ bestimmt wird. Diese sind ja lediglich Verhdltniszahlen
zwischen Uberbauter Fliche beziehungsweise Nutzflaichen und GrundstiicksgroRe. Gebdaudeabstande, Geschossigkeit,
Frei- und Griinrdume, aber auch die Verkehrsflachen bestimmen sehr stark die bauliche Dichte eines Wohnquartiers.

Die stadtebauliche Qualitat, die Qualitdat des Wohnumfeldes, letztendlich die Frage, ob ein Wohnquartier von den
Bewohnerinnen und Bewohnern fiir sich angeeignet und als Heimat anerkannt wird, ergibt sich aus einer Vielzahle
planerischer Entscheidungen, die ebenfalls im Planungsprozess berlicksichtigt werden miissen.

Die Ausarbeitung mochte den singuldren Blickwinkel auf den GFZ Wert erweitern und weitere planerische Aspekte und
somit zu einer fundierten stadtebaulichen Diskussion tber die Gestaltung der zukilinftigen Wohngebiete beitragen.
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Landeshauptstadt

Mainz

Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren
Maf3 der baulichen Dichte

. Bauliche Dichte - Grundlagen

Die bauliche Dichte ergibt sich im wesentlichen aus dem festgesetzten MaR der
baulichen Nutzung.

Das MalR der baulichen Nutzung ist Bestandteil des Bauplanungsrechts und
stellt ein wichtiges stadtebauliches Steuerungsinstrument des BauGB
(Baugesetzbuch) dar. Es dient dazu, eine geordnete stadtebauliche Nutzung zu
gewadhrleisten. Die gesetzlichen Definitionen und Richtwerte finden sich ab §§
16 ff in der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:
- Grundflachenzahl (GRZ)

- Geschossflachenzahl (GFZ)
-Baumassenzahl (BMZ)
-Zahl der Vollgeschosse

-Hbhe baulicher Anlagen

Februar 2014

Stadtplanungsamt Seite 3 von 40



Landeshauptstadt

Mainz

Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren
Maf3 der baulichen Dichte

. GRZ

Grundflache im bauplanungsrechtlichen Sinn ist nicht die Grundstlicksflache,
sondern nur deren Uberbaubarer Anteil.

Das Verhdltnis von Grundflache zu Baugrundstiick ist die Grundflachenzahl

(GRZ) Sie gibt den Flachenanteil eines Baugrundstucks an, der tiberbaut werden
darf.

GRZ 0,3: 30 % der Grundstickflache dirfen tiberbaut werden

Beispielrechnung:
Grundflache des Hauses (140 m?) : Flache des Grundstlickes (500 m?) = 0,28

Fiir Nebenanlagen (Schuppen, Stellplatze, Garagen und Zufahrten) kann die
zulassige Grundflache im Regelfall um bis zu 50 % tUberschritten werden
(maximal aber nur bis GRZ 0,8).

Februar 2014
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Mas der baulichen Dichte

Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren Landeshauptstadt
Mainz

. GFZ

Die Geschossflachenzahl (GFZ), gibt das Verhaltnis der gesamten
Geschossflache aller Vollgeschosse der baulichen Anlagen auf einem
Grundstuck zu der Flache des Baugrundstiicks an.

Dachgeschosse und Kellergeschosse zdhlen in der
Regel nicht als Vollgeschoss und werden hierbei
nicht angerechnet

Beispielrechnung:

Grundflache des Hauses (140 m2), zwei Vollgeschosse

Geschossflachen (280 m?2) : Flache des Grundstiicks )\}“

2) — Z \“\,:'
(500 m?) = 0,56 A, / ~
E \‘\ - k
~
oder /
Grundflache des Hauses (140 m?), vier Vollgeschosse
< Geschossflachen (560m?) : Flache des Grundstiicks GF = dxl + 2xbxl + kal
o 2\ _ Die Fiche der Balkone wird auf di
‘; (500 m ) B ]’] 2 G:sclfgﬂf?éicz; n?ch?na?w;;rec?:;al.e
>
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Landeshauptstadt

Mainz

Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren
Maf3 der baulichen Dichte

. BMZ

Die Baumassenzahl (BMZ) gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je
Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind.

Eine Festsetzung der Baumassenzahl erfolgt
in der Regel nur bei Gewerbe- oder
Industriegebieten, wenn die Geschosshdhen
stark von den ublichen Werten im Biro und
Wohnungsbau (bis 3,5 m) abweichen.

V=(02bx3h+04bx3h+ 3x04bx3h+02bx3h)x1[m?

Die Baumassenzahl ergibt sich aus Volumen des
umbauten Raumes dividiert durch die
Grundstiicksflaiche: BMZ = V:(lxb)
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Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren

Mas der baulichen Dichte

Geschossigkeit

Die Geschossigkeit wirkt unabhdngig von der festgesetzten
Grundstiicksausnutzung (GFZ). Sie ist ein MaR zur Bestimmung der
Hohenentwicklung. Sie gibt den Bauherrn einen Spielraum, wie die zulassige

Baumasse auf dem Grundstiick angeordnet werden kann

Beispiele der Grundstiucksausnutzung bei einer GFZ von 1,0

Die quantitativen Vorgaben lauten:
fiir das Grundstiicksbeispiel

= Grundflachenzahl
= Geschofiflachenzahl
= Baumassenzahl

= Geschofizahl

als vollstandige Schablone *
* Angabe der Bauweise 10

; Tl
1,0 0,167 Py
1,0 1,0 I
35 3.5
1 6
= 5 U 3 LN
(3.9]
-
=35
3 = A

- s

Art und MaB der Nutzung werden fiir jeden Bebauungsplan, bzw. die Teilbereiche, fir die gleiche qualitative und
quantitative Vorgaben gelten, in dem Fillschema der sogenannten Nutzungsschablone (s.5.11) angegeben.

05b

Quelle: Hotzan, Jirgen, dtv-Atlas Stadt, Miinchen, 1994

Landeshauptstadt
Mainz
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Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren Landeshauptstadt
Maf der baulichen Dichte Mainz

. Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung
- § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) -

St - Gescholi= = o massenzahl
Baugebiet flachenzahl flachenzahl
(GR2) (GF2) (BM2Z2)

Kleinsiedlungsgebiete (WS) 0,2 0,4 -
reine Wohngebiete (WR) 0,4 1,2 -
allgemeine Wohngebiete (WA) 0,4 1,2 -
Ferienhausgebiete 0,4 1,2 -
besondere Wohngebiete (WB) 0,6 1,6 -
Dorfgebiete (MD) 0,6 1,2 -
Mischgebiete (MI) 0,6 1,2 -
Kerngebiete (MK) 1,0 3,0 -
Gewerbegebiete (GE) 0,8 2,4 10
Industriegebiete (GI) 0,8 2,4 10
sonstige Sondergebiete 0,8 2,4 10

< Wochenendhausgebiete 0,2 0,2 -

)

AN

<

o
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Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren

.. . . Landeshauptstadt
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen Mainz

. Weitere Regelungsinhalte zur Typisierung der Bebauung - Grundlagen

Neben dem Mal der baulichen Nutzung bestimmen auch noch weitere Kriterien

die Bebauungstypologie und die stadtebauliche Erscheinung bzw. den
Charakter eines Stadtquartiers.

Hierbei sind insbesondere die beiden nachstehenden Regelungsinhalte von
Bedeutung:

-Uberbaubare Grundstiicksflichen

-Bauweise

Stadtplanungsamt
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Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

% Landeshauptstadt
Mainz

uberbaubare Grundstiicksflache

Form und Lage der liberbaubaren Grundstiicksflachen auf dem Baugrundstiick
werden durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt. Damit kann sichergestellt
werden, dass Gebdude nur auf bestimmten Teilen der Baugrundstiicke

entstehen. Nebenanlagen durfen in der Regel auch auRerhalb dieser Flachen
errichtet werden.
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Beispiel "MLK-Park (H 92)"
Stadtplanungsamt
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Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren Landeshauptstadt
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen Mainz

Bauweise

In der offenen Bauweise werden Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
errichtet (Einzelhauser, Doppelhdauser, Hausgruppen). Die Lange darf
hochstens 50 m betragen.

In der geschlossenen Bauweise werden Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet.

offene Bauweise
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Landeshauptstadt

Mainz

Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren
Maoglichkeiten der Steuerung

. Einfluss der Dichte auf die Form der Bebauung

Die stadtebauliche Dichte hat wesentlichen Einfluss auf die Wahl des Haustyps,
bedingt Art und Aufwand der ErschlieBung und entscheidet liber den
Flachenverbrauch einer Siedlung.

w w w

- 2 - - n

v v v v

Einfamilienhaus

1 Reihenhaus Zeilenbebauung Solitar
Grundstick: 350 m? Grundstiick: 150 m?2 Grundstiick: beliebig Grundstiick: 2.000 m?
Geschosse: 2 Geschosse: 2 Geschosse: 4 Geschosse: 8
GFZ: 0,4 GFZ: 0,8 GFZ: 1,2 GFZ: 1,8
(Beispielrechnung)

Quelle: Internet (https.//www.karl-kraemer.info/modules/shop/extrafiles/zusatzbuch/127640_Leseprobe%201.pdf, sowie eigene Berechnungen
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Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren Landeshauptstadt
Moglichkeiten der Steuerung Mainz

Bedeutung der BezugsgroRe fiir die Festsetzung von GRZ und GFZ

(Beispiel MLK-Park)

Bockinnenbereich als Grinflache Bockinnenbereich als nicht Giberbaubare Flache
GFZ: 1,32 GFZ: 1,0
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Landeshauptstadt

Mainz

Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren
Maoglichkeiten der Steuerung

Aber:

Die bauliche Dichte fur ein Stadtquartier ergibt sich nicht nur aus dem
festgesetzten MaR der baulichen Nutzung fir die Baugrundstiicke, sondern
auch aus dem Zusammenwirken mit nicht bebaubaren Flachen.

Diese lockern ein Quartier auf, bleiben aber bei der Festsetzung zur Dichte
unberiicksichtigt.

Ein Quartier kann daher auch bei einer hohen baulichen Dichte trotzdem
ausreichend Freirdume aufweisen.
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Landeshauptstadt

Mainz

Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren
Maoglichkeiten der Steuerung

Belichtung - solarenergetisch optimierte Planung

Bei der Bestimmung der baulichen Dichte und der Anordnung von Baukdrpern
ist insbesondere auch eine ausreichende Belichtung und Bellftung der
Wohnungen zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse von Bedeutung. Zu

diesem Zweck werden in besonderen Fallen eigene Untersuchungen und
Simulationen angestellt.

- Je hoher die Gebdude, um so groRer der Abstand

T
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21.September 9.00 Uhf | 21.Dezember 12.00 Uhr
(Schattensimulation Pfarrer-Brantzen-Strafie "G 124/1.A")
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Beispiele fiir bauliche Dichte
in Einfamilienhausgebieten

Landeshauptstadt
Mainz



Landeshauptstadt

Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren
Mainz

Beispiele Einfamilienhausgebiete

Beispiele fiir bauliche Dichte im Stadtgebiet

Einfamilienhausgebiete:

@ Reihenh&user am Mittelweg (F 85)
@ Kurt-Schumacher-Str. (G 126)

€ Lee Barracks (G 124)

@ Westlich der Karlsbader Str. (G 127)
6 Gonsbachterrassen (G 139)

® Wohngebiet Fort Gonsenheim (H 85)
@ Hinter den Wiesen (Ma 15)

@ Bleichstraie (W 100)

m) |orschlag fir eine Rundfahrt
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Mainz-Finthen "Reihenhduser am Mittelweg (F 85)" Landeshauptstadt
stddtebauliches Konzept Mainz 4

Dichtewerte

= GRZ:0,4

= GFZ:0,8

= Vollgeschosse: I

= 106 Reihenhduser

= 32ha

* ca.33WE/ha
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Mainz-Gonsenheim "Kurt-Schumacher-Strafie (G 126)"
Schragluftbild

Landeshauptstadt
Mainz

Dichtewerte
= GRZ:0,6 -0,9
GFZ:0,8-1,8

Vollgeschosse: lI-llI

ca. 75 Wohneinheiten
2,0 ha
ca. 38 WE/ha
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gn:ﬂqg-??nstledrlhelm Lee Barracks (G 124) % Landeshauptstadt
chragluftbi Mainz
Erzb
_ R Dichtewerte
o e e Bereich
" X | Einfamilienhduser
fants il ; B - = GRZ:0,4-0,75

= GFZ:0,7 - 1,2

- _r -I' ¥ r-;‘

= Vollgeschosse: II-llI
= 240 Wohneinheiten
* 4,9 ha

» ca. 50 WE/ha
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Landeshauptstadt

Mainz

Mainz-Gonsenheim "Wohngebiet Gonsbachterrassen (G 139)"
Wettbewerbsergebnis

Ce
Dichtewerte - Bereich Einfamilienhduser
= GRZ:0,25-0,4

= GFZ:0,5-0,8

. i * Vollgeschosse: |l
i = ca. 500 Wohneinheiten
—= = 20,5ha
e

" ca.24WE/ha

£ |
L 3 : S 4T nilim
P T4t N aTE .
L SRS : b
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Landeshauptstadt
Mainz

Mainz-Gonsenheim "Westlich der Karlsbader Strale (G 127)"
stadtebauliches Konzept

Dichtewerte
= GRZ:0,4
= GFZ:0,8

= Vollgeschosse: Il
= 89 Reihenhauser
= 2,5ha

» ca. 36 WE/ha
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Landeshauptstadt
Mainz

Mainz-Hartenberg/Miinchfeld "Wohngebiet Fort Gonsenheim (H 85)"
Wettbewerbsergebnis

Dichtewerte
= GRZ:0,4
= GFZ:0,8-1,2

= Vollgeschosse: lI-llI

= ca. 60 Wohneinheiten
* 4,1ha

* ca.15WE/ha
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Landeshauptstadt

Mainz-Marienborn "Hinter den Wiesen (Ma 15)" %
Mainz

Stadtebauliches Konzept

Dichtewerte

GRZ: 0,3- 0,4
GFZ: 0,6- 0,8
Vollgeschosse: I-lI
ca. 134 WE

5,7 ha

ca. 23 WE/ha
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Mainz-Weisenau "Bleichstraf’e (W 100)"
Stadtebauliches Konzept

% Landeshauptstadt
Mainz

Dichtewerte
= GRZ:0,4
= GFZ:0,8-1,2

= Vollgeschosse: lI-llI

= ca. 40 Wohneinheiten
= 1,5ha

" ca.27WE/ha

Stadtplanungsamt
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% Landeshauptstadt
Mainz

Beispiele fiir bauliche Dichte
Im Geschosswohnungsbau




Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren Landeshauptstadt
Beispiele Geschosswohnungsbau Mainz

Beispiele fiir bauliche Dichte im Stadtgebiet

Geschosswohnungsbau:
@ Heiligkreuzweg (W 98)
@ Winterhafen (A 252)
€ Kstrich (A 199/11)
@O MLK-Park (H 92)
© Wallaustr. Sémmeringstr. (N 77)
@® Zoll- und Binnenhafen (N 84)
@ Gonsbachterrassen (G 139)
@ Lee Barracks (G 124)
@ Studierendenwohnh. Kisselberg (G 112)
@) Bretzenheim West (B 50/11)
@ Gustav-Mahler-Siedlung (Ma 26)

12] Romerquelle
m) Vorschlag fir eine Rundfahrt
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Landeshauptstadt

Mainz-Weisenau "Wohngebiet Heiligkreuzweg (W 98)"
Mainz

Bebauungsplan

Dichtewerte

= GRZ:0,28-0,33

= GFZ:1,1-1,2

= Vollgeschosse: IlI-V
= 139 Wohneinheiten
» 0,7 ha

* ca.198 WE/ha
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Landeshauptstadt
Mainz

Mainz-Altstadt "Wohnquartier am Winterhafen (A 252)"
Stadtebauliches Konzept

Dichtewerte

= GRZ:1,0

= GFZ:1,5-2,4

= Vollgeschosse: IlI-V
= ca.180WE

= 4,1ha

= ca.44 WE/ha
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Mainz-Altstadt "Kéastrich (A 199/11)"

Schragluftbild Landeshauptstadt

Mainz

= GRZ: 0,4

» GFZ:1,2

= Vollgeschosse: IlI-VI
" ca. 450 WE

= 3,7 ha

» ca. 120 WE/ha

.
R e e

Stadtplanungsamt Seite 30 von 40




9 Mainz-Hartenberg/Miinchfeld "Martin-Luther-King-Park (H 92)"
Schragluftbild

% Landeshauptstadt
Mainz

Dichtewerte

= GRZ:0,2-0,4

» GFZ:0,6-1,75

= Vollgeschosse: IlI-V
= 824 Wohneinheiten
= 25,4 ha

* ca.32WE/ha
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Mainz-Neustadt "Wallaustr. /S6mmeringstr. (N 77)"
Schragluftbild

Landeshauptstadt
Mainz

; Dichtewerte
= GRZ: 0,5
GFZ: 2,4

Vollgeschosse: IV-VI
179 Wohneinheiten
0,7 ha

ca. 255 WE/ha
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Landeshauptstadt

Rahmenplan Mainz

Mainz-Neustadt "Neues Stadtquartier Zoll- und Binnenhafen (N 84)"

GRZ: 0,26 - 1,0

= GFZ:1,29-5,0

= Vollgeschosse: IV-VI
= ca.1.400 WE

= 37,8 ha

= ca.37 WE/ha
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Landeshauptstadt
Mainz

Mainz-Gonsenheim "Wohngebiet Gonsbachterrassen (G 139)"
Wettbewerbsergebnis

Dichtewerte - Geschosswohnungsbau

» GRZ:0,4

= GFZ: 1,2

» Vollgeschosse: bis ca. VI
* ca. 125 Wohneinheiten
* 4,1ha

= ca.30WE/ha
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Mainz-Gonsenheim "Lee Barracks (G 124)"
Schragluftbild Landesranpesad
e o
Erzbergerstrape Dichtewerte
i, g Bereich
a VAR Geschosswohnungsbau

a5 _*};-'-_-_{_r:fi? it o c = GRZ:0,27 - 0,8
o |

= GFZ:0,81 - 3,2

= Vollgeschosse: llI-VI
" ca.1.000 WE

= 20,5 ha

» ca.50WE/ha
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Mainz-Gonsenheim Klsse!berg— 1. Anderu.ng (G112/1.A Landeshauptstadt
Bebauungskonzept — Studierendenwohnheim Mainz
| \/ Dichtewerte
=il e ¢
M .:311%;% j = GRZ:0,8
el ke Lok | ] N = GFZ:2,2
m%l | e » Vollgeschosse: VI
L H| ?%m o |0 G = ca. 800 Wohneinheiten
U i = 22ha
* * ca.363WE/ha
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Mainz-Bretzenheim "Bretzenheim West (B 50/11)" - Bereich Geschosswohnungsbau
Schragluftbild

Landeshauptstadt
Mainz

= GRZ: 0,4

= GFZ:1,2

= Vollgeschosse: llI

* ca. 90 Wohneinheiten
= 0,8 ha

» ca.110 WE/ha
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Mainz-Lerchenberg "Gustav-Mahler-Siedlung (Ma 26)"

Schragluftbild Landeshauptstadt
Dichtewerte
= GRZ:0,4
= GFZ: 1,2

Vollgeschosse: -1V
269 Wohneinheiten
= 1,8 ha

» ca. 150 WE/ha
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Mainz-Finthen "Romerquelle (F 45)
Schragluftbild

% Landeshauptstadt
Mainz

Dichtewerte

» GRZ: 0,4

» GFZ:1,2

= Vollgeschosse: bis XII
= ca. 800 WE

= 10,2 ha

» ca.80 WE/ha
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Bauliche Dichte in ausgewdhlten Stadtquartieren

Tabellarische Darstellung

Quartier

Wohneinheiten Wohnungsdichte

GRZ

GFz

Landeshauptstadt

Mainz

Vollgeschosse

Beispiele Einfamilienhausgebiete
1 Reihenhauser am Mittelweg (F 85) 3,2ha 106 WE 33 WE/ha 0,4 0,8 2
2 Kurt-Schumacher-Stralle (G 126) 2,0ha 75 WE 38 WE/ha 0,6-0,9 0,8-1,8 2-3
3 Lee Barracks (G 124) 4,9 ha 240 WE 50 WE/ha 0,4-0,75 0,7-1,2 2-3
4 Gonsbachterrassen (G 139) 20,5ha 500 WE 24 WE/ha 0,25-0,4 0,5-0,8 i’ 2
5 Wohngebiet Am Fort Gonsenheim (H 85) 2,5ha 89 WE 36 WE/ha 0,4 0,8 . 2
6 Hinter den Wiesen (Ma 15) 4,1ha 60 WE 15 WE/ha 0,4 0,8-1,2 2-3
7 BleichstraBe (W 100) 5,7 ha 134 WE 23 WE/ha 0,3-0,4 0,6-0,8 1-2
8 Westlich Karlsbader StraRe (G 127) 1,5ha 40 WE 27 WE/ha 0,4 0,8-1,2 2-3
Beispiele Mehrfamilienhausgebiete
1 Heiligkreuzweg (W 98) 0,7 ha 139 WE 198 WE/ha 0,28-0,33 1,1-1,2 3-5
2 Winterhafen (A 252) 4,1ha 180 WE 44 WE/ha 1 1,5-2,4 3-5
3 Kastrich (A 199/11) 3,7 ha 450 WE* 120 WE/ha 0,4 1,2 3-6
4 MLK-Park (H92) 24,5 ha 824 WE 32 WE/ha 0,2-0,4 0,6-1,75 3-5
5 Wallaustr. Sdommeringstr. (N 77) 0,7 ha 179 WE 255 WE/ha 0,5 2,4 4-6
6 Zoll- und Binnenhafen (N 84) 37,8ha 1.400 WE 37 WE/ha 0,26-1,0 1,29-5,0 4-6
7 Gonsbachterrassen (G 139) 4,1ha 125 WE 30 WE/ha 0,4 1,2 6
8 Lee Barracks (G 124) 20,5 ha 1.000 WE* 50 WE/ha 0,27-0,8 0,81-3,2 3-6
9 Studierendenwohnh. Kisselberg (G 112) 2,2ha 800 WE 363 WE/ha 0,8 2,2 i’ 7
10 Bretzenheim West (B 50/11) 0,8 ha 90 WE* 110 WE/ha 0,4 1,2 . 3
11 Gustav-Mahler-Siedlung (Ma 26) 1,8 ha 269 WE 150 WE/ha 0,4 1,2 3-4
12 Romerquelle 10,2 ha 800 WE* 80 WE/ha 0,4 1,2 . 12

*Die Zahl der Wohneinheiten wurde anhand der tatsdchlichen Einwohner abgeschéatzt
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