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Betreff:

Sachstandsbericht zum Antrag Nr. 0337/2013 (SPD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN),
Ortsbeirat Mainz-Neustadt
hier: Satzung zum Erhalt von Grinfldchen in Innenhéfen

Mainz, 31. Januar 2014
l. V.

Gez. Eder

Katrin Eder
Beigeordnete

FUr weite Teile der Neustadt bestehen keine rechtskraftigen Bebauungspldne. Hier
sind Bauvorhaben zul&ssig, sofern sie sich gemanl § 34 BauGB in die ndhere
Umgebung einfUgen, d. h. der umgebenden Bebauung in GréoBe und Nutzung
entsprechen. FUr den Fall, dass ein nach dieser Vorschrift zwar zuldssiges Vorhaben
stddtebauliche Spannungen ausldsen (z. B. durch negative Vorbildwirkung) oder
aber die Umgebung nachhaltig beeintrdchtigen kdnnte, besteht jederzeit die
Mé&glichkeit, mit einem Bebauungsplan gegenzusteuern. Die Verwaltung macht
deshalb den Einsatz von Bebauungspldnen vom konkreten Einzelfall abhdngig, um
dann gezielt und juristisch fundiert gegensteuern zu kdnnen.

Das konkrete Handlungsinstrument, das bei der Genehmigung von Bauvorhaben
auch Beachtung findet, ist somit der Bebauungsplan. Andere Satzungen, die
pauschal Grinfldchen oder bisher unbebaute Innenhoffldchen vor einer Bebauung
schitzen, sind nicht moglich.

Das Wesen einer Satzung ist die juristische Bestimmtheit und der konkrete
Problembezug. Eine "Satzung, die eine Bebauung nach § 34 verhindert", kann nur ein




Bebauungsplan sein, und dessen Aufstellung ist an ganz bestimmte Regularien
gebunden. Gleichzeitig sieht die Bauverwaltung folgende Probleme:
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« Eine vorsorgliche Uberplanung der gesamtem Neustadt ist personell nicht zu leisten
und ist auch stadtebaulich nicht erforderlich. Die planerische Erforderlichkeit ist im
Ubrigen der entscheidende juristische Filter fUr ein Bauleitplanverfahren. Im Streitfalll

muss die Stadt nachweisen, dass ein Planerfordernis Gberhaupt besteht. Eine
Bebauungsplanung mit dem Ziel, eine Nachverdichtung generell auszuschlieen
(dieses Ansinnen verfolgt der o. a. Anfrag) widerspricht der im Fldchennutzungsplan
(FNP) von der Stadt Mainz formulierten Selbstverpflichtung einer maBvollen
Nachverdichtung im Bestand. DarUber hinaus stUnde dieses Ziel im Widerspruch zu
den Vorgaben des Baugesetzbuches, das die Gemeinden konkret auffordert,
"Nachverdichtung und MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (vgl. § 1 a
Abs. 2 BauGB). Vor diesem Hintergrund sieht die Verwaltung keine Méglichkeit einer

Satzung mit eher pauschalen Regelungsinhalten.

* Mit Vertretern des Ortsbeirates Mainz-Neustadt wurde im April vergangenen Jahres
deshalb bereits ein alternativer Ansatz besprochen, der in der Stellungnahme zum
diesbezUglichen Antrag Nr. 0767/2013 ausgefuhrt wird.

Angesichts der vorstehenden AusfUhrungen wird empfohlen, den Antrag
Nr. 0337/2013 fur erledigt zu erkldren und dieses Thema ausschlieBlich im Rahmen des
gemeinsamen Antrages Nr. 0767/2013 von SPD, CDU und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

weiterzuverfolgen.
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