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Betreff:

Sachstandsbericht zum Antrag Nr. 1560/2013 (FDP, CDU, SPD, BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN, 6dp), Ortsbeirat Mainz-Gonsenheim
hier: Anpassung Bebauungspldne "G 121/1"und "G 121/I1I", Waldvillengebiet Mainz-
Gonsen-

heim, und ggf. Ver@nderungssperre

Mainz, 24. Januar 2014
In Vertretung

Gez.

Katrin Eder
Beigeordnete

Die rechtskraftigen Bebauungsplane "G 121/1"und "G 121/II" treffen fUr die zuldssige
bauliche Dichte insbesondere Regelungen zur MindestgrundstUcksgroBe sowie zur
zul&@ssigen GRZ. DarUber hinaus sind Festsetzungen enthalten, wonach pro
Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig sind.

Die gefroffenen Festsetzungen tfragen dem bisherigen Bestand an Villen in diesem
Quartier Rechnung und entsprechen den tatsdchlichen Gegebenheiten. Durch die
Errichtung kleinerer Gebdude ist es jedoch méglich, bei gleicher
GrundstUcksausnutzung zwei Einzelgebdude auf einem Grundstick zu errichten.

Die vom Ortsbeirat explizit gewuUnschte Festsetzung, wonach nur ein Gebdude je
BaugrundstUck zul&ssig sein soll, ist aufgrund des abschlieBenden
Festsetzungskataloges nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) jedoch nicht mdglich
und entbehrt somit der erforderlichen Rechtsgrundlage. Eine solche Festsetzung ware
daher juristisch nicht haltbar und wdare mit Erfolg angreifoar.

Eine Reduktion der baulichen Dichte insgesamt wirde eine solche Entwicklung zwar
erschweren; dies wilrde allerdings auch zu einer deutlichen Wertminderung der
Grundstucke fUhren. Die Errichtung einer gréBeren Villa, so wie sie im Umfeld bisher
vorhanden und fur das Waldvillengebiet prédgend sind, wére dann nicht mehr




maoglich. Dies ist jedoch weder gewunscht noch stadtebaulich sinnvoll. Die Struktur
des Bestandes soll auch weiterhin gesichert bleiben. Aus stddtebaulich-fachlicher
Sicht ist eine derartige Festsetzung deshalb nicht zu befUrworten.
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Aus der Sicht der Bauverwaltung wird somit keine Moglichkeit gesehen, dieser
Entwicklung zu begegnen. Derzeit ist kein stddtebauliches Erfordernis erkennbar, die
rechtskraftigen Bebauungspldne zu dndern.
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