Zweckverband ‘

Layenhof / Miinchwald

Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

Vorlage fiir die Sitzung der Verbandsversammlung am 21. Januar 2014

Aktz.: 85 TOP 3

Bericht liber das Treuhandvermdgen und Abschluss des Treuhinders zum
31.12.2012

Die Zweckverbandsversammlung nimmt zustimmend Kenntnis von der in Anlage 1
vorgelegten Aufstellung des Treuhandvermdgens in Héhe von

EURO 6.853.550,70

und des Abschlusses der GVG zum 31.12.2012

Anlage
Treuhandvermdgen

Geschaftsbericht (S. 30 — 37)

Mainz, 17.12.2013
Der Verbandsvorsteher:

/f 4

Michael Ebling
Oberbiirgermeister
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TOP 3

Anlage

Treuhandvermoégen
Zweckverband Layenhof / Miinchwald

Stand am 01.01.2012

Zugang Anlage- und Umlaufvermdgen
Laufende Aufwendungen

Zinsen
Verwaltungskosten/Treuhanderhonorar

Uberschuss Bewirtschaftung Layenhof

Stand am 31.12.2012

Mainz/i.12.2013
Der Verbandsvorsteher

Michael Ebling
Oberburgermeister

EURO

6.572.894,99

91.535,60
62.934,61
98.380,48
34.930,03

-7.124,91

6.853.550,70
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LAGEBERICHT

Franz Ringhoffer

Geschaftsfiihrer

Lagebericht fiir das
Geschaftsjahr 2012

1. Allgemeine Entwicklung

Die weltwirtschaftliche Konjunktur hat 2012 nahezu
tiberall in der Welt an Fahrt verloren. Vergleichswei-
se giinstig verlief die Entwicklung in Deutschland,
wo die wirtschaftliche Aktivitat bis zuletzt aufwérts
gerichtet war. Noch besser ergeht es der Wirtschaft
in der Landeshauptstadt Mainz als Teil des Wirt-
schaftsraums Frankfurt Rhein/Main, die sich in einem
schwierigen wirtschaftlichen Umfeld als widerstands-
fahig erwies und der europdischen Rezession trotzte.

Davon profitieren alle Akteure im Lebensraum
Mainz. Unternehmer wie Beschéftigte, Kulturschaf-
fende wie Biirger, Arbeitslose wie Studierende.
Der Profit ist mit harten Fakten und Daten sowie in
Diagrammen ablesbar. Viele unserer Nachbarn
beneiden uns. Es ist sicherlich teilweise Gliick auf-
grund der Lagegunst, die schon die R6mer erkann-
ten. Es ist aber auch harte jahrzehntelange Arbeit
in den Unternehmen der Region und der Stadt, die
den wirtschaftlichen Erfolg ausmacht.

2. Geschéftsentwicklung
Grundstiickserwerbe

Mit dem Erwerb von 6.318 m? wurde der Reserve-
flachenpool wieder aufgefiillt.

GrundstiicksverduBerungen

Erschlossene Grundstiicke mit einer Flache von
60.337m2 und einem Erlds von T€13.761 wurden
im Jahr 2012 fiir gewerbliche Nutzungen an Unter-
nehmen verkauft.

Fiir Wohnzwecke wurden namens der Stadt aus
Treuhandvermdgen Fldchen fiir T€ 345 verdufert.

Grundstiicksvorrite
Der Buchwert der Grundstiicksvorrdte betrug zum
Bilanzstichtag am 31. Dezember 2012 T€77.249
(Vorjahr: T€84.532).

Projektentwicklung

Tertidrstandort Kisselberg

Aus der letzten grofen zusammenhdngenden
gewerblich nutzbaren Flache im Besitz der GVG am
Europakreisel wurden 14.243 m? an einen Investor
verdufiert. Damit stehen nur noch knapp 14.000 m?
im Eigentum der GVG fiir gewerbliche Ansiedlun-
gen zur Verfiigung. Auch fir diese Flache gibt es
Interessenten, die eine Ansiedlung priifen.

Wirtschaftspark Mainz Rhein/Main

Die Pléne fiir die Aufteilung und Erschlieffung von
Cluster 1 mit ca. 39.000m? Gewerbefldche wurden
2012 fertiggestellt. Fir fast 8o Prozent des Areals

gibt es Reservierungen, die 2013 realisiert werden
sollen. Weiterhin plant die GVG die Erschlieffung
eines weiteren Clusters mit rund 81.00om? fiir
grofie Fldchennachfrager.

Tatigkeit im Treuhandauftrag

Wohngebiete

2012 konnte die letzte Wohnparzelle im Wohnge-
biet Am Gonsenheimer Sand zur Bebauung freige-
geben und verduBert werden. Der Endaushau der
Erschlieungsfldachen und die restlichen Griin- und
Kinderspielflachen im Baugebiet Ost wurden 2012
ausgeschrieben. Die Arbeiten werden das ganze
Kalenderjahr 2013 dauern. Der Endausbau des
Baufeldes West kann erst nach Abschluss aller
privaten Bautdtigkeiten angegangen werden.

Nachdem im vergangenen Geschéftsjahr bereits
die Restflachen im Wohngebiet GroBberghang ver-
duBert werden konnten, konzentrieren sich die
Arbeiten auf den Endausbau der ErschlieBungsan-
lagen abschnittsweise Zug um Zug mit den korres-
pondierenden privaten Hochbaumanahmen.

Beide GrofRprojekte haben Bauland mit hoher
Wohnqualitdt und Infrastruktur fiir mehr als 4.500
Neubiirger im Herzen der Landeshauptstadt Mainz
geschaffen. Trotz der fiir diese Projekte (iblichen

Laufzeit von durchschnittlich 15 Jahren kénnen
unter Einhaltung des damals vorgegebenen Bud-
gets Punktlandungen verkiindet werden. Das
Investitionsvolumen und die Verkaufserldse sind
im damals prognostizierten Rahmen und schnei-
den im Saldo positiv ab.

Zweckverband Layenhof/Miinchwald

Der Zweckverband Layenhof/Miinchwald, von
der Stadt Mainz und der Gemeinde Wackernheim
gegriindet, ist Eigentiimer des Areals und bedient
sich fiir die Verwaltung und Entwicklung der GVG.

Eine Masterplanung soll die notwendige qualifi-
zierte planerische Grundlage fiir eine dauerhafte
Entwicklung unter Beriicksichtigung der vorhan-
denen Nutzungen und aller relevanten Aspekte
sein. Ziel der Masterplanung ist es, eine abge-
stimmte und bedarfsgerechte Entwicklung des
Areals zu beschreiben und die wesentlich von der
Planung betroffenen Akteure, vom Eigentiimer,
den Bewohnern, Gewerbetreibenden, Kiinstlern
und Kulturschaffenden, Vereinen bis zu den poli-
tischen Vertretern etc., am Planungsprozess zu
beteiligen.

Dafiir wurden von der GVG im Geschéftsjahr vier
Planungswerkstdtten organisiert, die sowohl hin-
sichtlich der Beteiligung als auch der Ergebnisse
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juRerst erfolgreich waren und neue Entwicklun-
gen angestoen haben. Eine Einigung aller Akteu-
re wird 2013 erreichbar sein.

Coface Arena

Die Klassenzugehdrigkeit entscheidet tber die
Miethéhe, weshalb aufgrund des duferst erfolg-
reichen und guten Abschneidens der oser in der
Bundesliga die Verbindlichkeiten fur den Stadi-
onneubau schon nach 1,5 Spielbetriebsjahren auf
unter 30 Mio. € gedriickt werden konnte. Das Treu-
handprojekt verlduft im Ergebnis deutlich positi-
ver als erwartet.

Kontrollgremien

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat trat im Jahre 2012 zu vier Sitzun-
gen zusammen; mehrere Beschliisse wurden im
Umlaufverfahren gefasst.

Gesellschafterversammlung
Die Gesellschafterversammlung wurde zweimal
abgehalten.

Lage der Gesellschaft

Vermdgens- und Finanzlage

DieBilanzsumme lagzum Bilanzstichtag 31. Dezem-
ber 2012 bei T€136.732 (Vorjahr: T€143.881).
Das Anlagevermogen lag bei T€11.402 (Vorjahr:
T€12.587). Das Umlaufvermégen der Grundstlicke
hat sich im Vergleich zum Vorjahr (T€84.532) auf
T€ 77.249 gedndert. Aus Treuhandtatigkeit haben
sich die Forderungen aus der Vorfinanzierung des
Treuhandvermdgens um T£€1.205 vermindert.

Das Eigenkapital erhohte sich um das Jahreser-
gebnis 2012 in Héhe von T€232 auf T€35.790.
Mit der Kapitalriicklage von T€1.149 und dem
Gewinnvortrag von T€ 4.051 weist die Bilanz eine
Eigenkapitalquote von 26,2 % (Vorjahr 24,7 %) aus
und deckt somit nicht nur das Anlagevermdgen in
Héhe von T€11.402, sondern auch einen Teil des
Umlaufvermogens.

Das Fremdkapital hat sich um T€7.381 auf
T€100.943 vermindert.

Die fliissigen Mittel haben sich im Berichtsjahr von
T€5.661 auf T€5.782 verdndert. Die Zahlungsfa-
higkeit der Gesellschaft war aufgrund der liquiden
Mittel sowie der im Berichtsjahr erfolgten Kredit-
aufnahmen jederzeit gesichert. Dariiber hinaus
ist die Gesellschaft auch hinsichtlich der fliissigen
Mittel bereit, neue Projekte anzugehen.

Ertragslage

Das Geschéftsjahr schliet mit einem Jahresge-
winn von T€ 232 (Vorjahr: Jahresergebnis T€ 383).
Die Umsatzerlose betrugen insgesamt T€14.241
gegeniiber T€10.453 im Vorjahr. Den Umsatzer-
l6sen stehen Buchwertabginge der zum Verkauf
bestimmten Grundstiicke in Hohe von T€11.363
gegeniiber.

3. Wichtige Ereignisse nach Ablauf des
Geschdftsjahres

Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem
Abschlussstichtag, die Einfluss auf den Jahresab-
schluss zum 31. Dezemher 2012 haben konnten,
liegen nicht vor.

4. Kiinftige Entwicklung der Gesellschaft
mit ihren Risiken und Chancen

Zur Standortsicherung entwickelt die GVG den Fla-
chenvorrat weiter am Immobilienmarkt, um auch
zuklinftig gewerbliche Nutzungen im Wirtschafts-
raum Mainz zu ermoglichen.

Kapitalbedarf/Finanzlage

Die Herstellung geeigneter Gewerbeflachen ist
aus liegenschaftlichen und planungsbedingten
Griinden sinnvoll nur mit erheblichem Zeitvorlauf
zu tatigen.

Da zur Standortsicherung die Notwendigkeit einer
Flichenvorhaltung besteht, aber Grundstiicksver-
kiufe konjunkturell bedingt starken Schwankun-
gen unterliegen, ist auch weiterhin der Einsatz
erheblicher Finanzmittel zur Aufgabenstellung
erforderlich. Die Gesellschafterin Stadt Mainz hat
die GVG dafiir entsprechend mit Eigenkapital aus-

gestattet. Die Gesellschaft ist flir die Erfiillung der
an sie gestellten Aufgaben hervorragend finan-
ziell, strategisch und personell aufgestellt.

Die Verldngerung bzw. Refinanzierung der kurz-
und mittelfristig auslaufenden Kredite ist durch
die Biirgschaftsiibernahme der Stadt Mainz
gewdhrleistet.

Prognose

Langfristig wird sich die Umsatz- und Ergebnisent-
wicklung fiir die Folgejahre dhnlich entwickeln wie
in den vergangenen Dekaden.

Fiir das Jahr 2013 werden derzeit Umsatzerlose
von rund 15 Mio. € und wieder ein ausgeglichenes
Jahresergebnis erwartet.

Grundstiicksverkdufe sind niemals exakt und
insbesondere nicht quartalsweise planbar, wes-
halb sowohl eine Aussage (iber die zukiinftigen
Umsatzerlose als auch eine Umsatz- und Ergeb-
nisprognose fiir die kommenden Jahre nicht seri-
0s getroffen werden kann. Dies mag in anderen
Unternehmen, die regelméafige Umsdtze erzielen,
anders sein. Fiir die mittel- und la@ngerfristige
Betrachtung kann unverandert von einer positiven
Entwicklung der Grundstiickserldse und damit der
Gesellschaft insgesamt ausgegangen werden.

Risiken und Chancen

Rechnet man die Restanten weg, hat die GVG nur
noch Gewerbeflachen im Wirtschaftspark und auf
dem Medienberg. Langfristig wird die Stadt Mainz
nicht daran vorbeikommen, neue Baugebiete fiir
gewerbliche und Wohnnutzungen auszuweisen,
will sie die Nachfrage im Wirtschaftsraum Frank-
furt Rhein/Main nicht vernachlédssigen,

Die Risiken der Gesellschaft korrespondieren
mit den sich vor Ort auswirkenden Konjunktur-
schwankungen und damit den Verzigerungen
bei der Vermarktung der zum Verkauf stehenden
grof3flachigen Grundstiicke. Dabei stehen auch
immer die planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen auf dem Priifstand und sind bei Bedarf
mit der Stadt Mainz an die Bediirfnisse der Unter-
nehmen anzupassen.

Dazu muss sie auch weiter in den Bodenvorrat
investieren, was die Chancen fiir die Stadt Mainz
erhiht, Investorennachfragen schnell befriedigen
zu konnen. Die Risiken der Gesellschaft, aufgrund
einer gednderten Zinsentwicklung oder einer vor-
tibergehend verminderten Nachfrage auch einmal
negative Jahresergebnisse in Kauf nehmen zu
miissen, kénnen auch flir die Zukunft nicht ausge-
schlossen werden. Die durch die Gesellschafterin
ausgegebenen Biirgschaften, die Anpassung der
notwendigen Infrastrukturinvestitionen in neuen
Baugebieten an die jeweils tatsdchliche Nach-
fragesituation und das in der Gesellschaft vor-
handene Eigenkapital incl. der vorgenommenen
Gewinnvortrdge haben die Gesellschaft in die
Lage versetzt, mit diesen Risiken abgestimmt
umzugehen. Die durch die Gesellschafterin gege-
bene offentliche Zweckbestimmung wird insofern
umfassend erfillt.

Mainz, den 15. Februar 2013

Franz Ringhoffer,
Geschéftsfiihrer

GvG!*
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Bilanz zum 31. Dezember 2012

31. Dezember 2012 31, Dezember 2011 Passiva 31. Dezember 2012 31, Dezember 2011
A. Anlagevermégen _ ins o Euro Euro TEuro. A. Eigenkapital i ~ Euro Euro  TEuro
I. Sachanlagen ‘ I Gezeichnetes Kapital 30.357.648,67 30.358
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten Il.  Kapitalriicklage 1.148.957,22 1149
einschlieflich der Bauten auf fremden Grundstiicken 4.645.793,42 4.918 : Ill. Gewinnvortrag 4.050.998,50 3.668
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 44.679,15 52 | _|_V- Jahresfehlbetrag/Jahresiiberschuss 232.046,82 383
B B - 4-690-47__2__’57 4979, “ “ 35.789.651,21 35.558
1. Fina;;;;iaéen 1
1. Beteiligungen 175.630,94 871 ! B. Riickstellungen 8 edt H[EEs U 2B -
2.Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein SﬂStige Riickstellungen 1.337.865,74 1.404
Beteiligungsverhiltnis besteht 1.360.000,00 1.420 i ' : ' .
3. Sonstige Ausleihungen 5.176.173,94 7 5.326 ‘ _ €. Verbindlichkeiten 11 T e R v
o R - 6.711.804,88 7.617 | 1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 86.319.125,79 91.797
11.402.277,45 - 12.587 | 2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 215.909,48 224
h ‘ o | 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 3.086.537,86 3.184
B. Umlaufvermigen : e , g i 4. Verbindlichkeiten aus Vorfinanzierung Treuhandvermigen 9.408.573,07 9.988
I.  Zum Verkauf bestimr_n_tt-amﬁrundstijcke | 5. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen
1. Grundstiicke ohne Bauten 77.249.274,16 34-5_§2_ ein Beteiligungsverhiltnis besteht 0,00 48
Il. Forderungen und"sa.n;t-lge Vermbgensgegenstinde 6. Sonstige Verbindlichkeiten 6.778,91 1.678
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 4.918.993,53 2.576
2.Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein ~davon aus Steuern: EUR 6.778,91 (Vorjahr: TEUR 1.670)
Beteiligungsverhiltnis besteht 7.857,72 14 —davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: EUR 0,00 (Vorjahr: TEUR 0,00)
3. Forderungen aus Vorfinanzierung 99.036.925,11 106.919
Treuhandvermégen 37.186.554,23 38.392 Summe Eigenkapital + Riickstellungen + Verbindlichkeiten 136.714.442,06 143.881_
4. Sonstige Vermigensgegenstande 167.566,35 119
- a " 42.280:971,83 41.101
Ill. Kassenbestand Vlrlrﬁt;IVGuthahen bei Kreditinstituten 5.781.918,62 5.661
- -125.312.164,61 7 131.294
Summe Anlagevermiigen + Umlaufvermdgen 136.714.442,06 143.881
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Grundstiicksverwaltungsgesellschaft der Stadt Mainz mbH, Mainz Bestéitigungsvermerk des Absch lussprufe s
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr 2012
ir haben den Jahresabschluss — beste- Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen
hend aus Bilanz, Gewinn- und Verlust-  tUber mégliche Fehler beriicksichtigt.
Bt Euro Euro Euro rechnung sowie Anhang — unter Einbe-
1 Umsatzerlse ' 13.806.652,23 10453.263.75 ziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der  Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit
2. Verminderung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen -7.282.915,29 -4.917.209,36 Grundstiicksverwaitungsgesellschaft der Stadt des rechnungslegungsbezogenen internen Kon-
3. Sonstige betriebliche Ertrige 029.954,40 814.631,10 Mainz mbH, Mainz, fiir das Geschaftsjahr vom trollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in
4. Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke 1. Januar bis 31. Dezember 2012 gepriift. Die Buch-  Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht
a) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 4147.731,87 2.885.297,53 fihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss  tiberwiegend auf der Basis von Stichproben beur-
5. Personalaufwand und Lagebericht nach den deutschen handels- teilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der
2) Lohne und Gehilter 533.831,51 501.637,80 rechtlichen Vorschriften und den ergédnzenden angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der
I — Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages liegen  wesentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen
fir Altersversorgung und filr Unterstiitzung 127.961,78 106.024,58 in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter ~ Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstel-
- 66179329  607.662,38 der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der  lung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
6. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstinde Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung  Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine
des AnlageisrnpaEhs il Sachantagen 290.556,71 300.393,49 eine Beurteilung {iber den Jahresabschluss unter  hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurtei-
-+ Sunsias Teni oy 652.857,33 613.007,87 Einbeziehung der Buchfiihrung und tiber den Lage-  lung bildet.
8. Ertridge aus Ausleihungen des Finanzanlagevermbgens 72.319,56 112.639,05 bericht abZUgeben'
9. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertréige 1.350.981,85 1.545.055,88 Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen
10. Aufwendungen aus Verlustilbernahme 29.694,40 35.447,98 Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach  gefiihrt.
11, Zinsen und ahnliche Aufwendungen 2.706.629,84 3.044.717,53 §317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
12, Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit e 521.763,68 Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen  Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der
P ———— - N 5568240 o 138.883,41 Grundsdtze ordnungsmadfiger Abschlusspriifung  Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jabivestibersihis 232.046,82 382.880,27 vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu pla- Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften
- nen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und den ergidnzenden Bestimmungen des Gesell-
und VerstiRe, die sich auf die Darstellung des schaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der der Grundsdtze ordnungsmiRiger Buchfithrung
Grundsdtze ordnungsméfBiger Buchfiihrung und  ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechen-
durch den Lagebericht vermittelten Bildes der des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich  der Gesellschaft. Der Lagebericht steht im Ein-
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt  klang mit dem Jahresabschluss, vermittelt ins-
werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlun-  gesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
gen werden die Kenntnisse liber die Geschiftstd- Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken
tigkeit und tiber das wirtschaftliche und rechtliche  der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.
Mainz, den 5. Mérz 2013 Dr. Dornbach Revision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
(Kopf) (Grotecke)
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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