Bebauungsplan A 262

Stadtebaulicher Vertrag

Anlage 18a

Anlage 18a  Vorgaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags und des Fachbeitrags Baume

(CEF) fur den
Haussperling

Anbringung von vier Sperlingskoloniehduser aus Holzbeton mit
jeweils drei Nistkammern.

vor Beginn der Brutzeit des Haussperlings in Abstimmung mit der

Sachverhalt MaRnahmen Abnahme
Artenschutz

Vorgezogene Schaffung von 10 Ausweichbrutplatzen: Koloniehduser vom Typ | Protokoll
Ausgleichs- Schwegler Sperlingskoloniehaus Nr. 1SP bzw. Hasselfeldt

malinahme Sperlingskasten (SPMQ) oder vergleichbar. Empfohlen wird die

Kontrolle und Reinigung der Késten einmal im Jahr zwischen 01.10.
und 28.02. fur einen Zeitraum von 10 Jahren ab Aufhangen der
Kéasten. Kaputte Kolonieh&auser sind zu ersetzen.

Die 10 Ausweichbrutplatze sind vor Beginn der Abrissarbeiten und

Okologischen Fachbauleitung und dem Griin- und Umweltamt der
Stadt Mainz anzubringen.

Lage der Nisthilfen (siehe Abbildung): In Betracht kommen die
Sudfassade des Parkhaus-Komplexes (Weil3liliengasse 14) an der
Eppichmauergasse sowie die Sud- und die Ostfassade im Innenhof
der Deutschen Bank (WeiRliliengasse 8-10).

Bei Anbringen der Nistkdsten an den Sidfassaden ist ein
Sonnenschutz anzubringen.




Sachverhalt MaRnahmen Abnahme
Baubegleitung | ¢ Sollten im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung geschiitzte | Protokoll
beim Abriss Tiere / Lebensstatten gefunden werden, sind geeignete | der oko-
von Gebauden MaRnahmen in Absprache mit der Stadt (Grin- und Umweltamt) | logischen
abzustimmen und umzusetzen. Bau-

begleitung
Rodungs- e Im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. Protokoll
arbeiten, der oko-
Baumriick- logischen
schnitte, Bau-
Entfernung begleitung
von Fassaden-
begrinung
Umsetzung e Die detaillierte Darstellung der Konzepte zum Schutz von Vogeln | Abnahme-
der Konzepte findet sich im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, Anhang 2, | protokoll
zum Schutz Kapitel 4.3. Die Mallnahmen beziehen sich auf folgende im o.g.
von Vogeln Fachbeitrag dargestellten Fassadenabschnitte:
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Folgende Malinahmen sind umzusetzen:
e Verwendung von anerkanntem Vogelschutzglas mit hoher

Wirksamkeit an folgenden Fassadenabschnitten:

o Fassadenabschnitt 1: Zentrale
Glasflache am westlichen Solitar

o Fassadenabschnitt 2: Tor Popup-Halle, Glasflachen der
Dachterrassen und Gastronomie-Bereiche auf dem Dach

o Fassadenabschnitt 3: Gegliederte Fenster  Kultur®
(Obergeschoss am Gutenbergplatz), Fenster zur Fuststralie

o Fassadenabschnitt 5: Gro3flachige Hotel- und Lobbyfenster

o [Fassadenabschnitt 6: Verglaster Gastronomie-Bereich auf dem
Dach

Schaufenster-Fassade,




Sachverhalt

MalRnahmen

Abnahme

o Fassadenabschnitt 7

e Steuerung der Beleuchtung von Innenrdumen  hinter
Schaufenstern, Glasflachen der Gastronomie und der
Dachterrassen durch Verringerung der Lichtintensitat auf ein aus
Sicherheitsgriinden unbedingt erforderliches Maf3 oder Abschalten
in nutzungsfreien Zeiten:

o Fassadenabschnitt 1: Gro3e Schaufenster der Geschéfte in
den beiden Solitaren (zur Ludwigsstrae hin), Glasflache am
westlichen Solitar, mittelgrol3e Schaufenster der Geschéfte in
den beiden Solitaren

o Fassadenabschnitt 2: Schaufenster der Geschéfte im dstlichen
Solitar zur LudwigsstralRe hin, gegliederte mittelgro3e Fenster
im Gastronomie-Bereich

o Fassadenabschnitt 3: Schaufenster der Geschéafte am
Gutenbergplatz (Erdgeschoss), Fenster zur Fuststral3e

o Fassadenabschnitt 4. Bandfassaden in den oberen Etagen im
Bereich der Buronutzung, Schaufenster im Erdgeschoss

o Fassadenabschnitt 5: Schaufenster im Erdgeschoss,
gegliederte  mittelgroRe Fenster im Konferenz- und
Lobbybereich sowie der Gastronomie (3. Obergeschoss)

o Fassadenabschnitt 6: Verglaster Gastronomie-Bereich auf dem
Dach

o Fassadenabschnitt 7

¢ Nutzung von Glasern mit einem maximalen Reflexionsgrad von 8%
bzw. 15% abhangig vom Vogelschlagrisiko und der Kombination mit
weiteren MaRnahmen:

o Fassadenabschnitt 1: Zentrale Schaufenster-Fassade (8%),
grolRe Schaufenster der Geschafte in beiden Solitaren (8%),
Glasflachen am westlichen Solitar (15%)

o Fassadenabschnitt 2: Tor Popup-Halle (8%), Schaufenster der
Geschafte im dstlichen Solitdr zur Ludwigsstrafe hin (8%),
gegliederte mittelgroRe Fenster im Gastronomiebereich (15%),
Hotelfenster im Obergeschoss (15%), Glasflachen der
Dachterrassen und Gastronomie-Bereiche (15%)

o Fassadenabschnitt 3: Gegliederte Fenster ,Kultur® (8%),
Schaufenster der Geschéafte am Gutenbergplatz (8%)

o Fassadenabschnitt 4: Bandfassaden in den oberen Etagen
(15%; nur fir die Fenster Richtung Bischofsplatz),
Schaufenster im Erdgeschoss (8%; nur fur die Fenster
Richtung Bischofsplatz)

o Fassadenabschnitt 5: GroRRflachige Hotel- und Lobbyfenster
(15%), Hotelfenster im Obergeschoss (15%)

o Fassadenabschnitt 6: Grof¥flachige Hotelfenster (15%),
Verglaster Gastronomie-Bereich auf dem Dach (15%)

o [Fassadenabschnitt 7 (8%)

e Gliederung grof3flachiger Hotelfenster mit anerkanntem,
transluzentem Vogelschutzglas und Klarsichtfeldern von maximal
1,0 m Breite im Bereich der Fassadenabschnitte 5 und 6

e Im Zuge der Begriinung der Dachflachen gepflanzte, freistehende
Baume und Straucher halten zu grof3flachigen (> 6 m?), nicht mit
Vogelschutzglas versehenen oder stark reflexionsreduzierten
(Reflexionsgrad maximal 8 %) Fenstern einen Abstand von
mindestens 10 Metern ein (Fassadenabschnitt 2, Gastronomie-
Bereiche auf dem Dach)




Sachverhalt

MalRnahmen

Abnahme

o Keine Bristung / Absturzsicherung aus durchsichtigem Glas vor
den Hotelfenstern (Fassadenabschnitt 2, Hotelfenster im
Obergeschoss)

Hinweis: MalRnahmen in verbleibenden Risikobereichen werden beim
Sachverhalt Monitoring benannt.

Artenschutz-
gerechte
Beleuchtung

e Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und
Totalverlusten bei der lokalen Entomofauna erfolgt die Beleuchtung
aullerhalb von Geb&duden mit geschlossenen, warmweil getonten
LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von maximal 3000 K,
Abstrahlwinkel von maximal 70° zur Vertikalen, gerichtet zum
Boden

e Beleuchtung der Wege auf Dachflachen von bzw. zu Dachterrassen
nur wahrend den Offnungszeiten. Es sind ausschlieRlich LED-
Lampen mit geringen Blauanteilen und einer Farbtemperatur
zwischen 1.700 bis 2.200 K, einer Beleuchtungsstarke von maximal
5 Ix und mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlenden Licht mit
einem Abstrahlungswinkel von maximal 70 Grad zur Vertikalen zu
verwenden

e Nutzungsoptimierte Anbringung und Ausrichtung von
insektenfreundlichen Leuchtmitteln:

o Beleuchtungen werden konsequent auf die zu beleuchtenden
Bereiche und Gegenstande fokussiert, wobei die Lichtintensitat
auf das Notwendige beschrankt wird

o Optimierung der Beleuchtung in den Schaufenstern aller
Fassadenabschnitte: In Schaufenstern der Obergeschosse ist
das Licht auBerhalb der Offnungszeiten abzuschalten. In den
Schaufenstern entlang 6ffentlicher Straf3en ist es auerhalb der
Offnungszeiten die Lichtintensitat  auf  ein aus
Sicherheitsgrinden  unbedingt erforderliches MalR zu
reduzieren oder abzuschalten. Die Beleuchtung ist nach unten
und innen gerichtet und nicht nach aufl3en

o Kein néachtliches Anleuchten von Fassaden oder
Fassadenteilen

Abnahme-
protokoll

Installation von
Nisthilfen flr
Gebaude-
briter und
Fledermause

e Grundsatzlich:
o Abstand von 2 m zu Fassadenbegriinung
o Keine Nistkasten Uber Wege oder offentlich zugéngliche
Bereiche
o Keine Anbringung oberhalb von Fenstern
o Kontrolle und ggfs. Reinigung der Vogelk&sten einmal im Jahr
zwischen 01.10. und 28.02. Kaputte Nistkasten sind zu
ersetzen.

e Haussperling

o 10 Nistkasten (zusatzlich zu CEF)

o Geeignete Typen: Koloniehduser vom Typ Schwegler
Sperlingskoloniehaus Nr. 1SP bzw. Hasselfeldt
Sperlingskasten (SPMQ) oder vergleichbar

o Reinigung: Einmal im Jahr

o Lage der Nistkasten: An der Technikeinhausung auf dem
Gebaude am Gutenbergplatz

Abnahme-
protokoll
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Mauersegler:

O
O

12 Nistkésten

Geeignete Typen: Schwegler Nist-Stein Nr. 25, Hasselfeldt
Mauersegler-Kasten Einbau (MSHE / MSHE-UP-15) oder
Einbausystem mit austauschbarer Vorderwand

Reinigung: I.d.R. nicht erforderlich

Lage der Nistkasten: An der norddstlichen Wand des
Gebéaudes am Gutenbergplatz:

Star:

O
O

5 Nistkasten

Geeignete Typen: Einbaukasten mit Vorderwand (45 mm
Lochdurchmesser) oder Starenkasten (analog Schwegler Typ
3S)

Reinigung: Einmal im Jahr

Lage der Nistkasten: An der Technikeinhausung auf dem
Gebaude am Gutenbergplatz:
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O
O

O
O

O

e Hausrotschwanz / Grauschnéapper:

10 Nistké&sten

Geeignete Typen: Hasselfeldt Niststein Halbhéhlenbriter (NI1H)
oder Schwegler 2H, 2HW oder 1N oder vergleichbar
Reinigung: Einmal im Jahr

Lage der Nistkdsten: An der Technikeinhausung auf dem
Gebaude am Gutenbergplatz

e Dohle:

3 Nistkasten

Geeignete  Typen: Schwegler Mehrfachsystem  mit
Vorderwand fiir Dohlen und Turmfalken oder vergleichbar
Reinigung: Einmal im Jahr

Lage der Nistkasten: An der Technikeinhausung auf dem
Gebaude am Gutenbergplatz




Sachverhalt MaRnahmen Abnahme
e Turmfalke:
o 3 Nistkasten
o Geeignete Typen: Schwegler Mehrfachsystem mit
Vorderwand fur Dohlen und Turmfalken oder Eigenbau
Stander mit Anbringung eines Kastens.
o Reinigung: I.d.R. nicht erforderlich
o Lage der Nistkasten: Auf drei Seiten der Technikeinhausung
auf dem Hoteldach je ein Kasten
o Zwergfledermaus:
o 12 Fledermauskésten
o Geeignete Typen: Schwegler Fledermaus-Winterquartier 2W|
oder vergleichbar
o Reinigung: Nicht erforderlich
o Kontrolle: Alle 3 bis 5 Jahre. Kaputte Késten sind zu ersetzen
o Lage der Nistkasten:
Monitoring in e Prifung der Prognose durch eine fachkundige Person hinsichtlich | Monitoring-
Bereichen mit der geplanten Vermeidungs- und VerminderungsmaRRnahmen zur | bericht

verbleibendem
mittleren
Vogelschlag-
risiko

Reduzierung des Vogelschlags und ggf. Festlegung und

Ausfiihrung gegensteuernder Mal3nahmen in folgenden Fallen:

o Einsatz von Vogelschutzglaser mit kombinierten Klarsicht-
bereichen am geplanten Hotel (Bischofsplatz,
Fassadenabschnitt 6)
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o Schaufenster mit Spiegelung von Gehdlzen an der
LudwigsstraRe und an den Solitéren

o Ubereck-Verglasungen auf den Dachterrassen

e Monitoringkonzept im Bereich des Hotels:

o Einsatz von Wildkameras: Nach Fertigstellung des Hotels
erfolgt eine Begehung des Vorhabentrdgers mit einer
fachkundigen Person sowie dem Griin- und Umweltamt der
Stadt Mainz zur Festlegung der Aufhdngungsorte und
Aufnahmezeiten der Wildkameras

o Regelmalige Auswertung der
Wildkameras und Dokumentation

o Die Dokumentation ist dem Griin- und Umweltamt vorzulegen

Aufnahmen aus den

e Monitoringkonzept im Bereich bodennaher Glasflachen im

offentlichen Raum:

o Nach Bauende erfolgt eine Begehung des Vorhabentragers mit
einer fachkundigen Person sowie dem Griin- und Umweltamt
der Stadt Mainz zur Festlegung der zu betrachtenden
Glasflachen

o Suche nach Kollisionsopfern und Anflugspuren: 1 Begehung
pro Woche, in den friihen Morgenstunden

o Die Zeitraume konnen in Absprache mit dem Grin- und
Umweltamt auf die Phasen mit den héchsten erwarteten
Anflugwahrscheinlichkeiten begrenzt werden, etwa von Juni bis

Oktober
o Das Monitoring ist fur drei Jahre durchzufuhren

e Bei fehlenden Nachweisen von Anfligen in einem
Untersuchungsjahr kann an den betreffenden Strukturen das
Monitoring beendet werden

Risiko- e Fir den Fall, dass im Monitoring fiir bestimmte Glasflachen | Monitoring-
management Kollisionsopfer registriert wurden, sind durch eine fachkundige | bericht
Person gezielte, auf die jeweiligen Verhaltnisse und Funktionen der
betreffenden Strukturen zugeschnittene Lésungen zu entwickeln
und in Abstimmung mit den Griin- und Umweltamt auszufihren
¢ Das Monitoring ist an den jeweiligen Flachen fur weitere zwei Jahre
durchzufiihren
Baumschutz
Schutz der e Dendrologische Baubegleitung Protokoll
Baume . L : _ der dendro-
wahrend der e Kronenriickschnitt im Fein- und Schwachastbereich an den logischen
Bauphase Baumen Nr. 3,5, 7 und 12 Bau-
e Lokale Kroneneinkiirzung um 1,5 bis 2 m zur Herstellung des lichten | Pegleitung

Raums fur den Baustellenverkehr an den Baumen mit Nr. 6 und 41

e Schutz der Wurzelbereiche durch fachgerechte Aufschotterung im
Bereich der Baustrafl3e an den Baumen Nr. 5, 6 und 11

e Ortsfester Schutzzaun an Baum 11 entlang der AulRenkante der
Grunflache und der BE-Flache

e Fachgerechter Stammschutz an den Baumen Nr. 18 bis 58

e Zur Sichtung und Bewertung tatsachlicher Wurzelvorkommen an
den Baumen Nr. 18-20, 23, 25, 26, 29, 30, 33, 35, 37, 38 und 40
(sudliche Platanenreihe an der Ludwigsstrale) und Ausweisung
ggfs. erforderlicher WurzelschutzmaRnahmen sind an zwei
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exemplarisch ausgewahlten Baumstandorten
Wurzelsuchgrabungen durchzufihren

e Bei ggfs. notwendiger Absenkung des Bemessungswasserstandes
wahrend der Bauarbeiten ist in Absprache mit der dendrologischen
Baubegleitung eine Bewéasserung der Baume zwischen Marz und
Oktober erforderlich

e Sollten wahrend der Bauphase als zu erhaltend festgesetzte Baume
zu Schaden kommen, sind diese Schéaden durch ein zertifiziertes
Baumpflegeunternehmen zu beheben bzw. ggf. die geman "A 262"
festgesetzten Nachpflanzungen vorzunehmen

Neupflanzung
nach Bauende

o Die Pflanzung der 7 und ggfs. weiterer Bdume im o6ffentlichen
StraBenraum/ Weililiengasse/ Bischofsplatz erfolgt durch die
Investorin nach Maf3gabe der textlichen Festsetzungen zum , A 262*

o Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fir die 7 und ggfs.
weiterer Baume tragt die Investorin fur 5 Jahre und I6st diese
Verpflichtung durch Zahlung eines im stadtebaulichen Vertrag
geregelten Betrags ab.

e Nach der Pflanzung findet eine Ubergabe der Baumpflanzungen an
das Grin- und Umweltamt der Stadt Mainz statt

e Sollten weitere Ersatzpflanzungen erforderlich werden, so sind
auch fur diese - dann gesondert festzulegende - Ablésebetrage fir
das 1. bis 5. Standjahr erforderlich

Abnahme-
protokoll

Uberwachung
nach Bauende

e Nach Abschluss der Bauphase werden die Baume von der
dendrologischen Baubegleitung begutachtet und ggfs. weitere,
durch die Investorin zu erbringende MalRnahmen zum Baumerhalt
in Absprache mit der Stadt Mainz (Grin- und Umweltamt)
erforderlich

Abnahme-
protokoll






