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Zusammenfassende Erkldrung "Im StoRacker / Koppernweg (L 70)"

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan "Im StoBacker/Koppernweg (L 70)"

Der Bebauungsplan "L 70" wurde aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Neuerrichtung einer Kindertagesstatte und die Entwicklung einer Wohnnutzung
mit Einfamilienhausstrukturen in einem allgemeinen Wohngebiet am westlichen Sied-
lungsrand von Laubenheim zu schaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, weil die Flachen bisher im Auf3en-
bereich nach § 35 BauGB einer Bebauung nicht zur Verfiigung standen, bzw. im bisher
giiltigen Bebauungsplan "L 25" zu Teilen als Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt
wurden. Die Festsetzungen des "L 25" werden innerhalb seines Geltungsbereiches durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes "L 70" vollstdndig ersetzt.

Bei dem liberplanten Gebiet handelt es sich um bislang landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Der Flachennutzungsplan der Stadt Mainz stellt bereits an dieser Stelle Wohnbau-
flache dar. Der Bebauungsplan "L 70" ist damit aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der
Stadt Mainz entwickelt.

Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
"Rheinhessisches Rheingebiet". Weitere Schutzgebiete natur-, wasser-, oder denkmal-
schutzrechtlicher Art sind von der Planung nicht betroffen.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Aufgrund der ho-
hen Bedeutung der vorhandenen Griinstrukturen im Geltungsbereich fiir den Arten- und
Naturschutz wurde eine Reihe von Umweltrelevanten Aspekten durch gutachterliche Ein-
schatzungen ndher untersucht. Die fiir das Verfahren wesentlichen Gutachten beziehen
sich auf

e den Artenschutz und den Artenschutz der streng geschiitzten

Zauneidechse & Haselmaus,

e den Baumschutz,

e den Bodenschutz,

e Schallschutz,

e die Entwdsserung und auf die Versickerung.
Artenschutz
Im Rahmen einer Artenschutzuntersuchung wurde die Nutzung bzw. Eignung der betroffe-
nen Flachen fiir planungsrelevante Tierarten lberpriift. Die Untersuchung kam zu dem Er-
gebnis, dass die streng bzw. europarechtlich geschiitzten Arten der Haselmaus sowie die
derinnerhalb des Planungsgebietes vorkommen. Aus diesem Grund erfolgte in einem wei-
teren Schritt eine vertiefende Untersuchung dieser betroffenen Tierarten in Form des Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrages Zauneidechse und Haselmaus. Fiir die Umsetzung der
Planung sind zum Schutze dieser streng geschiitzten Arten deshalb vorbereitende und be-
gleitende Maf3nahmen des Artenschutzes fiir die Arten Haselmaus und Zauneidechse not-
wendig. Die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen so lange unzuldssig, bis die vor-
gezogenen ArtenschutzmaBBnahmen umgesetzt sind.

Baumschutz
In einem Gutachten wurden Bdume, die innerhalb der Grundstiicksflichen bestehen und
erhalten werden kdnnen, benannt und im weiteren Entwurf des Bauleitplanes als zu erhal-
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tend festgesetzt. Die Ergebnisse der Gutachten bestatigten, dass die bestehenden Geholz-
strukturen eine hohe Bedeutung fiir den Arten- und Naturschutz haben.

Aus diesem Grund wurden die bestehenden Gehdlzflachen in das Bebauungskonzept in-
tegriert und durch entsprechende Festsetzungen gesichert.

Bodenschutz
Es erfolgte eine Untersuchung zum Radonvorkommen, woraus sich allerdings keine Ein-
schrankungen ergaben.

Schallschutz

Es wurde ein Larmgutachten erarbeitet, in welchem die potenziellen immissionsschutz-
rechtlichen Konflikte zwischen dem bestehenden Aussiedlerhof und der geplanten Wohn-
bebauung nochmals konkret ermittelt und beurteilt wurden.

Die Untersuchung belegt, dass die Anforderungen der TA Larm in der Fldche des Bebau-
ungsplans eingehalten werden. Ein stérungsfreies Nebeneinander der beiden Nutzungen
ist damit auch ohne zusatzliche SchallschutzmaBBnahmen moglich.

Entwdsserung

Im Sinne einer zukunftsgerechten Uberflutungsvorsorge ist das Plangebiet vor seltenen
Starkregenereignissen zu schiitzen. Zudem wurde ein wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag
erstellt, der nachweist, dass der hierzu erforderliche Riickhalteraum im angrenzenden vor-
handenen Riickhaltebecken "Am Edelmann/Koppernweg" zur Verfiigung steht.

Versickerung

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde der Untergrund des Plangebiets geotechnisch
und hydrogeologisch untersucht und Empfehlungen hinsichtlich der Baugrundeigenschaf-
ten und Versickerungsmoglichkeiten erarbeitet. Die durchgefiihrten Versickerungsversu-
che zeigten eine gute Wasserdurchldssigkeit. Aufgrund der ungiinstigeren Eigenschaften
in den tiefer liegenden Bodenschichten und der Lage in einem vermuteten Rutschgebiet
wird empfohlen in jedem Einzelfall eine konkrete Priifung der Durchlassigkeit durchzufiih-
ren.

Des Weiteren wurde bei der Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft der Bedarf an
zusatzlichem landespflegerischem Ausgleich deutlich. Der flaichenmafiige und funktio-
nale Ausgleich des Schutzgutes Pflanzen kann fast vollstandig innerhalb des Geltungsbe-
reiches erbracht werden. Fiir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden jedoch die Ver-
siegelungen in einer Gré63enordnung von ca. 2.800 m2 als mafBigeblich erachtet. Um diese
Ausgleichflachen unter zu bringen, ist die Einbeziehung von externen Ausgleichsfldchen
erforderlich. Den Eingriffen des Bebauungsplanes wird eine insgesamt 6.400 m2 grof3e Fla-
che zugeordnet, wovon 5.600 m2 6kologisch aufwertbar sind. Die Flache befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet Rheinhessisches Rheingebiet, im Uberschwemmungsbereich
des Rheins in der Gemarkung Weisenau.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der lokalen Zauneidechsen-Population werden
UmsiedelungsmaBBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat (CEF-Mafinahmen) durchgefiihrt. Die Umsiedlungsflache befindet sich am Laubenhei-
mer Hang, etwa 400 m siid-siidwestlich der Eingriffsflache in der Gemarkung Laubenheim.
Von den zur Verfligung stehenden 0,4 ha sind ca. 0,24 ha vorlaufend als Lebensraum fiir
die Zauneidechse herzustellen, aufzuwerten und dauerhaft zu sichern.
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Der Ausgleich der Lebensraumverluste fiir die Haselmaus kann nach gutachterlicher Sicht
tber die Aufwertung der Lebensraumstrukturen im Umfeld des Geltungsbereiches sowie
das dortige Bereitstellen von zusatzlichen Versteckmdglichkeiten erfolgen.

Zusatzlich zu den getroffenen griinplanerische Festsetzungen des Bebauungsplanes tra-
gen Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung der privaten Grundstiicke, Umsetzung
einer Dachbegriinung fiir Flachdachanteile, Begriinung geschlossener Fassadenbereiche,
MaBnahmen zur Einfriedungen und Vorgartenbereiche, Beleuchtungsmafinahmen sowie
zu einer Minimierung der Eingriffen in Natur und Landschaft bei.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte bereits in der Zeit vom 23.07.2012 bis einschlie3lich
10.08.2012 und in Form eines "Scopingtermins" am 15.08.2012. Die Stellungnahmen der
Fachbehorden fiihrten zu dem Erfordernis mehrerer Fachgutachten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Aushang-
verfahren in der Zeit vom 27.01.2020 bis zum 21.02.2020. Seitens der Biirgerinnen

und Biirger wurden Anmerkungen zur Erweiterung des Geltungsbereiches, der Abwicklung
des Verkehrsaufkommens und der Nutzbarkeit der verbleibenden landwirtschaftlichen
Flachen vorgebracht. Diese wurden soweit erforderlich in den Bebauungsplan eingearbei-
tet.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.08.2020 bis einschlie3lich 02.10.2020. Die im Rahmen
des Anhdrverfahrens eingegangenen Anregungen wurden in die Planung eingearbeitet und
ergdnzt. Insbesondere wurden die Partnerschaftliche Baulandbereitstellung, Wasserwirt-
schaft, Verkehrserschlie3ung, Hangstabilitdat, Leitungstrassen, Versickerung, Radonvor-
sorge, Richtfunktrassen sowie die Ausgleichsflaichen thematisiert. Daneben wurden der
Gewadsserschutz, Larmschutz, Altlasten/Bodenschutz, Naturschutz und der Artenschutz
behandelt.

Zur Einbeziehung der Ausgleichsflachen in den Geltungsbereich wurde ein erneuter Auf-
stellungsbeschluss gefasst.

In der Zeit vom 31.07.2023 bis 15.09.2023 wurde die Offenlage gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. Die hierbei vorgebrachten Themenbereiche der Trager offentlicher Belange
wurden bereits iberwiegend in den vorhergehenden Verfahrensschritten umfassend un-
tersucht und abgearbeitet, bzw. sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens und
werden auf Basis anderer Genehmigungsverfahren behandelt. Im Zuge der Offenlage gin-
gen ebenso Anregungen Seiten der Offentlichkeit ein. Die diesbeziiglichen eingegangenen
Hinweise bezogen sich im Wesentlichen auf Angelegenheiten, die nur bedingt durch die
Planung beeinflusst werden.

Abweichende Planungsvarianten waren nur begrenzt moglich und unter Beachtung aller
privaten und offentlichen Belange nicht geboten. Insbesondere eine Ausweitung der Be-
bauung, die von Seiten einiger Grundstiickseigentiimer erwiinscht war, entsprach nicht
dem Ziel den vorhandenen Ortsrand in seiner heutigen Vielfalt und Ausprdagung zu sichern.
Zudem befindet sich das Plangebiet im bestehenden Landschaftsschutzgebietes "Rhein-
hessisches Rheingebiet", welches es zu schiitzen gilt.
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Mit dem vorliegenden Planentwurf wird die vom Stadtrat gestellte Zielsetzung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines neuen Kita-Standortes sowie
einer erganzenden Wohnbebauung am siidwestlichen Ortsrand von Mainz-Lauben-heim
zu schaffen, erfiillt und eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.

Zusammengefasst kann festgestellt werden, dass mit der Umsetzung derim "L 70" festge-
setzten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung, der Kompensationsmafinahmen
sowie dem bedingten Baurecht nach Durchfiihrung des Bebauungsplanes keine zusatzli-
chen erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltbelange verbleiben.
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