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Zusammenfassende Erklarung "B 158/3.A"

Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan "Hochschulerweiterung stdlich des
Europakreisels - 3. Anderung (B 158/3.A)"

Aufgrund neuer stiddtebaulicher Uberlegungen insbesondere zur Stirkung der neuen
Quartiersmitte durch Konzentration moglicher Einzelhandelsansiedlungen ist es erforder-
lich, durch das Bauleitplanverfahren "Hochschulerweiterung siidlich des Europakreisels -
3. Anderung (B 158/3.A)" die in den Bebauungsplanen "B 158/ 1. A" und "B 158/ 2. A"
getroffenen Festsetzungen nochmals zu modifizieren bzw. zu konkretisieren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "B 158/ 3. A" werden u. a. die Festsetzungen
hinsichtlich der Einzelhandelsbetriebe sowie der Schank- und Speisewirtschaften mit der
stadtebaulichen Zielsetzung einer Starkung der zentral gelegenen sog. "Plaza" sowohl
inhaltlich als auch rdumlich neu geplant.

Dariiber hinaus wird der Hochschul- und Hochschulgewerbestandort in sinnvoller Art und
Weise fiir bildungsnahe Gewerbe- und Dienstleistungen ergdanzt und hierzu um "Anlagen
flir kulturelle Zwecke" erweitert. Obwohl Bildungseinrichtungen in Kooperation mit der
Hochschule im Plangebiet auch bisher bereits umsetzbar sind, wird diesbeziiglich die im
Bebauungsplan "B 158/ 1. A" im "Sondergebiet Hochschule und hochschulnahes Ge-
werbe" festgesetzte zulassige Nutzungsspanne klargestellt.

Auch wird aufbauend auf der in der 2. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" zeichne-
risch festgesetzten internen Erschliefung, die FuBwegefiihrung im norddéstlichen Quad-
ranten in modifizierter Form festgesetzt. Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes "B 158" werden ergdanzend auch notwendige Anpassungen hinsichtlich der externen
Kompensationsflachen und der Ortsrandeingriinung vorgenommen.

Mainz ist eine wichtige Adresse im Bereich der Biotechnologie. Viele Unternehmen, Insti-
tute und offentliche Einrichtungen wie die Universitat und die Universitatsmedizin arbei-
ten erfolgreich in diesem Segment. Zweifelsohne strahlt der weltweit beachtete Durch-
bruch von BioNTech im Bereich des mRNA-Impfstoffs auf die ganze Stadt aus. Einerseits
sind diesem speziellen Unternehmen Entwicklungsperspektiven anzubieten. Anderer-
seits sollen auch Angebote fiir weitere Unternehmen und Einrichtungen geschaffen wer-
den. Insgesamt mochte sich die Stadt Mainz als (inter-)nationaler Wissenschafts- und
Biotechnologiestandort etablieren. Um diese Zielsetzung zu erreichen, sind Flachen fiir
die Ansiedlung von Unternehmen und Einrichtungen der Branche Biotechnologie erfor-
derlich.

Der Bebauungsplan "B 158/ 3. A" soll den Bebauungsplan "B 158/ 2. A" vollstindig er-
setzen. Hierbei werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes "B 158/ 2. A" in den
Bebauungsplanentwurf "B 158/ 3. A" iibertragen.

Die Festsetzungen des Bebauun.gsplanes "B 158/ 3. A" ergdnzen damit den rechtskréfti-
gen Bebauungsplan "B 158/ 1. A".

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde ein Umweltbericht erarbeitet, welcher die fol-
gend aufgefiihrten Umweltbelange beriicksichtigt.

Bedingt durch die Vegetationsausstattung hat sich im Vergleich zu den vorliegenden Be-
standsdaten aus den Umweltberichten zum "B158" und "B158/ 1.A" das Artenspektrum
verdndert und neue Arten, wie das Rebhuhn, sind in den Geltungsbereich eingewandert.
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Dadurch werden artenschutzrechtliche Mafinahmen erforderlich, mit deren Umsetzung
das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG vermieden wird.

Durch die rdaumliche Konzentration von “Einzelhandelsbetrieben" und "Schank- und
Speisewirtschaften" in Verbindung mit der Beschrankung der Verkaufsflachen und Sor-
timente sowie durch die Erweiterung der Nutzungsspanne um "Anlagen fiir kulturelle
Zwecke" und von "Forschungs-, Labor- und Dienstleistungsbetrieben der Branche Bio-
technologie" ist nicht mit zusatzlichen erheblichen Auswirkungen auf Immissionsschutz-
belange zu rechnen.

Der Erhalt von planungsrelevanten Kaltluftabfliissen ist durch die weiterhin geltende
Festsetzung zur Einhaltung von Abstandsflachen gewahrleistet. Im Ergebnis sind fiir die
Umweltbelange Mensch und menschliche Gesundheit, Flache, Klima, Landschaft und
Sachgiiter keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen im Vergleich zum bestehenden
Baurecht des "B158/ 1.A" zu erwarten.

Aufgrund neuer vorliegender Kenntnisse zu archdologischen Fundstellen aus rémischer
und vorromischer Zeit im Plangebiet ist von einem Entdecken weiterer Fundstellen und
Kulturdenkmiler auszugehen. Der bereits im "B158/1.A" enthaltene Hinweis zum Denk-
malschutz in Bezug auf Funde und Befunde wird daher erganzt. Negative Auswirkungen
auf Kulturgiiter sind mit der "3. Anderung" nicht zu erwarten.

Aufgrund der Verschiebung des Flachenumfangs der "Sondergebiete" zu den "Verkehrs-
flachen" erhoht sich im Geltungsbereich die zuldssige versiegelbare Flache um ca. 917
m2. Fiir den damit verbundenen grofieren Ausgleichsbedarf fiir die Umweltbelange Bo-
den, Tiere und Pflanzen wird eine weitere externe Ausgleichsfldche in Mainz-Ebersheim
mit der Herstellung einer extensiven Wiese mit Einzelbdumen vorgesehen. Die Planung
umfasst zudem erganzende griinplanerische Festsetzungen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen, wie zur Begriinung der Baugrundstii-
cke, der Stellplatze und baulicher Anlagen. In Kombination mit den Festsetzungen zur
Minimierung der Versiegelung und den rechtlichen Vorgaben zur Versickerung und Ver-
wertung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken werden durch die geringfii-
gig hohere versiegelbare Flache keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen des
Umweltbelanges "Wasser" hervorgerufen. Die ergdnzenden griinplanerischen Festset-
zungen tragen ebenfalls zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhdltnisse und zur
Anpassung an die zu erwartenden Verdanderungen durch den Klimawandel bei und wir-
ken temperaturausgleichend.

Zusammengefasst kann festgestellt werden, dass mit der Umsetzung der im "B158/3.A"
und im "B158/1.A" festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie
der KompensationsmaBnahmen nach Durchfiihrung des Bebauungsplanes keine zusatz-
lichen erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltbelange verbleiben.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Anregungen und Be-
denken von Seiten der Biirger:innen ein.

Die friihzeitige Behordenbeteiligung erfolgte nach den Vorgaben des Baugesetzbuches in
zwei Schritten. Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung sowie im Rahmen des
spdteren Anhorverfahrens wurde eine Reihe von Anmerkungen zu den getroffenen Be-
bauungsplaninhalten vorgebracht. Diese wurden soweit erforderlich in den Bebauungs-
plan eingearbeitet. In Folge der in der Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Aspekte wur-
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den Festsetzungen zu den Mindeststarken der notwendigen Substratstarken bei der Be-
griinung von Tiefgaragen sowie {iber die Begriinung von Stellplatzen erganzt.

Im Rahmen der Offenlagen wurden seitens der Offentlichkeit keine Anregungen vorge-
bracht. Dariiber hinaus haben einzelne Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belan-
ge erneut Anregungen vorgebracht bzw. ihre Anregungen aus den vorangehenden Betei-
ligungsverfahren wiederholt. Die hierin enthaltenen Themenbereiche wurden jedoch
tiberwiegend bereits im vorhergehenden Verfahrensschritt, dem Anhorverfahren, umfas-
send beleuchtet und bewertet. Eine erneute Priifung zu keiner Anderung der Einschét-
zung fiihrte und damit auch keine Anderungen an der Planung erforderlich wurden.

Bei dem Bauleitplanverfahren "B 158/3.A" handelt es sich um eine Anderung eines be-
stehenden Bebauungsplanes. Eine Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten erfolg-
te bereits innerhalb des Bauleitplanverfahrens "B 158". Eine erneute Alternativenpriifung
war hierdurch nicht zielfiihrend bzw. notwendig.
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