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Betreff:

Mehrkosten der Kita am Biirgerhaus Lerchenberg und des Biirgerhauses Lerchenberg:

hier: tiberplanmafige Mittelbereitstellung in Hohe von 2.527.100 Euro beim Projekt 7.000992
und die auBBerplanmafiige Mittelbereitstellung in Hohe von 7.205.150 Euro beim Projekt
7.000767

Dem Oberbiirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen

| Mainz, der&xjanuar 2023 Mainz, den Januar 2023
LjL_-CC-‘l/(
tinter Beck ' Dr. Eckart Lensch
Biig ermeister Beg eordneter

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Finanzen und Beteiligungen empfiehlt, der Stadtrat beschlief3t:
e fiirden Neubau der Kita am Biirgerhaus Lerchenberg die iiberplanmaBige Mittelbereitstel-
lung beim Projekt 7.000992 im Haushaltsjahr 2023 in Hohe von 2.527.100 Euro, sowie
e fiirdie Sanierung des Biirgerhauses Lerchenberg die auRerplanmafige Mittelbereitstel-
lung als Investitionsférderung zu Gunsten der Mainzer Biirgerhduser GmbH & Co.KG in
Hohe von 7.205.150 Euro beim Projekt 7.000767 im Haushaltsjahr 2023.




Sachverhalt:

Mit den Beschliissen der Stadtratsvorlagen BV 1152/2017 sowie 0685/2018 und 0953/2020
wurden die Haushaltsmittel fiir die Sanierung des Biirgerhauses Mainz-Lerchenberg sowie der
dort nachtraglich geplanten Kita bereitgestellt. Die Summen beliefen sich bislang auf 3.588.568
EUR fiir die Kita sowie 8.849.104 EUR fiir das Biirgerhaus, wobei hier die Anteile der Gastronomie
sowie des Tanzsportzentrums nicht enthalten waren, da diese iiber eine Kreditaufnahme bei der
Mainzer Biirgerhduser GmbH & Co. KG finanziert werden sollten.

Im Bauablauf ergaben sich weitere Anderungen, die zu massiven Kostensteigerungen gefiihrt
haben. Hierzu gehoren insbesondere die Mehrkosten fiir den Ersatz des Planers sowie neuer bzw.
wiederholter Planungskosten, die allgemeinen Steigerungen aufgrund des Baupreisindex (Steige-
rung von November 2018 (111,9) auf August 2022 (154,2)) um insgesamt 37,8%, Mehrkosten
aufgrund zusétzlicher, nicht vorher planbarer Leistungen und verdnderter Vergabeergebnisse.

Die iiberspannte Situation im Bausektor halt nicht nur weiter an, sondern wurde auch in den Jah-
ren der Corona-Pandemie sowie im Jahr 2022 durch den Krieg in der Ukraine nochmals verscharft.
Die Materialpreise sind massiv gestiegen und es kam zu erheblichen Lieferverzégerungen auf-
grund fehlender Rohstoffe.

Die aktuelle Kostenprognose fiir die Fertigstellung aller Teile des Hauses weicht um gut 50% ab.
So liegt dies fiir den Bereich des Biirgerhauses bei nunmehr 14.696 Mio. Euro im Vergleich zur
Kostenberechnung (Leistungsphase 3 der Planung) von 8,849 Mio. Euro. Die Kosten fiir die Kita
steigen vom Wert der Berechnung in Hohe von 3.588 Mio. EUR auf eine Prognose von 6,115 Mio.
Euro.

Dariiber hinaus soll nun der Bereich der Gastronomie aufgrund der veranderten Struktur und Nut-
zung des Gebadudes als Mehrgenerationenhaus mit Kita, Vereinen, Tanzsport, Jugend und Senio-
ren mit in den von stadtischer Seite finanzierten Anteil ibergehen, um auf dem Lerchenberg ein
entsprechendes Angebot machen zu kénnen. Die Gastronomie als reine Cateringkiiche wie in den
Hiusern Hechtsheim und Finthen zu planen und zu bauen, wére hier zu unterdimensioniert. Es
gibt jedoch noch keine erfolgreichen Verhandlungen mit einem potenziellen Pdchter und Betrei-
ber der Gastronomie und daher noch einen nicht zu beziffernden Anteil der von diesem einzu-
bringenden Mittel (auBerhalb des Baus bzw. der Sanierung).

Bisher wurden folgende Mittel fiir die Bereiche Biirgerhaus und Kita bereitgestellt:

Biirgerhaus (7.000767)

Planansatz tiberplanmaRig
2016  500.000 €
2017 2.000.000 € 1.400.000 €
2018 2.500.000 €
2019 2.449.104 €
1Summe 5.000.000 € 3.849.104 €
Gesamt 8.849.104 €

Kita (7.000992)

2019 | 3.588.568 €

Somit:
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Stichtag 05.01.2023

alte Planansdtze 11l

Blrgerhaus
[7.000767]

8.849.104,38 €

Kosten brutto
Gastro

1.684.816,73 €

Kita

[7.000992]
3.588.568,00 €

Durch die zusatzlichen und gednderten Leistungen sowie der Vertragsauflésung mit dem Objekt-

planer sind Mehrkosten in der Planung entstanden:

Stichtag 05.01.2023

Kosten brutto

Blrgerhaus Gastro Kita
[7.000767] [7.000992]
Mehrkosten Planung 2] 673.590,58 € 33.338,80 € 209.048,97 £

Weiterhin sind Mehrkosten bei der Vergabe, durch Behinderungen der Firmen im Bauablaufes
und Preissteigerungen aus o. g. Griinden endstanden:

Stichtag 05.01.2023

Kosten brutto

Bilirgerhaus Gastro Kita
[7.000767] [7.000992]
Vergabe/Bauablauf/Preissteigerungen
Rohbau 1.630.031,01 € 131.738,75 € 256.098,04 €
Abdichtung/Dach 89.962,61 € 22.477,96 € 32.243,42 €
Fenster/Tiiren/Fassade 244.877,01 € 6.811,56 € 198.971,64 €
HLS 202.300,00 € 65.450,00 € 130.900,00 €
Elektro 154.700,00 € 23.800,00 € 47.600,00 €
Freianlagen 408.373,80 € 116.710,44 € 697.453,38 €
Sonstige 825.281,73 € - 85.837,83 € - 93.910,59 €
Anpassung Trennungsrechnung - 65.471,27 € - 641.652,12 € 882.094,67 €
Summe 3]

3.490.054,90 € - 360.501,24 € 2.151.450,57 €

Aus den Erfahrungen des Betriebes der Biirgerhduser in Finthen, Hechtsheim und Weisenau so-
wie weiterer Anforderungen aus Veranstaltungen und Ausstellungen werden zusatzliche Leistun-
gen erforderlich. Ebenso wird die Umsetzung der Auflagen aus Kunst am Bau erforderlich. Im Zu-
ge der aktuellen Entwicklung wurden fiir das Biirgerhaus eine Photovoltaikanlage mit Batteriean-
lage sowie die Anderungen der Kita-Speisenversorgung zur Frischkiiche beriicksichtigt. Im Verlauf
der baulichen Umsetzungen wurden nicht vorgesehene Arbeiten fiir den konstruktiven Brand-
schutz in Hohe von 238 TEUR und in diesem Zusammenhang weitere Leistungen fiir die Betonsa-
nierung erforderlich.

Stichtag 05.01.2023 Kosten brutto

Biirgerhaus Gastro Kita
[7.000767] [7.000992]
zus. Leistungen _

Brandschutz Konstruktiv 238.000,00 € - £ - £
Betonsanierung 178.500,00 € - £ - €
Mobel und Ausstattung 178.500,00 € - £ - £
Veranstaltungstechnik 458.150,00 € - € - €
Museographie 119.000,00 € - £ - £
Kunst am Bau 83.300,00 € - £ 47.600,00 €
PV + Batterie _ 428.400,00 € - £ - £
Frischkiiche Kita ' - £ - € 119.000,00 €

Summe 4] 1.683.850,00 € 166.600,00 €
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Die Kostenerhshungen stellt sich somit wie folgt dar:

Stichtag 05.01.2023

Summe
Kostenprognose
Auftrag
Nachtrag
-Nachtragspotential
Prognose
noch zu Vergeben
Summe

Summe Beschlussvorlage
alte Planansatze
neue Planansdtze
Mehrkosten

Biirgerhaus + Gastro
Kita

2. Ldsung:

[5]=[1]+[2]+3]+{4]

(6]

[7]

18]
[9]=[6]+{7]+(8]
[10]

[11=[9] -[10]

(1]
[11]
[12]=[11}-1]

[13]=[12B]+[12G)
[12K]

Biirgerhaus
14.696.599,85 €

9.436.816,99 €
681.704,15 €
2.873.822,01 €
12.992.343,15 €
1.704.256,70 €
14.696.599,85 €

8.849.104,38 €
14.696.599,85 €
5.847.495,47 €

7.205.150,00 €

Kosten brutto
Gastro
1.357.654,29 €

987.340,72 €
6.651,61 €
274.499,26 €
1.268.491,59 €
89.162,70 €
1.357.654,29 €

1.357.654,29 €
1.357.654,29 €

Kita
6.115.667,54 €

4.218.747,59 €
179.754,56 €
1.089.601,34 €
5.488.103,49 €
627.564,05 €
6.115.667,54 €

3.588.568,00 €
6.115.667,54 €
2.527.099,54 €

2.527.100,00 €

Aufgrund der im Sachverhalt dargestellten Gegebenheiten und insbesondere auch um dem drin-
gend notwenigen Bedarf des Biirgerhauses mit allen seinen Einrichtungen fiir Verwaltung, Jugend
und Senioren sowie der Kita auf dem Lerchenberg nachzukommen, sind die oben erlduterten
iiberplanmaBigen Mittelbereitstellungen zwingend erforderlich.
Die Meldung an die ADD bzgl. der Veranderungen und einer damit einhergehenden weiteren mog-
lichen Forderung durch das Land ist zu priifen.

3. Alternative:

Aufgrund des weit fortgeschrittenen Bauablaufes ist keine wirtschaftliche Alternative denkbar, da
in der Grundstruktur des Hauses und den geplanten Nutzungen keine Planungsdnderungen mehr
moglich sind. Ein Wegfallen der Photovoltaikanlage (428 TEUR) ist energetisch nicht angezeigt.
Der politisch zugesagte Aufbau der Museographie im Eingangsbereich (119 TEUR), der wertvolle
Ausgrabungen aus dem Lerchenberg zeigt und als Dauerausstellung installiert werden soll, konn-
te aus finanziellen Griinden entfallen. Dies wird aber nicht empfohlen, da die Planungen dazu auf
weit fortgeschritten sind und es keinen alternativen Standort fiir die Ausstellung gibt.

4. Finanzielle Auswirkungen:

UberplanméBige Mittelbereitstellung beim Projekt 7.000992, Sachkonto 78110001 im Haus-
haltsjahr 2023 in Hohe von 2.527.100 Euro und Auszahlung als Investitionskostenzuschuss an
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die Mainzer Biirgerhduser GmbH & Co. fiir den Neubau der Kindertagesstétte am Biirgerhaus Ler-
chenberg und eine auerplanméBige Mittelbereitstellung als Investitionsforderung zu Gunsten
der Mainzer Biirgerhduser GmbH & Co. KG in Hohe von 7.205.150 Euro beim Projekt 7.000767,
Sachkonto 78120001 im Haushaltsjahr 2023 fiir die Sanierung des Biirgerhauses Lerchenberg.

5. Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen:

Der Vorgang verhilt sich geschlechtsspezifisch neutral.
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