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Legende

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fiillschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung
oRme | FD Grundfliche (GR) Dachform
OKmax Oberkante baulicher und .

17m 0 Bauweise

sonstiger Anlagen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

OKmax

Zahl der Vollgeschosse (als HochstmanR)

Maximale Oberkante baulicher und
sonstiger Anlagen in Meter iber Bezugspunkt

Grundfldche (GR)

GRmax 725m?2

Maximal zuldssige Grundfldache (als Hochstmatf)

Dachform
(§ 88 LBauO, § 9 Abs.4 BauGB)

FD

Flachdach

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)

o

Baugrenze

offene Bauweise

Sonstige Planzeichen

O

149,06m Uber NHN

-

Hohenbezugspunkt fiir Festsetzungen, Angaben in Meter iiber
Normalhdhennull (§ 9 Abs. 3 BauGB )

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB )

Sonstige Darstellung

20

—

Bemassung

Katastergrundlage 1:500

— 40 m Bauverbotszone / 100 m Baubeschrankungszone (FstrG § 9)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Quartierszentrum Am Sonnigen Hang (Ma 34)"

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.5

1.5.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Das im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) dient
vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind:

¢ Wohngebadude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden,
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Schank- und

Ausnahmsweise zulassig sind:
¢ sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen fiir Verwaltungen.

Tankstellen sowie Gartenbaubetriebe und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit unzuldssig.

Im Erdgeschoss sind Wohnnutzungen sowie Anlagen flir Verwaltungen nicht
zulassig.

Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohenbezugspunkt

Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Oberkante baulicher und
sonstiger Anlagen ist die Hinterkante der angrenzenden Verkehrsflache,
gemessen an der Hinterkante Gehweg in der Gebdudemitte.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflache im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet darf durch
die Grundflachen von Garagen und Nebenanlagen sowie Stellplatzen mit ihren
Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 liberschritten werden.

Durch die Grundflichen von baulichen Anlagen unterhalb der
Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z.B.
Tiefgaragen), darf die Grundfliche ausnahmsweise bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 0,8 iiberschritten werden.

Uberschreitung der zuldissigen Oberkanten fiir technische Aufbauten

Durch technische Anlagen und Dachaufbauten (z.B. Fahrstuhlanlagen,
Solaranlagen, Klimagerdte) kénnen die festgesetzten maximal zuldssigen
Oberkanten der baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise und soweit
funktional erforderlich um maximal 3,00 m Gberschritten werden.

Geforderter Wohnungsbau
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Beim Neubau von Gebduden mit mehr als 10 Wohneinheiten sind 25 % der neu
entstehenden Wohnungen so zu errichten, dass sie mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Nr. 22 BauGB)

Nebenanlagen

Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, sowie
Garagen sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.

Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche

Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache (Tiefgaragen), durch die das
Grundstiick lediglich unterbaut wird, sind auch auBerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Stellplditze in Gebduden

Die Errichtung von Stellplatzen im Erdgeschoss von Gebauden ist unzulassig.

Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Versiegelung

Der Anteil befestigter Flachen ist auf das erforderliche Mindestma zu
beschranken.

Nicht Giberdachte Zuwege, FuB- und Radwege, sowie ebenerdige Kfz-Stellplatze
einschliefllich ihrer Zu- und Abfahrten sind — soweit andere gesetzliche
Regelungen nicht entgegenstehen — ausschliefilich in wasserdurchlassigen
Beldagen und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren.

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.6.6

1.7

1.7.1

1.7.2

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Mindestens 40% der Grundstiicksflichen im Allgemeinen Wohngebiet sind
vollstandig zu begriinen und dauerhaft als begriinte Flache zu erhalten. Auf
mindestens 20% der zu begriinenden  Grundstiicksflachen sind
standortgerechte und vorrangig heimische Geholze (Strducher, Baume)
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Auf je angefangene 100 m2 der zu begriinenden Grundstiicksflache ist mind. 1
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (mit einem Stammumfang von 18/20 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Es wird die Verwendung der Arten gemafl der Pflanzenvorschlagsliste
empfohlen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind bei einer
zusammenhéangenden Dachflache (einschliefilich Dachiiberstande) ab 15 gm
zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist mindestens eine Extensivbegriinung
bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstdrke von mindestens
10 cm. Die Bewdsserung soll ausschlieBBlich ber Niederschlagswasser
erfolgen.

Sofern Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen
errichtet werden, miissen diese mit der Dachbegriinung kombiniert werden und
schlieBen sich nicht gegenseitig aus.

Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein- und
Aufbauten sind bis zu einem Anteil von 30 % der Dachflache von der
Begriinungspflicht ausgenommen.

Fassadenbegriinung

Tur- und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenflachen sind mit Geholzen bzw.
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Zusammenhangende Teilflachen
von Wand- oder Fassadenflachen mit Tiir- und/ oder Fensteréffnungen sind mit
Gehdlzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern sie eine
GroBe von mindestens 20 gm aufweisen und Uber einen vorhandenen oder
herstellbaren Bodenanschluss verfiigen. Zusammenhangende Teilflachen sind
Wand- und Fassadenfldachen, die eine rechteckige Flache bilden, deren schmale
Seite mindestens 3,00 m aufweist. Die Pflanzungen sind gemaf} der guten
fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen,

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind straBenbiindige Wandflachen.

Begriinung der unterbauten Flichen (Tiefgaragen)

Decken von baulichen Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, wie
Tiefgaragen und Keller, die nicht mit Gebduden, Stellpldatzen und deren
Zufahrten sowie Nebenanlagen liberbaut werden, sind vollstandig mit einer
Erdaufschiittung zu versehen, zu begriinen und als Vegetationsflachen
anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Fir die Erdaufschiittungen tiber Drainschicht sind folgende Mindeststarken
festgesetzt:

Rasen/ niedrige Bepflanzung: 60 cm
hochwachsende Straucher und Bdume 2. und 3. Ordnung 100 cm
Bdume 1. Ordnung: 150 cm

Stellpliitze

Ab einer Mindestanzahl von 2 ebenerdigen nicht tiberbauten Stellplatzen fiir
Kraftfahrzeuge sind je angefangene 4 Stellpldtze mit mindestens einem
standortgerechten Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (Stammumfang 18/20
gemessen in 1m Hohe) zu Uberstellen bzw. ist dieser den Stellplatzen in
raumlicher Nahe zuzuordnen. Im Bereich der Stellpldtze vorhandene Baume
konnen dabei angerechnet werden. Unter den Bdumen sind jeweils
Pflanzscheiben von mindestens 6 qm Gréfe und mindestens 12 cbm
durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind durch geeignete
MaBnahmen vor Uberfahren bzw. sonstigen Beeintrachtigungen zu schiitzen.
Die Bdume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang
gleichwertig nachzupflanzen. Es wird die Verwendung der Arten gemaf} der
Pflanzenvorschlagsliste empfohlen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit Gehdlzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu
begriinen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen,

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder zur Minderung von
schddlichen Umwelteinwirkungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Beleuchtung auferhalb von Gebduden

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei
der lokalen Entomofauna sind im Freien ausschlieBlich geschlossene,
warmweify getdnte LED-Lampen (Lichttemperatur maximal 3.000 K) mit
gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem Licht (Abstrahlwinkel von maximal
70° zur Vertikalen) zu verwenden.

Hinweis: Als Entomofauna wird die Gesamtheit aller Insektenarten einer Region
bezeichnet.

Ldrmpegelbereiche

Innerhalb der in den Themenkarten farbig dargestellten Flachen sind bei der
Neuerrichtung oder Anderung von Gebduden zum Schutz vor AuBenldrm die
AuBBenbauteile schutzbediirftiger Raume so auszufiihren, dass die
Anforderungen an die Luftschalldammung von Aufenbauteilen nach der DIN
4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" vom Januar
2018 (Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH, Berlin) eingehalten werden.

Bei der Ermittlung der erforderlichen Schallddmmmafie fiir Rdume, die
tiberwiegend zum Schlafen genutzt werden koénnen, gilt die folgende
Themenkarte 1:

Abbildung 1: Mafgebliche AuZenldrmpegel nachts / Ldrmpegelbereiche nach DIN 4109
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Abbildung 2: Mafgebliche Auenlidrmpegel tags / Lirmpegelbereiche nach DIN 4109
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Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafie R®, ges
der AuBenbauteile von schutzbediirftigen R&umen ergibt sich aus den
zugeordneten maigeblichen Aufenlarmpegeln nach DIN 4109-1:2018-01 unter
Berilicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten.

Die  Einhaltung  dieser  Anforderungen ist im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen  Antragsverfahrens nach DIN 4109-2:2018-01
("Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfuillung der
Anforderungen", Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen.

Abb. 5.3
MaBgebliche AuBenldrmpegel tags / Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109-1/-2:2018-01
Immissionsh&he 4. OG
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1.7.4

1.7.5

2.1
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2.2
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2.3
2.3.1

2.4
2.4.1

3.1

3.2

AufSenwohnbereiche

Offene AuBBenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) sind an den in Abbildung
3 gekennzeichneten Fassaden unzulassig.

e Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die
AuBenwohnbereiche als Wintergdrten/verglaste Loggia ausgefiihrt
werden.

e Hiervon kann ausnahmsweise auch abgewichen werden, wenn aufgrund
von Abschirmungen durch das eigene Gebdude Tagesorientierungswerte
nach DIN 18005 von weniger als 59 dB(A) vorliegen.

Abbildung 3: Auflenwohnbereiche

\ Y7 A
“Spielplatz, \
R e VI

Grundrissorientierung wegen Verkehrslirm

In jeder Wohnung ist mindestens ein zu 6ffnendes Fenster eines Wohnraums
nach DIN 4109 zu einer in Abbildung 4 gekennzeichneten Fassade zu
orientieren, vor der die Beurteilungspegel des Verkehrslarms tags einen Wert
von 64 dB(A) und nachts einen Wert von 54 dB(A) nicht tiberschreiten.

e Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn durch die
Gebdudekubatur (z.B. Abschirmung durch Gebdude) weitere
Fassadenbereiche entstehen, an denen die betreffenden Werte
eingehalten werden.

Aufenthaltsraume, die ausschlieBlich Fenster an den in Abbildung 4 nicht
gekennzeichneten Fassaden aufweisen, miissen vor mindestens einem zum
Liiften geeigneten Fenster durch bauliche SchallschutzmafSnahmen so
geschiitzt werden, dass der Beurteilungspegel auBen am geoffneten Fenster
einen Wert von 59 dB(A) am Tag bzw. 49 dB(A) in der Nacht nicht iiberschreitet,

Abbildung 4: Fenster von Wohnrédumen nach DIN 4109
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Schallgeddmmte Beliiftungsanlagen

Alle zum Schlafen geeignete R&aume
Beliliftungseinrichtungen auszustatten.

Eine Mindestluftwechselrate nach DIN 1946, Teil
Nennliiftung ist zu gewdahrleisten.

sind mit schallgeddammten

6 entsprechend der

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauO, § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform

Innerhalb des Bebauungsplans sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung bis
maximal 10° zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von technischen Anlagen (z.B. Fahrstuhlanlagen,
Klimagerdte) dirfen max. 25% der Dachfléache in Anspruch nehmen, missen
mindestens 3,00 m von den AuRenwadnden der Gebaude zuriicktreten und sind
in Gruppen zusammenzufassen und vollstandig einzuhausen. Die Errichtung
von Photovoltaik- / Solaranlagen ist hiervon ausgenommen

Miilltonnenstandplditze

Milltonnen oder Miillbehalter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung der
Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen und intensiv mit
hochwachsenden Gehdlzen oder durch rankende Pflanzen einzugriinen,

Vorgdrten

Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

Die Vorgartenflaichen sind mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten,
Stellplatze, Zuwege und Nebenanlagen (z.B. Miillstandplatze) vollstandig zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die flachige Anlage und Kombination
mit Schiittungen aus mineralischen Feststoffen wie Kies, Schotter und
dhnlichen Materialien auch in Verbindung mit Folien ist unzuldssig.

Hinweise
Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund 8§ 55 (2) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz- WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert
werden, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige O&ffentlich-
rechtliche Vorschriften, noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser konnen Zisternen errichtet werden. Diese sind
gemaf § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu 50
m3 Behalterinhalt und bis zu 3,00 m Hohe genehmigungsfrei. Darliber hinaus
soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflachig, oder (ber flach
angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der
belebten Bodenschicht  (zur  Erhaltung und  Anreicherung  des
Grundwasserstandes) dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund (iber
Schluckbrunnen bzw. Rigolen bedarf wegen der damit verbundenen
Verunreinigungsgefahr nach § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Archdologische Funde

Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in
diesem Bereich kommen, sind diese gemafl § 17 Abs. 1 DSchG unverziiglich
der Denkmalfachbehorde, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarché&ologie, Grofe Langgasse 29, 55116 Mainz (Tel.: 2016-
300, Fax: 2016-333, E-Mail: archaeologie-mainz@t-online.de) mindlich oder
schriftlich  mitzuteilen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteilung
Denkmalpflege, erfolgen.

Die Fundstelle ist soweit als mdglich unverdndert zu lassen und die Funde
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
Erdarbeiten sind bis spdtestens zehn
Denkmalfachbehorde schriftlich mitzuteilen.

Werktage vor Beginn, der

3.3
3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.4

3.5

Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten.

Auf die artenschutzrechtliche Stellungnahme (Beratungsgesellschaft NATUR
dbR vom Mé&rz 2021) zum Bebauungsplan und die darin enthaltenen Karten und
MaBRnahmen wird verwiesen. Die im Gutachten Kapitel 5 formulierten
artenschutzfachlichen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens einzuhalten.

Zur Vermeidung der Tétung oder Gefdhrdung besonders geschiitzter Tierarten
i. S. des § 7 BNatSchG, zur Vermeidung der Beschadigung oder Zerstorung ihrer
Entwicklungsformen sowie zur Vermeidung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten dirfen Rodungen und Fallungen von Gehdlzbestanden
(vorbehaltlich eventuell zuséatzlich erforderlicher Fillgenehmigungen) nur
auBerhalb der Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02./
29.02. vorgenommen werden.

Vor Beginn solcher Arbeiten sowie im Vorfeld aller Abriss-, Sanierungs- und
Baumafinahmen, sind vorhandene Baume, Geholzstrukturen, Gebdude und das
Baufeld auf das Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Tierarten zu
untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Bestimmungen des § 24 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind zu
beachten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans kdonnen insbesondere briitende
Vogel und Fledermause betroffen sein.

Sollten wahrend der Uberpriifung der Gebdude neu entstandene Nistplatze fiir
Gebaudebriiter oder Fledermause festgestellt werden, so sind mit der unteren
Naturschutzbehorde geeignete Ausgleichsmafnahmen festzulegen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt und sind nicht
vermeidbar, ist bei der zustandigen Naturschutzbehdrde eine Befreiung nach §
67 BNatSchG zu beantragen. Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz beréat
gerne bei Artenschutzfragen.

Vogelschlag an Glas

Das Risiko einer signifikanten Erhohung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemaf’ § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden. Grof3e Glasflachen, z.B.
die Uber mehr als ein Geschoss gehen, Uber-Eck-Verglasungen und
transparente Absturzsicherungen sind moglichst auszuschlieffen. Nachfolgend
werden beispielhaft mdégliche MaBBnahmen genannt; Zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte gegen Vogelschlag
gesicherte Gldser zu verwenden. Hierzu zdhlen u.a. reflexionsarme Glaser mit

einem moglichst geringen AuBenreflektionsgrad (max. 15%, je nach
Scheibengréfe  kénnen ergdnzende Mafinahmen erforderlich  sein),
Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder

strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder
feste vorgelagerte Konstruktionen, wie z. B. Rankgitterbegriinungen oder Brise
Soleil (feststehender Sonnen-schutz). Abstidnde, Deckungsgrad, Kontrast und
Reflektanz sind nach dem jeweils geltenden Stand der Technik auszufiihren.
Sofern grof3e Glasflachen, transparente Absturzsicherungen etc. geplant sind,
sind MaBBnahmen gegen Vogelschlag an Glas zu treffen und ein mit dem Griin-
und Umweltamt einvernehmlich abgestimmtes Mafinahmenkonzept zur
Vermeidung von Vogelschlag an Glas vorzulegen.

Nisthilfen

Als Bestand stiitzende Maf3nahme wird empfohlen, an den Gebduden Nisthilfen
fiir Gebaudebriter (Vogel/ Fledermause) vorzusehen. Nahere Auskiinfte erteilt
das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz.

Nachbarschaft zur Autobahn

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Baubegrenzungszone
bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen der Zustimmung der Obersten Landesstraf3enbaubehdrde.
Pflanzenvorschlagsliste

Bédume 1. Ordnung (Gro3bdume)

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Quercus roburin Sorten Stiel-Eiche

Quercus cerris Zerr-Eiche

Tilia cordata in Sorten Winterlinde

Tilia tomentosa Silber-Linde, Sorte ,Brabant’
Tilia cordata in Sorten Winterlinde

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus laevis Feldulme

Bdume 2. Ordnung (mittelgrof3e Bdume)

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus x spaethii Purpur-Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Celtis australis Europdischer Ziirgelbaum
Corylus colurna Baum-Hasel

Ostyra carpinifolia Gemeine Hopfenbuche
Pyrus pyraster (communis) Wildbirne

Quercus pubescens Flaum-Eiche

Obstgehdolze als Hochstamm in Sorten

Bdume 3. Ordnung (Kleinbdume)
Acer monspessulanum

Amelanchier lamarckii

Burgen-Ahorn

Kupfer-Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Blumen-Esche

Straf3en-Birne

Fraxinus ornus
Pyrus calleryana ,Canticleer’

Sorbus torminalis Elsbeere

Stréucher

Amelanchier rotundifolia Felsenbirne

Corylus avellana Hasel*

Ligustrum vulgare Liguster*

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Mespilus germanica Mispel*

Prunus spinosa Schlehdorn

Taxus baccata Gemeine Eibe*, in Sorten
Wolliger Schneeball*

z.B. Rosa canina, Rosa rubiginosa

Viburnum lantana
heimische Wildrosen
* Grofdstraucher

Kletterpflanzen fiir die Fassadenbegriinung,
Einhausung der Miillstandpldtze

die Einfriedungen und die

Alpen-Waldrebe
Gemeine Waldrebe

Clematis alpina
Clematis vitalba
Gemeiner Efeu
Echtes Geifdblatt
Wald-Geiblatt
Wilder Wein

Hedera helix

Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Parthenocissus quinquefolia

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBL. | S. 4147) gedandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)
geandert worden ist.

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBLI. | 2009, S. 2542) das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) gedndert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBL. | S. 540), das durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBLI. 1 S. 4147) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom
31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBL. I S. 3901) geandert worden ist

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI.
2021 S. 543).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom
17.12.2020 (GVBIL. 2020 S. 728).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBLI. 2015, S. 283), zuletzt
gedandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. 2020, S. 287).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom
14.07.2015 (GVBLI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28.09.2021 (GVBL. 2021 S. 543)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S.159), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. 2021 S. 543).

Hinweis:

DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kénnen beim Griin-
und Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.
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Genehmigung

Verfahren
Datum

1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB: 14.10.19
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gemaf § 2 Abs. 1 BauGB: 25.10.19
3. Beschluss iiber die Anwendung des § 13 a BauGB: 18.11.20
4. Ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses {iber die Anwendung

des § 13 a BauGB: 20.11.20
5. Ortsiibliche Bekanntmachung der Unterrichtung der Offentlichkeit: 20.11.20
6. Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 13 a Abs. 3 BauGB

bzw. Aushangvom 30.11.20 bis 21.12.20
7. Beschluss zur offentlichen Auslegung mit Begriindung

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB: 11.11.21
8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:

Auslegungvom 29.11.21 bis 07.01.22 19.11.21

9. Beschluss zur erneuten / eingeschrankten 6ffentl. Auslegung gemas
§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:

10. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
erneute / eingeschriankte Auslegung vom bis

11. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB:

§ 10 Abs. 2 BauGB:

12. Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde gemés

13. Ausgefertigt:

14. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten geméaf § 10 Abs. 3 BauGB:

Eine Genehmigung
gem. § 10 Abs.2 BauGB
durch die héhere
Verwaltungsbehdorde
ist fiir den Bebauungsplan
nicht erforderlich

Bearbeiter/in Groh
Zeichner/in Neumert
Gerter

Abteilungsleiter

Rosenkranz

Amtsleiter

Strobach

Mainz

Beigeordnete

Ausgefertigt, Mainz

Oberbiirgermeister

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt

Bebauungsplan
Satzungsbeschluss

Ma 34

"Quartierszentrum Am Sonnigen Hang"

Landeshauptstadt
Mainz
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