Vermerk iiber die erneute Offenlage "W 105"

Aktz.: 61 26 Wei 105

"Ehemalige Brauerei Wormser Stral3e (W 105)"

I. Vermerk

iiber die erneute, eingeschrinkte 6ffentliche Auslegung (Offenlage) gemill § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauGB

Die erneute, eingeschrinkte 6ffentliche Auslegung des Bauleitplanentwurfes etfolgte in der
Zeit vom 12.07.2021 bis einschlieBlich 10.08.2021 bei der Stadtverwaltung Mainz im Stadt-
planungsamt. Parallel dazu konnte det Bauleitplanentwurf im Internet eingesehen werden.

Die 6ffentliche Bekanntmachung dieser Offenlage erfolgte am 02.07.2021 im Amtsblatt der
Stadt Mainz (Amtsblatt Nt. 38).

Wihrend dieses Offenlagezeitraumes sind die nachstehend zusammengefassten Antregungen
und die ebenfalls nachstehend zusammengefassten Stellungnahmen der Triger offentlicher
Belange eingegangen: '

A Von den Biirgerinnen / Biirgern vorgebrachte Anregungen:

Seitens der Biirger:innen wurden im Zuge der erneuten, eingeschrinkten 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanentwurfes "W 105" keine Anregungen und/oder Stellungnahmen
vorgebracht.

B Stellungnahme der Triger 6ffentlicher Belange:

L. Folgende Triger 6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind bzw.
keine Stellungnahme erforderlich ist:

® DBundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundesweht

Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE)
SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz
Telefonica O (Richtfunk)
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
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Vermerk iber die erneute Offenlage "W 105"

Folgende Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben:

1.  Landesbetrieb Mobilitit

- Schreiben vom 22.07.20271 -

e  Es wird mit 0.g. Schreiben auf die Stellungnahme vom 25.07.2019 sowie 10.08.2020
verwiesen. Dariiber hinaus bestinden keine weiteren Bedenken.

In o. g. Schreiben vom 25.07.2019 wurden folgende Anregungen vorgetragen, auf

die mit Schreiben vom 10.08.2020 erneut Bezug genommen wurde:

- Grundsitzlich bestiinden keine Bedenken gegen das Vorhaben. Die geplante
Umgestaltung der Gebietszufahrt an der Wormser Stralle sei im Zuge der De-
tailplanung aber mit dem Landesbetrieb abzustimmen.

Stellungnahme
Es wird gur Kenntnis genommen, dass gegen das VVorbaben keine Bedenken vorgetragen werden.

Es werden im Bereich der Gebietsgufabrt keine fiir die Wormser Straffe flachenrelevanten MafSnabmien
wie 3. B. newe Abbiegespuren vorgesehen. Seitens eines Verkebrsgutachters wurden in Abstimmung mit
dem stédtischen Fachamt verschiedene Mafinabmen im Rabmen eines abgestuften Monitorings erarbei-
tet. Als erste Mafinabme soll auf dem privaten Geldnde im Bereich der Gebietssufahrt sundchst eine
"Rot-Dunkel-Schaltung" installiert werden. Zur Sicherung der Umsetzung der vom Gutachter vorge-
schlagenen Mafnabnien wurden im stadtebanlichen 1 ertrag verbindliche Regelungen getroffen - anch in
Besug anf den Abstimmungsbedarf mit Landesbetrieb Mobilitar. Vertragsgemalf (§ 22 Abs. 2 des
stidtebanlichen 1/ ertrages) hat im Zuge der detaillierten Umsetsung bzw. der Detailplanung der ein-
elnen Mafnabmen seitens des Vorhabentrégers eine Abstimmung mit dem Landesbetrieh Mobilitit
g erfolgen.

Entscherdung:

Der Anregung wurde in 0.g. Umfang gefolat werden.

- Dem Strallenentwisserungssystem der "L 431" diirften grundsitzlich keine Oberfla-
chenwisser und keine hiuslichen Abwisser zugefithtt werden.

Stellungnahme

Der Hinweis wird sur Kenntnis genommen. Das im Plangebiet anfallende S chmutzwasser kann gemdff

der Stellungnabme des Wirtschaftsbetriebes problemlos in die bestehende Kanalisation der angrenzenden

Strafen eingeleitet werden. Parallel hiersu wurde ein Regenbewirischafiungskonzept erstellt, das Be-

standteil des Bebaunungsplanverfabrens ist.

Entscheidung:

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

— Beziiglich des Lirmschutzes wird darauf hingewiesen, dass durch entsprechende

Festsetzungen im Bebauungsplan dem Lirmschutz Rechnung zu tragen sei. Auch
wird darauf verwiesen, dass der StraBenbaulasttriger bei einem kiinftigen Neubau
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Vermerk tiber die erneute Offenlage "W 105"

oder bei der wesentlichen Anderung des StraBennetzes nur insoweit Larmschutz-
malnahmen zu betreiben habe, als diese Giber das hinausgehe, was die Gemeinde im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hitte regeln miissen.

Stellungnahme

Im Zuge des Bebanungsplanverfabrens wurde unter Beachtung der verschiedenen Lirnimmissionen, die
auf das Plangebiet einwirken, ein Lérmgutachten erstellt. Auf dieser Grundlage wurden im Bebanungs-
planentwurf entsprechende Festsetzungen getroffen. Dem Lérmschutg ist damit ausreichend Rechnung
gefragen worden.

Entscheidung:

Der Anregung kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

2. IHK fiir Rheinhessen
- Schreiben vom 09.08.20271 -

e s wird auf die Stellungnahme vom 10.08.2020 verwiesen. Dariiber hinaus bestiin-
den keine weiteren Anregungen oder Bedenken.

In o.g. Schreiben vom 10.08.2020 wurden folgende Anregungen vorgetragen:

- Mit Blick auf die Knappheit an Gewerbeflichen sei die Entwicklung eines
Wohngebiets skeptisch zu beurteilen, zumal im Flichennutzungsplan der Be-
reich entlang der Wormser StraBe als "gewetbliche Bauflichen" ausgewiesen sei.
Erginzend sei der bestehende Betrieb "La Belle Epoque" ein Indiz fiir das Exr-
fordernis der Ausweisung von gewerblichen Bauflachen. Neben dem Verkauf
von Antiquititen gehdre auch eine Restaurierungswerkstatt zum Betrieb. Aus
planerischer Sicht wire es daher zielfilhrender, das Plangebiet als "urbanes Ge-
biet" auszuweisen. Dies bote eine hohere Variabilitit in der Nutzung des Ge-
biets und wiirde fiir weitere Gewerbebetriebe Ansiedlungschancen bieten.

Stellungnahme:

Der Stadtrat hat sich mit Aufstellungsbeschliissen vom 20.05.2015, 07.02.2018 und 01.07.2020,
im Wissen um die Darstellungen des Flichennutzungsplanes sowie zur Generierung eines weiteren Bau-
steines Zur Befriedigung der hohen Wobnraumnachfrage im Stadigebiet dafiir entschieden, fiir den Be-
retch des Plangebiets ein Wobhnguartier anssmweisen. Entsprechend wurde im Bebauungsplanentwuif
die suldssige Art der baulichen Nutzung als "' Allgemeines Wobngebiet (W.A)" festgesetst.

Da der Bebanungsplan "W 105" im beschlennigten V'erfabren aufgestellt wird, kann ein Bebauungs-
plan, der den Darstellungen des Flichennutzungsplanes widerspricht, gemiff § 13a Abs. 2
Nr. 2 Baugesetzbuch anch aufgestellt werden, bevor der Flichennutzungsplan gedndert oder ergiins ist.
Die geordnete stédtebantiche Entwicklung des Gemeindegebiets ist bierdurch nicht beeintrichiiss.

Der Fléchennutzungsplan wird gemaff § 13a Abs. 2 Nr. 2 Bangesetshuch im Wege der Berichtignng
m Nachgang zum Bauleitplanverfabren angepasst.

Erganzend hiersn wird festgestellt, dass die derseitige Nutzung bzw. der bestehende Betrieh anch wei-
terhin aufgrund des im Bebanungsplanentwurf "W 105" festgeserzten " Allgemeinen Wobngebiets
(WA)" bauplanungsrechtlich als nicht stirender Handwerksbetrieh bsw. ausnabmsweise als sonstiger
nicht storender Gewerbebetrieb zuldissig ist bsw. suliissig sein kann.
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Vermerk liber die erneute Offenlage "W 105"

Entscheidung:

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

- Unabhingig von der planerischen Entscheidung wird min Schreiben vom
10.08.2020 angeregt, dass die stidtische Wirtschaftsforderung Kontakt zum Un-
ternehmen "La Belle Epoque" aufnehmen solle, um die Zukunft des Betriebes
und des Standortes bzw. eine moglicherweise nétige Umorientierung zu bespre-
chen.

Stellungnahme:

Eine Kontaktanfnabme mit dem Betriebseigentiimer wird als nicht erforderlich erachtet, da die derzeitige
Nutzung bzaw. der bestehende Betrieb auch weiterhin anfgrund des im Bebanungsplanentwnrf "W 105"
Sestgesetzten " Allgeneinen Wobngebiets (W.A)" bauplanungsrechtlich als nicht stirender Handwerks-
betrieh bzw. ausnabmsweise als sonstiger nicht storender Gewerbebetrieb ulissig ist bzw. Suldssig sein
kann. Eine "Umorientiernng des Betriebes" aufgrund des Bebanungsplanentwurfes "W 105" ist daher
nicht erforderlich. Zndem hétte der Betreiber ausreichend Gelegenbeit gehabt, sich im Zuge der beiden of-
Jentlichen Auslegungen des Bebanungsplanentwnrfes su melden und seine Anregungen und Bedenken
vorgutragen. Dies bat er aber nicht getan.

Entscheidung:

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

3. Vodafone GmbH/ Kabel Deutschland
- E-Mail- Schreiben vom 29.07.2021 -

® Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen, deren Lage auf den bei-
liegenden Bestandsplinen dargestellt sei. Die Anlagen seien zu schitzen und zu si-
chern und dirften nicht iiberbaut werden. Vorhandene ﬁbetdeckungen dirften
nicht verringert werden. Sofern eine Vetlagerung oder Baufeldfreimachung erfor-
derlich wird, werde ein Zeitraum von drei Monaten vor der Bauausfithrung beno-
tigt, um einen entsprechenden Auftrag zu veranlassen. Zudem wird darauf hinge-
wiesen, dass z.B. im Falle einer Verlagerung von Telekommunikationsanlagen ent-
stehende Kosten zu erstatten seien.

Stellungnahme:

Die Stellungnabme wird gur Kenntnis genommen. Da das Plangebiet vollstindig nen iiberplant wird,
werden die im Plangebiet vorbandenen Telekommunikationsanlagen im Zuge der Baumafnabme u-
riickgebant. Ein Regelungsbedarf im Bebaunngsplanentwurf ergibt sich bierdurch nicht. Eine inbalts-
Llezche Stellungnabme wurde bereits im Nachgang zur Beteiligung der Behorden nnd sonstigen Triger
dffentlicher Belange gemiff § 4 Abs. 2 BauGB an den Vorhabentriger und an die stidiische Koord:-
nierungssielle mit der Bitte um Beachtung im Zuge der Objekt- und Infrastrukturplanung weitergeleitet.

Entscheidung:

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
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4. Wirtschaftsbetrieb Mainz
- E-Matl-Schreiben vorm 03.08.2021 -

¢ Hs wird darum gebeten, die Begriindung zum Thema "Entwisserungskonzept" an-
zupassen.

Stellungnahme:
Die Begriindung wurde in diesem: Punfkt entsprechend angepasst.
Entscheidung:

Der Anregung kann gefolgt werden.

5. SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
- Schreiben vom 03.08.2021 -

e  Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung:

Es wird mitgeteilt, dass die Schreiben vom 13.08.2019 und vom 20.07.2020 weitet-

hin Bestand hitten. Folgende Anregungen wurden in damaligen Schreiben vorge-

tragen:

— Im Plangebiet existiere mindestens noch ein Brunnen, det von der Unteren
Wasserbehorde im Mai 2019 kontrolliert worden sei. Sofern dieser und noch
weitere zur geothermischen Wirmenutzung herangezogen werden sollten, so
sei hierfiir eine wasserrechtliche Erlaubnisverfahren durchzufiihren. Sofern kei-
ne Nutzung geplant sei, sei der Brunnen zuriickzubauen.

Mit Schreiben vom 03.08.2021 wird erginzend nochmals mitgeteilt, dass im Falle
von erfolgreichen Pumpversuchen und der Nutzung der Brunnen eine wassetrecht-
liche Erlaubnis zu beantragen sei. Im Falle eines negativen Pumpetgebnisses seien
die Brunnen riickzubauen. Hierbei seien dann die Vorgaben des DVGW-
Arbeitsblattes "W 135" zu beachten.

Stellungnahme:

Im Plangebiet existieren swei Brunnen, die ehemals der Trinkwasser- und Brauchwasserversorgung
dienten. Ein dritter Brunnen befindet sich in dem unterirdischen Gang in Richtung Kelleranlagen
ManchstrafSe, jedoch anfSerhalb des Plangebietes.

Die zawei Brunnen innerbally des Plangebietes sollen einer nenen Nutzung ugefiihrt werden. Angedacht
ist basierend auf einem Energiekonsept der Ban einer Anlage sur Wiirmegewinnung fiir die Bebeissng
von Gebéanden anf Basis einer Wasser-W asser-W érmepumpe.

Ein Antrag zur Durchfiibrung eines Pumprersuches wurde von der SGD Siid mittlerweile bereits posi-
tiv beschieden. Die Pumpuversuche wurden saischenzeitlich durchgefiibrt. Die Pumpergebnisse liggen vor.
Es wurden mit dem Pumpuersuch allerdings Schadstoffe beigezogen. Die Quelle der Schadstoffbelastung
ist aber noch nicht sicher identifiziert. Dergeit wird gepriift, welche Ursachen hierfiir verantwortlich sind.
Es bestehen verschiedene Verdachtsmonsente auf dem Gelinde der ehemaligen Branerei, die fiir die Be-
lastung ursichiich sein konnten. Sofern die Ursache der Schadstoffbelastung gefunden und anschlieflend
beseitigt werden kann, stebt der Grundwassernutzung zur Wirmegewinnung nach wie vor nichts entge-

gen.
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Es wird sur Kenntnis genommen, dass ur Weirmenntgang der Brunnen eine wasserrechtliche Erlanb-
nis einsubolen ist. Diese Informationen wurden an den 1 orhabentriger weitergereicht.

Entscheidung:

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

e Abfallwirtschaft/ Bodenschutz:

Mit Schreiben vom 03.08.2021 wird auf die bisherigen Stellungnahmen und ergin-
zend auf die Regelungen des stadtebaulichen Vertrages verwiesen. Hierzu wird mit-
getellt, dass Eingriffe, Nutzungsinderungen, Umbau- oder RiickbaumaBnahmen
vor Baubeginn mit der zustandigen Bodenschutzbehérde abzustimmen seien.
Dariiber hinaus wird abschlieBend festgestellt, dass bei Einhaltung der Hinweise
und vertraglichen Vereinbarungen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Beden-
ken gegen den Bebauungsplan bestehen.

Stellungnahme:

Die seitens der Regionalstelle W asserwirlschaft, Abfallwirischaft und Bodenschuts um Regelungsin-
halt des stidtebanlichen Vertrag vorgetragenen Himweise werden zur Kenntnis genommen. Die Pflicht
Jiir den Vorbabentrdger, sich vor Baubeginn mit der SGD abzustimmen, ist Bestandteil des stidteban-
lichen V'ertrags.

Entscheridung:

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

Mainz, 29.09.2021

L/

ITI.  Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.
III. Den tangierten stidtischen Fachimter z. K.

Mainz, 29.09.2021
61-Stadtplanungsamt
In Vertretung

IS

Rosenkranz
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LANDESBETRIEB
MOBILITAT
WORMS
Landesbelrieb Mobilitat Worms - Schénauer Sir. 5 - 67547 Worms
Stadtverwaitung Mainz
61 - Stadiplanungsamt
Stadtverwaltung Mainz
Stadtplanungsamt
Postfach 3820 Edngang: 2 6. Juli 2021 M
55028 Mainz o /
Antw, Dez. | z.dffd.A | Wv. | R . S
SG:_[0]1 3455739/{‘,._
sa:0123456759;"7
Ihre Nachricht: Unser Zeichen: Ihre Ansprechpartnerin: Durchwahl: Datum:
vom 06.07.2021 (bitte stets angeben) Renate Renth (06241) 401-679 22, Juli 2021
6126-W 105 ) Re- Il 39a u. IV 46a E-Mail: Fax:

renate.renth (0261) 29 141-6971
@Ibm-worms.rip.de

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Bebauungsplan-Entwurf ,,Ehemalige Brauerei Wormser StraRe (W 105)“ der Stadt Mainz

Hier: erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 4 aAbs. 4 S. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich des Bebauungsplan-Entwurfs ,Ehemalige Brauerei Wormser Strae (W 105)" der
Stadt Mainz nehmen wir inhaltlich Bezug auf unsere Stellungnahmen vom 25. Juli 2019 und vom
10.08.2020, jeweils mit Zeichen Re- Il 39a u. |V 46a.

Dariiber hinaus bestehen seitens des Landesbetnebs Mobilitat Worms keine weiteren Bedenken
gegen das Vorhaben. <

gL

Mit freundlichen Griiken
Im/Auftrag ., Im Auftra

Peter Kroll Renate Renth

Besucher: Fon: (06241) 401-5 Bankverbindung: Geschiftsfiihrung:
Schénauer Str. 5 Fax: (06241) 401-600 Rheinland-Pfalz Bank Dipl.-Ing. Arno Trauden
67547 Worms ' (LBBW)

Web: Ibm.rip.de IBAN:

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST&00

(i
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Industric- und Handelskammer fir Rheinhessen | Postfach 1545 | 67505 Worms Ihre Zeichen/Nachricht vom
06. Juli 2021
Ihr Ansprechpartner
Stadtverwaltung Mainz Tim Wiedemann
Amt 61
E-Mail
Postfach 3820 tim.wiedemann
55028 Mainz @rheinhessen.ihk24.de
’ Tel. ;
(06241) 9117 - 50
Fax

(06241) 9117 - 40
9. August 2021
wie

Bebauungsplanentwurf ,Ehemalige Brauerei Wormser StraBe (W105)"

hier: Benachrichtigung der Behdrden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange von der erneuten,
eingeschrénkten &ffentlichen Auslegung eines Bebauungsplanentwurfes gem3B § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4
a Abs. 3 BauGB und (erneute) Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gem.54aAbs. 3
BauGB i.V.m.§ 4 a Abs. 4 S. 2 BauGB :

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 06. Juli 2021 haben Sie uns gebeten im Rahmen einer erneuten, eingeschrinkten
offentlichen Auslegung zum Bebauungsplanentwurf ,Ehemalige Brauerei Wormser StraBe (W105)" Stellung
Zu nehmen.

Zu den geédnderten Teilen des 'Bebauungsplanentwurfes haben wir keine Anmerkungen. In unserer
Stellungnahme vom 10. August 2020 haben wir unsere grundsitzlichen Anmerkungen zum
Bebauungsplanentwurf bereits ausfiihrlich dargelegt und verweisen deshalb auf diese Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiBen

o

INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER
FUR RHEINHESSEN

Tim Wiedemann
Geschéaftsfihrer

(126 [ Je A5



WG: Stellungnahme S01039798, VF und VFKD, Stadt Mainz,
Bebauungsplanentwurf "Ehemalige Brauerei Wormser StraRe (W 105)",
Aktenzeichen: 61 26 Wei 105

Helen.Bourguignon An: Thorsten.Straub 29.07.2021 16:26

Helen.Bourguignon@stadt.mainz.de
Thorsten.Straub@stadt.mainz.de

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

Helen Bourguignon-

% Landeshauptstadt ' " ;
Mainz Fu ey 1 Eff} o

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Stadtplanung

Helen Bourguignon
Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle, Bau B

Tel. 06131 12-3041
Fax 06131 12-26 71

http://www.mairnz.de
- Weitergeleitet von Helen Bourgmgnon/AthUMamz am 29.07.2021 16,26 -----

Von: "Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland"
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

An: <Helen.Bourguignon@stadt.mainz.de>

Datum: 29.07.2021 15:59

Betreff: Stellungnahme S01039798, VF und VFKD, Stadt Mainz, Bebauungsplanentwurf "Ehemahge

Brauerel Wormser Strafle (W 105)", Aktenzelchen 61 26 Wei 105

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Zurmaiener Stralle 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61 - Stadtplanungsamt Abteilung Stadtplanung -
Helen Bourguignon

Zitadelle - Bau A

55131 Mainz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01039798

E-Mail: TFR.Stuttgart. SW@Vodafone.com

Datum: 29.07.2021

Stadt Mainz, Bebauungsplanentwurf "Ehemalige Brauerei Wormser StraRRe (W
105)", Aktenzeichen: 61 26 Wei 105

5 £



Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 06.07.2021.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf
hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind,
nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei
Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TFR.Stuttgart. SW@Vodafone.com, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmafnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-pléne)

Weiterfilhrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GrUBé
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Mainz_Ehemalige Brauerei Wormser Stralke W 105_VF .zip
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o WG: Bebauungsplanentwurf §Ehemalige Brauerei Wormser StraBe w
R 105)", Benachrichtigung der Behérden

e Helen.Bourguignon An: Thorsten.Straub 03.08.2021 10:33
Vom: Helen.Bourguignon@stadt.mainz.de
An: Thorsten.Straub@stadt.mainz.de :

{ / {1

i.r .,"i_,-‘(r / ,f" ol

% Landeshauptstadt . )
‘Mainz - {17 Lz 1o

Landeshauptstadt Mainz . 5. }

Stadtplanungsamt

Stadtplanung

Helen Bourguignon
Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle, Bau B

Tel. 067131 12-3041
Fax 06131 12-26 71

http://www.mainz.de
—— Weitergeleitet von Helen Bourguignon/Amt61/Mainz am 03.08.2021 10:33 -—-

Von: Manfred Nuesing/WB1/Mainz

An: Helen Bourguignon/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie: Bernd Heinemann/WB1/Mainz@Mainz

Datum: 03.08.2021 10:32

Betreff: Bebauungsplanentwurf §Ehemallge Brauerei Wormser Stralle (W 105)", Benachrichtigung der
Behdrden

Hallo Frau Bourguignon,
ich habe nur eine Anmerkung:

Anbei ein Auszug aus der Begriindung (Punkt 7.7 Entwésserungskonzept, Seite 43 und 44 ) mit der
Bitte um Streichung von dem Satz auf Seite 44 welcher gelb markiert ist.

Vielen Dank.
Mit freundlichen GriiBen

Manfred Niising

Manfred Nising
- Abteilung 5 / Projektleiter Neubau -

Tel.: (0 61 31) 9715 261
Fax: (0 61 31) 9715 289

E-Mail: Manfred.Nuesing@stadt.mainz.de
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Wirtschaftsbetrieb Mainz
Industriestralie 70



55 120 Mainz

URL: hitp://www.wirtschaftsbetrieb.mainz.de
Vorstandsvorsitzende: Jeanette Wetterling

Vorsitzende des Verwaltungsrats: Oberblrgermeister Michael Ebling
Sitz der Anstalt: Mainz

Unser Umgang mit lhren Daten und Ihre Rechte: www.wirtschaftsbetrieb.mainz.de/DSGVO
5% Bitte priifen Sie, ob diese Mall wirklich ausgedruckt werden muss! .

---- Weitergeleitet von Manfred Nuesing/WB1/Mainz am 03.08.2021 10:22 ---—

Von: D76158@stadt.mainz.de

An: manfred.nuesing@stadt.mainz.de
Datum: 03.08.2021 10:21

Betreff:
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Begrindung "W 105"

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des §44 BNatSchG sind Vermeidungs- -
und Minderungs- und ErsatzmaBnahmen sowie eine CEF-MaBnahme notwendig.

Die ausfiihrlich beschriebenen Mainahmen zum Artenschutz kénnen dem Kapi-

tel 9 des von BGNatur im Mérz 2020 fertiggestellten Artenschutzgutachtens ent-

nommen werden. Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorge-

sehenen MaBnahmen treten keine Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nrn 1-3

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ein.

Von insgesamt 115 ermittelten Baumen kénnen 18 Bdume erhalten werden, fiinf
weitere Bdume werden dahingehend in der weiteren Realisierungsphase iiber-
priift. Von insgesamt 92 zu fdllenden Bdumen unterliegen 45 Bdume der Rechts-
verordnung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Mainz. Durch Festsetzun-
gen zum Anpflanzen der Bdume "B1" und "B2" in Verbindung mit weiteren Ein-
zelstandorten mit geringerem Stammumfang kann der Ersatz fiir die Baumverlus-
te innerhalb des Quartiers jedoch kompensiert werden. Zudem werden die zu
erhaltenden Bdume per Festsetzung im Bebauungsplan gesichert. Die fiir den
Baumerhalt erforderlichen Schutzvorkehrungen werden im Kapitel “Durchzufiih-
rende MaBnahmen, MaBnahmenkatalog Il, Baumschutz" des Fachberichts iiber
den Baumbestand (Bechstein Baumpflege 2020) ausfiihrlich beschrieben. Wei-
tergehende Regelungen erfolgen im Rahmen des stidtebaulichen Vertrages.

77 Entwésserungskonzept

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden auch die Entwésserungsmog-
lichkeiten von Niederschlagswasser im-Plangebiet untersucht. Zu diesem Zweck
wurde die Bestandssituation gepriift sowie darauf aufbauend eine Konzeption
zur Niederschlagswasserentwédsserung erstellt.
Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen diversen Kelleranlagen sowie der To-
pografie wurde bereits im Zuge des Rahmenplanverfahrens eine nur einge- .
schrankte Niederschlagswasserversickerung in-Aussicht gestellt. Die vorhande-
ne Bebauung sowie die befestigten Freiflachen im Plangebiet werden zurzeit in
den bestehenden Mischwasserkanal in der Wormser StraBe eingeleitet. Hierzu
gehtren samtliche Dachfldchen der vor genannten Bebauung und Belagsfla-
- chen, welche an Ablaufe angeschlossen sind. Die Vegetationsflichen werden vor
Ort versickert. Auf dem Grundstiick Dr.-Friedrich-Kirchhoff-StraRe wird das Ge-
bdude 99A sowie eine Asphaltfliche iiber den in der Strae liegenden Misch-
wasserkanal angeschlossen. Die restlichen Freiflichen sind mehr oder weniger
mit einer wassergebundenen Wegedecke ausgestaltet, die den anfallenden Nie-
derschlag zu Teilen aufnehmen und versickern. Ein Restanteil wird oberfléchlich,
z. B. bei Starkregen (iber das Grundstiick hinaus auf die StraRe abgeleitet. Ins-
gesamt sind die Versickerungsmdglichkeiten aufgrund der Gegebenheiten vor
Ort (Kellergewdlbe, Rampenanlage, Bestandsgebidude und dessen Freiflichen,
Sdulenhalle) sowohl in der Bestandssituation als auch im Zuge der Planung des
Wohnquartiers als sehr gering zu bewerten.

Im Rahmen der rechtlichen und technischen Priifung mit dem Wirtschaftsbetrieb
wurde festgelegt, dass die geplante Wohnbebauung Wormser StraBe an die
Mischkanalisation in der Wormser Strafle angebunden werden kann. Das anfal-
lende Niederschlagswasser darf mit maximal 90 |/sec abgeleitet/ eingeleitet

glami61\textverarbeitung\pe3\sg2\siraubl3-382.fs.docx 43
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Begrindung "W 105"

werden. Bei dem Projektgebiet "Eiskeller" wurde rechtlich und technisch die
gleiche Festlegung getroffen. Niederschlagswasser wird, falls notwendig, an den
in der Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Strafie verlaufenden Mischwasserkanal eingeleitet.

Im Zuge des Entwdsserungskonzeptes wurden mehrere MaRnahmen erarbeitet,
die zu einer Minderung der Einlaufmenge fithren werden. So werden z.B. die
zurzeit grofiflachig angelegten Asphalt—, Beton— und Pflasterflichen zu Teilen
entsiegelt und mit nachhaltigen Baustoffen wie Drain-Pflaster, Rasenwaben/ Ra-
senplatten etc. ausgestaltet. Die Vegetationsflachen werden mit entsprechenden
Aufbausubstraten hergestellt und speichern das anfallende Niederschlagswas-
ser und vermindern damit ebenfalls, wie die teilentsiegelten Flachen, den Ge:
samtabfluss in den Mischwasserkanal.

Gebdude und Tiefgaragenflichen werden mit -einem "Retentionsdach-
Drosseldach” geplant. Die Gesamtkonzeption sieht vor, dass alle Wohngebdude
“Neubau" mit einem Retentionsdach ausgestaltet werden. Dabei werden die ins-
gesamt 14 Geb&ude an der Wormser Strafle sowie die acht Geb&ude an der Dr.-
Friedrich-Kirchhoff-Strae mit entsprechenden Wasserretentionsboxen sowie ei-
ner extensiven Dachbegriinung ausgelegt.

Die unter den Geb&duden liegende Tiefgarage wird ebenfalls flichig mit einem
Retentionsdach ausgestaltet. Der Aufbau ist hier deutlich héher ausgefiihrt, so-
dass diverse Intensivpflanzflichen, Gehwege und Plédtze darauf aufbauend her-
gestellt werden kénnen. '

Im Ergebnis wird im Rahmen des Entwdsserungskonzeptes festgestellt, dass
trotz der fehlenden Versickerungsmaglichkeiten ein nachhaltiges und zukunfts-
orientiertes Entwdsserungskonzept fiir Niederschlagswasser entwickelt wurde.
Auf Grund der eingesetzten Retentionselemente in Verbindung mit den extensi-
ven und intensiven Begriinungen auf den Dachern und der Tiefgarage wird fiir
die Ableitung von Niederschlagswasser unter Beriicksichtigung des Bestandes
eine deutliche Verbesserung erreicht. Die geplanten Retentionsmanahmen in
Verbindung mit der geplanten Begriinung des Quartiers sorgen fiir eine optimale

. Regenwasserbewirtschaftung und entlasten die Kanaleinleitungen ausschlagge-

bend. Insgesamt ist die vorgelegte Konzeption wirtschaftlich und technisch auf
dem neuesten Stand.

Statisches Konzept im Bereich der vorhandenen Gewdlbekeller

Die geplanten Gebdude im Nordteil des Plangebiets im Bereich der ehemaligen
Brauerei werden zwangsldufig iiber und auf den vorhandenen Kellergewdlben er-
richtet werden. Die bisher durchgefiihrten drtlichen Aufschliisse und statischen
Vorbemessungen haben ergeben, dass die Abtragung der neuen Geb&udelasten
unabhéangig von den vorhandenen Stahlstiitzen erfolgen muss und die Gewdlbe
nicht belastet werden diirfen. Hierzu werden die Gebdudelasten iiber freitragen-
de Bodenplatten, respektive Trédgerrosten, auf neue Stiitzen mit entsprechender
Griindung abgelastet. Die Stellung der neuen Stiitzen ist der beiliegenden Abbil-
dung zu entnehmen.
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Bebauungsplan "Eh‘emalige Brauerei Wormser StraBe (W 105)"

hier: Benachrichtigung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange von der erneuten, eingeschrankten oSffentlichen Auslegung eines Bebau-
ungsplanentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB und (er-
neute) Beteiligung der Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange gern. § 4 a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 4 S. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 06.07.2021 baten Sie um étellungnahme zu dem o. g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren

zu beachten:
1. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

Meine Stellungnahmen vom 13.08.2019 und 20.07.2020 haben grundsétzlich weiter-

hin Bestand.
' Es ergeben sich jedoch die nachfolgenden Erganzungen zu:

1/3

Besuchszeiten:
Montag-Donnerstag

9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
Freitag 9.00-12.00 Uhr

Konto der Landesoberkasse:

Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05
BIC MARKDEF 1545

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle

der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de ﬂ
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1.1 Grundwassernutzung

Es ist geplant die zwei auf dem Gelande vorhandenen Brunnen fiir den Betrieb einer
Wasser-Wasser-Warmepumpe zu nutzen. Sollten die vorgesehenen Pumpversuche
(Dauerpumpversuch mit Entnahme und Riickgabe) den gewunschten Erfolg ver-
zeichnen, so ist eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen
Wasserbehorde zu beantragen. Sollten die Ergebnisse des Pumpversuches negativ
ausfallen, so sind die bestehenden Brunnen unter Vorlage eines Rickbaukonzeptes
entsprechend zurtickzubauen/zu verfiillen. Hierbei sind die Vorgaben des DVGW-
Arbeitsblattes W 135 zu beachten.

2. Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Im Grunde nach hat die Stellungnahme vom 14.08.2020 weiterhin Bestand. Lediglich
folgende Anmerkungen werden noch erganzt:

o In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Kapitel 7.3 ,Geotechnische
Untersuchungen/Altlasten® erwahnt, dass ,weifergehende Regelungen zum Ent-
fernen des auffélligen Materials im Rahmen des stéddtebaulichen Vertrages mit
dem Vorhabentrdger getroffen werden.”

Dieser Vertrag wurde laut Auskunft vom 28.07.2021 seitens des Griin- und Um-
weltamtes am 26.05.2021 zwischen der Investorin (Fischer & Co. GmbH & Co.
-KG) und der Stadt Mainz geschlossen.

. Laut stadtebaulichen Vertrag, der hier nur in Auszligen vorliegt, ,verpflichtet
sich die Investorin tiber die gesetzlichen Meldepflichten hinaus, bei allen mit
Erarbeiten verbunden BaumaBBnahmen (kleinere Grabungen fiir Kabel, Was-
ser und Gas auSgenommen), eine gutachterliche Begleitung durch einen im
Fachgebiet ,Alflasten” tatigen Sachverstandigen vorzunehmen (Uberwachung
und Dokumentation durch einen Fachgutachter) und die Dokumentation der zu-
stédndigen Bodenschutzbehérde (derzeit Struktur- und Genehmigungsdirektion,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz) vorzule-
gen." (§ 14 Abs. 1).
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. Der im Bebauungsplan mit der Kennzeichnung ,Umgrenzung der Fléchen, de-
ren Béden erhebliche mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Kenn-
zeichnung der Lage ohne Fldchendarstellung." betroffene Bereich gehért zur
sogenannten Saulenhalle. Diese wird laut stadtebaulichen Vertrag gesondert
betrachtet (§ 14 Abs. 2). D. h. Eingriffe, Nutzungsanderungen, Umbau- oder
Ruckbaumalnahmen sind vor Baubeginn mit der zustandigen Bodenschutzbe-
hérde (Struktur- und Genehmigungsdirektion, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz) abzustimmen.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen den

Bebauungsplan, sofern die o. g. Hinweise bzw. vertraglichen Vereinbarungen

beachtet und eingehalten werden.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

Yl { SE—
Robert Naethbohm

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultieren-
den Rechten haben wir auf der Internetseite https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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