Aktz.: 61 26 B Wei 105

VERMERK

"Ehemalige Brauerei Wormser Strafle (W 105)"
Projekt

Entwurf des stidtebaulichen Rahmenplanes - Koordinierung mit den stidtischen Fachimtern
Thema

Zitadelle, Bau A, Schéonbornsaal 14.03.2017, 10 - 12 Uht

Gespréchsort Datum

Herr Weiler (Prakt.) 12-Amt fir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen

Herr Schiller 12-Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen
Herr Quick 50-Amt fiir soziale Leistungen

Herr Knebel 50-Amt fur soziale Leistungen (Wohnraumférderung)
Herr Hansen 51-Amt fiir Jugend und Familie (Jugendhilfeplanung)
Frau Dr. Nessel 60-Bauamt, Abt. Denkmalpflege

Herr Kron 61-Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen

Hetr Schmitt 61-Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung

Herr Straub 61-Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung

Herr Mohn 61-Stadtplanungsamt, Abt. StraBenbetrieb

Frau Bauer 67-Grin- und Umweltamt

Herr Stenner 80-Amt fir Wirtschaft und Liegenschaften

Gesprédchsteilnehmer

Tagesordnung / Gesprdachsergebnisse zustandig

1. Anlass

Auf Grund einer in 2015 gestellten Bauvoranfrage fiir die Errichtung
einer Wohnbebauung auf einer Teilfliche des ehemaligen Brauereige-
lindes und der damit einhergehenden Unvereinbarkeit mit den stadte-
baulichen Zielsetzungen der Stadt Mainz fasste der Stadtrat einen Auf-
stellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan "W 105" sowie eine Verin-
derungssperre.

In Gesprichen mit den damals noch drei Grundstiickeigentiimern hat-
te sich zunichst ein "Planungsstau" ergeben, da nicht alle Eigentiimer
an einer stidtebaulichen Gesamtlosung interessiert waren. Mit der An-
derung der Figentumsverhiltnisse Ende 2016 (nur noch ein Eigenti-
met) wurde der Planungsprozess wieder in Gang gebracht. Mit dem
jetzigen Alleineigentiimer wurde vereinbart, eine stidtebauliche Ge-
samtlosung fiir das gesamte Areal an der Wormser StraBe zu entwi-
ckeln.

Zunichst soll ein stadtebaulicher Rahmenplan aufgestellt werden, der
die wesentlichen Zielsetzungen der Stadt Mainz und die bislang be-
kannten Rahmenbedingungen enthilt. Auf dieser Grundlage soll an-
schlieBend auf Kosten des Investors ein qualifiziertes Planungsverfah-
ten in Form einer "Planungswerkstatt" mit dem Ziel einer Konkretisie-
rung der Aussagen des Rahmenplanes durchgefiithrt werden.
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2, Stellungnahmen der Fachimter

12-Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen

Der Entwurf des Rahmenplanes mit der geplanten Wohnnutzung wer-
de grundsitzlich befiirwortet. Auch der Wunsch nach einer quartiers-
bezogenen Nutzungserginzung auf Grundlage der in der Baunut-
zungsverordnung fiir "Allgemeine Wohngebiete" vorgegebenen Nut-
zungsspanne werde begriit. Denkbar wire beispielsweise eine Bicke-
rei mit dazugehorigem Café und/ oder erginzende, das Wohnen nicht-
storende Dienstleistungen. Im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens
misse sich dann nochmals iiber die Festsetzungen im Detail abge-
stimmt werden.

37-Feuerwehr (schriftliche Stellungnahme vom 09.03.2017):

Zur Loschwasserentnahme aus der unabhingigen Léschwasserversor-
gung seien entsprechende Loschwasserentnahmestellen von mindes-
tens 1600 1/min (96 m®/h) in einer Entfernung von héchstens 160 m
(Schlauchverlegelinge) zu jedem Gebidude einzurichten. Die Losch-
wasserentnahmestellen seien so anzuordnen, dass sie jederzeit fur die
Feuerwehr zuginglich sind.

Sollte der zweite Rettungsweg tiber Rettungsgerite der Feuerwehr fiih-
ren, seien insbesondere § 7 Landesbauordnung RLP sowie das Merk-
blatt "Flichen fiir die Feuerwehr im Stadtgebiet Mainz" zu beachten.
Bedingt durch die markante Topografie des Areals werde insbesondere
auf die maximal zuldssigen Steigungen fiir notwendige Feuerwehrzu-
fahrten/ Feuerwehraufstellflichen hinweisen.

Die Entfernung der Gebdude von der nichstmoglichen Verkehrsfla-
che, welche mit Feuerwehrfahrzeugen erreicht werden kann, dirfe
hochstens 50 m betragen und miisse iiber ausreichend befestigte Wege
fuhren.

50-Amt fiir soziale Leistungen:

Die durch die Nachverdichtung potenziell hervorgerufenen KiTa- und
Schulplitze seien bereits in der Bedarfsplanung beriicksichtigt. Die
Planung l16se daher keine zusitzlichen KiTa- bzw. Schulstandorte aus.

Von Bedeutung im Zusammenhang mit dem weiteren Fortgang der
Planung und der im Plangebiet herrschenden Topografie sei die barrie-
refrele  oder  zumindest  barrierearme  Ausgestaltung  des
(halb)offentlichen Raumes. Das Thema solle daher in den Erldute-
rungsbericht des Rahmenplanentwurfes und in die Planungswerkstatt | 67.2
eingespeist werden. :

Fiir die Planungswerkstatt solle ein(e) Vertreter(in) des Fachamtes ein- | VVorbabentriger/
geladen werden. 61.2

50-Amt fiir soziale Leistungen (Wohnraumférderung):

Sofern ein Bebauungsplanverfahren durchgefihrt werde, sei das Ver-
fahren der Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung anzuwenden.
Hierbei seien dann 25 %- der Wohnungen gemill den Wohnbaufla-
chenvorgaben des geforderten Wohnungsbaus umzusetzen. Eine ver-
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tragliche Bindung mit dem Vorhabentriger musse dann im Rahmen
eines stidtebaulichen Vertrages geregelt werden.

51-Amt fiir Jugend und Familie (Jugendhilfeplanung, erginzende.
Stellungnahme per Email vom 22.03.2017):

Aufgrund des durch die Planungsabsichten erhShten Bedarfes an 6f-
fentlichen Spielflichen fiir Kinder miisse an dem offentlichen Spiel-
platz fir dltere Kinder auf dem "Eiskeller"- Grundstick festgehalten
werden. Sofern dieser nicht auf der jetzigen Fliche des "Eiskellers"
umgesetzt bzw. wieder aktiviert werden kénne, miusse dieser innerhalb
des Brauereigelindes vom Investor mit eingeplant werden. In der
Konsequenz bedeute dies, sofern auf dem ehem. Brauereigelinde kein
offentlich zuginglicher Spielplatz fiir iltere Kinder realisiert werden
konne, werde an dem jetzigen Standort "Eiskeller" festgehalten. Dieser
stinde dann fiir eine Bebauung nicht zur Verfiigung. Der Flachenbe-
darf fiir den zu planenden Spielplatz werde im Nachgang zur Koordi-
nierung iibermittelt.

Anmerkung: Mit Email vom 22.03.17 teilte die Jugendbilfeplanung mut, dass
aufgrund der zu erwartenden Wobneinbeiten und bei Ansaty des Faktors 3.0
Personen/ Wohneinbeit eine Spielplarzfidche von insgesamt 1.350 m? erforderlich
set. Der von der [ugendhilfeplanung verfolgte Ansats; von 3,0 Personen/ Wobnein-
heit ist jedoch su hoch, da in bisherigen Verfahren und stidtebanlichen 1 ertrigen
immer der Faktor 2,3 Personen/ Wobneinbeit angesetzt wurde. Zudem wird in
den Verkebrsgutachten ebenfalls der Faktor 2,3 in Ansats gebracht - unterschied-
liche Ansdtze bergen eine Rechtsunsicherbeit, die seitens des Stadiplanungsanites
abgelehnt wird. Bei Heranggebung des iiblichen Faktors von 2,3 ergibt sich deshalb
nur eine Sprelplatzgrofie von 1.035 m’.

Moglich aus Sicht des Fachamtes wire auf der Grundlage des jetzt
vorliegenden Rahmenplanentwurfes die gemeinsame Verortung der
gemil LBauO erforderlichen Kleinkinderspielplitze und des Spielplat-
zes fiir dltere Kinder. Die Standorte/ der Standort sei(en) im weiteren
Verfahren abzustimmen.

Hinsichtlich des auf dem "Eiskeller"- Grundstick befindlichen "Mo-
dellbauclubs" sei die Findung eines alternativen Standortes oder aber
ggf. von alternativen Riumlichkeiten im Plangebiet anzustreben. Im
Zuge der in KW 12 stattfindenden Abschlussveranstaltung zur "Zu-
kunftswerkstatt Weisenau" werde das Thema angesprochen. 51

Zur geplanten Planungswerkstatt werde gerne ebenfalls ein Teilnehmer | Vorbabentriger/
entsandt. 61.2

60- Stelle "Partnerschaftliche Baulandbereitstellung" bzw. Bo-
denordnung (schriftliche Stellungnahme vom 07.03.2017):
"Bodenordnung": Fir das Plangebiet miisse keine Umlegung durchge-
fihrt werden, da die Grundstiicke der ehem. Brauerei sich in der Hand
eines Figentimers befinden. Das derzeit noch stadtische Grundstiick
"Hiskeller" sei ebenfalls eigenstindig bebaubar.

"Partnerschaftliche Baulandbereitstellung”:  Sofern ein Bebauungs-
planverfahren durchgefithrt werde, greife der Grundsatzbeschluss zur
PBb. Ob die Komponente "Infrastrukturbeitrag" der PBb zum Tragen |
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komme, konne erst im weiteren Verlauf festgestellt werden, wenn fest-
stehe, ob mnfrastrukturelle MalBnahmen seitens der Stadt Mainz anfal-
len.

60- Bauamt, Abt. Denkmalpflege:

Es wird auf die bisherigen Erkenntnisse hinsichtlich der Kelleranlagen
verwiesen. Mit zunehmendem Erhebungsfortschritt konne eine Unter-
schutzstellung von Teilen der Gewolbekeller durch die Landesdenk-
malpflege nicht ausgeschlossen werden. Es wird diesbeztiglich um Ko-
'| ordinierung eines erneuten Ortstermins zur Kellerbegehung (inklusive
der Landesdenkmalpflege) gebeten.

Anmerkung: Der Ortstermin fand am 21.03.2017 (ohne Landesdenkmalpflege)
statt. Mit der Landesdenkmalpflege wird ein gesonderter Termin vereinbart, sobald

die Vermessung der Kelleranlagen abgeschlossen ist und die Dimension der Gewol-
bekeller feststeht.

Der Gebiudebestand auf dem Brauereigelinde werde als nicht "schit-
zenswert" im Sinne des Denkmalrechts eingestuft. Die Erhaltung des
chemaligen Hauptgebdudes als Zentrum der baulichen Entwicklung
des Areals werde dennoch begrif3t.

Die vorgebrachte Idee, den ehemaligen baulichen Zustand des "Eiskel-
lers" im Rahmen der Bebauung wieder aufleben lassen, wurde im Zuge
der Diskussion wieder verwotfen, da es sich lediglich um eine Ubet-
dachung des Areals, nicht um einen "Keller" im eigentlichén Sinne
handelte.

61-Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundstiickszufahrt zum Plange-
biet an der Wormser StraBe zukunftig nicht ohne Einschrinkungen
genutzt werden konne. Aufgrund der Planungen sei an dieser Grund-
stiickszufahrt lediglich ein "rechts rein (aus der Stadt kommend) -
rechts raus (in Richtung Laubenheim)" denkbar. Daher werde die im
Rahmenplanentwurf dargestellte Option, einen Teil der fir das Ge-
samtgebiet notwendigen Stellplatze auf dem "Eiskeller"- Grundstiick
unterzubtingen, aus verkehrsfachlicher Sicht begriiit. In diesem Zu-
sammenhang misse als Folge der Verlagerung der Verkehrsstrome der
Knotenpunkt "Wormser StraBe - Dr.-Friedrich-Kirchhoff-StraBe" da-
hingehend ertiichtigt werden, dass die Rechtsabbiegerspur um ca. drei
Fahrzeuglingen erweitert werden miisse. Klarheit iber die exakt erfor-
derlichen MaBnahmen, die vom Investor zu erbringen seien, brichten
aber erst die Ergebnisse des beauftragten Verkehrsgutachtens.

In diesem Zusammenhang sei zu beachten, dass die Fliche zwischen
Wormser StraBe und Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Stralle verduBert worden
sei. Auf dieser Fliche sei ein Bauvorhaben geplant.

Anmerkung: Im Jabr 2015 wurde fiir die 0.g. Fliche eine Bauvoranfragegestellr.
Die Banvoranfrage wurde positiv beurteilf. Ein Banantrag wiurde bislang nicht
eingercicht. Sofern Mafinabmen am Knotenpunkt und hierfiir Flichensukdunfe
erforderlich werden, miissen mit dem privaten Eigentiimer Gespriche su einem | 61.1/ 61.2
Riickkauf einer Teilfliche aufgenommen werden.

Hinsichtlich des auf dem "Eiskeller"- Grundstiick befindlichen "Mo-
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dellbauclubs" wird mitgeteilt, dass neben Modellbautitigkeiten in der
Baracke vor allem die Freiflichen des Grundstiicks mit Modellautos
bespielt wiirden. Es wird vorgeschlagen, einen alternativen Standort
fiir den Modellbauclub anzustreben. Am Rande der in KW 12 stattfin-
denden Abschlussveranstaltung zur "Zukunftswerkstatt Weisenau" | 67.7
werde das Thema angesprochen.

Es wird empfohlen, sowohl den Verkehrsgutachter als auch ein(e) Ver- | Vorbabentriger/
treter(in) des Fachamtes zur Planungswerkstatt einzuladen. 61.2

61-Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung:

Es wird informiert, dass zur Sicherung der Planungsziele der Stadtrat
in der nichsten Sitzungsrunde eine Verlingerung der Geltungsdauer
der Verinderungssperre um ein Jahr beschlieBen soll (Hinweis: Beschluss
erfolgte am 29.03.2017).

Das 61-Stadtplanungsamt gibt beztglich der Einschatzung des Amtes
51 zur VerduBerung des "Eiskeller"- Grundstiicks zu bedenken, dass
das ehem. Brauereigelinde bisher auch als Wohnstandort genutzt wor-
den sei und daher bis heute schon ein Bedarf nach einem Kinderspiel-
platz bestanden haben musste. Zu beachten sei in diesem Zusammen-
hang auch, dass das "Eiskeller"- Grundstick nur von der Dr.-
Friedrich-Kirchhoff-Strale aus erschlossen sei und die siidlich gelege-
nen Wohnquartiere auf Grund der Topografie gar nicht an das "Eiskel-
ler"- Grundstiick angebunden werden konnten. Auch werde seitens
des 61-Stadtplanungsamtes vor dem Hintergrund der verkehtlichen
Rahmenbedingungen eine Nutzung des "Eiskeller"- Grundsticks u.a.
fir die Parkierung als sinnvoll erachtet. In wie weit dies zur "zwingen-
den" Voraussetzung fiir das gesamte Vorhaben werde, miissten die
Ergebnisse des beauftragten Verkehrsgutachtens zeigen.

Die alternative Forderung des Amtes 51 (Herstellung 6ffentlich zu-
ganglicher Spielplatz auf dem Brauereigelinde) werde an den Investor
weitergetragen und wurde im Erlduterungsbericht berticksichtigt. 61.2

61-Stadtplanungsamt, Abt. Straenbetrieb

(zudem schriftliche Stellungnahme vom 13.03.2017)

Im hinteren Hangbereich des "Eiskeller"- Grundstiicks befinde sich
eine Stitzmauer. Die zugemauerten Eingange der Mauer fithrten ehe-
mals zu den unterirdischen Gingen und Eiskellern der Rheinischen
Brauerei. Die Pflege der Stiitzmauer liege in der Zustindigkeit des
61.3-StraBenbetriebes. Die Stiitzmauer miisse bei VerauBerung des
Grundstiicks mit allen Rechten und Pflichten mitverauBert werden.
Der Verkauf des Grundstiicks bzw. des mauerumfassenden Teilgrund-
stiickes an den Investor werde begrifit und sei unbedingt anzustreben.

Dem Verkauf eines Teilgrundstiicks des Flurstiicks 56/40 (FuBwe

konne derzeit allerdings nicht zugestimmt werden, da tber dieses
Flurstiick die Kontrolle des stidtischen Bauwerks und ggfs. auch in ein
paar Jahren wieder auftretende Reparaturarbeiten (bei Nicht- Veridufe-
rung) erfolgen miisse.

Im Bereich des Grundstiicks seien Hausanschlisse der Telekom und
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der Stadtwerke bis zum Gebidude des Modellbauclubs vorhanden, die
im Zuge der GelindeveriuBerung aber nicht mit einer Dienstbarkeit
gesichert werden mussten.

Uber das "Eiskeller"- Grundstiicks verlaufe auBerdem bis zur hinteren
Stitzwand ein altes Stromkabel der Stadtwerke, welches auBler Betrieb
sei. Das IKabel konne entfernt werden.

Auf der Boschung nahe Haus "46a" befinde sich zudem eine alte Gas-
leitung, die ebenfalls auller Betrieb sei. Die Leitung kénne bei Bedarf
entfernt werden. Sollte die Leitung freigelegt werden, seien die Stadt-
werke Mainz zu benachrichtigen. Aus Sicherheitsgrinden misse die
Leitung durch Fachpersonal auf Restgas uberprift werden.
Im Gehwegbereich der Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Stralle stiinden an der
Grundstiicksgrenze drei Lichtmasten, die erhalten bleiben sollten.

Quer durch das Grundstick verlaufen noch drei Kanalhaltungen
(Hausanschliisse) des Wirtschaftsbetriebs, die in Betrieb seien.

67-Griin -und Umweltamt:

(zudem Stellungnahme vom 15.03.2017 und erginzende Email
vom 30.03.2017) ‘
Die Inhalte des Rahmenplanentwurfes seien im Wesentlichen bereits
abgestimmt. Dennoch ergiben sich hinsichtlich der Themen "Hydro-
geologie" (siehe unten), "Versickerung", "Umgang mit potenziellen
Fledermausvorkommen" und "Altlasten" noch Erginzungsbedarf im
Erlduterungsbericht.

Anmerkung: Die Textbausteine wurden in Absprache mit dem 67-Griin- und
Unweltamt ergénzt.

Beziiglich des Baufeldes "6" werden in der Koordinierung Bedenken
hinsichtlich des Griin- und Baumbestandes auf dem Grundstiick "Eis-
keller" geauBert. Hinsichtlich des Einzelbaumschutzes wiirde man sich
daher der Meinung des Amtes 51 anschlieBen und plidiere fiir die Er-
haltung/ Wiedernutzbarmachung des offentlichen Spielplatzes. Im
Zuge der Diskussion einigt man sich darauf, eine mégliche VerduBe-
rung des Grundstiicks auf die Flichen innerhalb der mauerumstande-
nen Fliche (inklusive Mauer) zu beschrinken. Der siidliche Geholz-
und Baumbestand solle in stadtischer Hand vetbleiben. Ebenso die
beiden auf dem Grundstiick liegenden Pflegewege.

Anmerkung: Ergingend wurde seitens des 67-Griin- und Unnweltamtes mil
Email vom 30.03.0217 auf eine Stellungnabme an das 80-Amt fiir Wirtschaft
und 1L iegenschafien vom 05.12.2016 verwiesen, in der das 67-Griin- und Uniwel-
tamt einer Verduflerung des "Eiskeller”- Grundstiicks sustimmt. Voranssetzung
sei allerdings, dass ortsnab eine Ersatsfliche bereitgestellt werde. Die Forderung
nach einem Gffentlich uginglichen Spieiplats; im Bereich des Branereiareals (als
Kompensation fiir eine Bebaunng des "Banfeldes 6"') wurde in den Erliuterungsbe-
richt anfgenommen. Zudem wirde vereinbart, den siidlichen, aufSerbalb der Maner
liegenden Grundstiickster] als "griinordnerisch wertvoll und i erhalten” im Rab-
menplan eichnerisch dasustellen.

Die Ubernahme der straBenbegleitenden Baumstandotte entlang der
Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Strafle im Rahmenplanentwurf sei zwar zu
begriifen, aber bei einer BaumaBnahme wohl nicht umsetzbar. Wichti-
ger sei daher die Zielsetzung, in Kombination mit dem nérdlichen
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Griinbestand eine alleeartige Bepflanzung neu aufzubauen. In den
Rahmenplan sollten daher entsprechende Darstellungen eingearbeitet
werde.

Anmerkung: Die Forderung wurde in die Planzeichnung und den Erliuternngsbe-
richt aufgenonimen.

Altlasten: Mit Ausnahme von "Baufeld 6" miisse der gesamte restliche
Bereich als altlastenverdichtig gekennzeichnet werden. Die hierzu er-
forderlichen Aussagen wiirden im Laufe der nichsten Zeit aktualisiert.
Erst historische Recherchen wiirden Aufschluss dariiber geben, was
dort genau vorkomme. Es wird um Anderung/ Erginzung des Erliu-
terungsberichtes gebeten.

Apnmerkung: Die Textbausteine sum Thema "Altlasten" wnrden in Absprache
mit dem 67-Griinamt erginst. Sofern weitere Ergebnisse recherchiert werden, sollen | Abstimmung
diese vor Beschluss des stidtebaulichen Rabmenplanes noch in den Erlinterungsbe- | 61.2 + 67
richt eingearbeitet werden.

Brunnen: Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich drei stillge-
legte alte Wasserwerksbrunnen (Brunnen I, II und Ila, Aktenzeichen
17 92 33/28). Det Brunnen "I" liege im Hof in der Nihe der Einfahrt;
Baujahr vermutlich um 1870. Von 1899 bis 1928 lieferte der Brunnen
Wasser fir das ehemalige Wasserwerk Weisenau, die weitere Nutzung
ab 1928 sei nicht bekannt. Die Brunnen "II" und "TIa" ligen stidéstlich
des Hauptgebsudes. Brunnen "II": Baujahr vermutlich um 1870. Brun-
nen "IIa" wurde im Zeitraum 1940 bis 1944 als Ersatz fiir Brunnen II"
gebaut und diente der 6ffentlichen Wasserversorgung bis 1970. Der
Grundwasserflurabstand betrage bezogen auf die Wormser StraBe bei
Rheinmittelwasser ca. 4,20 m. Es witrd um Erginzung des Erliute-
rungsberichtes gebeten.

Anmerkung: Die Textbansteine wurden in Absprache mit dem 67-Griinamt
erganzit.

Die Durchfilhrung von Bodenuntersuchungen auch hinsichtlich der
statischen Gegebenheiten im Plangebiet sei erfordetlich.

Anmerkung: Seitens des Investors wird derzeit eine detaillierte Einmessung des
Plangebiets und der Gewilbekeller durchgefiibrt. Diese Messungen bilden die
Grundlage auch fiir eine statische Beurteilung der Gewdilbe und der spéter geplanten
Banmaftnabmen im Gebiet. Ergingend soll fiir die Planungswerkstatt ein physt-
sches Modell der Gesamtanlage im Mafisiab 1:500 beanfiragt werden.

70-Entsorgungsbetrieb:

(schriftliche Stellungnahme vom 17.03.2017)

Die Entsorgung sei grundsitzlich gewahrleistet, da sich das Plangebiet
in einem bereits an die Abfallsammlung angeschlossenen Wohngebiet
befinde.

Die ErschlieBung der Baufelder "1" und "2" sei liber die Wormser
StraBe gesichert. Die ErschlieBung der Baufelder "3-6" bzw. deren
Andienung sei im Rahmenplanentwurf nicht weiter erldutert. Es werde
aber davon ausgegangen, dass die ErschlieBung fiir den Schwetlastver-
kehr mit den notigen Schleppkurven fiir dreiachsige Miillfahrzeuge
geeignet sei. Da keine Miilltonnenstandplitze ausgewiesen seien, werde
auf die offiziellen Standards der Stadt Mainz (Satzung iiber die Ver-
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meidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen in der
Stadt Mainz) verweisen. Demnach sind u.a. die Standplitze an der an-
fahtrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von der Strale entfernt
einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Millfahrzeug muss
fahrtechnisch moglich sein (Durchfahrtméglichkeit und Gewichtsbe-
lastung), wobei wir diesbeziiglich auf die Richtlinien fiir die Anlage von
StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Fahrbahnen miissten als Anliegerstralle oder -wege ohne Begegnungs-
verkehr eine Breite von mindestens 3,55 m, als Anliegerstrale oder -
wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine Breite von mindestens
4,75 m aufweisen. Die Zufahrt zu Miillbehilterstandplitzen miisse so
angelegt sein, dass ein Riickwirtsfahren nicht erforderlich ist.

Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine Privatstrale handeln, sei
eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch einzutra-
gen. Sollte eine Benutzung der PrivatstraBe nicht mdglich und / oder
nicht erlaubt werden, miissten alle Gefalle aller Hiuser an der niachsten
anfahrbaren 6ffentlichen Stralle bereitgestellt werden.

Beziiglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer
erforderlichen Uberquerung zur ErschlieBung der Gebiude durch Ein-
satzkrafte, Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwerlastverkehr eine Trag-
last von 26,0 Tonnen gewihrleistet werde.

Anmerkung: Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um einen Entwurf des
Rabmenplanes. In diesem Stadium werden sundchst nur grundsatzliche Rahmen-
bedingungen usammengetragen. Die Erschlieffung des Plangebiets erfolat wie im
Rabmenplanentwurf dargestellt sowohl iiber die Wormser Straffe als auch iiber die
Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Strafe. Ob ein "Durchfabren” durch das Plangebiet fiir
die Entsorgung iiberhaupt erforderlich wird, wird sich im weiteren Verfahren erge-
ben.

80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften:

Es wird mitgeteilt, dass hinsichtlich der geplanten VeriuBerung des
"Eiskeller"- Grundstiicks eine Koordinierung mit den Fachimtern
durchgefithrt worden sei. Ein abschlieBendes Ergebnis liege aber noch
nicht vor, allerdings ein Wertgutachten des Gutachterausschusses.

Die von den Fachimtern vorgetragenen Anforderungen an eine Ver-
duBerung ("keine VeriuBerung der siidlich auf dem Grundstiick verlau-
fenden FuBwege" und "kein Verkauf der Sstlich der Mauer befindli-
chen Griinbereiche") wiirden in den weiteren Verkaufsverhandlungen
berticksichtigt werden. Aufgrund der Ergebnisse der Koordinierung
wiirden die Verkaufsverhandlungen zunichst ausgesetzt, bis die zu-
kiinftige Nutzung des "Eiskeller"- Grundstiicks geklirt sei.

3. Weiteres Vorgehen

Der fortgeschriebene Rahmenplanentwurf soll dem Bau- und Sanie-
rungsausschuss votgelegt werden. Auf Grundlage des Rahmenplan-
entwurfes soll zudem eine Burgerbeteiligung im Aushangverfahren
durchgefihrt werden.

Eine Begehung der Kelleranlagen mit den tangierten Fachimtern 60.4
und 67 fand am 21.03.17 statt (erledigt).
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Sobald seitens des Vorhabentrigers die beauftragten Vermessungsat-
beiten abgeschlossen sind und aussagekriftige Pline zu den Kelleranla-
gen vorliegen, soll ein erneuter Ortstermin mit der Landesdenkmal-
pflege durchgefiihrt werden.

Mainz, 06.04.2017

II. Den Teilnehmern per Email z. K.
III. z. d. 1fd. Akten

>

Straub

Mainz, 06.04.2017
61-Stadtplanungsamt
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