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1. Erfordernis der Planung

Die Fa. Moser Caravaning betreibt seit Mitte der 1960er Jahre im Gewerbegebiet
Hechtsheim auf dem Grundstiick "Curiestrafe 24" einen Betrieb zum Verkauf
sowie zur Wartung und Reparatur von Wohnmobilen, Wohnwagen und Freizeit-
fahrzeugen aller Art. Ausgehend vom urspriinglichen Betriebsstandort unmittel-
bar an der CuriestraBe hat die Fa. Moser Anfang der 1980er Jahre das Betriebs-
geldande nach Westen erweitert und in diesem Bereich weitere Ausstellungsfla-
chen fiir Wohnmobile und Wohnwagen geschaffen. Mit der Zielsetzung, den be-
stehenden Betriebsstandort weiter zu starken und auf die steigende Nachfrage
mit einem entsprechend grofReren Angebot betriebswirtschaftlich zu reagieren,
ist die Fa. Moser Caravaning mit dem Wunsch an die Stadt herangetreten, das
Betriebsgeldande nochmals erweitern zu kdnnen. Geplant ist eine Erweiterung
des Betriebes in Form einer rdumlichen Ausdehnung der bisherigen - westlich
des Verkaufsgebdudes "Curiestrafle 24" gelegenen - Ausstellungsflachen in
Richtung Westen. Hierzu soll eine Teilflache der stddtischen Parzelle Gemarkung
Bretzenheim, Flur 17, Nr. 96/4 durch den Vorhabentrager erworben werden. Im
Zuge der Erweiterung sind zum einen eine Neuorganisation der bestehenden
Ausstellungsflachen sowie eine Erhdhung der Ausstellungskapazitat und zum
anderen die Errichtung eines Werkstattgebdudes sowie eines Beratungs- und
Verkaufsgebdudes geplant. Zudem sollen Teile der Ausstellungsflaichen zum
Schutz der hochpreisigen Fahrzeuge vor Vogelkot in Form von Carportanlagen
tiberdacht werden.

Fiir den Bereich der stadtische Parzelle Nr. 96/4, Gemarkung Bretzenheim, Flur
17, die fiir die Betriebserweiterung herangezogen werden soll, existiert der
rechtskraftige Bebauungsplan "Erweiterung des Gewerbegebietes Mainz-
Hechtsheim (He 105)". In diesem ist fiir die o. g. stadtische Parzelle eine lan-
despflegerische Ausgleichsflache festgesetzt. Um einen Teil der fiir die Erweite-
rung der Fa. Moser Caravaning geplanten Flache zukiinftig gewerblich nutzen zu
kénnen, ist eine Anderung des Bebauungsplanes bzw. des giiltigen Baurechts
erforderlich.

Da die im Bebauungsplan "He 105 festgesetzte landespflegerische Ausgleichs-
flache bereits angelegt und hergerichtet ist und sich seit 2005 in der dauerhaf-
ten Unterhaltung der Stadt Mainz befindet, mussten im Vorfeld der geplanten
Antragstellung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"He 133-VEP" mit dem Vorhabentrager eine Vielzahl an Abstimmungsgespra-
chen durchgefiihrt werden. Denn die geplante Anderung des Bau- und Planungs-
rechtes durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "He 133-VEP" bedarf
sowohl einer Verlagerung des betroffenen Ausgleichsflachenanteils des Bebau-
ungsplanes "He 105" an naturschutzfachlich geeignete Stellen als auch eines
Ausgleichs fiir den "Time-Lag-Effekt" (auszugleichende Differenz der 6kologi-
schen Funktionsleistung des Inventars einer Flache im Vergleich zu einer
Neupflanzung). Der in der Summe erforderliche Ausgleichsbedarf muss im Um-
weltbericht zum Bebauungsplanverfahren "He 133-VEP" ergdnzend zu der darzu-
legenden Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz des eigentlichen Vorhabens untersucht
und konkretisiert werden. Hinzu kommt, dass alle der durch die oben dargestell-
te Vorgehensweise entstehenden Kosten fiir die Neuplanung, Verlagerung und
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Kompensation sowie fiir die Durchfiihrung eines erforderlichen Bauleitplanver-
fahrens vom Antragsteller zu tragen sind.

Im Nachgang zu diesem Abstimmungsprozess beziiglich der Verlagerung der
landespflegerischen Ausgleichsflachen und der daraus resultierenden Kosten fiir
den Vorhabentrdger hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 25.09.2019 die Ver-
waltung ermachtigt, aus dem Grundstiick Gemarkung Bretzenheim, Flur 17, Nr.
96/4 eine Teilflache an die Fa. "Moser Caravaning GmbH und Co. Vermogens-
verwaltung Nr. 2" zu verduf3ern. Auf Basis der vorab beschriebenen Rahmenbe-
dingungen hat daraufhin die Fa. Moser Caravaning GmbH und Co. Vermdgens-
verwaltung Nr. 2" auf Grundlage des § 12 BauGB die Einleitung eines Satzungs-
verfahrens fiir die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes be-
antragt.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Erweiterung Moser Caravaning -
VEP (He 133)" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante
Erweiterung des bestehenden Caravaning-Betriebes an der Curiestrafie geschaf-
fen werden. Entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im
Rahmen der Erweiterung zusatzliche Ausstellungsflichen fiir Wohnmobile,
Wohnwagen und Freizeitfahrzeuge sowie eine Werkstatt und ein Verkaufsgebau-
de geplant. Da es sich bei dem Vorhaben um ein konkretes Einzelvorhaben eines
Vorhabentragers handelt, wird kein Angebotsbebauungsplan, sondern ein vor-
habenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt.

Da Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind und die
zukiinftig im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen nicht mit den Darstellun-
gen des giiltigen Flachennutzungsplanes libereinstimmen, muss auch der Fla-
chennutzungsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"He 133-VEP" gedndert werden. Hierzu soll parallel das Verfahren zur Anderung
Nr. 59 des Flachennutzungsplanes im Bereich des "He 133-VEP" durchgefiihrt
werden.

2. Raumliche Geltungsbereiche
2.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "He 133 - VEP"

Der rdaumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"He 133-VEP" liegt in den Gemarkungen Hechtsheim sowie Bretzenheim, siidlich
der Autobahn A 60, und wird begrenzt

o im Norden durch die Boschung der Autobahn A 60 und die siidlichen Gren-
zen der Flurstiicke 87/2, 81/10 und 95/5, alle Gemarkung Bretzenheim,
Flur 17,

) im Stiden durch die Diebstrafie (Flurstiick 90/3) sowie durch eine unmit-
telbar nordlich des Betriebsgebdudes "Curiestrafle 24" gezogene Linie
durch die Flurstiicke 5/3, Gemarkung Hechtsheim, Flur 19,
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o im Westen durch die Diebstrae (Flurstiick 90/3, Gemarkung Bretzenheim,
Flur 17) sowie durch eine parallel zur westlichen Grenze des Bretzenheimer
Weges um ca. 192 m nach Westen versetzte Linie (entspricht dem neu zu
bildenden Flurstiick aus dem Teilstiick des Flurstiicks 96/4, Gemarkung
Bretzenheim, Flur 17),

o im Osten durch die Curiestraf3e sowie durch die ¢stliche Grenze des Bret-
zenheimer Wegs (Flurstiick 29/5, Gemarkung Hechtsheim, Flur 19), durch
die 6stliche Grenze der Flurstiicke 5/3 und 33/4, beide Gemarkung
Hechtsheim, Flur 19, und durch die dstliche Grenze der Flurstiicke 85 und
86, beide Gemarkung Bretzenheim, Flur 17,

o sowie durch eine in der Lothary-Aue gelegene externe Ausgleichsflache,
Flurstiick 9/59, Flur 7, Gemarkung Weisenau.

2.2 Anderung Nr. 59 des Flichennutzungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich fiir die Anderung Nr. 59 des Flichennutzungs-
planes entspricht dem rdaumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Erweiterung Moser Caravaning - VEP (He 133)" abziiglich der
ostlich des Bretzenheimer Weges liegenden Flachen sowie der in der Lothary-
Aue gelegenen externen Ausgleichsflache, Flurstiick 9/59, Flur 7, Gemarkung
Weisenau. Er liegt in der Gemarkung Bretzenheim, Flur 17, siidlich der Autobahn
A 60 und wird begrenzt

im Norden durch die Béschung der Autobahn A 60 und die siidlichen Gren-
zen der Flurstiicke 81/10 und 95/5,

3 im Stiden durch die DiebstraBe (Flurstiick 90/3),

o im Westen durch die Diebstrafie (Flurstiick 90/3) sowie durch eine parallel
zur westlichen Grenze des Bretzenheimer Weges um ca. 192 m nach Wes-
ten versetzte Linie (entspricht dem neu zu bildenden Flurstiick aus dem

Teilstiick des Flurstiicks 96/4),

o im Osten durch den Bretzenheimer Weg.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V)

Das LEP IV weist der Stadt Mainz die Funktion eines "Oberzentrums" bzw. eines
"oberzentralen Entwicklungsschwerpunktes" zu. Der Stadt Mainz wird damit un-
ter anderem die Funktion eines regional bedeutenden Gewerbestandortes zuge-
ordnet. Dem tragt diese Planung Rechnung.
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3.2 Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Im RROP kommt der Stadt Mainz neben ihren Anspriichen auf Eigenentwicklung
die besondere Funktion "Gewerbe" zu. Die besondere Funktion "Gewerbe" wird
Gemeinden zugewiesen, die entweder bereits bedeutsame Gewerbegebiete auf-
weisen, deren Bestandspflege und Weiterentwicklung Baulandausweisungen
tiber die Eigenentwicklung hinaus erfordern oder in denen das produzierende
Gewerbe verstdrkt werden soll und die hierfiir besonders geeignet sind.

Fiir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "He 133-VEP" ist
im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe keine Flachensignatur
bzw. eine farblose Flache ausgewiesen (gemaf ATKIS auf3erhalb der Ortslage).

3.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind fiir einen Grof3teil des raumlichen Gel-
tungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "He 133-VEP" "Fla-
chen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen" mit der Zweckbestimmung "Exten-
sivwiesen" und "Streuobstwiesen" dargestellt. Zudem sind fiir das Plangebiet
"oberirdische Elektrizitatsfreileitungen" und eine "unterirdische Fernélleitungs-
trasse" dargestellt. Die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "He 133-
VEP" Uiberplante Teilflache des bestehenden Betriebsgeldandes an der Curiestra-
3e ist im wirksamen Flachennutzungsplan als "gewerbliche Bauflache" darge-
stellt.

Die zukiinftigen Festsetzungen im Rahmen des aufzustellenden Bebauungspla-
nes "He 133-VEP" als Gewerbegebiet widersprechen den oben genannten Dar-
stellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes. Da gemafR § 8 Abs. 2 BauGB
Bebauungspldane aus dem wirksamen Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Fiir das Plangebiet
werden zukiinftig "gewerbliche Bauflachen" dargestellt.

Der im giiltigen Flachennutzungsplan fiir das Plangebiet aktuell dargestellte Ver-
lauf der Produktfernleitung "Fiirfeld-Pfungstadt" wird auf Basis der mittlerweile
genaueren Katastergrundlagen im Zuge der Anderung Nr. 59 des Flichennut-
zungsplanes korrigiert und hierdurch nach Siiden, d. h. auBerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches der Flachennutzungsplandnderung Nr. 59, verlagert.
Hierdurch entfdllt die Darstellung der Trasse, da diese nicht mehr innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung liegt.

4. Vorhabenbezogener Bebauungsplan - VEP

Die Fa. "Moser Caravaning GmbH und Co. Vermdgensverwaltung Nr. 2" hat aus
den oben dargestellten Griinden die Einleitung des Satzungsverfahrens fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Erweiterung Moser Caravaning - VEP
(He 133)" bei der Stadt Mainz beantragt. Gemaf § 12 BauGB kann die Gemein-
de durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorha-
ben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Ge-
meinde abgestimmten Planes zur Durchfilhrung des Vorhabens und der Er-
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schlieBungsmafRnahmen bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung
innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
ungskosten ganz oder teilweise verpflichtet.

Ein Teil des rdumlichen Geltungsbereiches ist bereits im Eigentum der Fa. Moser
Caravaning. Fiir die erforderliche Erweiterungsflaiche hat der Stadtrat in seiner
Sitzung am 25.09.2019 die Verwaltung ermachtigt, aus dem Grundstiick Gemar-
kung Bretzenheim, Flur 17, Nr. 96/4 eine Teilflache an die Fa. "Moser Caravaning
GmbH und Co. Vermogensverwaltung Nr. 2" zu verduf3ern. Des Weiteren hat der
Vorhabentrdager zu erkennen gegeben und im Zuge des Verfahrens nachgewie-
sen, die Ubrigen Verpflichtungen, die fiir die Realisierung des Vorhabens erfor-
derlich sind, zu erfiillen sowie alle erforderlichen Untersuchungen auf eigene
Kosten erstellen zu lassen. Die Anwendung des Planungsinstruments eines
"vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP)" ist somit begriindet.

5. Vorhabenbeschreibung und stadtebauliche Konzeption

Der Markt fiir Wohnmobile, als auch der fiir Outdoor- Aktivitdaten im Allgemeinen,
ist in den letzten Jahren enorm expandiert. Auch die Firma Moser konnte von
diesem Trend stark profitieren. Die Verkdufe von Wohnmobilen haben sich in
den letzten Jahren deutlich erhdht. Durch diese Entwicklung wurde die seit Jah-
ren bestehenden Platz- und Flachenprobleme der Firma Moser immer offensicht-
licher und drangender. Das Unternehmen hat seit einigen Jahren keine Platzre-
serven mehr, um fiir einen kontinuierlich wachsenden Kundenstamm Wohnmo-
bile in ausreichender Menge und auch in entsprechender Modellauswahl vorhal-
ten und prdsentieren zu kénnen. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens "He 133-
VEP" ergibt sich nun die Moglichkeit, eine westlich an das Unternehmen angren-
zende Fldche mit einer Grof3e von ca. 8.700 gm durch die Firma Moser fiir ihre
Zwecke zu erwerben. Diese zusdtzliche Flache soll gemeinsam mit den beste-
henden Flachen zu einem neuen Gesamtkonzept fiir die Aufien- und Innenver-
kaufsflachen sowie der Wartung und der Reparatur zusammengefiihrt werden.

Die Flachenerweiterung soll auch auf Grund von Platzmangel in der Vergangen-
heit eingestellten bzw. nur noch sehr eingeschrankt bearbeiteten Geschaftsfel-
dern wie z. B. der Vermietung von Wohnmobilen und der tempordren Vermietung
von Wohnmobil-Stellpldatzen dienen. Die Vermietung von Wohnmobilen war fiir
mehr als 30 Jahre lang ein von den Kunden gerne angenommener Service, der
aber wegen akutem Platzmangel vor einigen Jahren eingestellt werden musste.
Auch die Vermietung von Wohnmobil-Stellpldtzen ist ein immer wieder nachge-
fragter Service, der oft sogar eine Kaufentscheidung maigeblich beeinflussen
kann. Viele innerstadtisch wohnende Kunden haben ansonsten kaum Mdoglich-
keiten ein Wohnmobil dauerhaft abstellen zu konnen. Auch erwartet man eine
Verbesserung der Raumsituation bei bereits regelmafig stattfindenden Werbe-
und Verkaufsveranstaltungen wie der "Moser Hausmesse" oder auch den Pra-
sentationsveranstaltungen der Wohnmobilhersteller. Durch die zusatzlichen Fla-
chen kann auch das Serviceangebot der Inzahlungnahme und Weitervermark-
tung von Kundenfahrzeugen wie gebrauchten Wohnmobilen und Wohnwagen,
Booten und Anhdngern aller Art, oder an sonstigen Fahrzeugen ausgeweitet wer-
den. Es entstehen Raumpotenziale, um flexibel auf zukiinftige Entwicklungen im
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Freizeitmarkt, als auch im Wirtschaftsleben ganz allgemein reagieren zu kénnen
und solche neuen Geschaftsfelder angemessen nutzen zu kénnen.

Geplante BaumaBnahmen:

e Errichtung einer neuen, im Sinne der Landesbauordnung eingeschossigen
Werkstatthalle mit ca. 800 m2 Nutzflache auf der Erweiterungsflache im Wes-
ten unmittelbar angrenzend an die bereits bestehenden Verkaufs- und War-
tungshallen in der Curiestrafie 24,

e Errichtung einer neuen, im Sinne der Landesbauordnung eingeschossige, an-
teilig mit Dachbegriinung versehene gewerbliche Verkaufshalle mit ca.
350 m2 Nutzflache auf der Erweiterungsflache im Westen zur Prdasentation
bestimmter Wohnmobilsonder- und -aktionsmodelle,

e Errichtung einer betrieblichen Freiflache mit insgesamt ca. 240 Wohnmobil-
stellpldtzen, davon sollen 60 Wohnmobilstellpldtze als iberdachte Stellplat-
ze in Form von Carports (teils mit Dachbegriinung) realisiert werden.

6. Standortalternativen

Die Firma Moser Caravaning betreibt bereits heute und seit vielen Jahren im Ge-
werbegebiet Hechtsheim auf dem Grundstiick "CuriestraBe 24" einen Betrieb
zum Verkauf sowie zur Wartung und Reparatur von Wohnmobilen, Wohnwagen
und Freizeitfahrzeugen aller Art. Es handelt sich bei dem Vorhaben "He 133-VEP"
um eine Betriebserweiterung der Firma Moser Caravaning in Richtung Westen. Im
Zuge dieser Betriebserweiterung sollen die bestehenden Betriebsstrukturen,
insbesondere das Stammhaus an der Curiestraf3e, als "betrieblicher Anker" wei-
tergenutzt werden. Aus betriebswirtschaftlichen Griinden ist eine Erweiterung
des bestehenden Standortes sinnvoller als eine Komplettverlagerung an einen
neuen Standort. Die Adresse des Betriebes an der CuriestraBe ist seit Jahrzehn-
ten bekannt und dient der Kundenbindung. Die Nahe zur Autobahn ist werbe-
wirksam und wirkt sich betriebswirtschaftlich positiv aus.

Alternativstandorte wurden im Zuge der lang andauernden Grundstiicksverhand-
lungen mit der Stadt abgepriift, standen aber zum Einen kurzfristig nicht zur Ver-
fligung und/ oder hatten zum anderen betriebswirtschaftliche Nachteile fiir den
Vorhabentrager.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen (gemaf § 9 BauGB)

Im Rahmen der im Folgenden festgesetzten Nutzungen fiir das festgesetzte Ge-
werbegebiet (GE) sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen und Er-
gdnzungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durch-
filhrungsvertrages sind zuldssig.
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Begriindung "A 59" und "He 133-VEP"

7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "He 133-VEP" dient
vorwiegend der Unterbringung eines Gewerbebetriebes. Die Art der baulichen
Nutzung ist daher basierend auf der Baunutzungsverordnung als "Gewerbege-
biet (GE)" festgesetzt.

Die gemaB § 8 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniiber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind, sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese
sind nicht Bestandteil der Planungen des Vorhabentragers.

7.2 Festsetzungen zum Einzelhandel

Fiir das Gewerbegebiet wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
relevanten Sortimenten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzu-
lassig sind. Dieser Ausschluss dient dem Schutz der umliegenden zentralen Ver-
sorgungsbereiche und soll vermeiden, dass durch die Ansiedlung Nahversor-
gungsrelevanter Einzelhandelsbetriebe eine Beeintrachtigung der dort beste-
henden Funktionen entsteht.

In Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind aller-
dings die in der Festsetzung aufgefiihrten zentrenrelevanten Sortimente als
branchentypische Randsortimente auf einer Verkaufsflache von bis zu 5 % des
Einzelhandelsbetriebes zulassig.

7.3 Maf3 der baulichen Nutzung

Die Definition des Maf3es der baulichen Nutzung basiert auf dem seitens des
Vorhabentrager eingereichten Vorhaben- und ErschlieBungsplan und der geplan-
ten Gebdude und Ausstellungsflachen sowie auf den Vorgaben beziiglich der
Einhaltung von Schutzabstdanden zu den im zentralen Plangebiet liegenden bei-
den Hochspannungsmasten und der Baubeschrdankungszone der Autobahn
A 60. Fiir die beiden festgesetzten "Baufenster" ist einerseits eine maximal zu-
lassige Grundflache von 500 gm (westliches "Baufenster"), andererseits von
maximal 900 gm festgesetzt (6stliches "Baufenster"). Bezogen auf das im Be-
bauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet ergibt sich rechnerisch eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von GRZ=0,1.

Aufgrund des geplanten Vorhabens und der hierzu geplanten Auf3enanlagen und
Betriebsfldchen ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Stell-
platze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen erforderlich. Daher ist im Be-
bauungsplan festgesetzt, dass innerhalb des Gewerbegebiets die zuldssige
Grundflache durch die in § 14 Abs. 2 BauNVO und durch die in § 19 Abs.4 Nrn. 1
bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 {iberschritten wer-
den darf.
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Begriindung "A 59" und "He 133-VEP"

7.4 Gebdudehdhen

Die Festsetzungen der maximal zuldssigen Gebdudehdhen resultiert aus den
Vorgaben der Mainzer Netze zur Einhaltung der erforderlichen Abstdnde sowie
auf Grundlage der seitens des Vorhabentrdagers eingereichten Erweiterungspla-
nungen. Gemaf} den Vorgaben des Netzbetreibers ist westlich der bestehenden
Hochspannungsmasten eine maximale Bauhdhe von 7,0 m lber dem Geldn-
deniveau moglich. Ausgehend von einem Geldndeniveau von 142,5 m (ber
Normalhdhennull (NHN) ist fiir das westliche "Baufenster" daher eine maximal
zuldssige Gebdudehdhe von 149,5 m {iber NN festgesetzt. Fiir das dstliche "Bau-
fenster" ist aufbauend von einem Geldndeniveau von 141,7 m iber NN seitens
des Netzbetreibers eine maximale Bauhdhe von 7,3 m zugestanden worden. Da-
her ist fiir dieses Ostliche "Baufenster" eine maximal zuldssige Gebdaudehohe
von 149,0 m iber NHN festgesetzt.

Fiir sémtliche Nebenanlagen, Garagen und/ oder Carports besteht aufgrund der
beiden im Plangebiet liegenden Hochspannungsmasten unabhangig vom beste-
henden Geldandeniveau zudem eine Hohenbeschrankung auf maximal 5,0 m. Zur
Umsetzung dieser Vorgaben sind bezogen auf das unterste vorzufindende Ge-
landeniveau von 141,7 m iiber NHN daher samtliche Nebenanlagen nur bis zu
einer Gesamthdhe von maximal 146,5 m tiber NHN zuldssig.

7.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Die zuldssigen liberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen definiert und zeichnerisch festgesetzt. Die festgesetzten iiberbauba-
ren Grundstiicksflachen orientieren sich dabei eng am stadtebaulichen Gesamt-
konzept des Vorhabentrdagers. Bei der Festsetzung der zuldssigen {iberbaubaren
Grundstiicksflachen wurde zudem darauf geachtet, dass die Vorgaben seitens
des Netzbetreibers in Bezug auf die erforderlichen Abstandsflachen beriicksich-
tigt werden.

7.6 Hohenbezugspunkte

Die im Gewerbegebiet durch Planeintrag festgesetzten maximal zuldssigen
Oberkanten der baulichen und sonstigen Anlagen beziehen sich auf das Hohen-
niveau Normalhohennull (NHN) und beriicksichtigen die Anforderungen an die
maximal zugestandenen Abstanden zu den Hochspannungsleitungen.

7.7 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragen und Gemein-
schaftsanlagen

Neben den Bauhdhenbeschrdankungen fiir die beiden vom Vorhabentrager ge-
planten Gebdude miissen gemafl den Vorgaben des Netzbetreibers der beiden
Hochspannungsleitungen auch fiir sdmtliche Nebenanlagen Mindestabstande
zu den Freileitungsmasten eingehalten werden. Diese betragen 20 Meter vor al-
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Begriindung "A 59" und "He 133-VEP"

len vier Mastwanden und resultieren aus dem Erfordernis, Steiger, Krdane oder
sonstige Baumaschinen im Falle von Sanierungs- und Reparaturarbeiten positi-
onieren zu kénnen. In den Randbereichen kann hierbei eine geringfiigige Uber-
bauung erlaubt werden. Eine jederzeitige Zuganglichkeit der Freileitungsmasten
ist durch die Festsetzung gegeben.

Zur Umsetzung dieser Planungsvorgaben ist in der Planzeichnung ein Bereich
"A" festgesetzt, in dem Nebenanlagen, Carports und Garagen unzuldssig sind.
Stellplatze dagegen sind in diesem Bereich zuldssig. Darliber hinaus sind Tiefga-
ragen im rdumlichen Geltungsbereich per textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Verkehrsflachen

e AuRere ErschlieBung:

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Erschliefungsstra-
3e "CuriestraBBe" enthalten. Diese ist heute bereits vorhanden und im Bebau-
ungsplan als "6ffentliche Verkehrsflache" festgesetzt. Die Einbeziehung der Fla-
che dient dem Nachweis der gesicherten ErschlieBung und der besseren Lesbar-
keit des Bebauungsplanes.

e Innere ErschlieBung:

Die innere ErschlieBung des geplanten Vorhabens erfolgt iiber eine auf dem be-
stehenden Firmengeldnde an der Curiestraf’e bereits bestehende Flache, die
unmittelbar iber die CuriestraBBe erschlossen ist.

e Stellplatzbedarf:

Der Stellplatzbedarf fiir das Vorhaben richtet sich nach der "Stellplatzsatzung
der Stadt Mainz sowie nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Fi-
nanzen vom 24.07.2000.

Fiir die bestehende Firma Moser liegen mehrere Baugenehmigungen fiir das Be-
standsgebdude, fiir dessen Erweiterung sowie fiir die Erweiterung der Ausstel-
lungsflachen nach Westen inklusive der hierfiir notwendigen Stellpldtze vor. Mit
der Erweiterung des Betriebsgeldndes einher geht auch eine Erh6hung der bau-
ordnungsrechtlich notwendigen Stellpldtze. Die konkrete Anzahl der zusatzli-
chen Stellplatze fiir Besucher:innen und Mitarbeiter:innen wurde ermittelt und in
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Bereich der Curiestrale zeichnerisch
aufgenommen. Eine eigenstdndige Festsetzung dieser Stellpldtze im Bebau-
ungsplan ist nicht erforderlich.

Ergdnzend ist festgesetzt, dass eine GebietserschlieBung von der siidlich des
Plangebiets verlaufenden Diebstrafle und vom Bretzenheimer Weg aus unzulds-
sig ist. Es handelt sich hierbei um einen Wirtschaftsweg, der fiir eine Erschlie-
3ung des geplanten Vorhabens aufgrund dessen Funktion als Bewirtschaf-
tungsweg sowie aufgrund der zu erwartenden hochgewichtigen und langen Fahr-
zeuge nicht fiir eine sachgerechte ErschlieSung des Plangebiets geeignet ist.
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7.10.1

7.10.2

7.10.3

Begriindung "A 59" und "He 133-VEP"

Leitungsrecht

Fiir die in der ehemaligen Wegeparzelle "Bretzenheimer Weg" noch enthaltenen
Mittelspannungs- und ein Telekommunikationskabel wird im Bebauungsplan ein
Leitungsrecht "L" zugunsten der berechtigten Ver- und Entsorgungstrager festge-
setzt. Eine raumliche Verlagerung der Trassen ist nach Aussage der Mainzer Net-
ze GmbH grundsatzlich moéglich, derzeit seitens des Vorhabentragers aber nicht
geplant. Mit der Festsetzung des Leitungsrechts soll daher die Durchwegbarkeit
der Leitungsstrafie auf dem Grundstiick des Vorhabentrdagers grundsatzlich ab-
gesichert werden.

Dariiber hinaus wird fiir den bestehenden Mischwasserkanal DN 800, der durch
das Grundstiick des Vorhabens verlduft, ebenfalls ein Leitungsrecht "L " zuguns-
ten der berechtigten Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Im Zuge des Verfah-
rens wurden mit dem Betreiber der Kanaltrasse abgestimmt, dass aufgrund der
Tieflage der Leitungstrasse eine Uberbauung méglich ist, sofern vor Bauausfiih-
rung eine Beweissicherung durchgefiihrt wird. Erganzende Regelungen hierzu
sind in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen worden.

Flachen oder Manahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Reduzierung der Versiegelung

Um die Bodenfunktion im Plangebiet nicht unnétig zu beeintrachtigen, wird fest-
gesetzt, dass nicht iberdachte Zuwege, Fuf3- und Radwege, sowie ebenerdige
Kfz-Stellplatze ausschlieBlich in wasserdurchldssigen Beldgen und versicke-
rungsfahigem Unterbau auszufiihren sind. Fiir das Plangebiet ferner vorgesehen
ist die teilversiegelte Ausfiihrung der Caravan- Stellpldatze (Ausstellungsflache)
mit Rasengittersteinen.

Beleuchtung auf3erhalb von Gebaduden

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei
der lokalen Entomofauna ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass im Freien
(= aulerhalb von Gebduden) ausschlielich warmwei3 bis neutralweif} getdnte
LED- Leuchten (Lichttemperatur max. 3.000 K) mit gerichtetem, nur zum Boden
abstrahlenden Licht mit einem Abstrahlungswinkel von maximal 70 Grad zur Ver-
tikalen zu verwenden sind. Als Entomofauna wird die Gesamtheit aller Insekten-
arten einer Region bezeichnet.

Nisthilfe fiir Turmfalken

Um Verbotstatbestande gemaf3 § 44 BNatSchG zu vermeiden, soll auf einem neu
zu errichtenden oder einem bereits vorhandenen Gebdude ein Nistkasten fiir
Turmfalken gemaR den Vorgaben des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages an-

gebracht werden. Der Nistkasten ist spdtestens vor der Brutzeit zu installieren.
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Begriindung "A 59" und "He 133-VEP"

Zur Vermeidung moglicher Stérungen von Turmfalken durch Spiegelungen beim
Anfliegen des Brutplatzes, die durch die geplanten nach Siiden ausgerichteten
Photovoltaikanlagen hervorgerufen werden konnten, ist der Nistkasten an einer
nach Norden ausgerichteten Gebdudefassade zu installieren. Dieser ist dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Alternativ kann der Nistkasten auch Richtung Autobahn an einem alten Gebadude
aufgehdngt werden. Entsprechende Festsetzungen zur Umsetzung der Maf3nah-
me sind im Bebauungsplan "He 133-VEP" getroffen worden.

7.10.4 Planexterne Ausgleichsmafnahmen

Zur Kompensation der durch die Planung hervorgerufenen Eingriffe sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen getroffen worden, wonach unter Beriicksichtigung
des Time-lag-Faktors bei Verlagerung der bestehenden Ausgleichsflache
("He 105") sowie des erforderlichen Ausgleich des durch die Realisierung her-
vorgerufenen Eingriffs auf einer Flache in der Gemarkung Weisenau, Flur 7, Flur-
stiick 9/59 auf insgesamt 6,12 ha AusgleichsmaRnahmen umzusetzen sind.

Auf der o.g. Flache in der Lothary-Aue ist das Abtragen von Wiesensoden auf ca.
500 gm Flache mit anschlieBendem Ansden mit krduterreichem Regiosaatgut
vorgesehen sowie die Extensivierung des Griinlandes auf einer Flache von
45.500 gm.

Erganzend ist festgesetzt, dass die vorhandenen Gehdlzstrukturen mit einer Fla-
chevon 16.773 gm erhalten werden miissen.

Des Weiteren ist festgesetzt, dass 500 gm eines asphaltieren Weges entsiegelt
und als extensives Griinland entwickelt werden miissen.

7.11  Griinplanerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis 20° Dachneigung und ab 10 gm zusammenhangender Dachflache mit Sub-
stratdicken von mindestens 0,10 Meter zu begriinen sind. Die festgesetzte
Dachbegriinung dient insgesamt der Riickhaltung von Regenwasser, sowie der
Schaffung von Lebensraum fiir Insekten. Damit kann ein wichtiger Baustein zur
Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft beigesteuert werden. Dariiber
hinaus heizt sich eine Dachbegriinung thermisch nicht so stark auf wie andere
Dachdeckungsmaterialien und tragt somit auch zu einer Entlastung des Klein-
klimas im Quartier bei.

Da ergdnzend festgesetzt ist, dass u.a. Anlagen fiir Solarthermie und Photovolta-
ikanlagen von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen sind, kann
die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan geplante anteilige Dachbegriinung der
beiden Werkstattgebdaude wie geplant umgesetzt werden.

Da auch verglaste Dachteile von der Verpflichtung ausgenommen sind, kénnen
die gemdfl dem Vorhabenplan geplanten Carportanlagen mit Glasdach den Pra-
sentationsanspriichen des Vorhabentragers entsprechend umgesetzt werden.

Im Bebauungsplan ist auch festgesetzt, dass zusammenhangende Teilflachen
von Wand- und Fassadenflachen, die iiberwiegend tiir- und fensterlos und min-
destens 20 gm grof3 sind, zu begriinen sind. Hierzu sind Gehdlze bzw. Rank- o-

Seite 15 von 26
Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\SG2\Straub\3-498.ts.docx



Begriindung "A 59" und "He 133-VEP"

der Kletterpflanzen zu verwenden. Unter zusammenhdngenden Teilflachen wer-
den Wand- und Fassadenflachen verstanden, die eine rechteckige Flache bilden,
deren schmale Seite mindestens 3,00 m aufweist und die iiber einen vorhande-
nen oder herstellbaren Bodenanschluss verfiigen. Diese Ma3nahme dient wie
auch die Dachbegriinung der Durchgriinung des Plangebiets, der Schaffung von
Lebensraum fiir Insekten und Vogel und bringt zudem Vorteile hinsichtlich der
kleinklimatischen Verhdltnisse.

7.12  Anpflanzung von Bdaumen

Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen sind als
hochstammiger, heimischer und standortgerechter Baum mit einem Stammum-
fang von mindestens 18/20 cm, gemessen in einem Meter Hohe, zu pflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Artenvor-
gaben der Artenauswabhlliste sind verbindlich anzuwenden.

Von den durch Planeintrag festgesetzten Standorten fiir Baumpflanzungen kann
abgewichen werden. Die Standorte kénnen z. B. an Leitungen, Zuwegungen und
Zufahrten sowie bereits bestehende Baumstandorte angepasst werden. Zwin-
gend vorgeschrieben ist jedoch die Anzahl der im Bebauungsplan festgesetzten
Bdume.

7.13  Erhaltung von Bdumen

Zum Schutz und zum Erhalt des Baumbestandes sind im Bebauungsplan Fest-
setzungen zum Baumerhalt getroffen worden. An den durch Planeintrag festge-
setzten Standorten sind die Einzelbdume dauerhaft gegen jede Beeintrdachtigung
zu schiitzen und bei Verlust durch landschafts- und standortgerechte einheimi-
sche grof3- oder mittelkronige Baume gemafl der Artenauswahlliste mit einem
Stammumfang von mindestens 25/30, gemessen in einem Meter Hohe, an Ort
und Stelle zu ersetzen sowie dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen.

7.14  Pflanzflache "Pf"

Die durch Planeintrag festgesetzten Pflanzflachen "Pf" sind mit heimischen
standortgerechten Strauchern (Mindestqualitdt von 60 bis 100 ¢cm) in einer Dich-
te von 0,7 Pflanzen/m2 gemafd der Artenauswabhlliste zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Zudem ist festgesetzt, dass bei Abgang von Pflanzen gleichwer-
tige Neupflanzungen vorzusehen sind.

Diese Mafinahmen dienen der Durchgriinung und Strukturierung der Gesamtan-
lage sowie der Schaffung von Lebensraum fiir Insekten und Vogel. Zudem wer-
den hierdurch Vorteile hinsichtlich der kleinklimatischen Verhaltnisse fiir das
Plangebiet erwartet.
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Erhaltungsflache "E"

Fiir die durch Planeintrag festgesetzten Erhaltungsflache "E" ist festgesetzt, dass
die vorhandenen Gehdlze dauerhaft gegen jede Beeintrachtigung zu schiitzen
und zu unterhalten sind. Bei Abgang von Pflanzen sind dariiber hinaus gleich-
wertige Neupflanzungen vorzusehen. Mit dem Erhalt von Gehdlzbestanden wer-
den kleinklimatische Gunstraume im Plangebiet erhalten und damit die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden verringert.

Gestalterische Festsetzungen (gemaB § 88 LBauO)
Gestaltung der Dachflachen und Dachaufbauten

Mit der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzung, dass Anlagen und Einrich-
tungen zur Nutzung der Sonnenenergie im gesamten rdaumlichen Geltungsbe-
reich ausdriicklich zulassig sind, wird dem Ziel entsprochen, im Mainzer Stadt-
gebiet die Nutzung von regenerativen Energien zu férdern.

Zwingend einzuhalten sind im Rahmen der Realisierung solcher Anlagen auf den
Dachflachen die festgesetzten maximal zuldssigen Gebdudehdhen, da diese
Festsetzungen auf Rahmenbedingungen der im Plangebiet verlaufenden Hoch-
spannungsmasten basieren.

Einhausung von Miillstandorten

Zur Sicherung des stadtebaulichen und gestalterischen Gesamterscheinungsbil-
des wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die privaten Milltonen und Miill-
behdlter in Schranken oder geschlossenen Raumen unterzubringen bzw. als
Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerungen der Sicht zu entziehen sind.
Dariiber hinaus sind diese Anlagen intensiv mit hochwachsenden Gehdélzen oder
mit rankenden Pflanzen gemal den Empfehlungen des Umweltberichtes ein-
zugriinen.

Werbeanlagen

Im Bebauungsplan werden auf Grund ihrer nachteiligen Fernwirkung - in diesem
Fall insbesondere begriindet durch die unmittelbare Nachbarschaft zur Auto-
bahn - alle Arten von Werbeanlagen oberhalb des Schnittpunktes "Wand-Dach" -
sog. Uberdachwerbung - ausgeschlossen. Auch solche, die an der Fassade an-
gebracht sind, jedoch {iber den Schnittpunkt "Wand-Dach" hinausreichen.

Beziiglich der Einschrankung bzw. des Ausschlusses von Werbeanlagen erfolgt
dariiber hinaus eine Regelung der zuldssigen Grof3e von Werbeanlagen, die an
Gebdudefassaden angebracht werden. Werbeanlagen an Gebduden diirfen ma-
ximal 25 % der Wandflache pro Gebdudeseite {iberdecken. Die maximal zuldssi-
ge Grofie gilt auch fiir Werbeanlagen in Einzelbuchstaben. Hier bemisst sich die
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GroBBe der Werbeanlage nach der Flache des fiktiven Rechtecks, welches die
Werbeanlage umschreibt.

Dariiber hinaus erfolgt beziiglich der Einschrankung der Werbeanlagen, die Fest-
setzung, dass Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder blinkendem
Licht unzuldssig sind. Denn diese fiihren auf Grund ihrer Eigenschaften dazu, die
Kubatur, die Gebdaudekanten oder die Hohe der baulichen und sonstigen Anla-
gen in der Ddmmerung oder bei Dunkelheit nachhaltig zu betonen. Unter diese
fallen damit auch umlaufende und punktuelle Lichtleisten/-bander oder dhnli-
che Lichtwerbeanlagen ohne explizierte Werbelogos oder Werbeschriftziige, die
auf Grund ihrer Eigenschaften dazu beitragen, eine Werbebotschaft zu vermitteln
und gleichzeitig negativ auf die Umwelt und in diesem Fall insbesondere auf die
Autobahn A 60 einwirken.

Auch sogenannte "Laserwerbung", die Skybeamer oder damit vergleichbare
Werbeanlagen werden durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan
ausgeschlossen, da sich der Mensch der Wirkung diesen Werbeanlagen vor al-
lem bei Dunkelheit kaum entziehen kann. Zusatzlich ist die Beeintrachtigung der
umliegenden Landschaftsrdume und der Autobahn- gerade in der Dammerung
und bei Dunkelheit - betrdachtlich.

Und schlieBlich wird festgesetzt, dass Pylone und/oder Werbetiirme unzuldssig
sind. Diese Festsetzung begriindet sich vor allem auf der nachteiligen Fernwir-
kung solcher Anlagen fiir das Landschaftsbild, die Autobahn und die umliegen-
den nicht von Gewerbe oder Industrie gepragten Gebiete. Pylone und/oder Wer-
betiirme stellen stadtebauliche Solitare dar, die insbesondere durch die weit
tiber die eigentliche mit dem Boden verbundene Befestigung hinauskragende
Werbeanlage in Verbindung mit der Hohe das Ortsbild negativ beeinflussen. Eine
zusatzliche Beleuchtung dieser Anlagen in der Ddmmerung oder in den nachtli-
chen Abendstunden wiirde diesen stadtebaulich negativen Eindruck nachhaltig
verstdrken.

Fachgutachten
Boden- und Baugrundgutachten

Anhand der vorliegenden Boden- und Baurunduntersuchung wurden die geolo-
gischen und hydrogeologischen Verhdltnisse im Plangebiet ermittelt. Aus dieser
Untersuchung geht hervor, dass der Schichtenaufbau am Projektstandort von
quartarem abgelagertem L6s und Loslehmen eingenommen wird. Dariiber folgt
im Bereich der Erweiterungsflache eine Schicht an Oberboden.

Entwdsserungskonzept

Der Fachbeitrag Regenwasserbewirtschaftung umfasst die Bewirtschaftung der
Erweiterungsflachen unter Einbeziehung der Wassermengen, die auf den beste-
henden Betriebsflachen anfallen. Die hierbei anzusetzenden Bemessungsansat-
ze wurden im Vorfeld der Planung mit der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, abgestimmt.
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Niederschlagswasser soll gemdf Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und dem Lan-
deswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) dort bewirtschaftet werden, wo es an-
fallt. Auf dem Grundstuck der Firma Moser Caravaning ist die Bewirtschaftung
des Niederschlagswassers bedingt durch die geringe bauliche Versiegelung des
Grundstiicks und dem erkundeten Boden grundsatzlich moglich. Die wesent-
lichste Voraussetzung fiir die Versickerung ist die Durchlassigkeit des anstehen-
den Bodens. Generell liegt die entwdsserungstechnisch relevante Durchldssig-
keit nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 ("Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser") in einem kf-Bereich von 1 x 10 bis
1x10®m/s. Mit kf = 1 *10® m/s liegen die im Plangebiet erkundeten Boden in-
nerhalb dieses Bereiches und sind damit fiir die Versickerung zuldssig.

Bestandsfldchen

In der Bestandsflache ist ein Neubau sowie wie ein unbegriinter Carport geplant.
Auf der einen Dachhdlfte des geplanten Neubaus wird durch die geplante exten-
sive Begriinung ein Teil des Regenwassers zuriickgehalten. Das Regenwasser,
welches im Bereich der anderen Dachhalfte anfallt, soll fiir interne Zwecke ge-
nutzt werden. Die dafiir bendtigte Zisterne soll innerhalb des Gebdudes angelegt
werden.

Da sich durch diese baulichen Malnahmen der Abflussbeiwert der jeweiligen
Flache erhoht, wird fiir die neuen Flachennutzungen (Gebaude und Carport) eine
neue Rigole bendtigt. Da es sich um das anfallende Regenwasser um Dachwas-
ser handelt, kann dieses schadlos direkt in die Rigole abgefiihrt werden. Die Ri-
gole verfiigt liber ausreichendes Fassungsvolumen, um das Regenwasser der
neuen Dach- und Carportflachen vollstdandig aufzunehmen. Da das anfallende
Regenwasser dieser Flachen nicht mehr wie bisher zum nérdlichen Regenwas-
serkanal geleitet wird, erfolgt eine Entlastung des bestehenden Versickerungs-
schachtes um 25,2 m3.

Die librigen bereits bestehenden Betriebsanlagen an der Curiestrale werden
heute schadensfrei entwdssert. GroRe Flachen werden als Stellplatz- und Ver-
kehrsflachen fiir die Wohnmobile genutzt. Durchldssige Flachenbefestigungen
gewdhrleisten auch zukiinftig, dass sich das Wasser dort grof3flachig sammeln
und langsam versickern kann. Der Uberschuss an Niederschlagswasser wird in
einem an der nordlichen Grenze angeordnetem Versickerungsschacht eingeleitet
und versickert. Diese Ableitung ist bis jetzt immer schadlos erfolgt und wird bei-
behalten.

Erweiterungsflachen

Innerhalb der Erweiterungsflache ist ein zusatzlicher Neubau geplant. Die eine
Dachhalfte soll extensiv begriint werden. Die andere Halfte des Daches ist unbe-
griint geplant. Das dort anfallende Wasser wird ebenfalls fiir interne betriebliche
Zwecke verwendet. Dafiir wird das Wasser in einer Zisterne westlich des Gebdu-
des gesammelt. Dach- und Verkehrsflachen sollen in Mulden-Rigolen an den
siidlichen und nordlichen Randern des Grundstucks versickert werden. Notent-
lastungen sind nicht vorgesehen. Die geplanten Entwdsserungsanlagen sind
dem Lageplan im beiliegenden Gutachten zu entnehmen sowie im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargestellt.
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9.3 Artenschutzgutachten

Von der Planung sind als streng geschiitzte Arten, fiir welche die Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG gelten, die Zauneidechse (Lacerta agilis) und der
Turmfalke (Falco tinnunculus) sowie die im Untersuchungsgebiet briitenden eu-
roparechtlich geschiitzten Vogelarten betroffen. Unter der Pramisse, dass die er-
lduterten Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktio-
nalitat ('CEF') der Zauneidechsenpopulation sowie zur Vermeidung vermeidbarer
Beeintrachtigungen der betroffenen Individuen und ihrer Entwicklungsformen, in
der dargestellten Form und in der zeitlichen Abfolge umgesetzt werden, ist von
der dauerhaften Gewahrleistung des giinstigen Erhaltungszustandes der lokalen
Teilpopulation und von der Vermeidung vermeidbarer Tétungen und Verletzun-
gen von Individuen der Art auszugehen.

Zusatzlich miissen die im Fachgutachten erldauterten Maf’nahmen fiir den Turm-
falken und die vorkommenden europarechtlich geschiitzten Vogelarten einge-
halten werden, um zu gewahrleisten, dass kein Tier zu Schaden kommt und die
lokale Population nicht in ihrem Zustand verschlechtert wird. Beziiglich des
Turmfalken wird die hierfiir erforderliche Manahme anhand einer textlichen
Festsetzung im Bebauungsplan abgesichert.

Beziiglich der Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt der
Zauneidechsenpopulation sowie zur Vermeidung vermeidbarer Beeintrachtigun-
gen der betroffenen Individuen und ihrer Entwicklungsformen wird eine CEF-
Maflnahme durchgefiihrt. Die Konzeption der Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitdt des Lebensraumes und zum Schutz der Individuen
der streng geschiitzten Zauneidechse im Vorhabengebiet basiert auf der Ver-
gramung der dort lebenden Tiere auf die benachbarte, zuvor als Reptilienhabitat
optimierte Zielfldche innerhalb der Ausgleichsfldche des "He 105", wobei deren
Optimierung als Reptilienhabitat kompatibel ist mit den aus dem "He 105" resul-
tierenden natur- und artenschutzfachlichen Anforderungen.

Somit ist die Realisierung der vorliegenden Planung ohne Verstof3e gegen die ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 moglich. Eine Aus-
nahme gemaf} § 45 BNatSchG von den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG
ist nicht erforderlich. Die Masnahmen sind mit der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen.

10. Umweltbericht

Im Zuge der Bauleitplanverfahren wurden folgende Fachgutachten erstellt:
e Geotechnischer Bericht,

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,

e Wasserwirtschaftliches Gutachten zur Regenwasserbewirtschaftung.
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Unter Zugrundelegung der aufgelisteten Gutachten sowie vorhandener Unterla-
gen erfolgte eine Untersuchung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sowie
die Darstellung potenzieller umweltbezogener Auswirkungen und die Priifung
moglicher MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung.

Bestand

Der Geltungsbereich umfasst rund 1,9 ha. Im 8stlichen Teil befindet sich das be-
stehende Betriebsgelande der Firma Moser Caravaning, im westlichen Teil eine
Ausgleichsflache gemdfy dem rechtskraftigen Bebauungsplan "He 105", welche
rdumlich verlagert werden muss. Es befindet sich keine Wohnnutzung innerhalb
des Geltungsbereiches. Als schalltechnische Vorbelastung ist die Bundesautob-
ahn A 60, die unmittelbar nordlich des Geltungsbereiches verlauft, vorhanden.

Der ostliche Teil des Geltungsbereiches mit dem bestehenden Betriebsgeldande
ist Uiberwiegend versiegelt und weist eine untergeordnete Bedeutung fiir die
Schutzgiiter Menschen, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden und Flache,
Klima/Luft und Landschaft auf. Der westliche Teil besteht aus einer Ausgleichs-
flache und wird zu ca. 80 % von einer extensiv genutzten Wiese eingenommen.
Auf ca. 20 % der Flache wachsen Geholzstrukturen. Die Ausgleichsflache hat ei-
ne mittlere bis hohe Bedeutung fiir die oben genannten Schutzgiiter.

Als streng geschiitzte Tierarten wurden der Turmfalke sowie die Zauneidechse
nachgewiesen.

Im Plangebiet liegen keine biotopkartierten Flachen des Biotopkatasters Rhein-
land-Pfalz. Das Untersuchungsgebiet befindet sich zudem auf3erhalb geschiitz-
ter Flachen und Objekte im Sinne des BNatSchG. Ausnahme bilden die gemaf
der Rechtsverordnung der Stadt Mainz geschiitzten Baume.

Auswirkungen

Bauarbeiten und LKW-Verkehr sind zeitlich begrenzt. Baubedingt entstehen kei-
ne erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen einschlieilich
menschlicher Gesundheit.

Im Osten des Geltungsbereiches kommt es zu einer Umstrukturierung des be-
stehenden Betriebsgeldandes. Es handelt sich liberwiegend um versiegelte Fla-
chen. Die Umstrukturierung fiihrt zu keiner Beeintrachtigung des Schutzgutes
Pflanzen. Auf der Erweiterungsflache im Westen des Geltungsbereiches kommt
es im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes zum Verlust von mittel- bis
hochwertigen Biotop- und Nutzungsstrukturen. Ein hochwertiges, 560 gm grof3es
Gebiisch mittlerer Standorte bleibt im Siidwesten des Geltungsbereiches erhal-
ten. Des Weiteren werden sechs Einzelbdume im Bereich der Erweiterungsflache
beansprucht, davon sind drei nach Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbe-
standes innerhalb der Stadt Mainz geschiitzt. Mit der Umsetzung der Aus-
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gleichsmaflnahmen in der Lothary-Aue in der Gemarkung Weisenau kénnen die
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen ausgeglichen werden.

Durch die geplanten Bautdtigkeiten und den damit einhergehenden Stérungen
besteht die Méglichkeit, dass der Turmfalke den vorhandenen Nistplatz auf dem
Strommast aufgibt. Somit kann das Vorhaben zum Verlust der Fortpflanzungs-
statte und somit zum Verstof3 gegen das Beschddigungsverbot des § 44 (1) Nr. 3
flihren. Durch das Bereitstellen eines neuen Nistplatzes und einer Bauzeitenbe-
schrankung kann das Eintreten von Verbotstatbestinden im Sinne des
BNatSchG § 44 ausgeschlossen werden.

Durch die Erweiterung des Betriebsgelandes geht Lebensraum der Zauneidechse
verloren. Im Vorgriff auf das Vorhaben ist ein Zauneidechsen-Lebensraum ge-
mafl den Habitat-anspriichen der Zauneidechsen zu entwickeln. Durch das Ver-
gramen der Zauneidechsen vor Baubeginn und dem Bereitstellen eines aufge-
werteten Habitats westlich des Geltungsbereiches kann das Eintreten von Ver-
botstatbestanden im Sinne des BNatSchG § 44 ausgeschlossen werden.

Im Bereich der Erweiterungsfliche kommt es zu einer Neuversiegelung von
6.270 gm und damit zu einem Verlust von Bodenfunktionen sowie zu einer Er-
hohung des Oberflachenwasserabflusses. Dieser wird iber Mulden und Rigolen
innerhalb des Geltungsbereiches versickert. Mit der Umsetzung der Ausgleichs-
mafinahmen in der Lothary- Aue in der Gemarkung Weisenau kénnen die Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Boden durch die Extensivierung eines Intensiv-
griinlandes ausgeglichen werden.

Kleinklimatisch kommt es zu einem Verlust von unversiegelten Freiflachen mit
lokaler Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet.

Mit der Festsetzung von

e extensiver Dachbegriinung,

e Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingte Mindestmaf}

e gadrtnerische Anlage der Grundstiicksflichen gemaf} den Vorgaben der Sat-
zung iber Griinflachen innerhalb der Stadt Mainz und

e Anpflanzung von Baumen

e sowie dem Erhalt von Geholzbestdnden

werden kleinklimatische Gunstrdume erhalten bzw. geschaffen und damit die
Auswirkungen auf das Schutzgut verringert, so dass die verbleibenden Auswir-
kungen als nicht erheblich einzustufen sind.

GemadR dem Freiflaichenkonzept sind eine landschaftsgerechte Eingriinung der
Erweiterungsflache sowie Dachbegriinungen vorgesehen. Fiir den 6stlichen Teil
des Geltungsbereiches sind keine strukturellen Anderungen geplant, das Land-
schaftsbild dndert sich hier nicht. Durch die bestehende Vorbelastung durch die
nordlich unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzende Bundesautobahn
A 60 sowie den Hochspannungsmasten sind die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaft insgesamt als gering zu bewerten.
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Es werden keine Kultur- oder Bodendenkmadler beansprucht. Es gelten Bauho-
henbeschrdankungen, um die Zugadnglichkeit zu den Hochspannungsmasten zu
gewdhrleisten. Fiir die in der ehemaligen Wegeparzelle "Bretzenheimer Weg"
enthaltenen Mittelspannungs- und Telekommunikationskabel wird im Bebau-
ungsplan ein Leitungsrecht "L" zugunsten der berechtigten Ver- und Entsor-
gungstrager festgesetzt. Eine Beeintrachtigung der Sachgiiter wird somit ausge-
schlossen.

Kompensation

Folgende KompensationsmaBnahmen sind vorgesehen:

e "Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF)": Aufwertung der westlich an den
Geltungsbereich angrenzenden Wiesen- und Saumbereiche als Zauneidech-
sen-Lebensraum durch die Anlage von 75 Eidechsenobjekten (Erd-, Holz- und
Sandhaufen) und angepasster Mahd. Die Kompatibilitdt der aufgewerteten
LEF mit den Vorgaben aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan "He 105" und
der Aufwertung fiir die Zauneidechse ist gegeben.

e "AusgleichsmaBBnahme A1": Verlagerung der Ausgleichsflache unter Beriick-
sichtigung des Time-lag-Faktors sowie Ausgleich des Eingriffs durch die Rea-
lisierung der Erweiterungsflache in der Gemarkung Weisenau, Flur 7, Flur-
stiick 9/59 auf insgesamt 6,12 ha (anteilig an 6,74 ha). Es ist das Abtragen
von Wiesensoden auf ca. 500 gm Flache mit anschlieBendem Ansden mit
krdauterreichem Regiosaatgut vorgesehen sowie die Extensivierung des Griin-
landes auf einer Flache von 45.500 gm Die vorhandenen Gehdlzstrukturen
werden erhalten. Des Weiteren werden 500 gm eines asphaltieren Weges
entsiegelt und als extensives Griinland entwickelt.

e "Ausgleichsmafinahme A2": Anbringen eines Nistkastens fiir den Turmfalken.

11. Familienfreundlichkeitspriifung

Die Familienfreundlichkeitspriifung stellt keinen formlichen Bestandteil des Bau-
leitplanverfahrens dar, sondern ist ein Hinweis dafiir, ob die familienorientierten
Entwicklungsziele der Stadt Mainz innerhalb des Plangebietes erfiillt werden
kénnen. Da es sich um ein vorhabenbezogenes Projekt handelt, ist die Familien-
freundlichkeitspriifung nur bedingt durchfiihrbar. Zu dieser Fragestellung sind
dariiber hinaus im Verfahren keine Anregungen oder Stellungnahmen vorge-
bracht worden.

12. Kanalbestand im Plangebiet
Im Plangebiet befindet sich innerhalb der (ehemaligen) Wegeparzelle "Bretzen-

heimer Weg" auf dem Firmengeldnde der Fa. Moser Caravaning ein Mischwas-
serkanal DN 800. Nach Mitteilung durch den Wirtschaftsbetrieb Mainz A6R ware
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im Bedarfsfall eine Uberbauung bzw. eine Uberdachung méglich, sofern vor
Bauausfiihrung eine Beweissicherung durchgefiihrt wird.

Dariiber hinaus befinden sich im Plangebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zur
(ehemaligen) Wegeparzelle "Bretzenheimer Weg" auf dem Firmengeldnde der Fa.
Moser Caravaning insgesamt drei Schachtbauwerke. Diese diirfen nicht mit ge-
planten Stiitzen fiir die Carportanlagen bzw. fiir die geplanten Uberdachungen
tiberbaut werden, da diese jederzeit zu Wartungszwecken erreichbar sein miis-
sen. Im weiteren Verfahren ist daher in Abstimmung mit dem Wirtschaftsbetrieb
Mainz A6R und dem Vorhabentrdger eine Detailplanung zu erarbeiten, in der die
Schachtbauwerke beriicksichtigt werden.

Zudem sind innerhalb der (ehemaligen) Wegeparzelle "Bretzenheimer Weg"
noch ein Mittelspannungs- und ein Telekommunikationskabel vorhanden, die
nicht Uiberbaut werden diirfen. Eine rdumliche Verlagerung der Trassen ist nach
Aussage der Mainzer Netze GmbH moglich, derzeit seitens des Vorhabentragers
aber nicht geplant. Des Weiteren liegt innerhalb der (ehemaligen) Wegeparzelle
“Bretzenheimer Weg" noch eine Gasleitung. Dies ist nach Auskunft der Mainzer
Netze GmbH mittlerweile stillgelegt und daher nicht mehr zu beachten.

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr hat im Zuge des Bauleitplanverfahrens mitgeteilt, dass von der Planung
die Produktfernleitung "Fiirfeld-Pfungstadt" betroffen sei und neben der Leitung
auch einen beidseitigen Sicherungsabstand von jeweils 5,00 Metern zu beriick-
sichtigen sei. Eine Priifung diesbeziiglich ergab, dass die o.g. Leitungstrasse
siidlich auflerhalb der bestehenden Wirtschaftswegeparzelle "Diebstrafie" ver-
l[duft. Der nordliche Teil des 10,00 m breiten Schutzstreifens verlduft innerhalb
der Wirtschaftswegeparzelle (DiebstraBBe). Diese Parzelle ist Teil des rdumlichen
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "He 133-VEP",
wird allerdings entsprechend der Bestandssituation als "6ffentliche Straf’enver-
kehrsflache" mit der Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" festgesetzt. Die Weg-
parzelle wird nicht durch das eigentliche Erweiterungsvorhaben der Fa. Moser
Caravaning tangiert. Der Schutzstreifen der Produktfernleitung wurde dennoch
als Hinweis in den Bebauungsplan "He 133-VEP" integriert.

Der im giiltigen Flachennutzungsplan fiir das Plangebiet dargestellte Verlauf der
Produktfernleitung "Fiirfeld-Pfungstadt" wird auf Basis der mittlerweile genaue-
ren Katastergrundlagen im Zuge der Anderung Nr. 59 des Flichennutzungspla-
nes korrigiert und hierdurch nach Siiden, d. h. auflerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereiches der Flachennutzungsplananderung Nr. 59, verlagert. Hierdurch
entfdllt die Darstellung der Trasse, da diese nicht mehr innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches der Flachennutzungsplandnderung liegt.

13. Uberlagerung von rechtskréftigen Bebauungspldnen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "He 133-VEP* iiberplant und ersetzt in
seinem rdaumlichen Geltungsbereich einen Teilbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes "Erweiterung des Gewerbegebietes Mainz- Hechtsheim
(He 105)", einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Erweiterung
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des Gewerbegebietes Mainz-Hechtsheim Teil Siid - 1. Anderung (He 150/ 1.A"),
einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Erweiterung des Ge-
werbegebietes Mainz-Hechtsheim Teil Siid - 3. Anderung (He 105/ 3.A") und ei-
nen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Vorflutkanal Hohe Ange-
wann - Wildgraben (He 55)".

14. Statistik

FNP- Anderung Nr. 59:

Raumlicher Geltungsbereich: ca.16.320gm 100 %

Darstellung "gewerbliche Bauflachen": ca.16.320gm 100 %

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "He 133-VEP":

Raumlicher Geltungsbereich: ca.80.101gm 100 %
Gewerbegebiet: ca.17.238gm 22 %
Offentliche Verkehrsflachen: ca.  857gm 1%
Offentliche Verkehrsflichen mit der besonderen

Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg": ca. 846 gm 1%
externe Ausgleichsflachen: ca. 61.160gm 76 %

15. Durchfiihrungsvertrag

Erganzend zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Erweiterung Moser Cara-
vaning - VEP (He 133 - VEP)" wurde zwischen der Stadt Mainz und dem Vorha-
bentrdger ein "Durchfiihrungsvertrag" abgeschlossen, worin die Ubernahme der
anfallenden Verfahrenskosten durch den Vorhabentrager verbindlich geregelt
wird. Dariiber hinaus wird im Durchfiihrungsvertrag seitens des Vorhabentragers
bestdtigt, dass er bereit und in der Lage ist, das mit der Stadt abgestimmte Vor-
haben innerhalb einer bestimmten Frist durchzufiihren.

Folgende Punkte sind Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages:

Vorhabenbeschreibung,

Durchfiihrungsverpflichtung,

Umsetzung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes,

Regelung zwischen Vorhabentrager und Wirtschaftsbetrieb Mainz AGR zu
einmaligen Abwasserbeitragen,

Regelungen zwischen Vorhabentrager und Mainzer Netze GmbH hinsichtlich
des Umgangs mit den Freileitungsmasten,

Kostentragerschaft.
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16. Kosten
Uber die Kosten hinaus, die vom Vorhabentrager zu tragen sind, sind keine

weiteren Kosten erkennbar, die sich aus diesem Projekt heraus fiir die Stadt
Mainz ergeben.

Mainz,

Marianne Grosse
Beigeordnete
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