Aktz: 61 26 Le 3

VERMERK

Rahmenplanentwurf "Spargelacker (Le 3)"
Projekt

Vorkoordinierung mit den stadtischen Fachimtern

Thema

Stadtplanungsamt, Bau E, Drusussaal 16.09.2020, 14:00 Uhr
Gesprdchsort Datum

Fr. Rohtbacher 12 - Amt fiir Stadtforschung und nachhaltige Stadtentwicklung
Hr. Ambrosius 37 - Feuerwehr, Vorbeugender Brandschutz

Ht. Cartus 50 - Amt fiar soziale Leistungen, Abt. Sozialplanung

Hr. Knebel 50 - Amt fur soziale Leistungen, Abt. Allgemeine Hilfen

Ht. Henschel 60 - Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation

Htr. Vogel 61 - Stadtplanungsamt, Abt. StraBenverkehrsbehorde

Hr. Werner 61 - Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen

Fr. Nessel 61 — Stadtplanungsamt, Abt. Denkmalpflege

Hr. Straub 61 - Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung

Fr. Welker 61 - Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung

Fr. Hartmann 67 - Griin- und Umweltamt, Abt. Umweltplanung

Hr. Korte 67 - Grun- und Umweltamt, Abt. Umweltplanung
Entschuldigt 80 - Amt far Wirtschaft und Liegenschaften

Eine schriftliche Stellungnahme erfolgte seitens 60 - Bauamt, Abt. Denkmalpflege, 80 — Amt fir
Wirtschaft und Liegenschaften, Mainzer Netze, Wirtschaftsbetrieb Mainz.

Gespréchsteilnehmer

Tagesordnung / Gesprachsergebnisse zustandig

1. Anlass und Sachverhalt

Die im Mainzer Stadtgebiet noch vorhandenen Potenziale zur Nachver-
dichtung im Bestand und zur Aktivierung von Gebiudeleerstinden sowie
die Umnutzung von nicht mehr genutzten Militir- oder Brachflichen im
Stadtgebiet reichen mittelfristig zur Deckung des hohen Wohnungsbedar-
fes nicht aus. Aufgrund dessen besteht die Notwendigkeit, auch iiber die
Heranziehung der genannten Flichenpotenziale hinaus weitere neue
Wohnbauflichen zu generieren. Folglich werden auch Flichen in den
planerischen Fokus aufgenommen, die derzeit noch als landwirtschaftli-
che Flichen genutzt werden und bislang im Flichennutzungsplan nicht
primir als Siedlungserweiterungsflichen ausgewiesen sind. Zu diesen Fla-
chen zahlt auch das in Mainz-Lerchenberg an den studlichen Rand des
ZDF-Areals angrenzende Gebiet des so genannten "Spargelackers".
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Das in Mainz-Lerchenberg gelegene Gebiet "Spargelacker” soll fiir eine
stidtebauliche Entwicklung herangezogen werden. Fiir das bisher noch
unbebaute Grundstiick siidlich des ZDF-Gelandes soll Baurecht fir ein
neues Wohngebiet geschaffen werden. Als Grundlage fiir das hierfiir er-
forderliche Bebauungsplanverfahren "Spargelacker (Le 3)" soll zunichst
ein stidtebaulicher Rahmenplan erarbeitet werden, in dem planerische
Grundziige, Rahmenbedingungen und Restriktionen fiir das betreffende
Gebiet dargestellt werden. Im Anschluss daran und aufbauend auf einem
stadtebaulichen Qualifizierungsverfahren soll Baurecht anhand eines Bau-
leitplanverfahrens geschaffen werden. Im Zuge der Vorkoordinierung
wurde seitens Amt 61 ein erster Planentwurf vorgestellt. Im Vorfeld der
Koordinierung wurden der Planentwurf sowie ein Entwurf des Etliute-
rungsberichtes zur Verfiigung gestellt.

2. Stellungnahmen der Fachimter

12 - Amt fiir Stadtforschung und nachhaltige Stadtentwicklung
(Schriftliche Stellungnabme mit E-Mail vom 17.09.2020)

Erlduterungsbericht

Es witd darauf hingewiesen, dass die Stadt Mainz derzeit einen sog.
"Wohnungsmatktbericht" erstellt. Ggf. konnten sich aus diesen Grundla-
gengutachten zur Entwicklung der Nachfrage- und Angebotsstruktur am
Mainzer Wohnungsmarkt im Vetlauf des weiteren Verfahrens noch er-
ginzende Hinweise zur Erfordernis der Planung ergeben. Es witd eben-
falls darauf hingewiesen, dass das Plangebiet "Le 3" grundsitzlich zu den
Potenzialflichen gehore, die bis 2030 zur Verfiigung stehen.

Wohnungsstruktur und -mix / Anteil geférderter Wohnungen

' Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Gustav-Mahler-Siedlung mit rund 270 Sozialwohnun-
gen befindet. Det Bau der Siedlung sei auf dem Lerchenberg seinerzeit
sehr umstritten gewesen und es bediirfte umfinglicher begleitender sozia-
ler MaBnahmen durch die Wohnbau Mainz. Seit 2007 bilden die Stadtbe-
zitke Lerchenberg-Siid und Lerchenberg-Mitte innerhalb des Bund-
Linder-Programms "Soziale Stadt" eines der drei Regionalfenster. Insbe-
sondere der Stadtbezirk 533, in dem sich die Gustav-Mahler-Siedlung
befinde und auch das Plangebiet "Le 3" umfasst, zeichne sich nach wie
vor durch eine nicht unproblematische Sozialstruktur aus und wurde ent-
sprechend seines negativen Lebenslagenindex in der letzten Sozialraum-
analyse in die Kategorie "vereinzelte Stadtbezirke mit hohen Belastungen"
eingestuft.

GemiB der "Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung” sei ein Anteil an
geforderten Wohnungen von 25 % vorgesehen. Freiwillige Erhohungen
des Anteils an geforderten Wohnungen seien seitens des Investors mog-
lich. Aufgrund der sensiblen Nachbarschaft solle eine mogliche Etrho-
hung aber sorgfiltic abgewogen werden. In jedem Fall sei innerhalb des
Forderrahmens eine moglichst grofe Bandbreite an Forderprogrammen
und Zielgruppen (Wohnungen fiir Haushalte mit geringem Einkommen
(§ 13 Abs. 2 LWoFG) bzw. Wohnungen fiir Haushalte mit Einkommen
tber der Einkommensgrenze (§ 13 Abs. 2 LWoFG + 60 %) anzustreben.
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Auch im Bereich der frei finanzierten Wohnungen sei ein breiter Mix
verschiedenster WohnungsgréBen und -angebote anzustreben, um in dem
Plangebiet vielfiltige Bewohnerstrukturen zu etablieren (z.B. gemein-
schaftliche Wohnprojekte). Aufgrund der besonderen Altersstruktur im
Stadtteil Lerchenberg wird zudem ein generationeniibergreifendes
Wohnprojekt angeregt.

Die angestrebte Offnung und Verkniipfung des Plangebietes zum beste-
henden Stadtteil Lerchenberg hin konne zudem stiadtebaulich ggf. durch
eine entsprechende Gestaltung der Teilfliche A des Rahmenplanentwur-
fes (Eingangssituation Quartier) unterstiitzt werden, z.B. in Form von
Sichtbeziehungen zwischen dem Quartier und der Einmiindung Hinde-
mithstralle.

Stellungnahme:

In Plangebiet ist die Realisierung von Wohnraum in Form des mebrgeschossigen
Wobhnungsbans vorgesehen. Im Rabmen der Realisierung des nenen Wobnguartiers ist
eine soziale Durchmischung durch ein vielfltiges Angebot an Wobnformen bzw. an
Wobnungsstruktur angusireben. Ggf. kann die beabsichtigte soziale Durchmischung
des Plangebiets anch als Gegenstand der Baurechtschaffung im Rabmen eines stidfe-
baulichen 1/ ertrags erfolgen.

Die Offuung und Verkniipfung des Plangebicts mit dem Bestandsgebiet der Hinde-
mithstrafSe soll gemdf§ Rabmenplanentwurf durch eine stadtebanliche Dominante am
Qpuartierseingang hervorgehoben werden. Hierdurch wird eine Sichtheziehung um
Stadtteilzentrum Lerchenbery hergestellt.

Einzelhandel

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in nur wenigen hundert Metern
und fuBliufig erreichbarer Entfernung zum Plangebiet das Einkaufszent-
rum Lerchenberg befindet, fiir das seitens der Stadt Mainz im Rahmen
des Programms Soziale Stadt bereits seit Jahren Planungen zur Attraktivi-
tatssteigerung verfolgt wiirden. Einzelhandelsansiedlungen im Plangebiet
wiitden diese Bemithungen mit hoher Wahrscheinlichkeit beeintrichtigen.
Zudem wiirde Einzelhandel zusatzlichen nicht quartiersbezogenen Ver-
kehr im Plangebiet erzeugen, was aufgrund der bestehenden Lirmbelas-
tungen nicht gewollt sein kénne. Es wird daher angeregt, Einzelhandel im
Plangebiet grundsitzlich auszuschlieBen.

Stellungnahme:
Regelungen zum Ausschluss von Eingelbandel miissen im Zuge des Bebanungsplan-
verfabrens "'Le 3" getroffen werden.

20 - Amt fiir Finanzen, Beteiligungen und Spott, Abt. Sport
(Schriftliche Stellungnabhme mit E-Mail vom 25.08.2020)

Es wird mitgeteilt, dass aus sportfachlicher Sicht keine Bedenken bestiin-
den und Belange der Sportverwaltung seien nicht betroffen seien.
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37 - Feuerwehr, Abt. Vorbeugender Brandschutz

Flichen fiir die Feuerwehr

Zum jetzigen Planungsstand seien noch keine konkreten Aussagen mog-
lich. Es wird darauf hingewiesen, dass Flichen fiir die Drehleiter beriick-
sichtigt werden miissen und dass bei privaten Stellplitzen beriicksichtigt
wetrde, Flichen fir die Feuerwehr freizuhalten.

Loschwasserversorgung
Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb eines Umkreises von 160 m
die Erreichbarkeit eines Hydranten (96 m?) sichergestellt werden muss.

Bebauung

Amt 37 weist darauf hin, dass eine eindeutige Hausnummernvergabe ge-
fordert sei sowie dass ein Feuerwehrplan/Lageplanschild des zukiinftigen
Baugebiets erforderlich ist.

50 - Amt fiir soziale Leistungen, Abt. Allgemeine Hilfen

Die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes wird befiirwortet.
AuBerdem wird im Hinblick auf die Neubebauung darauf hingewiesen,
dass derzeit ein Prozentsatz von 25% an geférderten Wohnungen vorzu-
sehen sei.

Stellungnahme

Hinweis: Mit Viorlage des Anderungsantrags ur partnerschaftlichen Banlandbereit-
stellung (0866/2020/ 1) wurde am 18.11.2020 vom Stadtrat beschlossen, den An-
teil von gefbrderters Wobnungsbau auf rund 30 % ("ein Drittel") zu erhihen. Dies
wird im weiteren Verfabren und in Abstimmung it dem verantwortlichen Fachamt
beriicksichtigt. '

50 - Amt fiir soziale Leistungen, Abt, Sozialplanung

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in direkter Nachbarschaft zum
Plangebiet bereits ein Spielplatz befindet. Allerding werde die Sichtachse
und die Erschliefung von dem Plangebiet aus zum benachbarten Spiel-
platz durch die Trasse der Mainzelbahn unterbrochen. Die S-Bahn-Trasse
stelle ebenfalls eine Gefahr fiir potenzielle Spielplatznutzer im Plangebiet
dar. Es wird daher angeregt, das Plangebiet ebenfalls mit einem Nachbar-
schaftsspielplatz zu versehen.

Anforderungen an die soziale Infrastruktur wiirden im weiteren Verfah-
ren formuliert.

Eine Beurteilung hinsichtlich der Barrierefreiheit des Gebietes sei zum
jetzigen Zeitpunkt der Planung noch nicht notwendig, da die Topogta-
phie des Plangebietes unproblematisch sei.

Stellungnahme: .

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im weiteren Planungsprogess werden
gof. entsprechende Regelungsinbalte in Abstimmung mit Amt 50 getroffen. Der Bedarf
eznes Nachbarschafisspielplatzes im Plangebiet wird in den Erlinterungsbericht anjge-

nomien. :
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60 - Stadtplanungsamt, Abt. Denkmalpflege

Von dem Bebauungsplan seien aus denkmalpflegerischer Sicht lediglich
gef. archiologische Funde und Befunde von einer zukiinftigen Bebauung
betroffen. Es wird angemerkt, dass die denkmalpflegerische Einschitzung
auch den Archiologen weitergeleitet werde, falls sich hierbei ggf. noch
Anmerkungen im Hinblick auf das Fundkataster der Landesarchiologie
zu machen wiren.

61 - Stadtplanungsamt, Abt. StraBenverkehrsbehorde
(Schrifiliche Stellungnabme mit E-Mail vom 11.09.2020)

Es witd darauf hingewiesen, dass die ErschlieBung des Plangebietes im
weiteren Verfahren mit dem Baustellenmanagement abzustimmen sei. Bei
einer ErschlieBung des Plangebietes mit 6ffentlichen Verkehrsflichen
seien diese ausreichend breit zu dimensionieren, sodass alle Versorgungs-
trager ihre Leitungen nebeneinander verlegen kénnten. Dabei seien neben
der StraBenausstattung und Bepflanzung auch Verteilerschrinke usw. zu
beriicksichtigen, die die nutzbare Breite fiir die Verlegungen von Leitun-
gen im Plangebiet innerhalb von Verkehrsflichen minimieren. Zudem
sollten Flichen fiir die 6ffentliche Versorgung im Plangebiet vorgehalten
werden. Sollte die verkehtliche ErschlieBung des Plangebiets nur iiber
ptivate Strafen erfolgen, so seien ausreichend breite Korridore vorzuse-
hen, die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorger versehen werden miissten.

Weiterhin werde befurwortet, den anfallenden bauzeitlichen Baustellen-
verkehr méglichst tiber die Essenheimer StraBe (L 426) in und aus dem
Plangebiet zu fithren und somit die Baustellenzufahrt tiber das bestehen-
de Wohngebiet zu umgehen.

Stellungnahme:

Eine Erschlieflung des Plangebiets iiber die "Essenbeimer Straffe” (L 426) wird
derzeit noch in Abstimmung mit dem LBM gepriifl. Es wird im weiteren Planungs-
prozess geklirt, ob und wo dann ggf. eine Baustellensufahrt technisch maglich wire.
Zudem ist derzeit davon auszugehen, dass das Plangebiet iiber private interne Er-
schlieffungsaniagen erschlossen wird.

61 — Stadtplanungsamt, Abt. Straenbetrieb
(Schriftliche Stellungnabme mit E-Mail vom 19.08.2020)

Es wird darauf hingewiesen, dass die ALB-Daten (Automatisiertes Lie-
genschaftsbuch) nicht mit den Eintragungen im Grundbuch iiberein-
stimmen. Die im Kataster gekennzeichneten Flurstiicke sind im Kataster
als Wegeparzellen gekennzeichnet. Im Grundbuch jedoch sei die Parzelle
215/12 als "Ackerland" sowie die Parzelle 286/10 als "Park" eingetragen.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen.
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61 — Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Essenheimer Stralle (L 426) als
"Freie Strecke" gewidmet sei und ein siidlicher Verkehrsanschluss an das
Plangebiet daher nur schwer umsetzbar sei.

Stellungnahme:

Es werden Optionen einer maglichen Verkebrserschlieffung des Plangebiets "Spargel-
acker” iiber die Essenheimer Strafle untersucht. Aufgrund der Tatsache, dass es sich
um eine LandesstrafSe handelt, wird der LBM it in die Planung nnd die Abwégung
einbezogen werden. Die Abteilung Verkebrswesen wird beteiligt, die Priifung steht
noch aus.

Es sollte eine Vorentwutfsplanung zur Darstellung des zukiinftigen An-
schlussknotenpunktes in der HindemithstraBe erarbeitet werden. Eben-
falls solle die Leistungsfihigkeit des Knotenpunktes (fir rund 400 WE)
gepruft werden. Auch sollte abgeklart werden, ob die Busverbindung in
das Plangebiet hineingefithrt werden soll oder ob die Haltestelle in der
HindemithstraBe als OPNV-Anlaufpunkt austeiche.

Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass die geplante Umordnung der
ptivaten Stellplitze in der HindemithstraBe fiir den Ausbau des zukiinfti-
gen Knotenpunktes "HindemithstraBe" relevant sein kénnte.

Stellungnahme:

Hinsichtlich der Anbindung des Plangebiets an den Siedlungskirper iiber die Hinde-
mithstrafSe muss der erforderliche Knotenpunkt (erforderlicher Flichenbedarf, Auslas-
tung, Leistungsfihigkeit, Verkebrsfiibrung) anband einer Vorentwurfsplanung unter-
sucht werden. Diesbeiiglich muss mit 61.1 abgestimmt werden, ob die Planung selbst
durch 61.1 oder durch ein von 61.1 beanftragtes privates Biiro erfolgen soll.

Die Errichtung einer OPNV-Haltestelle fiir den Busverkehr ist innerhalb des Plan-
gebietes zundichst nicht geplant. Es ist im weiteren Planungsprogess seitens 61.1 u
priifen, ob durch die bestehende OPNV -Haltestelle in der Hindemithstraffe eine V'er-
sorgung des Plangebietes gewabrleistet ist.

67 — Griin- und Umweltamt
(Schriftliche Stellungnahme vom 17.09.2020)

Immissionsschutz, Schallschutz

Es witrd darauf hingewiesen, dass das Plangebiet durch Verkehrslarm ver-
schiedener Quellen belastet sei. Von der Essenheimer StraBe wirke Stra-
Benverkehrslirm auf das Plangebiet ein. Dieser betrage am Rand des Ge-
bietes ca. 70 bis 75 dB(A) tags und 60 bis 65 dB(A) nachts. Der Orientie-
rungswert der DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau" fiir StraBenver-
kehrslairm in Allgemeinen Wohngebieten betrage 45 dB(A) nachts und
werde im gesamten Gebiet tiberschritten, der von 55 dB(A) tags werde im
uberwiegenden Teil des Plangebiets iiberschritten.

Auch von der Schienenstrecke der StraBenbahn wirke Verkehrslirm von
ca. 60 bis 65 dB(A) tags und 50 bis 55 dB(A) nachts am Rand des Plange-
bietes ein. Der Orientierungswert der DIN 18005 "Schallschutz im Stid-
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tebau" fiir Verkehrslairm in allgemeinen Wohngebieten von 45 dB(A)
nachts werde bis in eine Tiefe von ca. 45 m im Gebiet tiberschritten, der
von 55 dB(A) tags bis in eine Tiefe von ca. 35 m.

In Bezug auf die Verkehrslirmimmissionen sei ein Konzept erfordetlich,
dutch das die Immissionen im Gebiet und an den vorgesehenen lirmsen-
siblen Nutzungen auf ein vertrigliches MaB reduziert werden kénnen.
Aufgrund det Hohe der vorgesehenen Bebauung werde es nicht méglich
sein, diese vollstindig durch Schallschutzwinde zu schiitzen. Es sollte
daher die Moglichkeit gepritft werden, zur Essenheimer StraBe (L 426)
hin nicht schutzbediirftige Bebauung mit abschirmender Wirkung anzu-
ordnen, z.B. die Anordnung einer Quartiersgarage.

Eine weiterte Option stelle die Planung lirmrobuster stidtebaulicher
Strukturen dar, insbesondere zur Essenheimer Stralle (L 426) hin. Denk-
bar sei etwa eine ,, Kammstruktur® der Gebaude. Diese Gebaudestruktur
habe den Vorteil, iiber schallabschirmende Zwischenelemente zu verfi-
gen. In der zur straBenzugewandten Seite der Gebidude kénnten zudem
ErschlieBungsflichen angeordnet werden.

Stellungnahme:
Im weiteren Planungsprogess werden diese Aspekite/ Hinweise int Rahmen des geplan-
ten konkretisierenden 1V erfabrens eingepflegt.

Im Weiteren witke Fluglirm ausgehend vom Flughafen Frankfurt auf das
Gebiet ein. Bei Uberschreitungen der Orientierungswerte in Bezug auf
den Fluglirm seien insbesondere SchallschutzmaBnahmen fiir die zum
Schlafen vorgesehenen Riume von Wohnungen erforderlich.

Notrdlich des Plangebietes befinde sich zudem eine ausgedehnte Stell-
platzanlage des ZDF. Der Abstand zum Plangebiet betrigt etwa 35 m.
Diese Stellplatzanlage werde tiberwiegend am Tag genutzt. Sofern eine
Nachtnutzung stattfinde, konne davon ausgegangen werden, dass auf-
grund der Nahe zum ZDF die am nérdlichen Ende der Stellplatzanlage
gelegenen Parkplitze genutzt werden. Aufgrund der Entfernung und der
Nutzung der Stellplatzanlage sei daher nicht von Restriktionen fiir die
Entwicklung des Wohngebietes auszugehen.

Westlich der Strecke der Mainzelbahn befinde sich ein FuBballspielplatz.
Von diesem Platz witkten Geriduschimmissionen auf das Plangebiet ein.
Die zulissige Nutzung des FuBlballspielplatzes sei durch die Nachbar-
schaft zur vorhandenen westlich gelegenen Wohnbebauung Gustav-
Mahlet- StraBBe definiert. Weitere Einschrinkungen der Nutzung seien zu
vermeiden. Daher ist bei der Planung der Wohngebidude der Abstand
zum Fufiballspielplatz entsprechend dem vorhandenen Abstand des Ful3-
ballspielplatzes zur Wohnbebauung in der Gustav-Mahler Stralle zu ge-
wihtleisten.

Stellungnahme:

Die Anregung zur Einhaltung des erforderlichen Abstandes der Wobnbebauung n
dem vorbandenen Fufiballspielplary; wird in den Erliuterungsbericht zum Rabmen-
plan aufoenommen. Der Rabmenplanentwnrf sieht bereits jetzt eine Bebauung des
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Plangebiets mit einer "von aufen nach innen' abnehmenden Dichte vor. Insbesondere
wird die Ansiedlung einer nicht schutzbediirfiigen Bebanung entlang der Essenheiner
StrafSe befiirwortet, um die Larminmissionen, die in das Plangebiet wirken, su redu-
zieren. Beispielsweise kann eine Entlastung des Kernbereiches durch die Anordnung
ezner Quartiersgarage bzw. eines Quartiersparkhauses in Verbindung mit einer ldrm-
robusten Bebaunngsstruktur innerbalb des siidlichen Randbereiches erzielt werden.

Fur das Bauleitplanverfahren werde die Erstellung eines Schallschutzgut- |.
achtens erforderlich.

Naturschutz und Artenschutz, Landschaftspflege

Der beabsichtigte Ethalt der vorhandenen zusammenhingenden Geholz-
strukturen, die bereits die Funktion eines Rahmengtriins erfillen, sowie
deren Erginzung im geplanten Wohngebiet, werde begriiBt. Unter Be-
riicksichtigung der bereits vorhandenen Breite, sollten zur Gewihrleis-
tung des dauerhaften Erhalts und einer 6kologisch funktionsfiahigen Di-
mensionierung sowie zur Sicherstellung einer fachlich qualifizierten Ein-
grinung die im Rahmenplan dargestellten Griinbestinde eine Breite von
20 m nicht unterschreiten. Die Griinbestinde seien mit der Breite von
20m im Rahmenplan darzustellen. Im Bebauungsplanverfahren "Le 3"
seien diese Flichen fur die dauerhafte Sicherung als 6ffentliche Griinfla-
chen festzusetzen.

Im Rahmen der Weiterentwicklung der stidtebaulichen Konzeption seien
etfordetliche und einzuhaltéende Abstandsflichen zwischen Bebauung
(ober- und unterirdische bauliche Anlagen) und Gehélz auf Basis einer
Einmessung der Geholzstrukturen und eines Baumgutachtens festzulegen
und zu beriicksichtigen. Neben dem Schutz vor Beeintrichtigungen kon-
ne damit auch Aspekten der Verkehrssicherungspflicht Rechnung getra-
gen werden. .

Die Erweiterung des Geholzbestandes durch Schaffung erginzender
Grunstrukturen zum Wohngebiet werde ausdricklich begriift und konne
im weiteren Verfahren auch als Kompensation fiir Eingriffe in Natur und
Landschaft herangezogen werden, wenn sie ausreichend dimensioniert
und damit stérungsfrei dem Natur- und Artenschutz zur Verfiigung ste-
hen.

Im Hinblick auf den groBtmdéglichen Erhalt der Gehodlzstrukturen und
der wahrnehmbaren Grinzisur, auf das Vermeidungsgebot (§ 15
BNatSchG) sowie unter Beriicksichtigung, dass sich bereits eine Anbin-
dung an den FuB- und Radweg in Hoéhe des Brickenbauwerkes der
Mainzelbahn befinde, solle die weitere Anbindung des Plangebiets an den
FuB- und Radweg im Siiden entlang der Essenheimer Stralle auf maximal
einen weiteren beschrinkt werden. Dessen Lage mnerhalb des Geholz-
streifens sei auf Basis eines Baum- und Artenschutzgutachtens im Ab-
gleich mit den stidtebaulichen und freiraumplanerischen Erfordernissen
im weiteren Verfahren zu bestimmen und festzulegen. Es wird angeregt,
dies in den Erlduterungsbericht und in den Rahmenplan aufzunehmen.

q:\amté1\textverarbeitung\pc3\sg2\welker\3-018.lw.docx Stand. 03.12.2020 8von 13




Stellungnahme:

Es wird gepriift, ob ein 20 m breiter Griinstreifen sowie eine Querung in den Rab-
menplan aufgenommen werden soll. Die Erhaltung des hochwertigen Griinbestandes
tnnerbalb der Randbereiche des Plangebiets wird befiirwortet.

Aktuell befinde sich der vorhandene Ful3- und Radweg nicht innerhalb
der stidtischen Parzelle, die im Kataster als Weg gekennzeichnet ist, son-
dern verlaufe direkt angrenzend an die L426. Vor diesem Hintergrund
und zur Planung der Anbindung des Quartiers wird angeregt zu priifen,
ob der Geltungsbereich erweitert werden kann.

Stellungnahme:
Es wird gepriifl, ob der Geltungsbereich des Plangebiets nach Westen hin erweitert
werden niuss.

Den angedachten Griinverbindungen zur G]iederimg und Vernetzung des
neuen Quartiers mit dem AuBenbereich kénne aus 6kologischer Sicht
zugestimmt werden.

Beim Bau der Mainzelbahn sowie bei den votbeteitenden Untersuchun-
gen zum Restausbau der ErschlieBung im Bebauungsplangebiet "Ma 30"
wurden Vorkommen von Reptilien (Zauneidechsen) festgestellt. Da Rep- |
tilien Bahnanlagen besiedeln und als Ausbreitungslinien nutzen, sei ein
Votkommen im Plangebiet nicht auszuschlieBen und im weiteren Verfah-
ren zu untersuchen.

Bodenschutz, Altlasten, Baugrund

Die Fliche wurde bis 2014 landwirtschaftlich genutzt. Im Anschluss wur-
den auf der westlichen Hilfte (zeitweise 2/3 der Fliche) Erdmassen und
Baustoffe fiir die Mainzelbahn zwischengelagert. Auf dieser Teilfliche
miisse aufgrund der Ab- und Antransporte der Erdmassen mit verdichte-
ten Boden gerechnet werden. Es bestehe kein Altlastenverdacht. Boden-
untersuchungen seien dennoch empfehlenswert, da eine Belastung der
zwischengelagerten Erdmassen nicht ausgeschlossen werden konne.

Radonvorsorge

Um das geogen vorhandene Radonpotential sowie die potenziellen Aus-
witkungen von Radonausgasungen zu beutteilen, sei eine Radonuntersu-
chung erforderlich.

Wasserwirtschaft, Niederschlagswasserversickerung

Es sei ein Konzept zum Umgang mit dem unbelasteten anfallenden Nie-
derschlagswasser zu erstellen. In diesem sei das rechtskonforme Votge-
hen entsprechend Wasserhaushaltsgesetz und den Vorgaben der Regel-
werke nachzuweisen. Die ortlichen Versickerungseigenschaften des Bo-
dens und dessen vermutliche Verdichtung in einigen Bereichen sowie die
Grundwasserverhaltnisse seien zu beachten. Sofern eine Versickerung in
dem umgebenden Baum- und Strauchbestand vorgesehen werde, sei der
Nachweis der Vertriglichkeit mit dem Schutzgut Biotope/ Natur zu fith-
ren. Hierfir werde ein Versickerungsgutachten empfohlen.
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Klima, Klimaschutz und -wandel

Aus Sicht des lokalen Klimas seien keine planerischen Vorgaben erforder-
lich. Das Spannungsfeld ergebe sich aus den Themen Klimawandel, An-
passung an den Klimawandel und dem schonenden Umgang mit Grund
und Boden. Hier sei ein Interessenausgleich zwischen hoher Nutzungs-
dichte und maximaler Begriinung notwendig.

Energie

Das Plangebiet untetliege dem Anschluss- und Benutzungszwang an die
Fernwirme. Fiir das Bebauungsplanverfahren sei die Erstellung eines
Energie- und Wirmekonzeptes daher nicht erforderlich. Die Klima-
schutz-Checkliste sei im weiteren Verfahren auszufillen.

Griinflichen, Freiraumplanung

Aus freiraumplanerischer Sicht solle die vorhandene, rahmende Griin-
struktur des Gebietes zur Essenheimer StraBe auf jeden Fall als Ortsrand-
eingtriinung erhalten bleiben.

Gemil dem aktuellen Landschaftsplan (2015) verfiige Mainz- Lerchen-
berg iiber zu wenig gestaltete Griinanlagen, die zur Naherholung dienen.
Ferner weise dieser Bereich eine Unterversorgung an offentlichen Frei-
zeitangeboten auf. Entsprechend sollte zudem eine kompakte Griinanlage
mit Spiel- und Freizeitangebot entlang der StraBenbahntrasse als westli-
cher Abschluss des Plangebietes eingeplant werden. Diese offentliche
Grinfliche sollte mindestens die GroBe der westlich der Gleise vorhan-
denen Griinfliche aufweisen. Hierdurch wiirden die Griinstrukturen nach
Notden Richtung Drais sowie nach Siiden Richtung Marienborn
("Ma 30") vernetzt. Dies wiirde auch der Vorstellung einer ,,Stadtpark-
route” zwischen Mainz- Lerchenberg und dem Universititsgelinde ent-
sprechen.

Stellungnahme:

Es wird gepriift, ob zwei Spielplitze gegenitberliegend benachbart stadtebaulich sinnvoll
sind oder ob die geforderten Anlagen nicht besser innerbalb des Quartiers verortet wer-
den sollten.

Es wird vorgeschlagen, fiir die Anbindung in das benachbarte westliche
Wohnquartier und in das Lerchenberger Zentrum im Nordwesten Que-
rungsmoglichkeiten fir den Rad- und FuBlverkehr tiber die Gleise in
West-Ost Richtung zu schaffen, sowie auch Richtung Siiden iber die
Essenheimer Straf3e.

Das neue Baugebiet solle dariiber hinaus durch wohnungsnahes, struktu-
riertes Grin (wie Stralenbdume etc.) geordnet werden. Fiir die quartiers-
bezogenen Grin- und Freiraume solle der Richtwert von ca. 12 m* pro
Einwohner nicht unterschritten werden.

Fir das Bebauungsplanverfahren seien folgende Gutachten erfordetlich:

o Artenschutzgutachten

e Baumgutachten mit Erfassung, Bewertung und Vorgaben zur In-
tegration in die Planung

o Umweltbericht
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e Radonuntersuchung
e Versickerungsgutachten
e Schallgutachten

Stellungnahme:

Die Anregung, eine Quernngsmaglichkeit sowohl itber die Gleise der Mainzelbahn als
anch iiber die Essenbeimer Straffe zu schaffen, wird insbesondere in Begug auf den
hoben finanzgellen Aufiwand sowie der Notwendigkeit fiir die Erschlieffung des Plan-
gebietes im weiteren Verfahren gepriifl.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die erforderlichen Gutachten werden
in Abstimmung mit Amt 67 um Bebanungsplanverfabren beaufiragt. Weiterhin
werden im Rabmen des weiteren Planungsprozgesses Regelungen hinsichtlich. natur-
schutzrechtlicher Belange in Abstimmung mit Amt 67 getroffen.

Im weiteren Verfabren werden hinsichtlich der bervorgebrachten Hinweise entsprechen-
de Regelungsinhalte in Abstimmung mit Amt 67 erarbeitet.

70 — Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
(Schriftliche S tellungnabme mit E-Mail vom 14.09.2020)

Aus Sicht des 70-Entsorgungsbetriebes wiirden zu dem derzeitigen Rah-
menplanentwurf keine Einwinde vorgebracht, da das Plangebiet inklusive
der schon bestehenden Grundstiicke im niaheren Umfeld bereits an die
Abfallsammlung angeschlossen sei. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir
die ErschlieBung des Plangebietes die iiblichen Bestimmungen wie
RASt 06 Anlage von StadtstraBen und die Abfallsatzung der Stadt Mainz
gelten.

Die Anlage der Milltonnenstandplitze wiirde iiber die Objektplanung,
dem Standplatzgenehmigungsverfahren geregelt.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Ge-
bietes sei fiir den Entsorgungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die
Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbehiltnissen und der
Ausgestaltung sowie der Andienbarkeit der MillgefiBstandplitze gemal3
§§ 12 ff der Satzung tGber die Vermeidung, Verwertung und sonstigen
sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz entsprechen (Ab-
fallsatzung). Demnach seien Standplatze auf der anfahrbaren StraBenseite
nicht mehr als 15 Meter von der StraBe entfernt einzurichten. Die An-
fahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug miusse fahrtechnisch moglich
sein, wobei diesbeziiglich auf die Richtlinien fiir die Anlagen von Stadt-
straBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hingewiesen wird. Sollte es
sich bei dem Neubaugebiet um Privatstralen handeln, seien die entspre-
chend formulierten Bedingungen zu beachten.

80 — Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
(Schriftliche Stellungnabme mit E-Mail vom 20.11.2020)

Seitens Amt 80 wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der nérdlichen
Zuwegung gef. Grunderwerb durch die Stadt Mainz vom ZDF erfolgen
musse. '

q:\amt61\textverarbeitung\pc3\sg2\welker\3-018.lw.docx Stand. 03.12.2020 11von 13




Mainzer Netze GmbH
(Schriftliche Stellungnabme mit E-Mail vom 11.09.2020)

Wassetversorgung:

Eine Versorgung des Gebietes mit Trink- und Loschwasser sei moglich.
Die Anbindung misse iber den Lerchenberger "Bergweg" erfolgen. Ge-
nauere Aussagen konnen erst nach Vorlage detaillierterer Planungen ge-
troffen werden. Hierbei sei eine gemeinsame Lage in der Strale zusam-
men mit Kanal und Fernwirme vorzusehen.

Stromversorgung:

Das Gebiet kénne aus Richtung Norden versorgt werden. Es werde, je
nach Leistungsbedarf, die Ertichtung von 1 bis 2 Netzstationen erforder-
lich, fir die entsprechende Platzreserven vorzuschen sind. Bei einer ge-
wunschten inneren ErschlieBung des Gebiets mit Strom seien ausrei-
chend breite und geeignete Trassen vorzusehen. Hietbei miissten auch
Beleuchtungsfundamente sowie Trassen fiir Beleuchtung, Fernmelde,
Telekom und Vodafone berticksichtigt werden.

Fernwirmeversotgung:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Bereich des Plangebietes Fern-
wirmeleitungen befinden. Der im stidtebaulichen Rahmenplan "Spargel-
acker" eingetragene beidseitige Sicherungsabstand (Schutzstreifen) um die
Fernwirmeleitung von jeweils 5 m sei im Rahmen des weiteren Pla-
nungsprozesses zu iibernehmen. Dieser Schutzstreifen sei von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Auch Baumpflanzungen seien innerhalb des
Schutzstreifens nicht zulassig.

Ebenfalls in den Bebauungsplan "Le 3" sei aufzunehmen, dass bei Ver-
kauf des oder der Grundstiicke, in denen die Fernwirmeleitung liegt, eine
beschrinkt persénliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Mainzer Fernwir-
me einzutragen sei. Es wird darauf hingewiesen, dass die "Grabungsricht-
linie Fernwiarme" zu beachten ist.

Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz
(Schriftliche Stellungnabme mit E-Mail vorn 16.09.2020)

Im Plangebiet seien keine Kanile vom Wirtschaftsbetrieb Mainz vorhan-
den. Anschlussmoglichkeiten bestiinden an die bestehenden Schmutz-
und Regenwasserkanile in den beiden StraBen "Gustav-Mahler-Strae"
und "HindemithstraBe".

Das Anfallende Niederschlagswasser sei, soweit es der Untergrund her-
gibt, dezentral, also dort wo es anfillt, zu versickern. Sollte eine Versicke-
rung vor Ort nicht oder nur eingeschrankt moglich sein, konne iiber eine
notwendige Riickhaltung (z.B. Zisternen, Stauraumkanal, Dachbegrinung
mit Rickhaltung etc.) mit einer Drosseleinrichtung in den bestehenden
Regenwasserkanal nachgedacht werden. Die bestehenden Kanile seien
hydraulisch stark ausgelastet.

Es sei in jedem Fall etfordetlich, ein Regenwasserbewirtschaftungskon-
zept zu erstellen (Bodengutachten erforderlich).

q:\amt61\textverarbeitung\pc3\sg2\welker\3-018.lw.docx Stand. 03.12.2020 12von 13




Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfahren werden die
erforderlichen Gutachten beaufiragt sowie entsprechende Inhalte hinsichtlich der Regen-
wasserbewirtschaftung mit dem Wirtschaftsbetrieb der Stadt Maing, abgestinmt.

Maing, 03.12.2020

II. Den Teilnehmern per E-Mail z. K.
II. Z.d.Ifd. Akten

Mainz, 03.12.2020
61-Stadtplnungsamt
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