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Planungsrechtliche Festsetzungen
Fiillschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung
SRmax | FD Grundflache (GR) Dachform
OKmax o Oberkante baulicher und B .

17m sonstiger Anlagen auweise

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

OKmax

Zahl der Vollgeschosse (als HochstmanR)

Maximale Oberkante baulicher und
sonstiger Anlagen in Meter iber Bezugspunkt

Grundfldche (GR)

GRmax 725m?2

Maximal zuldssige Grundfldache (als Hochstmatf)

Dachform
(§ 88 LBauO, § 9 Abs.4 BauGB)

FD

Flachdach

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)

o

Baugrenze

offene Bauweise

Sonstige Planzeichen

O

149,06m Uber NHN

L3

Hohenbezugspunkt fiir Festsetzungen, Angaben in Meter iiber
Normalhdhennull (§ 9 Abs. 3 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB )

Sonstige Darstellung

20

(——

Bemassung

Katastergrundlage 1:500

— 40 m Bauverbotszone / 100 m Baubeschrdankungszone (FstrG § 9)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Quartierszentrum Am Sonnigen Hang (Ma 34)"

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

Planungsrechtiiche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Das im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) dient
vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

¢ Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen fiir Verwaltungen.

Tankstellen sowie Gartenbaubetriebe sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit unzuldssig.

Im Erdgeschoss ist eine Wohnnutzung nicht zulassig.

Map der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Héhenbezugspunkt

Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Oberkante baulicher und
sonstiger Anlagen ist die Hinterkante der angrenzenden Verkehrsflache,
gemessen an der Hinterkante Gehweg in der Gebdudemitte.

Grundflichenzahl (GRZ)

Die zuladssige Grundflachenzahl im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet darf
durch die Grundflaichen von baulichen Anlagen wunterhalb der
Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z.B.
Tiefgaragen), ausnahmsweise bis zu einer Grundflichenzahl von max. 0,8
tiberschritten werden.

1.2.3

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.4

1.4.1

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

1.5.5

1.5.6

Uberschreitung der zuldssigen Oberkanten fiir technische Aufbauten

Durch technische Anlagen und Dachaufbauten (z.B. Fahrstuhlanlagen,
Solaranlagen, Klimagerdte) konnen die festgesetzten maximal zulédssigen
Oberkanten der baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise und soweit
funktional erforderlich um maximal 3,00 m liberschritten werden.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Nr. 22 BauGB)

Nebenanlagen

Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, sind nur
innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
hierfiir festgesetzten Flachen zulassig.

Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfiiche

Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache (Tiefgaragen), durch die das
Grundstiick lediglich unterbaut wird, sind auch aufierhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Stellpldtze in Gebduden

Die Errichtung von Stellplatzen im Erdgeschoss von Gebauden ist unzulassig.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Versiegelung

Der Anteil befestigter Flachen ist auf das erforderliche Mindestmaf} zu
beschranken.

Nicht Giberdachte Zuwege, FuB- und Radwege, sowie ebenerdige Kfz-Stellplatze
einschliellich ihrer Zu- und Abfahrten sind — soweit andere gesetzliche
Regelungen nicht entgegenstehen — ausschliefilich in wasserdurchlassigen
Beldagen und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen

Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflaichen sind, soweit sie nicht fir
Nebenanlagen und nicht als Zufahrt oder Stellplatz befestigt werden,
vollstandig gartnerisch anzulegen, zu begriinen und zu erhalten. Auf
mindestens 20 % der zu begriinenden Flachen sind heimische und
standortgerechte Gehdélze (Strducher, Baume) anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Auf je angefangene 100 m2 der gartnerisch oder als Griinflache angelegten
Flaiche ist mind. 1 grof3- oder mittelkroniger Laubbaum (mit einem
Stammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1,0 m Hdhe) zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind bei einer
zusammenhadngenden Flache ab 10 gm zu begriinen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu
verwenden ist mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher
Vegetation mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewdsserung
soll ausschlieBlich tiber Niederschlagswasser erfolgen.

Sofern Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen
errichtet werden, miissen diese mit der Dachbegriinung kombiniert werden und
schlieBen sich nicht aus.

Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein- und
Aufbauten sind von der Begriinungspflicht ausgenommen.

Fassadenbegriinung

Tir- und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenflachen sind mit Gehélzen bzw.
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Zusammenhangende Teilflachen
von Wand- oder Fassadenflachen mit Tiir- und/ oder Fensterdffnungen sind mit
Geholzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern sie eine
GroBRe von mindestens 20 gm aufweisen und iber einen vorhandenen oder
herstellbaren Bodenanschluss verfiigen. Zusammenhéangende Teilflaichen sind
Wand- und Fassadenflachen, die eine rechteckige Flache bilden, deren schmale
Seite mindestens 3,00 m aufweist. Die Pflanzungen sind gemaR der guten
fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind straRenbiindige Wandflachen.

Tiefgaragenbegriinung

Decken von Tiefgaragen, die nicht mit Gebauden, Stellplatzen und deren
Zufahrten sowie Nebenanlagen iberbaut werden, sind vollstandig mit einer
Erdaufschiittung zu versehen und als Vegetationsflachen anzulegen, dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Fiir die Erdaufschiittungen tiber Drainschicht sind folgende Mindeststarken
festgesetzt:

Rasen/ niedrige Bepflanzung: 60 cm
hochwachsende Straucher und klein- und mittelkronige Baume 100 cm
grof3kronige Baume: 150 cm

Stellpliitze

Stellplatzanlagen mit mindestens 4 ebenerdigen Stellpldtzen sind je
angefangene 4 PKW-Stellplatze mit mindestens einem grof3- oder
mittelkronigen Laubbaum (Stammumfang 18/20 gemessen in 1m Hohe) zu
iiberstellen. Die im Bereich der Stellplatze erhaltenen Baume kdonnen dabei
angerechnet werden. Unter den Baumen sind jeweils Pflanzscheiben von
mindestens 6 gm Gréfe und mindestens 12 cbm durchwurzelbarem Raum
vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind durch geeignete Mafinahmen vor
Uberfahren bzw. sonstigen Beeintrichtigungen zu schiitzen. Die Baume sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig
nachzupflanzen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit Gehdlzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu
begriinen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

1.6

1.6.1

2.1
2.1.1

2.2
2.2.1

2.3
2.3.1

2.4
2.4.1

3.1

3.2

3.3

3.3.1

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder zur Minderung von
schddlichen Umwelteinwirkungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Beleuchtung auf3erhalb von Gebduden

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei
der lokalen Entomofauna sind im Freien ausschliefflich geschlossene,
warmweifl getonte LED-Lampen (Lichttemperatur maximal 3.000 K) mit
gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem Licht (Abstrahlwinkel von maximal
70° zur Vertikalen) zu verwenden.

Hinweis: Als Entomofauna wird die Gesamtheit aller Insektenarten einer Region
bezeichnet.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauO, § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform

Innerhalb des Bebauungsplans sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung bis
maximal 10° zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von technischen Anlagen (z.B. Fahrstuhlanlagen,
Klimagerate) diirfen max. 25% der Dachflache in Anspruch nehmen, miissen
mindestens 3,00 m von den AuRenwadnden der Gebdude zuriicktreten und sind
in Gruppen zusammenzufassen und vollstdndig einzuhausen. Die Errichtung
von Photovoltaik- / Solaranlagen ist hiervon ausgenommen

Miilltonnenstandpliitze

Milltonnen oder Miillbehdlter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung der
Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen und intensiv mit
hochwachsenden Gehdlzen oder durch rankende Pflanzen einzugriinen.

Vorgdrten

Vorgéarten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

Hinweise
Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gemafl § 2 Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG), soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick,
auf dem es anféllt, verwertet oder versickert werden, soweit dies mit
vertretbarem Aufwand moglich ist.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser kdnnen Zisternen errichtet werden. Diese sind
gemdf’ § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) bis zu
50 m3 Behalterinhalt und bis zu 3 m Hohe genehmigungsfrei. Dariiber hinaus
soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflachig oder {iber flach
angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der
belebten  Bodenschicht  (zur  Erhaltung und  Anreicherung  des
Grundwasserstandes) dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundstiick iber
Schluckbrunnen bedarf wegen der damit verbundenen Verunreinigungsgefahr
nach §3 Abs.1 Nr.5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Das gezielte Einleiten von Niederschlagswasser in ein benachbartes
oberirdisches Gewasser ist gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 4 WHG erlaubnispflichtig.

Die technischen Ausfiihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie
das Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung
Mainz abzustimmen. Ab 500 m2 angeschlossene abflusswirksame Flache je
Versickerungsanlage ist die obere Wasserbehdrde fiir das Erlaubnisverfahren
zustandig.

Archdologische Funde

Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in
diesem Bereich kommen, sind diese gemaf § 17 Abs. 1 DSchG unverziiglich
der Denkmalfachbehodrde, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarch&ologie, GroBe Langgasse 29, 55116 Mainz (Tel.: 2016-
300, Fax: 2016-333, E-Mail: archaeologie-mainz@t-online.de) miindlich oder
schriftlich  mitzuteilen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren
Denkmalschutzbehdorde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteilung
Denkmalpflege, erfolgen.

Die Fundstelle ist soweit als moglich unverandert zu lassen und die Funde
sorgféltig gegen Verlust zu sichern.
Erdarbeiten sind bis spatestens zehn
Denkmalfachbehorde schriftlich mitzuteilen,

Werktage vor Beginn, der

Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 BNatSchG sind zu beachten.
Zur Vermeidung der Vernichtung, Beschadigung oder Gefahrdung besonders
geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten i. S. des § 7 BNatSchG diirfen
Rodungen und Fallungen von Gehdlzbestanden (vorbehaltlich eventuell
zusatzlich  erforderlicher  Fallgenehmigungen) nur  auBerhalb  der
Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2. vorgenommen
werden. Vor Beginn solcher Arbeiten aber auch im Vorfeld aller Baumainahmen
sind vorhandene Baume und abzureiflende Gebaude auf das Vorkommen o. g.
Arten zu untersuchen. In diesem Bebauungsplan konnen insbesondere
briitende Vogel betroffen sein. AuSerhalb des o.g. Zeitraums ist eine weitere
artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich; insbesondere ist
sicherzustellen, dass keine Vogel im Baufeld briiten.

Werden Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG beriihrt, ist eine
Befreiung/Ausnahme nach § 67/§ 45 BNatSchG bei der zustdndigen
Naturschutzbehorde zu beantragen.

3.3.2 Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist

3.3.3

3.4

gemafd § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu minimieren. Grof3e Glasflachen, z.B.
die Uber mehr als ein Geschoss gehen, Uber-Eck-Verglasungen und
transparente Absturzsicherungen sind moglichst auszuschlieBen. Nachfolgend
werden beispielhaft mogliche Maflnahmen angeregt: Zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte gegen Vogelschlag
gesicherte Gldser zu verwenden. Hierzu zahlen u.a. reflexionsarme Glaser mit
einem Reflexionsgrad von hochstens 15 Prozent, Glasbausteine, transluzente,
mattierte,  eingefarbte, bombierte  oder strukturierte  Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte
Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (feststehender
Sonnenschutz). Abstédnde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sollen dem
jeweils aktuellen Stand der Technik entsprechen. Sofern grof3e Glasflachen,
transparente Absturzsicherungen etc. geplant sind, wird eine Abstimmung mit
dem Griin- und Umweltamt zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas
empfohlen.

Als Bestand stiitzende Mafnahme wird grundsétzlich empfohlen, an den
Gebaduden Nisthilfen fir Geb&udebriiter (Vogel/ Fledermause) vorzusehen.
Nadhere Auskiinfte erteilt das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz.

Nachbarschaft zur Autobahn

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Baubegrenzungszone
bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen der Zustimmung der Obersten Landesstrafienbaubehdrde.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. | 2017, S.3634),zuletzt gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27.03.2020 (BGBI. 12020, S. 587).

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 12017, S. 3786).

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL. | 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 12017, S. 1057).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBIL.| 2009, S.2542) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 04.03.2020 (BGBL. 12020, S. 440).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. 12016 S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. 12009, S.2585), zuletzt gedndert durch Artikel2 des
Gesetztes vom 04.12.2018 (BGBL. | 2018, S. 2254).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998,
S.365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019
(GVBI. 2019, S.112).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemOQ) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom
19.12.2018 (GVBI. 2018, S. 448).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBL. 2015, S. 283), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. 2016, S. 583).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom
14.07.2015 (GVBL 2015, S.127), zuletzt geandert durch Artikel2 des
Gesetztes vom 26.11.2019 (GVBL. 2019, S. 338).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).

Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kénnen
beim Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

Abstimmung
Amt Ergebnis Datum Unterschrift
60 - Bauamt Kataster gepriift
CAD - Planelemente
Planteil Dateiname Stand | Ort/ Pfad
Plan, Legende, Layout Bplan Ma 34 P l.dwg 07.10.20
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Verfahren Genehmigung
Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemé&f § 2 Abs. 1 BauGB: 14.10.19
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB: 25.10.19
3. Ortsiibliche Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung:
4. Birgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
bzw. Aushang vom bis
5. Beschluss zur offentlichen Auslegung mit Begriindung
gemafd § 3 Abs. 2 BauGB:
6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
Auslegung vom bis :
7. Beschluss zur erneuten / eingeschrankten 6ffentl. Auslegung gemas
§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:
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erneute / eingeschrankte Auslegung vom bis
9. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemé&f § 10 Abs. 1 BauGB:
10. Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde gemas
§ 10 Abs. 2 BauGB:
11. Ausgefertigt:
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Inkrafttreten gemaf § 10 Abs. 3 BauGB:
Bearbeiter/in Straub
Groh
Zeichner/in Neumert
Steglich
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