Vermerk frithzeitige Behordenbeteiligung FNP-A Nr, 60 und "Vor der Frecht (B 168)*

Aktz.: 61 26 B 168 & 61 20 02 - A 60

Anderung Nr. 60 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauvungsplanes "Vor der
Frecht (B 168)" &
Bebauungsplan "Vor der Frecht (B 168)"

I. Vemnerk

iber die friihzertige Behdrdenbeteiligung gemdl3 § 4 Abs. 1 BauGB

A) Formalien

Dauer des Beteiligungsverfahrens: 20.07.2020 bis 24.08.2020
Anzahl der beteiligten TOB: 47 Anzahl der Antworten von TOB: 26

Scoping- Termin mit den Fachimtern der Stadt und TOB: 24.08.2020

Folgende Triger offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht berithrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

» 20-Amt fiir Finanzen, Beteiligungen und Sport, Abt. Sport
e (60-Bauamt, Abt. Denkmalpflege
¢ 61- Stadtplanungsamt, Abteilung Straenbettieb

* Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr

¢ Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG

» Landesbetrieb Mobilitit Worms

¢ Planungsgesellschaft Rheinhessen-Nahe
¢ Telefonica Germany GmbH O 2

B) Anregungen aus dem Anhérverfahren

1. Amt 10 - Hauptamt, Frauenbiiro (Gleichstellungsstelle)
- Schretben vom 27.07.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung,
Sonstige Anregungen

e  Beziiglich der geplanten Tiefgarage seien die Sicherheitskriterien fiir Parkhiu-
ser und Tiefgaragen zu beachten. Nicht einsehbare und verschattete Bereiche
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Vermerk friihzeitige Behtrdenbeteiligung FNP-A Nr. 60 und "Vor der Frecht (B 168)"

sind zu vermeiden. Insbesondere sei darauf zu achten, dass Einstellplatze tibet-
schaubar gestaltet werden. Stellflachen fir Mobilititseingeschrinkte seien so
anzuordnen, dass diese selbststindig auf kiirzestem Weg einen Ausgang errei-
chen kénnen. Parkplitze fiir Frauen und Mutter-IKlind-Parkplitze seien wiin-
schenswert.

¢  Die Gestaltung der Durchgangs- und Vetbindungswege -vor allem in den auto-
freien Bereichen des Quartiers und den vierseitig eingefassten Héfen- soliten
offen, gut einsehbar und barrierefrei gestaltet werden und insbesondere die
Mobilititsanspriiche von Kindern und mobilititseingeschrinkten Menschen
beriicksichtigen.

e Die vorgeschene Begriinung sei so anzulegen, dass Sichtbeziehungen gewiihr-
leistet werden. Bei den griinplanerischen Festsetzungen sei Vegetation zu be-
vorzugen, die Transparenz gewihrleistet. Die Bepflanzung der Zugangswege
sei den Sicherheitsbediirfnis anzupassen.

Stellungnahme

Die vorgebrachten Themenberciche "Sicherbeitskriterien fiir Parkhénser und Tigfgaragen”, "Ge-
staltung der Wegeverbindungen' und "Begriinung" sind nachvollziehbar, die Umsetzong der vor-
geschlagenen Mafnabmen ist jedoch anf der Ebene der Banleitplanung nicht méoglich.

Der Bebauungsplan stellt lediglich das Banrecht zur Verflignng. Die konkrete Objekiplanung ob-
liegt dem spéteren Bauberrn, Eine swingende Vorgabe zur Ausgestaltsung von Tiefgaragen, der
Gestaliung von Durchgangs- und Verbindungswegen sowie von Bepflangungen erfolyt auf der
Ebene der Banleiiplanung nicht.

2. Ame 10 - Hauptamt, Leitstelle Wohnen
- Teilnabme am Scoping-Ternnp -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
»  Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.
Sonstige Anregungen

Geplante Bebauung

e Fs wirde eine Zweiteilung des Erbbaurechts auf der Fliche des ehemaligen
Landespflanzenschutzamtes angestrebt. Der weit groBere Teil der Fliche soll
von der "Wohnbau Mainz GmbH" als "Wohnstandort" entwickelt werden.
Der nordliche Teil der Fliche soll als "Lager- und Ausstellungsfliche" der
GDKE mit einem Neubau iiberplant werden.

¢  Um eine Wohnbebauung in der geplanten Form realisieren zu kénnen, miissen
zuvor Bestandsgebdude im Areal abgerissen werden und hierfiir entsprechende
"Ersatzlagerflichen” gefunden werden.

e  Aktuell wirde von Seiten der Stadt Mainz Lagerflichen in einer GréBenord-
nung von ca. 4.000 m? bis 8.000 m? als "Zwischenlésung" fiir die Lagerung der
Artefakte gesucht.

o Es wirde eine zeitlich gestaffelte Bebauung der Fliche angestrebt. In einem
ersten Schritt soll die geplante Wohnbebauung verwirklicht werden, in einem
zweiten Schritt die Errichtung des neuen Lager- und Ausstellungsgebiudes.
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e Die GDKE plant eine Lagerfliche von ca. 8.000 m? iiber 3. Ebenen (UG, EG,
1. OG) um eine Sammlung und Ausstellung aller Artefakte zu erméglichen.

Gutachten

*  [Es set zu priifen, ob die notwendigen Gutachten iiber die Kooperationsverein-
barung zur Stirkung des geférderten Wohnungsbaus bzw. das Programm "Ex-
perimenteller Wohnungs- und Stidtebau (ExWoSt)" finanziert werden konn-
ten. Hierzu sei in einem ersten Schritt eine Ubersicht der notwendigen Gutach-
ten mit einer groben Kostenschatzung notwendig.

*  Von Seiten der "Leitstelle Wohnen" wiirde in einem néchsten Schritt geklitt,
ob "ExWoSt-Mittel" fiir das Projekt bereitgestellt werden kénnen.

e Fur den Fall, dass keine o.g. Mittel zur Verfiigung stiinden, sei die Finanzie-
rung der notwendigen Gutachten mit den Beteilipten zeitnah zu kldren.

Stellungnahme

Die Hinweise begiiglich des geitlichen Ablaufs der geplanten Bebauung werden ur Kenntnis ge-
nommen. Fiir das Banleiiplanverfabren ergeben sich hieraus keine Regelungsinhalte.

Von den zustindigen Fachdmtern wurde swischenseitlich eine grobe Kostenschitzung beziislich
der gu erstellenden Gutachten an die "Leitstelle Wohnen" iibermitéelt. Eine Klirung der Frage
der Finangierung der notwendigen Gutachlen erfolgt im weiteren Verfabren savischen den belerlig-
ten Aktenren.

3. Amr 12 - Amr fiir Stadtemtwicklung, Statistik und Wahlen
- Teilnabme am S coping-Ternin und Schretben vom 20.08.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
»  Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung,.
Sonstige Anregungen

* Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. der Sortiments-
liste vom Oktober 2016 sollten im Bebauungsplan ausgeschlossen werden.
Zentrenrelevante Sortimente sollten als branchentypische Randsortimente auf
einer Verkaufsfliche bis zu 5 % des Finzelhandelsbetriebes zulissig sein. Ein
entsprechender Festsetzungsvorschlag wurde dem Schreiben beigefugt.

¢ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei Einzelhandelsbe-
ttiebe mit zentrentrelevanten Sortimenten, Fir diese Betriebe sel eine Festset-
zung fir einen erweiterten Bestandsschutz zu treffen. Ein entsprechender
Festsetzungsvorschlag wurde unterbreitet.

Stellungnahme

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfabren wird in Abstimmang mit
dem Fachamt gepriift, in welchem Umfang ein Ausschiuss von Eingelbandelsbetrieben mit gen-
trenrelevanten Sortimenten erfolgl. Zudem wird das Thema des Bestandsschutzes fiir Betriebe im
Geltungsbereich des "B 168" geklirt. Entsprechende Festsetzungen werden dann in den Bebau-
ungsplanentwurf anfgenomnien.
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4. Amr37 - Feverwelr
- Schreiben vorm 25.07.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
¢ Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.
Sonstige Anregungen

Flichen fiir die Feuerwehr

e  Gemil der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz seien fiir jede Nutzungseinheit
zwel Rettungswege zuzusehen. Falls der zweite Rettungsweg Uber Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden miusse, seine Zugange, Zu-und Durchfahrten
sowie Aufstellungs-und Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr vorzusehen.

¢  Das Metkblatt "Flichen fiir die Feuerwehr im Stadtgebiet Mainz" sei zu beach-
ten.

Laschwasserversorgung

e Zur Sicherstellung der Léoschwasserversorgung sei eine Wassermenge von
1.600 I/m (96 m?/h) iibe reine Zeitraum von min. 2 Stunden in einer Entfer-
nung von 160 m zu jedem Gebdude nachzuweisen. Der Nachwels sei der Feu-
erwehr Mainz vor Baubeginn vorzulegen.

e Entnahmestellen fiir das das Loschwasser (Hydranten) seien nach den giiltigen
technischen regeln und Arbeitsblittern zu planen und auszufithren. Der Ab-
stand zwischen den Hydranten diirfe nicht mehr als 120 m betragen. Ein
Netzdruck von 1,5 bar sei sicherzustellen.

e Eine Lischwasserversorgung durch die Mainzer Netze wilrde ausschliefilich im
6ffentlichen Strallenraum erfolgen.

¢ Sollte eine Schlauchverlegelinge von 160 m iiberschritten werden, miisse der
Vorhabentriger auf eigene KKosten eine Loschwasserversorgung herstellen.

Stellungnahme

Der Nachweis von Flichen fiir die Feserwebr sur Bereitstellung des sweiten Rettungsweges ist im
Rabmen des Bangenebnrignngsverfabrens von Seiten der Bauberren nachsuweisen. Grandsitzilich
gilt, dass der saveite Rettungsweg bauseits su pewdbrieisten ist. Ein Nachweis im Rabmen des
Bauleitplanverfabrens ist daber nicht erforderfich. Eine Zuwegung ist iber das iffentliche Straflen-
nets, gesichert.

Im Geltungsbereich des "B 168" bgw. unmittelbar angrengend befinden sich bestebende iffentl-
chen Verkebrsflichen, (Strafe "1Vor der Frecht", "Essenbeimer Straffe” und "Hans-Bickler-
Strafie”), in der anch Lischwasserbydranten vorbanden sind. Yiir die mighiche Bebannng im
riickwdrtigen Grandstiickster] wird im weiteren Verfabren gepriift, ob die Loschwasserversorgung
anf dem privaten Grandstiick sichersustellen ist, da in diesem Bereich keine dffentlichen Erschlie-
flungifldchen vorgesehen sind.
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5. Amt 50 - Dezernat fiir Soziales, Kindet, Jugend, Schule und Gesundheit
- Schreiben vom 24.08.2020 nnd 16.09.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprisfung
¢  Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.
Sonstige Anregungen

Partnerschaftliche Baulandbereitstellung (PBb)

¢  Das Vorhaben sei bereits mit 66 Wohneinheiten in die KITA-Bedatfsplanung
(Umsetzung ab 2023)eingeflossen. Ggf. wiirde hier die Partnerschaftliche Bau-
landbereitstellung (PBb) greifen.

¢ In einem stadtebaulichen Vertrag seien min. 25 % der Wohnungen als bartiere-
frei vertraglich zu regeln.

¢ Da das Land Rheinland-Pfalz ein besonderes Interesse an der Schaffung von
gefordertem Wohnraum hat, sei davon auszugehen, dass ein wesentlich héhe-
rer Anteil, wenn nicht sogar 100% an geférdertem Wohnraum entstiinde. Ein
wesentlich hoherer Anteil kénne sozaltdumlich als unbedenklich eingestuft
werden.

¢ Mindestens 25 % der neu entstehenden Wohneinheiten seien einer Mietpreis-
und Belegungsbindung zuzufithren.

¢  Die Partnerschaftliche Baulandbereitstellung wiirde zum Tragen kommen, die
Ziele seten in einem Stidtebaulichen Vertrag zu fixieren.

Stellungnahme

Seitens des Landes Rheinland-Plaly sollen die bisher nicht genuizten Grundstiicksieile fiir die
Herstellung von geforderterm Wobnraum bereitgestellt werden. Zusammen mit dem Ministerium
der Finangen bestehen biergu konkrete Planungsideen, das Areal stadtebanlich su entwickeln. Im
Scoping-Termin wurde von der "Wobnban Maing GmbH" ein geplanter Anteil von gefirdertem
Wobnraum in einer Griffenordnnng von mindestens 40 % genannt.

Eine Partnerschaftliche Banlandbereitstellung wird im  vorfiegenden Bebanungsplanverfahren
durchgefiihrt. Ein Informationsterniin von den federfiibrenden Amtern -Amt 60, Amt fiir Bo-
denmanagement und Geoinformation und Amt 50- wird ferminiert. Entsprechende Inbalte werden
i Rabmen der Partnerschaftlichen Baulandberertstellung im weiteren VVerfahren geklirt. Entspre-
chende Regelungen werden in den stddtebanlichen Vertrag anfgenommen.

SpielpLitze, Schul - und Kindergartenpliitze

¢  Es sei ggf. ein Nachbarschaftsspielplatz fiir dltere Kinder im Areal vorzusehen.
Es wiirde davon ausgegangen, dass neben den privaten Kleinkinderspielplitzen
auch ein Spielplatz fur dltere Kinder bendtgt wiirde. Im Umkreis des Wohn-
gebietes seien keine offentlichen Spielplitze vorhanden, auf die ausgewichen
werden konne. Die nichstgelegenen offentlichen Spielplitze (Sudrng-Park,
Am Ostergraben, Kiiferweg, Gtirtlerstrale, Holunderweg) seien fir Kinder
nicht alleine zu erreichen und nicht wohnungsnah. Daher sei es etforderlich,
einen Nachbarschaftsspielplatz fiir dltere Kinder in dem Wohngebiet zu errich-
ten.
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*  Auswirkungen auf die zugehdrige Grundschule Mainz Siid (Erich-Kistner-
Grundschule) seien 1m Verfahren zu erueren. Es se1 jedoch mit grollen Aus-
wirkungen auf die 2-ziigige Grundschule zu rechnen.

Stellungnahme

Im Nachgang spm Scoping-Ternuin wurde der Bedarf an Spieiplatyflichen ermittelt und migliche
Aunswirkungen anf die gugehdrige Grundschule verifizient.

Grundschule:

Aus der Angabe der Wobneinheiten (120) ergibt sich, dass ca. 15 gusitgliche Grandschitler
durch das Bangebiet auf die sustindige Erich-Kdstner -Grundschule gukommen werden, das be-
dentet bis n vier gusdigliche Kinder pro Jahrgangsstufe. Die Schule ist durchgdngig soveiziigis,
dadurch kénnen vier gusdtgliche Kinder in eingelnen stark besetten Jabroangsstufen bereits su
Kiassenmebrbildungen fiihren. Fiir die Grundschule ist von der Aufsichts- und Dienstleistungsd:-
rekiion eine 2-Ziigigkert genehmigt, jedoch verfiigt die Schule iiber Susatziliche Réiwmme fiir die Be-
tresiende Grundschule. Die Schule wird bet steigenden Klassengablen damit swar an die Kapazz-
itsgrense der Klassenrdume gelangen, kann jedoch durch eine Doppelnutsung der BGS-Réinme
vormittags als Kiassenrdume diesen susdtgiichen Raumbedarf abdecken.

Speelplatz fiir dltere Kinder:

Gemdff dem Sportforderungsgesers Rheinland-Plaly in Verbindung mit der Sporisidtten-
Verordnung fiir Rhbeinland-Plalz ergibt sich folgende erforderliche Spieiplatzfliche fiir das Wobn-
gebret:

120 Wobneinbeiten (awsgehend von eciner durchschnittliche Belegung von 2 Personen pro
Wohneinbeit im Geschosswohnungsban): 240 Einwobner x 2,25 gm = 540 gm.

Begiiglich der Berechnung der Spielplatzgrifie bernft sich die Stadt Maing auf die Anlage zu § 5
Sportstétten-Planungs-Verordnung von Rbeinland-Plaly. Als Standardwert, den die Stadrt bei je-
dem Spielplatzprojeket verwendet, werden 2,25 gm je Einwobner festgelegt. Diese Zahl setzt sich
wie folgt susammen:

0,5 gm (netto) entspricht 0,75 gm (brutts) fiir Klernkinderspielplitze

1,0 gm (netto) entspricht 1,50 qm (brutto) fiir Nachbarschafsspieiplitze

1,5 gm (nette) entspricht 2,25 gqm (brutto)

Die angegebenen Werte in gm pro Einwobner sollen die tatsichlichen Spielfliachen abbilden, die
Siir die Kinder sum Spielen sur Verfiigung steben (netto). Da bei der Gestaltung eines Spielplat-
es allerdings immer noch Flichen fiir Begriinung (3.B. Bdnme, Hecken oder Gebiisch), Wege,
Parkmobiliar (.B. Bdnke, Miilleimer, Laternen), ete. benotigt werden, die nicht von Kindern
gum Spielen genuizt werden kinnen, verwendet die Stadt Maing den Standardwert fiir die Be-
rechnung der erforderlichen Spielplatzgrifie von 2,25 gm pro Einwohner (brutio).

Kindergartenpliitze
Auf der Grundlage der akinellen Versorgungsquoten fiir das Gebiet ergibt sich in der Spitze eine

Grijffenordnung von rund 30 - 33 Kindern mit Rechtsanspruch auf einen Kita-Platg. Dabei sind
120 Wohneinberten sugrunde gelept, bei denen It der "Wobnban Maing GmbH" der Anterl der
geforderten Wohnungen bei mindestens 40 % liegt. Da der Wobnungsgrofenntix: noch nicht ab-
schligflend festgelegt ist und aufgrund des noch frithen Projektstadiums sind die 0. a. Zablen nur
als erste ifberschidgige Einschitgung sw versiehen, die im weileren Projekiverlanf noch akitnalisiert
werden miiissen.
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In der aktuellen Kindertagesstittenbedarfsplanung ist der Bebaunngsplan "B 168" ab Ende
2023 mit 66 Wobneinbeiten eingerechnet; da der volle Begug des "B 168" siber den aktnellen
Prognoseseitranm (30.09.2024) hinaus reicht kann derzect noch nicht dargestellt werden, wie sich
die Entwicklung in Bretgenbeim im Hinblick anf den quantitativen Bedarf an Kita-Plitzen dar-
stellen wird. In die ndchste Kindertagesstitienbedarfsplanung 20271 wird der gesamiz 0. a. Umjang
von 120 Wobneinheiten cingerechnet; erst dann kann man einen ersten Eindruck von der vorasus-
sichtlichen Entwicklung aufgrnnd des "B 168" bekommen. Der Bedarf an Kindergartenpliitzen
wird im weiteren Verfabren verifisiert.

Entsprechende Inhalte werden Rabmen der Partnerschafilichen Banlandbereitstellung geklit und
2gf- Regelungen in den stiidtebaniichen Vertrag anfgenommen.

6. Amt 60 - Bavamt, Umlegungsstelle, Partnerschaftliche Baulandbereitstel-

lung
- Schreiben vom 29.07.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung,
Sonstige Anregungen

®  Die Partnerschaftliche Baulandbereitstellung wiirde zum Tragen kommen. Fe-
detfiihrende Amter sei das Amt 50 fir die Komponente "Wohnraumforde-
rung” und das Amt 60 fiir die Komponente "Infrastrukturbeitrag”.

Stellungnahme

Seitens des Landes Rheintand-Plaly besteht der Wunsch, Flichen fiir die Schaffiung von geforder-
tem Wohnungsban im Stadtgebiet von Maing zur Verfiigung su stellen. Die bisher nicht genuts-
ten Grundstiicksteile sollen fiir die Herstellung von gefordertem Wobhnraum bereitgestellt werden.
Zusammen mit demt Ministerium der Finangen und der "Wobnban Maing GmbH" besiehen
hierzpe konkrete Planungsideen, das Areal stidtebanlich s entwickeln. Im Scoping-Termin wurde
von der ""Wobnban Maing GmbH" ein peplanter Antetl von gefordertems Wobnraum in einer
Grifienordnung von mindestens 40 % genannt.

Eine Partnerschafiliche Baulandbereitstellung wird im vorliggenden Bebauungsplanverfabren
durchgefiibrt. Ein Informationstermin von den federfithrenden Amtern -Amr 60, Amt fiir Bo-
denmanagement und Geoinformation und Amt 50- wird terminierl. Entsprechende Inbalte werden
im Rabmen der Partnerschaftiichen Banlandbereitsiellung im weiteren Verfabren geklirt und Re-
gelungen in den stidiebanlichen Vertrag aufgenommen.

7. Amt 61 - Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen
- Tezlnahme am Scoping-Termin -

Auerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

o Keine Auferungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.
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Sonstige Anregungen

Erschlieung

¢ Im weiteren Verfahren sei zu priifen, ob sich durch die neu hinzukommenden
Bewohner geinderte Anforderungen an die bestehenden Stralenverkehrsfla-
chen ergeben. Hierzu miisse die Leistungsfihigkeit der ErschlieBungsstraBen
sowle der Ful}- und Radwegeverbindungen gepriift werden.

*  Auch sei die Thematik "Schulwege" im weiteren Verfahren zu priifen. Ggf. sei
ein Ausbau der Verkehrsinfrastruktur (Ful-bzw. Gehwege, Lichtsignalanlagen,
etc.) in Teilbereichen notwendig.

Ruhender Verkehr

¢  Seitens der Stadt Mainz wiirde ein Anteil an "Besucherstellplitzen" gefordert.
Diese seien zusitzlich zu den bauordnungsrechtlich notwendigen StellpLitzen
vorzusehen.

* Gemil der Satzung tber die Herstellung von Stellplitzen und Garagen fiir
Kraftfahrzeuge sowie von Fahrradabstellplitzen seien im Plangebiet Besucher-
stellplitze (Fahrrider und KFZ) in austreichender Anzahl vorzusehen.

¢  Es handelt sich dabei um 10 % der gesamten, bauordnungsrechtlich notwendi-
gen und grundsitzlich auf dem eigenen privaten Grundstick nachzuweisenden
Stellplatze im Plangebiet. Vorzugsweise sollten die Besucherstellplitze oberit-
disch angelegt werden.

Stellungnahme

Die geplante | orkebrserschlieflung wird inm weiteren Verfabren mit den zusténdigen Fachinmtern
algestinimi und eine gebietsvertrdgliche Lisung erarbeitet. Hierbei wird ebenfalls die Thematike des
rubenden VVerkehrs eruiert und einer einvernebmlichen Konzeption ugefiibre,

Im Geltungsbereich des Bebanungsplanes werden Besucherstellplatze in entsprechender Angahl
vorgesehen.

8. Amt 61- Stadiplanungsamt, Abtcilung Straflenverkehrsbehdrde
- Schreiben vorm 22,07.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
*  Keine AuBlerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung,

Sonstige Anregungen

® Im Geltungsbereich des "B 168" seien derzeit keine MaBnahmen von Seiten
der Versorgungstriger geplant.

* Die Bestandsleitungen seien bei der weiteren Planung zu beachten.

¢ Die ErschlieBung sei mit den Versorpungstragemn im weiteren Verfahren abzu-
stimmen.

¢  Gegebenenfalls seien Flichen fir die 6ffentliche Versorgung vorzusehen sowie
Flichen mit Lettungsrechten zu belegen.
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Stellungnahme

Die Himweise werden sur Kennints genommen. Die Flimweise werden an die "Wobnban Mainz
GmbH" weitergegeben. Die stédtischen Fachbeborden werden im weiteren Verfahren beteiligt,

9. Amt 67 - Griin- und Umweltamt
- Teilnabmie am Scoping-Termin snd Schreiben vom 21.08.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Immissionsschutz, Schallschutz

e  Auf das Plangebtet wiirde StraBenverkehtslirm der Koblenzer Strafle emnwir-
ken. Die Einwitkungen des Verkehrslirms sowie das Etfordernis von Schall-
schutzmalBnahmen fir die vorgesehene dem Wohnen dienende Nutzung seien
im Rahmen eines Schallschutzgutachtens zu untersuchen.

¢ Im Plangebiet sowie stdlich angrenzend seien Gewerbebetriehe angesiedelt.
Von diesen Gewerbebetrieben wiirden Gerdusche ausgehen, die auf das Plan-
gebiet einwirken. Es sel zu untersuchen, ob Lirmkonflikte zwischen den ge-
wetblich genutzten Flichen und den dem Wohnen dienenden Flichen beste-
hen und ob SchallschutzmaBnahmen erfordetlich sein.

e  Auf das Plangebiet wiirde Fluglirm ausgehend vom Betrieb des Frankfurter
Flughafens einwitken. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens seien die Einwir-
kungen des Fluglirms zu ermitteln und zu bewerten. Im Falle von Lirmkon-
flikten seien Regelungen fiir erforderliche Schallschutzmalinahmen vorzuse-
hen.

Stellungnahnie

Ein schalltechnisches Gutachten wird im Vierfabren erstellt. Die Erpebnisse werden in den weite-
ren Planungsschritten Gffentlich dargelegt. Erforderliche Festsetzungen werden nach Vorliegen des
Gurtachtens in den Bebauungsplanentiwnrf iibernommen,

Naturschutz und Artenschutz, Landschaftspflege

e Bei Durchfithrung der FNP—Andemng und des Bauleitplanverfahrens seien
folgende Gutachten erforderlich: Umweltbericht einschlieBlich Biotop- und
Nutzungskartierung, Baumerfassung und -bewertung sowie ein Artenschutz-
gutachten.

¢ Entlang der sidwestlichen, siidlichen und suddstlichen Grenze des ehemaligen
Landespflanzenschutzamtes (Flurstiick 1224) wiirde sich ein weitgehend ge-
schlossener zusammenhingender 5 m bis 10 m breiter Gehdlzbestand befin-
den. Dieser sei aus naturschutzfachlicher und freiraumplanetischer Sicht als be-
reits vorhandene Emngrinung zu den angrenzenden Wohn- und Gewerbegebie-
ten zu ethalten.

Die Integration des vorhandenen Gehélzbestandes in die Planung ist im weite-
ren Verfahren sei zu prifen und umzusetzen.

* Entlang des westlich an den Geltungsbereich angrenzenden FuB3- und Radwe-
ges wiirde sich ein alter und erhaltenswerter Baumbestand befinden. Die vor-
handenen Biaume hitten zum Teil weit ausladende Baumkronen ausgebildet,
die bis in den Geltungsbereich ragen. Im weiteren Verfahren sei sicherzustel-
len, dass diese Baume nicht beeintrichtigt und qualitativ entwertet wiirden.
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Vermerk friihzeitige Behrdenbeteiligung FNP-A Nr. 60 und "Vor der frecht (B 168)"

Die von Westen (Essenheimer Strafie) kommende und im "B 118" festgesetzte
Baumreihe entlang der Strafle "Vor der Frecht" sollte im Geltungsbereich des
"B 168" durch entsprechende Festsetzungen aufgegriffen und fortgefiihrt wer-
den. Im weiteren Verfahren sei zu priifen, inwieweit die bereits vorhandenen
Geholze erhalten und dauerhaft gesichert und/ oder durch Neuanpflanzungen
erginzt werden konnen.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Gutachten sowie aus naturschutzfachlichen
und Skologischen Griinden (Artenschutz, Schaffung von Lebensraum, Riick-
haltung von Niederschlagswasser) und aus klimadkologischer Sicht (z.B. Kli-
mawandel und Anpassung an der Klimawandel) seien im weiteren Verfahren
Festsetzungen zur Begrinung des Gebietes zu entwickeln. Als erforderlich
wiitde angeschen: Vorgaben zur Begrinung der nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflichen, einschliefllich eines Gehdlzanteiles, zur Dachbegriinung, zur
Fassadenbegriinung, zur Stellplatzbegriinung (Pflanzung eines Baumes je 4 an-
gefangener Stellplitze) sowie zur Begriinung von Einfredungen.

Die Erstellung eines Grinflichenkonzeptes, in dem der Nachweis {iber die
Einhaltung der bei der Stadt Mainz i{iblichen Standards (Einhaltung der Min-
destanforderungen der Griinflichensatzung, Beriicksichtigung der Rechtsver-
ordnung zum Schutz des Baumbestandes), wiirde als sinnvoll erachtet.

Stellungnahme

Inr Banleitplanverfabren werden ein Umwelthericht mit Nutzungskartierung, Baumerfassung und
-bewertung sowie ein Artenschutsgutachten erstellt. Die Ergebnisse werden in den weiteren Pla-
nungsschritten offentlich dargelegr. Erforderliche Festsetsungen werden nach Vorliggen der Gutach-
ten in den Bebanungsplanentwnrf ibernommen.

In wie weir die bestehenden Gebdlzstrukturen iny Rabwren des Bauleitplanverfabren erbalten wer-
den wnd gesichert werden kionnen, wird i weiteren Verfabren gepriift.

Bodenschutz, Altlasten, Baugrund

Innerhalb des Plangebiets wiirde sich das ehemalige Pflanzenschutzamt befin-
den. Der Standort sei bereits in 2012 auf Pflanzenschutzmittel im Boden un-
tersucht worden. Im Ergebnis seien keine relevanten Belastungen festgestellt
worden.

Im Fall einer Nutzungsinderung auf dem Areal seien die bislang nicht unter-
suchten Verdachtsflichen an und in den Gebauden zu erkunden. Im Boden-
schutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz seien beide Teilflichen derzeit noch
als altlastverdichtig eingetragen.

Eine weitere Verdachtsfliche wiirde sich im 6stlich Teil des Plangebiets (Hans-
Béckler-Stralle 105) befinden.

In der "Hans-Bockler StraBe 103" im nordéstlichen Bereich des Plangebiets
befinden sich altlastenrelevante Betriebe.

In den genannten Bereichen konnten Bodenverunreinigungen nicht ausge-
schlossen werden. Fur die geplante sensible Nutzung (Wohnen, IKinderspielfla-
chen) sei der Nachweis zu erbringen, dass sich keine relevanten Schadstoffe im
Untergrund befanden.
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Stellungnahme

Im Verfabren wird ein Bodengutachten erstelft. Die Ergebnisse werden in den weiteren Planungs-
schritfen dffentlich dargelegt. Evtl. erforderfiche Festsetzungen kdnnen nach Vorliegen des Gutach-
tens in den Bebauungsplanentwurf fibernormmen werden.

Radonvorsorge
» Eine Radonuntersuchung sei erfordetlich.

Stellungnahme

Ein Gutachten besgiglich orientierender Radonmessungen der Bodenluft wird erstellt. Die Ergeb-
nisse werden in den weiteren Planungsschritten iffentlich dargelegt. Evtl. erforderliche Festsetzun-
gen kdnnen nach Vorliegen des Gutachtens in den Bebannngsplan ibernomnien werden.

Wasserwirtschaft, Niederschlagswasserversickerung

* Es ist ein Konzept zum Umgang mit dem unbelasteten anfallenden Nieder-
schlagswasser zu erstellen. In diesem ist das rechtskonforme Vorgehen ent-
sprechend Wasserhaushaltsgesetz und den Vorgaben der Regelwerke nachzu-
weisen. Die ortlichen Versickerungseigenschaften des Bodens und die Grund-
wasserverhdltnisse sind zu beachten. Sofern eine Versickerung in dem umge-
benden Baum- und Strauchbestand vorgesehen wird, ist der Nachweis der Ver-
triglichkeit zu fithren. Hierfiir wiirde ein Versickerungsgutachten empfohlen.

Stellungnahme

I weiteren Verfabren werden ein Bodengutachten sowie ein Regemwpasserbewirischaftungskonzept
erstellt. Der Umgang it Schmutzpvasser und dem unverschmntgtens Niedersehlagswasser wird im
Laufe des weiteren Verfahrens, nach vorliegenden der entsprechenden Gutachten, einer Kldrung
Hgefiihrt.

Klimaschutz und -wandel, Energie

¢ Die Vorgaben der Klimaschutzklausel des § 1a Abs. 5 BauGB seien zu beach-
ten. Die Stadt Mainz hitte sich als "Masterplankommune 100% Klimaschutz"
verpflichtet die CO2-Emissionen zur Referenz 1990 bis zum Jahre 2050 um
95 % zu reduzieren und den Endenergieverbrauch um 50 % zu reduzieren. Bel
Neubauten wiirde eine nachhaltige und zukunfisfihige Energieversorgung er-
wattet.

¢ Im weiteren Verlauf seien zu den Themen Wirme- und Energiebedarf vertie-
fende Untersuchungen in Form eines Energie- und Wirmekonzeptes durch ei-
nen Sachverstindigen zu erstellen. In dem Gutachten ist der Nachweis zu fith-
ren, dass die geplante Bebauung die genannten Hauptziele des Masterplanes
einhalt. Das entsprechende Merkblatt mit den Anforderungen der Stadt Mainz
an Energiekonzepte fiir Neubaugebiete sei zu beachten. Auf einen Varianten-
vergleich konne verzichtet werden, wenn die vorgeschlagene Lésung nachvoll-
ziehbar dem Ziel der Klimaneutralitat Rechnung triagt. Dies kénne z.B. erfillt
sein, wenn ein Anschluss des Quartiers an die Fernwirme erfolgt. Diese ver-
liuft parallel zur Essenheimer Stralle (I< 3).

®  Ferner set dem Klimawandel gemil} § 1a Abs. 5 BauGB durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken und durch MaBnahmen, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Dies kénne vorbeu-
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gend durch eine intensive Be- und Durchgriinung detr Gebdude und des Areals
erfolgen. Dach- und Fassadenbegriinungen seien grundsitzlich erwtinscht und
moglichst festzusetzen. Hinsichtlich der energetischen und klimatischen Belan-
ge seien 1 weiteren Verfahren die Ergebnisse der verwaltungsinternen Check-
liste Klimaschutz zu beriicksichtigen.

Stellungnahme

Int weiteren Verfahren wird ein Energie- und Wirmekonzept erstellt. Ggf. erforderliche Maff-
nahmen werden nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse in die Banleithlanung (texctliche Fest-
setzungen, vertragliche Regelungen im stidtebanlichen 1/ ertrag ete.} integriert.

Griinflichen, Freiraumplanung

e Die im stidtebaulichen Konzept dargestellte Griinfliche im Siiden wiirde als
Erhaltung der vorhandenen Grinstruktur und anschlieBender Wegebeziehung
Richtung freie Landschaft interpretiert. Die Erhaltung der dortigen Geholze
einschlieBlich Wegeverbindung sehen wir als sinnvolle Anbindung zur Naher-
holung an.

¢  Mainz- Bretzenheim wiitde zu den Stadtteilen zihlen, die eine Unterversor-
gung an offentlichen Griinflachen vorweisen wiitden (Landschaftsplan 2015).
Vor diesem Hintergrund sollte im neuen Quartier mindestens eine 6ffentliche
Griinfliche mit Spielangebot angeboten werden. Diese 6ffentliche Grinfliche
konnte im Stden in Verbindung mit dem dargestellten Griinstreifen verortet
werden. Die offentliche Griinfliche sollte nicht iiber der Tiefgarage liegen.

Stellungnahme

Das sustindige Fachamt (Amit 50) erachtet eine Spielplats fiir ditere Kinder im Geltungsbereich
des 2B 168" als notwendig. Gemdff dem Sporsfirderungsgesety Rbeinland-Pfaly in Verbindung
wiit der Sportstéitten-1/ erordnang fir Rbeinland-Pfals ergibt sich folgende erforderfiche Spielplate-
fliche fiir das Wobngebiet: 120 Wohneinberten (ausgehend von einer durchschnittliche Belegung
won 2 Personen pro Wobneinbeit im Geschosswobnungsban) 240 Einwobner x 2,25 gm = 540
gm., In welcher Form eine Sffentliche Giriinfliche mit Spielangeboten festgeserst wird, wird im wei-
teren Verfahren gepriifi.

Erfordetliche Fachgutachten
e Zusammenfassend sind fiir das Bebauungsplanverfahren folgende Gutachten
und Untersuchungen erfordetlich:
®  Schallgutachten (Strallenverkehr, Gewetbe, Fluglirm)
»  Umweltbericht mit Baumerfassung und -bewertung
»  Artenschutzgutachten
»  Altlasten
*  Radongutachten
*  Versickerungskonzept
®  Energie- und Wirmekonzept

Stellungnahme
Die Hinweise am inbaltlichen Unfang der Umweltpritfung sowie den iibrigen Fachgntachten

werden pr Kenntnis genommen. Falls der notwendige Unnweltbericht nicht vou der Stadt Maing
selbst erarbetet wird, so wird dieser inbaltlich in enger Abstimninng it den sustindigen Fachdm-
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tern erstellt werden. Eventuell erforderfiche Festsetgungen kinnen nach Vorfiegen des Gutachtens
in den Bebawnngsplanentwirf fibernommen werden.

10. Amt 70 - Entsorgungsbetrieb
- Schreiben vorr 03.08.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
» Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.
Sonstige Anregungen

¢ Zum Bauvorhaben bestiinden in diesem Entwicklungsstadium Bedenken zur
ErschlieBung des Areals. Milltonnenstandplitze seien bei einem "autofreien”
Quartier an der anfahrbaren straBenseitigen Grundstiicksgrenze anzulegen.

» Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht moglich sein, so sei fiir die
Millfahrzeuge eine Wendeeinrichtung zu schaffen. Sollte dies nicht gewtinscht
werden, so seien die Milltonnenstandplitze im Bereich der anfahrbaren, stra-
Benseitigen Grundstiicksgrenzen zu errichten.

¢ Fir den Bebauungsplan selbst wiirden die iiblichen Bestimmungen wie
"RASt 06 Anlage von StadtstraBen” und die Abfallsatzung der Stadt Mainz gel-
ten. Die Anlage der Miilltonnenstandplitze werde iiber die Objektplanung,
dem Standplatzgenehmigungsverfahren geregelt. Da in der Planung bisher kei-
ne Miilltonnenstandplitze ausgewiesen seien, miisse auf die offiziellen Stan-
dards verweisen werden.
Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes
sei von Bedeutung, dass die Festlegungen betteffs der Vorhaltung von Abfall-
behiltnissen und der Ausgestaltung sowie der Andienbarkeit der Millgefa3-
standplitze der §§ 12 ff der Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und
sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entspre-
che. Demnach seien u. a. die Standplatze an der anfahrbaren StraBenseite nicht
mehr als 15 m von der Stralle entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem
Dreiachser- Millfahrzeug miisse fahrtechnisch maglich sein, wobei diesbeziig-
lich auf die Richtlinten fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemali-
gen EAE 85) hingewiesen werde.

¢ Die Nachfolgend genannten Hinweise bediirfren besonderer Beachtung:

— BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft:
Sicherheitstechnische Anforderungen an Strallen und Fahrwege fiir die
Sammlung von Abfillen.

- Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr: Fahrbahnen miissten als Anlie-
gerstrafle oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Strallenverlauf
eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen.

- Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr: Fahrbahnen mussten als Anlieger-
strafle oder -wege mit Begegnungsverkehr eine Breite von mindestens
4,75 m aufweisen.

— Die GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung sei zu beach-
ten.

- Mull diirfe nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbehilterstand-
plitzen so angelegt sei, dass ein Riickwirtsfahren nicht erforderlich ist.
Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung nicht
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rickwiirts gefahren werden muss. Bei Sackgassen muss die Moglichkeit be-
stehen, am Ende der Stralle zu wenden.

o  Privatstrafen:
Im Falle der Uberfahrung von PrivatstraBen sei im Grundbuch eine be-
schrinkte personliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs einzutragen und ein entsprechender Auszug vorzulegen.
Winterdienstliche Pflichten seien bei Privatstrallen von den Eigentiimern
durchzufiihren. Sollte am Abfuhrtag der Streu- und Riumungspflicht nicht
nachgekommen worden sein oder eine Anfahrt wegen parkenden Fahrzeu-
gen unmoglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann komme nur ei-
ne kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauf-
tragen ist. Sollte eine Benutzung der Prvatstralle nicht méglich und / oder
nicht erlaubt werden, miissten alle Gefdlle aller Hauser an der nichsten an-
fahrbaren 6ffentlichen StraBle bereitgestellt werden.

- Die MillgefaBe miissten frei zuginglich sein, jedoch nicht im &ffentlichen
Verkehrsraum stehen. Beziiglich einer Tiefgarage miisse darauf geachtet
werden, dass bei einer erforderlichen Uberquerung zur ErschlieBung der
Gebiude durch Einsatzkrafte, Feuerwehr und Mullabfuht fir Schwerlast-
verkehr eine Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet werde.

Stellungnahme

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen. Die Erschlieffung des Plangebietes erfolgt iiber die
bereits bestehenden Verkebrsflichen "Essenbeimer Straffe”, ""Vor der Frecht” sowie der "Hans-
Bickler-Strafie”. Im weiteren Verfabren wird das Thema "gffentliche oder private Verkebrsfli-
che" fiir das geplante Wobnquartier endgiiltig geklirt. Zum aktuellen Zeitpunkt wird jedoch von
einer privaten innergebietlichen Erschlieffung ansgegangen.

Die Standplitze fiir Abfallgefafie sind nicht Gegenstand des Banleitplanverfabrens und werden im
Rabmen des spateren Baugenchmigungsverfabrens festgelegt. Die konkrete Anordiung der Miill-
tonnenstandplitze und die Auswabl der Sammelbehdlter ist Gegenstand der spateren Oljekipla-
nung und wicht Teil der Banleitplanung.

11. Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Schreshen vom 24.08.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillicrungsgrad der Umweltpriifung

Bergbau/Altbergbau
e Im Bereich des Bebauungsplanes sei kein Altbergbau dokumentiert und es er-
folge kein aktueller Bergbau.

Stellungnahme
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Boden und Baugrund

¢ Die Erstellung eines Baugrundgutachtens wird aufgrund der vorherrschenden
Bodenbeschaffenheit empfohlen.

¢ Bei Eingriffen in den Baugrund seien grundsitzlich die einschligigen Regel-
werke zu beriicksichtigen.
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Stellungnahme

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplanverfabren werden eine Altlas-
renuntersuchung, ein Radongutachten sowie ein Versickerungskongept von den Fachdmtern gefor-
dert. Ob die Erstellung eines Baugrundgutachiens im Rabmen des Bawleitplanverfabrens notwen-
dig ist, wird im weiteren Verfabren mit den gustindigen Fachdmiern geklért,

Mineralische Rohstoffe

o Sofemn es durch ev. erforderliche landespflegerische Kompensationsmalnah-
men nicht zu Uberschneidungen mit Rohstoffsicherungsflichen kommen wiir-
de, bestiinden keine Einwinde aus Sicht der Rahstoffsicherung.

e Stellungnahme
Der Hinwers wird zur Kenntnis genonmen,

Radonprognose

¢ Das Plangebiet liege innerhalb cines Bereiches, in dem lokal erhéhtes Radon-
potenzial und seltener hohes Radonpotenzial ermittelt wurde. Es werden ver-
defende Radonmessungen in Form von Langzeitmessungen empfohlen.

Stellungnahme
Im Rabmen des Bauleitplanverfabrens wird eine Radonuntersuchung durchgefiibrt. Die Er-
gebnisse werden in den weiteren Planungsschritten dffemtlich dargelegt. Ggf. erforderliche

Mafinabmen werden nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse in die Banleitplanung
(texctiiche Festsetzungen, Regelungen im stadtebaniichen Vertrag efe. ) integriert.

Sonstige Anregungen

e Fir kinftige Beteiligungen sollte das zentrale Internetportal des LVermGeo
zur Erfassung von Plinen der Offenlagen genutzt werden.

Stellungnahme
Der Hinwets wird gatr Kenntnis genommen.
12, Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
- Schreiben vom 14.08.2020 -
Auflerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Fir externe naturschutzfachliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollten
keine landwirtschaftlichen Nutzflichen beansprucht werden.

¢  Hssei vorrangig zu prifen, ob Ausgleich und Ersatz durch andere MaBnahmen
kompensiert werden konne.

Stellungnahme
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Der Himweis wird gur Kenntnis genommen. Iy Rabmen des Bauleitplanverfabrens wird ein Um-
welthericht erstellt. Hierbei wird unter anderem die Thematik "Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung”
bearbeitet nnd dargestellt. Grundsitglich ist die Stadt Maing bestrebt, Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen auf stadteigenen, cigens hierfiir vorgesehene Flichen durchzufiibren. Die Thematik
" Ausgleichs- und Ersatzmaftnabmen” wird im weiteren Verfabren konkretisiert. Die Erpebuisse
werden in den weiteren Planungsschritten ffentlich dargetegt. Ggf. erforderliche Mafinabmen wer-
den nach Vorliggen der Untersuchingsergebnisse in die Banleitplanung (textliche Festsetzungen,
Regelungen im stidtebaulichen Vertrag ete.) integriert.

13. Mainzer Netze GmbH
- Schrezhen vome 21.08.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
¢ Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.
Sonstige Anregungen

e Eine ErschlieBung des Gebietes sei grundsitzlich méglich.

e Die Bestandstrassen "Gas", "Wasser" und "Telekommunikation" in den of-
fentlichen Strafen (w.a. "Vor der Frecht") seien zu beachten.

e  Fiir die geplante Wohnbebauung seien weitere Informationen fiir die Versor-
gung notwendig,

o Vorsorglich sei ein Standort fiir eine Trafostation in Nihe zur geplanten
Wohnbebauung und zu den Sffentlichen Wegeflichen vorzusehen, der bei ei-
nem hoéheren Anteil an Elektromobilitit auch erforderlich wiirde.

*  Angesichts der autofteien ErschlieBung nut mit einem Rettungsweg und einer
Tiefgarage, die moglicherweise die Wohnblocke unterirdisch miteinander ver-
bindet, kdnnte eine zentrale Ubergabe erforderlich werden.

e Eine frithzeitige weitere Einbindung und Planungsdetails zur ErschlieBung und
Energieversorgung wiirde gewiinscht.

¢  Ein Leitungsplan der vorhandenen Versorgungslettung wurde iibermittelt.

Stellungnahme

Die Himpeise werden sur Kenntnis genommen. Die interne Erschlieffung, auch mit Ver- und
Entsorgungsmedien, ist nicht Gegenstand der Bawleitplanung, Die Hinweise snd Leitungspline
werden an die "Wohnbay Maing GmbH" weitergegeben. Falls im weiteren Verfabren Flichen
fiir Versorgungsaniagen gesichert werden mijissen, so werden enisprechende Festsetzungen im Be-
banungsplanentwnrf hiersu getroffen.
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Vermerk friihzeitige Behtirdenbeteiligung FNP-A Nr. 60 und “Vor der Frecht (B 168)"

14, Ministerium der Finanzen und Generaldirektion Kulturelles Erbe
- Schretben vomr 21.08.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Lirmimmissionen

¢ Es sei bei der weiteren Planung zu gewihrleisten, dass keine Immissionsprob-
leme zwischen der geplanten Stellplatzanlage und der geplanten Wohnbebau-
ung entstiinde.

Stellungnahme

Ein schalltechnisches Gutachten wird im Verfabren erstellt. Die Ergebnisse werden in den weite-
ren Planungsschritten dffentlich dargelegt. Erforderliche Festsetgungen werden nach Vorliegen des
Gutachtens in den Bebaunngsplanentiwusf iibernommen.

Sonstige Anregungen

Art der baulichen Nutzung

¢ Bei den spiteren Festsetzungen im Bebauungsplan sei zu beachten, dass auf
der Fliche "Steindepot” keine Mischnutzung, sondem eine Verwaltungsnut-
zung mit Lager- und Depotflichen beabsichtigt ist. Es solle keine Aufteilung
des Plangebiets als Mischgebietsfliche fiir den Bereich des "Steindepots" als
Mischgebiet und fir den Bereich des "neuen Wohnquartiers” als WA (Allge-
meines Wohngebiet) erfolgen.

o Am Standort sel die Umlagerung und Erweiterung des Depotbedarfs fiir
Kunst-und Kulturgiiter des Landesmuseums Mainz, der Landearchiologie so-
wie der Landesdenkmalpflege vorgehsehen. Hinzu kimen Werkstitten, Lager-
und Arbeitsflichen, Lieferverkehr sowie Stellplitze. Die Bezeichnung wiire mit
"Kulturgiiterdepot und Werkstitten der GDKE" treffender bezeichnet.

Stellungnabhme

Die Anregungen der Eigentitmer bsw. Nutzer der Flichen im Areal gur suldssigen Art der ban-
livhen Nutgung werden gur Kenntnis genomnren und flieffen in den Abwdgnngsprozess ein. Die
Festsetgungen gn Art wund Maff der banlichen Nutgung werden im weiteren Verfabren konkreti-
szert.

MaB der baulichen Nutzung
e [ine GRZ von 0,6 sowie eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis
0,8 sei vorzusehen.

e  Es sei eine Gebiudehthe von 14m geplant. Die zusitzliche Nutzung des kom-
pletten Daches fiir Photovoltaikanlagen (bis zu 3 m Hohe) und Haustechnik-
anlagen sei gewiinscht.

Stellungnahme

Die Anregungen der Ejgentiimer byw. Nutger der Flichen im Areal sum uldssigen Maff der
banlichen Nutzung werden ur Kenntnis genommen und flieflen in den Abwdgingsprogess ein.
Die Festsetzpngen s Art und Maff der bawlichen Nutzung werden im weiteren Verfahren kon-
kretisiert.
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Ubetrbaubare Grundstiicksfliichen

* Fir den Bereich "Steindepot” sollte die Baugrenze 3,0 m von der Grund-
stiicksgrenze festgesetzt werden.

¢ Es sei eine abweichende Bauweise (seitliche Abstinde, jedoch eine Gebaude-
linge von mehr als 50 m) im Bebauungsplan vorzusehen.

Stellungnahme

Die Anregungen der Ejgentiimer b, Nutzer der Flichen im Areal sum guldssigen Maff der
banlichen Nutzung werden ur Kenntnis genommien und flieflen in den Abwdgnngsprogess ein.
Die Festsetqungen s Art und Maff der banlivhen Nutgung werden im weiteren Verfahren kon-
kretisiert.

VerkehtserschlieBung

¢ Der geplante FuB-und Radweg sei so zu planen, dass das Grundstiick des Lan-
des moglichst wenig tangiert wiirde. Beziiglich der Wegefithrung wiirde es el
net Vereinbarung zwischen Land und Stadt bediirfen.

*  Die ErschlieBung sei auch von der Essenheimer Stralle aus zu gewihrleisten.

Stellungnahme

Die Anregungen der Edgentiimer bgp. Nutzer der Flichen im Areal gur Erschliefung, bw. dem
geplanten Fuff-und Radweg werden sur Kenntnis genommen und fliefen in den Abwéignngsprozess
ein. Die Festsetzungen sn Art und Maff der banlichen Nutzung werden im weiteren Verfabren
konkretisiert. Im weiteren Vetfahren wird gepriifi, ob eine entsprechende Vereinbarung getroffen
werden muss. Bei Bedarf wird eine Regelung im stidtebaulichen Vertrag getroffen.

Einziunung
e Die Errichtung eines 2 m hohen Zaunes auf der Grundstiicksgrenze sei auf
dem Grundstiick zu erméglichen.

Stellungnabme
Es bandelt sich hierbei um ein banordnungsrechtliches Thema, In: weiteren Verfabren wird ge-
priift, ob Festsetzungen gu Einfriedungen im Bebauungsplan "B 168" erforderiich sind.

15, SGD Siid, Abteilung 2, Gewerbeaufsicht
- Schreiben vom 21.08.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Schallimmissionen

e  Es sei im Verfahren nachzuweisen, dass die vorgeschen Wohnnutzung verttig-
lich in den Bestand integriert werden kann.

e  Hierbei seien die Schallimmissionen aus den umgebenden gewerblichen Quel-
len an den zukiinftigen mafigeblichen Immissionsorten zu betrachten.

Stellungnahme

Im Verfabren wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Hierin werden die benachbarten ge-
werblichen I drmaquellen beriicksichtigt. Die Ergebnisse werden in den weiteren Planungsschritten
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Vermerk friihzeitige Behtirdenbeteiligung FNP-A Nr. 60 und "Var der Frecht (B 168)"

dffentlich dargelegt. Erforderliche Festsetzumgen werden nach 1Vorlicgen des Gutachtens in den Be-
bauungsplanentwurf iibernommen.

16. SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vomr 10.08.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpritfung

Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

¢ Der Planbereich befinde sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

¢ Im Geltungsbereich seien keine Brunnen bekannt.

¢  Fiir eine evtl. erforderliche Grundwasserhaltung wihrend der Bauphase sei ei-
ne wasserrechtliche Erfaubnis einzuholen.

¢ Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung vor-
gesehen sel, sollten Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

¢  Bei der Nutzung von Erdwirme sel ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahten
bei der Unteren Wasserbehérde durchzufihren.

Stellungnahme

Die Hinweise werden gur Kenntnis genommen. Fiir die Banleitplanung erpibt sich hieraus kein
besonderer Regelungsbedarf. Auf die Aufnabme eines Hinweises s Brawchwasseranlagen wird
vorerst versichlet, da derseit nicht vorgesehen ist, eine solche Anlage qu betreiben.

Die Hinweise begiiglich der Nutzung von Erdwérme werden an den Vorhabentriger, bzav. den
Eigentiimer der Flache weitergelertet.

Abwasserbeseitigung

e Das Niederschlagswasser im Gebiet wiirde bisher der kommunalen Abwasser-
kanalisation zugefithrt. Eine Versickerang von Niederschlagswasser sel zu prii-
fen.

Stellungnahme

Im Verfabren wird ein Bodengntachten beanfiragt. Zudem wird im weiteren Verfahren ein Re-
genwasserbewirtschafinngskongept erstellt, worin die hier genannte Thentatik gepriift und bearbei-
tef wird.

Bodenschutz

¢ [m Geltungsbereich seien bodenschutzrechtlich relevante Flachen erfasst.

e Es sei ein Altstandort (315 00000-5220) vorhanden. Die Erfassungsdaten fiir
diesen Standort wiirden nicht vollstindig vorliegen. Sowohl der Gebzudekom-
plex als auch die Versuchsfliche (Freifliche) sei als altlastverdichtig eingestuft.
Es wiirden orientierende Untersuchungen gefordert.

*  Vor Aufstellung des Bebauungsplanes sei zu kliren, ob eine Gefdhrdung des
Grundwassers vorlige.

® Der Umfang der onentierenden Untersuchungen sei wie im Schreiben darge-
stellt durchzufilhren. Ein Untersuchungskonzept sei zu erstellen und mit der
SGD abzustimmen.

Stellungnahme
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Der Standort des ehemaligen Landespflanzenschutgamtes wnrde It. derr sustindigen Fachamt be-
reits auf Pllangenschutzmitiel im Boden nntersucht. Die Untersuching der ehemaligen Versuchs-
Jliche wurde bereits im Degember 2012 [ Janunar 2013 durchgefiibrt. Die Ergebrisse waren der
SGD Siid bislang wicht bekannt. Die Priifung und Untersuchung des Gebdndekonplexes und
weiterer Verdachtsfliichen ist dagegen noch nicht erfolgt.

Die Benrteilung nnd ggf. notwendige Untersitchungen der vorbandenen Bodenbelastungen erfolgen
im weiteren Verfabren. Die bereits vorliegenden Ergebnisse der Bodenuntersuchung 2012 / 2013
wird das stddtische Fachamt der SGD Siid, Regionalstelle WAB gusammen mit eznem Untersu-
chungskonzept fiir die iibrigen Flichen vorlegen. Evtl. erforderfiche Festsetzungen konnen nach
Vorliegen des Grtachtens in den Bebaunngsplan iibernommen werden.

17, Mainzer Universititsfonds
- Schretben vom 24.07.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

o  Keine AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung,
Sonstige Anregungen

o  Der Mainzer Universitatsfonds sei Eigentiimer des Grundstiickes mit der Flur-
sticksnummet 1224 (Flur 9) "ehemaliges Landespflanzenschutzamt". Das
Land Rheinland-Pfalz sei Erbbauberechtigter bis zum Jahr 2060.

e Im Rahmen des giltigen Erbbauvertrages sei die geplante Wohnbebauung
nicht zulissig. Die Planung sei nur mit einer Anderung des bestehenden Erb-
baurechtsvertrages und mit Zustimmung des Mainzer Universititsfonds mog-
lich.

Stellungnahme

Die Stadt Mains und die "Wobnban Mainz GmbH" stehen begiighch dieser Thematik "Erb-
basnrechtsvertrag” mit dem Ministerinm der Finangen bz, dem Universitdtsfonds in engem Kon-
takt. Die Thematik "Erbbanvertrag” ist fiir das Bauleitplanverfabren aber nicht relevant. Auns
der Stellungnabme ergibt sich kein Handlungsbedarf.

18. Wirtschaftsbettieh Mainz AGR
- Teslnabme am Scoping-Termin und Schretben vom 04.08.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpritfung

¢  Grundsitzlich bestehe das Ziel, das Niederschlagswasser dort, wo es anfillt,
zur Versickerung zu bringen. Zur Beurteilung des Untergrundes sei daher ein
Bodengutachten notwendig.

e  Fiir das anfallende Regenwasser seien Versickerungsmoglichkeiten (zentral o-
der dezentral) zu prizfen.

* Ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept sei zu erstellen.
e Die Entwasserung im "B 168" sei im Trennsystem vorzusehen.
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e Dlas anfallende Schmutzwasser kénne an die bestehende Kanalisation in der
StraBe "Vor der Frecht" und "Essenheimer Stralle” angeschlossen werden. Der
Anschlusspunkt sei mit dem Wirtschaftsbetrieb abzustimmen.

e  Aus beitragsrechtlicher Sicht bestiinden keine Bedenken. Es wiirde von einer
Privatstra3e im Gebiet ausgegangen. Falls dies nicht der Fall wiire, so sel eine
neue beitragsrechtliche Stellungnahme erforderlich.

Stellungnahme

I weiteren Verfabren werden cin Bodengutachten sowie ein Regemwasserbewirtschaftungskonsept
erstellt. Der Umgang mit unverschmutgtem Niederschlagswasser wird im Laufe des weiteren VVer-
Jabrens nach Verliegen der entsprechenden Gutachten geklirt. Eventuell crforderliche Festsetzun-
gen kinnen nach Vorliggen des Gutachtens in den Bebauungsplanentwurf iibernommen werden,

Die Hinweise zum anfallenden Schnutzwasser sowie zum wetteren Abstimmungsbedarf im Rab-
men der spéteren Realisiernng werden ur Kenntuis genommen und wurden an die Grandstiicks-
entwickler (Wobnban Maing und Ministerium der Finanzen) weitergereicht, Es wird im weiteren

Verfabren gepriifi, ob hiergu ggf. vertragliche Regelungen in einem Stidtebanlichen Vertrag qu
treffen sind.

Mainz, 21.09.2020

. Dem Amt 67, Unweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umyveltpriifing
III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A,
IV. Den tangierten Fachimtern z. K.

Mainz, 21.09.2020
61-Stadtplanungsamt
im Auftrag

Rosenkranz
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Art und Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nz. 7 BauGB):
Bitte Angaben aussclilieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschliefllich des Naturschutzes und der Lan-
despflege tim Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf:

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

a)

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

und der européischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswitkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwissern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

. b die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

OO0 OO0 OO0 O 0O 00oOCoCoOdd

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundlagen:
22.07.2020 10-Frauenbiiro
Qrt, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnuog
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- Baby- und Kinderartikel

- Informations- und Kommumkztlonselektromk (Computer, Telefone, Peripheriegerate, Software
und Zubehor)

- TV, Hifi- und Unterhaltungselektronik,

- Ton- und Bildtriger

- Foto, Video, Optik

- Elektroartikel (auler Bau- und Installationsmaterial)

- Elektrogerate (aulBer Elektrowerkzeuge) .

- Nahmaschinen

- Uhren und Schmuck

- Musikinstrumente und Musikalien

- Campingartikel (auBler GroBiteile)

- Spielwaren, Sportartikel, Sport-bekleidung, Sportschuhe, Badebekleidung und -artikel auller
SportgroBgerate generell,

Gerate, Funktionsartikel und Funktionsbekleidung, die ausschlieflich zur Ausiibung einer der fol-
genden spezifischen Sportarten dienen:

*  Golf ‘

¢ Motorradfahren
¢ Reiten

* Fechten

*  Segeln, Sutfen, Rudern, Paddeln
* Tauchen
* Motor-und Segelflug (nicht Modellflug)
*  Drachenfliegen, Gleitschirmfliegen, Fallschirmspringen, Ballonfahren
- Waffen, Jagdbedarf (auler GroBteile)
- Kunst und Antiquititen (auler M&bel)
- Einrichtungszubehér (ohne Mobel)
- Textllien, Heimtextilien

In Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sind diese aufgefiihrten zentren-
relevanten Sortimente als branchentypische Randsortimente auf einer Verkaufsfliche von bis zu 5 %
des Einzelhandelsbetriebes zulissig,

Erweiterter Bestandsschutz

Bei den in der Planzeichnung dargestellten Einzelhandelsbettieben sind Erweiterungen um bis zu 30
% der Verkaufsfliche sowie Anderungen zulissig. Die Gesamtverkaufsfliche eines Betriebes darf 800
m? nicht tiberschreiten. Erneuerungen (Abriss und Neubau) dieser Anlagen sind ausschlieBlich im
Falle einer Beschidigung oder Zerstérung durch hohere Gewalt ausnzhmsweise zulissig.*

Im Laufe des Verfahrens werden wir Thnen den Begriindungsbaustein zum Thema Einzelhandel

nachreichen.

Mit freundlichen GriBen

i.V.
Rohrbacher






Zur Gestaltung von offentlichen Verkehrsflichen fiir den Einsatz von Brandbekimpfungs-
und Rettungsgeriten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet gelten o.g. Punkte analog.

2. Léschwassetversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 1600 1/min
(96m3/h) iiber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden, in einer Entfernung von 160 m
zu jedem Gebidude nachzuweisen. Bei der Entfernung pilt die tatsichliche
Schlauchvetlegelinge. AuBerdem gilt diese nicht iiber uniiberwindbare Hindernisse hinweg.
Diese sind z. B. Bahntrassen oder mehrstreifige SchnellstraBen etc.

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dern
ortlich zustandigen Wasservelsorgungsunternehmen zu fithren und det Feuerwehr Mainz
vor Baubeginn vorzulegen.

Die Entnahmestellen fiir das Loschwasser (Hydranten im Gffentlichen StraBenland) sind
nach den derzeit giiltigen technischen Regeln und Arbeitsblittern der ,,Deutschen
Vereinigung des Gas- und Wasserfaches — DVGW zu planen und auszufiihren. Sie sind so
anzuordnen, dass sie jederzeit fiir die Feuerwehr zuginglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten darf nicht mehr als 120 Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten
gemild DIN 3222 ist der Vorrang zu geben.

Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 -
Hinweisschilder fiir den Brandschutz - gut sichtbat zu kennzeichnen. Auf

§ 28 (2) LBKG RLP -, Landesgesetz iiber den Brandschutz, die allgememe Hilfe und den
Katastrophenschutz* wird hingewiesen.

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz ist sicherzustellen.
Hinweis:

Die Léschwassetversorgung durch die Mainzer Netze erfolgt ausschliefilich im
offentlichen Straflenraum. Eine Vetlegung von ausreichend dimensionierten
Wasserversorgungsleitungen zur Entnahme von Loschwasser tiber Hydranten auf privaten
Grundsticken findet micht statt.

Sollte die v.g. Schlauchvetlegelinge von 160 Metern dann iiberschritten werden, muss der
Vorhabentriger auf eigene Kosten eine gleichwertige Loschwasserversorgung sicherstellen.

Miy freundlichen GriiBen Anlage
keine



Mic der frithzeingen Beteiligung gem. § 4 BauGB wird [hnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Informationen zu vorliegen-
den Grundlagendaten, von Ihnen beabsichtigte Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hinweise auf Um-
fang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltprivfung enthalten.

Die Beteiligung der Behérden als Anhérverfahren gemile § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei der frithzeitigen Beteiligung der Behtrden — auf Textbausteine mit allgemeinen
Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweliprifung. Thre Stellungnahme
kann selbstverstindlich auch ohne, dieses Formblatt auf Threm Brefpapier erfolgen. Bitre onentieren Ste sich auf jeden
Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter; Herr Michael Schuy
Stadtplanungsamt Tel.: 06131/12-36 66
Zitadelle Bau B Fax: 06131/12-26 71

Postfach 38 20 E-Mail: michael.schuy@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 20 02 A 60

Verfahren / Planﬁng !/ Projekt:

FNP — Anderung Nr. 60 im Bereich des Bebauungsplanes ,Vor de@\ﬂﬁﬂ@ﬂ) f\ﬁ-f-e:‘*tl-l]'ﬁigﬂf\.ffiatnz
| 61 - Stadtplanungsami

Frist: . ' Eingang’
spatestens bis 24.08.20 i .
27.07.29 9G24 Aug, 2070
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Erérterungstermin: S

Datum: Montag, 24.08.20 LAntw. Dez | m‘ Ww

Uhrzeit: siehe Anschreiben | Ab [0

Ort:  Zitadelle, Bau E, Drusussaal 28 00 314 ,3 a 7
i N N i__.l 5/6/7]8]

Stellungnahme des Trigers Sffentlicher Belange

wlol

T

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/LE-Mail)

Landeshauptstadt Mainz, Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
Bianka Thut; Tel.: 3245; Fax: 2219; E-Mail: bianka.thut@stadt.mainz.de

d Keine Stellungnahme erforderlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

d Art und Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BﬂuIGB)
Bitte Angaben ausschlieflich aus Ihrem fachlichen Zustindigkettsbereich

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landespflege im Rahmen der Uniweltpriifung sind erforderlich fir Auswirkungen auf:

Tiere
Pilanzen
Boden
Wasser
Luft
Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen thnen -
Landschaft
biotogische Vielfalt

a)

! e G it
el o

oooocOopoo




b) | die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaflicher Bedeunung und der e
ewropdischen Vogelschurzgebiete & S. d. BNatSchG

c) O Auswirkungen auf den Alenschen und seine Gesundheit sowie dic Bevolkerung insgesamt, soweit
diese umwelthezogen sind

d) O Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

e) | O die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit AbFillen und Abwissern
O die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mir Energie

g) O die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,

inshesondere des Wasser-, Abfall- und Immisstonsschutzrechtes

h) O die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gelneten
i) O die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach

den Buchstaben a), ¢} und d)

Begriindung der Nobtwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der Rechtsgrundlagen:

1 Sonstige faclliche Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

- Das Vorhaben ist mit 66 WE bereits in die Kita-Bedarfsplanung eingeflossen (Umsetzung ab 2023); gegebenenfalls
greift hier die PBb. Die Kinder, die vermutlich aus dem Vorhaben erwachsen werden, kénnen (Stand heute) in den
vorhandenen Kitas in Bretzenheim betreut werden.

- In einem stidtebaulichen Vertrag sollten mind. 25% der Wohnungen barrierefrei eingefordert werden.

- Zum jetzigen Zeitpunkt des Verfahrens kann noch keine Aussage iiber erforderliche Nachbarschaftsspielplitze fir
iltere Kinder gemacht werden. Es wird davon ausgegangen, dass neben den privaten Kleinkinderspielp¥itzen auch
ein Spielplarz fiir dltere Kinder benotigt wird, da im Umkrets keine andere Spielméglichkeit vorhanden ist.

Uber die GroBe des erforderlichen Spielplatzes fiir dltere Kinder kann erst eine Aussage getroffen werden, wenn die
Anzahl der Wohneinheiten bekannt ist. -

- Des Weiteren kann erst nach Kenntnis werden der Anzahl der Wohneinheiten festgestellt werden, welche Auswir-
kungen der Bebauungsplan auf die zugehorige Grundschule Mainz Std (Ench-Kistner-Grundschule) haben wird.
Angesichts der Anzahl und GréBe der vorgesehenen Wohngebiude ist jedoch mit groBen Auswirkungen auf die aur
2-ziigige Grundschule zu rechnen. Eine genaue Aussage kann jedoch noch nicht getroffen werden.

- Grundsiitzlich sind bei der Schaffung von neuem Baurecht hinsichtlich einer Wohnbebauung mindestens 25 % der
neu entstehenden Wohneinheiten einer Mietpreis- und Belegungsbindung zu zufiihren. Da der derzeitge Grund-
stiickseigentiimer das Land Rheinland-Pfalz ist und ein besonderes Interesse an der Schalfung von geforderten
Wohnraum hat, tst davon auszugehen, dass an dieser Stelle ein wesentlich héherer Anteil wenn nichr sogar 100% an
pefordertem Wohnraum entstehen soll. Eine hohere Quote als 25 % kann sozialraumlich als unbedenklich angese-
hen werden, Gemil Sozialranumanalyse 2017 weist der Stadtbezirk 514-Lanzelholl, in dem das Planungsgebiet liegt,
einen durchschnitilichen bis iiberdurchschnittlich positiven Lebenslagenindex aus. Negative Auswirkungen auf das
Quartter und sein Umfeld sind somit nicht zu etwarten. Da zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt ist, wer der spitere
Bauherr und Bigentimer sein wird, wird empfohlen ein Verfahren gemil des Beschlusses zur Partnerschaftlichen
Baulandbereitstellung anzuwenden und mit einem stidtebaulichen Vertrag die Umsetzung des Planungsziels abzusi-
chern. Somit wird sichergestellt, dass bei einem eventuellen Grundsticksverkauf die Umsetzung der Sozialkompo-
nente per Weitergabeverpflichtung auch den Rechtnachfolgern auferlegt werden kann. Daher wird gefordert ein Ver-
fahren im Rahmen der Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung durchzufiihren und mindestens 25 % geforderter
Wohnungsbau festzuschreiben.

Mainz, 19.08.2020 Dezernat IV Dr. Eckart Lensch
Beigeordneter
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Dezernat IV
mut der Bitte um Kenntnisnahme

40.01 — Schulamt, Frau Reith
mutt der Bitte um Kennimisnahine

50.01 — Amt fir soziale Leistungen, Herr: IKnebel
mit der Bitte um Kenntnisnahme

51.02 — Amt fir Jugend und Familie, Herr Hansen
mit der Bitte um Kenntnisnahme

50.00 - Sozialplanung, Frau Thut
z.d. 1fd. A

19.08.2020
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Michael Schuy Sehr geehrie Frau Thut, vielen Dank fiir die Riick... 15.08.2020 10:04:35
Von: Michael Schuy/Amt&1/Mainz
AN Bianka ThutAmt50/Mainz@Mainz
Kaopia: Tharsten Straub/Ami61/Mainz@Mainz, Marcus Hansen/Amt51/Mainz@Mainz, Climpio
Acerenza/Amib0/Mainz@Mainz
Datun: 15.09.2020 10:04
Betreff: Antwort; Bebauungsplan "Vor der Frecht (B 168)" - Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Thut,

vielen Dank fiir die Rickmeldung.

Beziiglich des Spielplatzes fiir dltere Kinder folgendes:

Normalerweise wird beziiglich der neu zu erwartenden Einwohner ein Schliissel von 2,3 Einwohner

pro Wohneinheit angesetzt, im Geschosswohnungsbau ein Schliissel von 2,0.

So wurde kiirzlich im Bereich der "Alten Brauerei in Mainz-Weisenau” in Abstimmung mit Fr.
Rohrbacher {Amt 12) und Hr. Hansen ein Schliissel von 2,0 fiir die Berechnung der zu erwartenden

neuen Einwohner angesetzt.

Wir bitten Sie, die Thematik mit den zustidndigen Sachbearbeitern zu kldren. Nach unseren
Berechnungen wiirden im vorliegenden Areal mit geplanten Geschosswohnungsbau folgende

Spielplatzgrofie resultieren:
120 WE x 2,0 = 240 Einwohner

240 Einwohner x 2,25 m? = 540 m?

Da wir am kommenden Montag Abgabe fiir die nachste Gremienrunde haben, bitten wir Sie um eine

kurziristige Klarung im laufe des heutigen Tages.

Herzlichen Dank und Grile

i.A. Michael Schuy

Landeshaupistadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung

Michael Schuy

SG Verbindliche Bauleitplanung/ Aulkenbezirke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau B

Tel0 61 31 -123666

Fax 0 61 31 - 1226 71



www.mainz.de

‘Bianka Thut Sehr geehrter Herr Schuy, leider habe ich es letzt... 15.09.2020 09:26:08
Vo Bianka Thut/AmtS0/Mainz
A Michael Schuy/Amt51/Mainz@Mainz
Datum: 15.09.2020 09:26
Betreif; Antwort: Bebauungsplan "Vor der Frecht (B 168)" - Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Schuy,

leider habe ich es letzte Woche nicht mehr geschafft lhnen wie vereinbart,
varab die Riickmeldungen zu dem Bebauungsplan zu zusenden.

Bisher liegt mir folgendes vor:
Schulamt: .
*aus der Angabe der Wohneinheiten ergibt sich, dass ca. 15 zusétzliche Grundschiiler durch das
Baugehbiet auf die zustandige Erich-Kastner -Grundschule zukommen werden, das bedeutet bis zu 4
zusétzliche Kinder pro Jahrgangsstufe.

Die Schule ist durchgéngig zweiziigig, dadurch kénnen 4 zusatzliche Kinder in einzelnen stark
besetzten Jahrgangsstufen bereits zu Klassenmehrbildungen fiihren. Fiir die Grundschule ist von der
Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion eine 2-Zigigkeit genehmigt, jedoch verfiigt die Schule iiber
zusitzliche Raume fiir die Betreuende Grundschule. Die Schule wird bei steigenden Klassenzahlen
damit zwar an die Kapazitatsgrenze der Klassenrdume gelangen, kann jedoch durch eine
Doppelnutzung der BGS-Raume vormittags als Klassenrdume diesen zusétzlichen Raumbedarf
abdecken.”

Amt fiir Jugend und Familie:

“das neue Wohngebiet liegt am Rand von Bretzenheim, umgeben von einem Gewerbegebiet. Im
Umkreis des Wohngebietes sind keine &ffentliche Spielplatze vorhanden, auf die ausgewichen werden
kann. Die ndchstgelegenen 6ffentlichen Spielplétze (Siidring-Park, Am Ostergraben, Kiiferweg,
Giirtlerstrale, Holunderweg) sind fiir Kinder nicht alleine zu erreichen und schon gar nicht
wohnungsnah. Daher ist es aus unserer Sicht erforderlich, einen Nachbarschaftsspielplatz fiir altere
Kinder in dem Wohngebiet zu errichten.

Gemalk dem Sportférderungsgesetz Rheinland-Pfalz in Verbindung mit der Sportstatten-Verordnung
fiir Rheinland-Pfalz ergibt sich folgende erforderliche Spielplatzfliche fir das Wohngebiet:

120 Wohneinheiten (ausgehend von einer durchschnittiche Belegung von 3 Personen pro
Wohneinheit; bei einer detaillierten Darstellung der Wohneinheiten (Anzahl der Zimmer und GréRe)
kann Amt 12 eine fachliche Einschatzung zur durchschnittlichen Belegung der geplanten
Wohneinheiten berechnen)):

360 Einwohner x 2,25 gm = 810 gm

Beziiglich der Berechnung der Spielplatzgréiie beruft sich die Stadt Mainz auf die Anlage zu § 5
Spontstatien-Planungs-Verordnung von Rheinland-Pfalz. Als Standardwert, den die Stadt bei jedem
Spielplatzprojekt verwendet, werden 2,25 gm je Einwohner festgelegt. Diese Zahl setzt sich wie folgt
zusammen:

0,5 gm (netto) entspricht 0,75 gm (brutto) fiir Kleinkinderspielplatze
1,0 gm (netto} entspricht 1,50 gm (brutto) fiir Nachbarschaftsspielplatze

1,5 gm (netto) entspricht 2,25 gm (brutto)

Die angegebenen Werte in gm pro Einwohner sollen die tats&chlichen Spielftéchen sein, die fir die
Kinder zum Spielen zur Verfiigung stehen (netto). Da bei der Gestaltung eines Spielplatzes allerdings
immer noch Fléchen fiir Begriinung (z.B. Bdume, Hecken, oder Gebiisch), Wege, Parkmobiliar (z.B.
Banke, Millleimer, Laternen), etc. bendtigt werden, die nicht von Kindern zum Spielen genutzt werden



kénnen, verwendet die Stadt Mainz als Standardwert fiir die Berechnung der erforderlichen
Spielplatzgrofie immer 2,25 gm pro Einwohner (brutto)."

Sobald mir die Riickmeldung zum Thema Kitapldtze vorliegt erhalten Sie die zweite
Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen
Bianka Thut

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Amt fiir soziale Leistungen

Bianka Thut
Sozialplanung

Postfach 3620

55026 Mainz

Stadthaus, KreyBig-Fliigel, Kaiserstr. 3-5
Tel 66131 12-3245

Fax 06131 12-2219

www.mainz.de

Michael Schuy Sehr geehrte Frau Thut, wir bedanken uns fiir lhr... 26.08.2020 10:19:23
Von: Michael Schuy/Amt61/Mainz
An: Bianka Thut/Amt50/Mainz@Mainz
Kopie: Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz, Klaus Cartus/Ami50/Mainz@Mainz
Datum: 26.08.2020 10:19
Betreff: Bebauungsplan "Vor der Frecht (B 168)" - Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Thug,

wir bedanken uns fiir |hre Stellungnahme zum o.g. Bebauungsplan vom 24.08.20. Fiir das Areal sind
von der Wohnbau Mainz ca. 120 WE im Geschosswohnungsbau vorgesehen. Auf dieser Basis bitten
wir Sie, Ihre Stellungnahme dahingehend zu konkretisieren, ob ein erforderlicher
Nachbarschaftsspielplatz fiir éltere Kinder notwendig wird, um wenn ja, in welcher Gréfte. Auch bitten
wir Sie um weitergehende Aussagen zu Kindergarten -und Grundschulplatzen.

Fiir eine zeitnahe Rilckmeldung sind wir Ihnen dankbar. Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen geme zur
Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien
i.A. Michael Schuy

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtplanung



Michael Schuy

SG Verbindliche Bauleitplanung/ Aullenbezirke
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau B

Tel0 61 31 -12 3666

Fax 0 61 31 -122671

www.mainz.de




det Behorden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierunpsgrad der ecforderlichen Umweltprifung enthalten.

Die Beteiligung der Behoirden als Anhérverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verauf des
Verfahrens stait,

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behorden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orientieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadiverwaltung Mainz Bearbeiter: Herr Michael Schuy
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123666
Zitadelle Bau B Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: mIchael.schuy@stadt.mainz.de_
55028 Mainz Aktz.: 61 26 — Bre 168
Vetfahren / Planung / Projekt: e e e
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Bebauungsplanentwurf "Vor der Frecht (B 168)"

Frist: Eingang:

spatestens bis 24.08.2020 Eingang: 29, Juli 2020

Erérterungstermin: oot bez | 2 g A T ] R -
Datum: Montag, 24.08.2020 LA 40 AT _/} A 4 /-
Uhrzeit: siehe Anschreiben |86 0l 1 Ta 41573 17 i 5

Ort: Zitadelle, Bau E, Drusussaal 2. s2;_nly 75“'5 ‘,2 ;‘i":_. : f.i :4.5 5 ;k‘

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triger dffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Peter Henschel, 60-Bauamt (Umlegungsstelle und Stelle fiir die Partnerschaftl.
Baulandbereitstellung-Infrastrukturbeitrag)
Zitadelle Bau E, Tel. Nr. 12-3101

O Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Die Partnerschaftliche Baulandbereitstellung (bearbeitende Amter 50 fiir die
Komponente Wohnraumférderung und 60 fiir die Komponente Infrastrukturbeitrag)
kommt zum Tragen.
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Art und Umfang der ecforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):

Bitte Anpgaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich,

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf:

2)

b}

h)

oo OO0 oo O O 00ooooodod

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen thnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiiischen Vogelschutzgebiete 1. 5. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamnt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umwelthezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwiissern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umwelthezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschurzes nach den
Buchstaben a), €) und d)

Begriindung der Norwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundlagen:
Mainz, 28.07.2020 60.3

/—-—""w / e ' —
................................................................ o g T
Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung
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4_1\3795_rueckantwart.docx Stand: 14.07.2020






Act und Umtfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):

Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Verticfende Untersuchungen zu den Belangen des Umwelischutzes einschliefilich des Nawrschutzes und der Lan-
despRege im Rahmen der Umweltpedifung sind erforderlich fiic Auswirkungen aul:
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Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologischie Vielfalt

dic Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiere von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete i, 8. d. BNatSchG

Auswickungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
sowcit diese umwelthezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umwelthezogen sind

dic Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechee Umgang mit Abfillen und
Abwiissern

die Nutzung erneuccbarer Energien sowie der sparsamie und effiziente Umgang mit Energie

dic Dasicliung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
inshesondere des Wasser-, Abfall- und Inunissionsschutzrechtes

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebicten
B dic Wechselwirkungen zwischen den einzclnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), ¢) und d)
Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen:
Mainz, 20.08.2 .
ainz, 20.08.2020 Stadiplanungsamt Chces feARRA IS
e hme AR e e Lot e SRS SRR SRR eSS AR R R et 280 oo
Ort, Datum Dienststelle Untersehrift, Dienstbezeichnung
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—  Artenschutzgutachten

Entlang der sidwestlichen, sudlichen und stidostlichen Grenze des ehemaligen Landespflanzen-

“schutzamtes (Flurstiick 1224) befindet sich ein weitgehend geschlossener zusammenhingender 5 bis
10 m breiter Geholzbestand. Dieser 1st aus naturschutzfachlicher und freiraumplanerischer Sicht als
bereits vorhandene Eingriinung zu den angrenzenden Wohn- und Gewerbegebieten zu erhalten. Die
Integration des vorhandenen Geholzbestandes in die Planung ist im weiteren Verfahren zu priifen
und umzusetzen.

Entlang des westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Ful3- und Radweges befindet sich ein al-
ter und erhaltenswerter Baumbestand. Aufgrund der ungestérten Entwicklung haben die vorhande-
nen Biume zum Teil weit ausladende Baumkronen ausgebildet, die bis in den Geltungsbereich ragen.
Im weiteren Verfahren ist sicherzustellen, dass diese Baume nicht beeintrichtigt und qualitativ ent-
wertet werden.

Die von Westen (Essenheimer Stralle) kommende und im ,,B 118 festgesetzte Baumreihe entlang
der Stralle ,,Vor der Frecht™ sollte im Geltungsbereich des ,,B 168* dutch entsprechende Festsetzun-
gen aufgegriffen und fortgefihrt werden. lm weiteren Verfahren ist zu prifen inwiewett die bereits
vothandenen Gehdlze erhalten und dauerhaft gesichert und/ oder durch Neuanpflanzungen ergiinzt
werden konnen.

Auf Grundlage dei Exgebnisse der Gutachten sowie aus naturschutzfachlichen und Skologischen
Griinden (Artenschutz, Schaffung von Lebensraum, Riickhaltung von Niederschlagswasser) und aus
klimackologischer Sicht (z.B. Klimawandel und Anpassung an der Klimawandel) sind im weiteren
Verfahren Festsetzungen zur Begriinung des Gebietes zu entwickeln. Als erforderlich sehen wir n.a.
an:

— Vorgaben zur Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen, einschliefilich eines

Geholzanteiles

— Dachbegriinung

— Fassadenbegtiinung

— Stellplatzbegninung (Pflanzung eines Baumes je 4 angefangener Stellplitze)

— Begrinung von Einfriedungen

Wir empfeblen im weiteren Verfahren die Erstellung eines Grunﬂachenk0nzeptes in dem auch det
Nachweis iiber die Einhaltung der bei der Stadt Mainz iiblichen Standards (Einhaltung der Mindest-
anforderungen der Griinflichensatzung, Beriicksichtipung der Rechtsverordnung zum Schutz des’
Baumbestandes) erbracht werden soll. '

3. Bodenschutz, Altlasten, Baugrund

Innerhalb des Plangebiets befindet sich das ehemalige Pflanzenschutzamt. Der Standott wurde bereits
in 2012 auf Pflanzenschutzmittel im Boden untersucht. Im Ergebnis waren keine relevanten Belas-
tungen festgestellt worden.

Im Fall einer Nutzungsinderung miissen die blslang nicht untersuchten Verdachtsflichen an und in
den Gebiuden erkundet werden. Tm Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz sind beide
Teilflichen derzeit noch als altlastverdichtig eingetragen.

Eine weitere Verdachtsfliche befindet sich im 6sthich Teil des Plangebiets (IHans-Béckler-Stralle 105),
hier war von 1976-2005 die Diickerei Franz Geis ansissig.

In der Hans-B&ckler Strale 103 im nordéstlichen Beteich des Plangebiets befanden sich altlastenrele-
vante Betriebe, u.a. sind seit ca. 1990 bis heute unterschiedliche IKfz- Werkstatt-Bettiebe gemeldet.

Seite 2/ 4



In den genannten Bereichen konnen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden. Fiit die
geplante sensible Nutzung (Wohnen, Kinderspielflichen) ist der Nachweis zu erbringen, dass sich
keine relevanten Schadstoffe im Untergrund befinden.

4. Radonvotsorge

Um das geogen vorhandene Radonpotential sowie die potenziellen Auswirkungen von Radonausga-
sungen zu beurteilen sind Radonuntersuchung erforderlich, die seitens des Landesamtes fiir Geologie
und Bergbau regelmiBig im Rahmen von Bauleitplanverfahren gefordert werden.

5. Wasserwirtschaft, Niedetschlagswassetversicketung

Es ist etn Konzept zum Umgang mit dem unbelasteten anfallenden Niederschlagswasser zu erstellen.
In diesem ist das rechtskonforme Vorgehen entsprechend Wasserhaushaltsgesetz und den Vorgaben
der Regelwetke nachzuweisen. Die 6rtlichen Versickerungseigenschaften des Bodens und die
Grundwasserverhiltnisse sind zu beachten. Sofern eine Versickerung in dem umgebenden Baum- und
Strauchbestand vorgesehen wird, 1st der Nachweis der Vertriglichkeit zu fithren. Hierfir wird ein
Versickerungsgiitachten empfohlen.

6. Klimaschutz und —wandel, Energie

Die Vorgaben der Klimaschutzklausel des § 1a Abs. 5 BauGB sind zu beachten. Die Stadt Mainz hat
sich als , Masterplankommune 100% Klimaschutz® verpflichtet die CO2-Emissionen zur Referenz
1990 bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den Endenergieverbrauch um 50 % zu reduzie-
ten. Bei Neubauten wird eine nachhaltige und zukunftsfihige Energieversorgung erwartet.

Im weiteren Verlauf sind zu den Themen Wirme- und Energiebedarf vertiefende Untersuchungen in
Form eines Energie- und Wirmekonzeptes durch einen Sachverstindigen zu erstellen. In dem Gut-
achten 1st der Nachweis zu fithren, dass die geplante Bebauung die genannten Hauptziele des Master-
planes einhilt. Das beigefiigte Merkblatt mit den Anforderungen der Stadt Mainz an Energiekonzepte
fiir Neubaugebiete ist zu beachten. Auf einen Vadantenvergleich kann verzichtet werden, wenn die
vorgeschlagene Lésung nachvollziehbar dem Ziel der Klimaneutralitat Rechnung trigt. Dies kann
z.B. erfiillt sein, wenn ein Anschluss des Quartiers an die Fernwarme erfolgt. Diese verlduft parallel
zur Essenheimer Stralle (K 3).

Ferner ist dem Klimawandel gemif3 § 1a Abs. 5 BauGB durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken und durch MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
zu tragen. Dies kann vorbeugend durch eine intensive Be- und Durchgriinung det Gebiude und des
Axeals erfolgen. Dach- und Fassadenbegriinungen sind grundsitzlich erwiinscht und méglichst fest-
zusetzen. Hinsichtlich der energetischen und klimatischen Belange sind im weiteren Verfahren die
Ergebnisse der verwaltungsinternen Checkliste Klimaschutz (siehe Anlage) zu beriicksichtigen.

7. Griinflichen, Freiraumplanung

Wir interpretieren die im stadtebaulichen Konzept (siche nachfolgende Abbildung roter Pfeil) darge-
stellte Griinfliche 1m Siiden als Erhaltung der vorhandenen Griinstruktur und anschlieBender Wege-
beziehung Richtung freie Landschaft. Die Erhaltung der dortigen Geholze einschliefllich Wegever-
bindung sehen wir als sinnvolle Anbindung zur Naherholung an.

Mainz- Bretzenheim zihlt zu den Stadtteilen, die eine Unterversorgung an &ffentlichen Griinflichen
vorweisen (Landschaftsplan 2015).
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Ja Nein

6.  Wourde bei den baulichen Anlagen MaRnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder O |
Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Koppiung getrofien?

- wenn Ja, welche?

7.  Gibt es Vorgaben fiir die Warmeversorgung des Gebietes? ‘ O O

- wenn Ja, welche? (z.B. Anschluss- und Benutzungszwang)

B. Liegt ein Warmeversorgungskonzept fiir das Planungsgebiet vor? O O
- wenn Ja, Erstellungsjahr: ...............
- wenn Ja, ist das (bestehende) Wirmeversorgungskonzept optimiert? O O

- wenn Nein, Begriindung:

9.  Wurden weitere Einflussmbglichkeiten auf die sparsame, effiziente Nutzung von O O
Energie sowie den Einsatz erneuerbarer Energien ausgeschpft?

- Venragliche Regefungen (z.B. gem. § 11 BauGB) werden angestrebt. a O

- Regelungsbedarf besteht insbesondere zu nachstehenden Punkten

10. Gibt es sonstige Aspekte, die zu dem Ergebnis fihren, dass Untersuchungen O O
erforderlich sind?

- wenn Ja, welche?

Zu den vorgenannten Priifkriterien Nr. ........... sind zur abschiieflenden Entscheidung noch folgende
erganzende Untersuchungen erforderlich:

On, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung






Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz

I: Schretben an:
55120 Mainz

Zwerchallee 24

61 - Stadtplanungsamt Tel 06131 -122212
Michael Sch Fax 06131 -133801
ichael ochuy Dieter.dexheimer@stadt.mainz.de

www.eb-mainz.de

Mainz, 03.08.2020

B 168 Vor der Frecht

Sehr geehrter Herr Schuy,

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes bestehen bereits zu Beginn der Planung Bedenken zur Er-
schlieBung des Grundstiicks. Gemil Begriindung soll das Areal iiber die Strallen ,,Vor det
Frecht* und ,,Hans Bockler-StraBe™ erschlossen werden. Das gesamte Quattier soll jedoch ,,auto-
fre1 geplant werden. Das bedeutet dass die Miilltonnenstandplitze an der anfahrbaren Strallen-
seiigen Grundstiicksgrenze angelegt werden miissen.

Fur die ErschlieBung des Gebaudes selbst gelten die iiblichen Besimmungen wie RASt 06 Anla-
ge von StadtstraBen und wie immer die Abfallsatzung der Stadt Mainz.

Die Anlage der Milltonnenstandplitze wird {iber die Objektplanung, dem Standplatzgenehmi-
gungsverfahren geregelt. Da es sich aktuell um eine Nachverdichtung handelt und somit keine
Mulltonnenstandplitze ausgewiesen sind, miissen wir auf die offiziellen Standards verweisen.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir den Entsor-
gungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betteffs der Vorhaltung von Abfall-
behiltnissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefaBstandplitze gemil
der §§12 ff der Satzung tiber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen
in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprechen.

Demnach sind u.a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von
der Strale entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug muss fahrtech-
nisch moglich sein (Durchfahrtméglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf
die Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorga-
ben. Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediirfen besonderer Beachtung:

BG Verkehr Berufsgenossenschafi fiir Transport und Verkehrswirtschaft

Sparkasse Mainz
IBAN: DE29 5505 0120 0000 0388 77
Swift-Bic. MALADES 1MNZ
StraBenbahn-, Buslinien: 50|51 60]61|62[63|76]78}620}58 Gliubiger-D: DEFOZZZ00000004917
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Sicherheitstechnische Anforderungen an Strallen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.

2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkeht

Fahrbahnen miissen als Anliegerstrale oder ~-Wege ohne Begegnungsverkehr bet geradem Stra-
Benverlauf grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus
der nach StVZO zulissigen Fahtzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand
von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sichetheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als
Mindestmal angesehen.

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr
Fahtbahnen miissen als Anliegerstrafle oder ~Wege mit Begegnungsverkehr grundsatzlich eine
Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondere § 16 Miillbehalterstandplitze

Miill darf nur abgeholt werden wenn:
die Zufahrt zu Millbehilterstandplitzen so angelegt ist, dass emn Riickwirtsfahren
nicht erforderlich ist. Netbaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung
nicht riickwirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nt.1 Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden.
Weitere Informationen 2 den Anforderungen an Miilltonnenstandplitze entnehmen sie dem § 16

Privatstralen
Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine Privatstralle handeln bitten wir um Beachtung nach-
folgender Bedingungen.

Eine beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist im
Grundbuch einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten sind bei PrivatstraBen von den Eigentiimern durchzufiihren. Sollte
am Abfuhrtag der Streu- und Raumungspflicht nicht nachgekommen worden sein oder eine An-
fahrt wegen parkenden Fahrzeugen unméglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann
kommt nur eine kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

Sollte eine Benutzung der PrivatstraBe nicht méglich und / oder nicht erlaubt werden, miissen
alle GefiBle aller Hiuser an der nichsten anfahrbaren 6ffentlichen Strale bereitgestellt werden.

Anmerkungen .

Die MiillgefiBe miissen frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen.
Beziiglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erforderlichen Uberque—
rung zur ErschlieBung der Gebiude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwer-

lastverkehr eine Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.

Sollte eine Durchfahtt des Wohnquarders nicht méglich sein, muss fiir die Miillfahtzeuge eine
Wendevorrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewiinscht
ist, sind die Miulltonnenstandplatze im Bereich der anfahtbaren StraBenseitigen Grundstiicks-
grenze zu errichten.
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Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griflen
Im Auftrag

Dieter Dexheimer
II. z.d.1fd. Akten
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Anderung Nr. 60 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
"Vor der Frecht (B 168)" der Stadt Mainz -,

Sehr geehrte Damen und Heren,

das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) nimmt Stellung als
Trager offentlicher Belange und unterstiitzt damit lhre Vorhaben. Um die steigeniden
Anforderungen effizient erfillen 2u kénnen, bittet das LGB Sie, ‘zuk‘L'mftig das zentrale
Intemetpoital des LVermGeo zur-Erfassung von Planen der Offenlagen for das Geo-
portal - '

https:mvermgeb.rlp.de!delgeodatenlg sodateninfrastruktur-rheinland--
pfalz/fkemmunaler-server0/

zu nutzen.

Bitte achten" Sie dabei auf die genaue Uberginstimmung aller fur das jeweilige Ver-
fahren uberpianten Flachen .mit den zeichnerischen Festsetzungen (Eingriffs- und
Ausgleichsflachen). -

a1 A . L, =s

An!aga,?j[ zuaL‘t A ?
u[ Jofho'oalm @l 1 "

Bankvarbindung: Bundesbank Fille Ludwigshafen ' : ‘ . :
BIC MARKDEF 1545 - . -
. IBAN DE72 5450 0000 0054 5015 05 . R

Usk Nr. 26!673!0138!5




LANDESAMT FOR GEOLOGIE -
UND BERGBAU

_'Aus Sicht des Landesamites fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden -
zum oben genannten Planvurhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben '

Bergbau { Altbergbau:

Die Pr;lfung de_r hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich der
Anderung Nr. 60 des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Vor
der Frecht (B 168)" kein Altbergbau dokumentiert ist und akfuell kein Bergbau unter
Bergaufsmht erfolgt

Boden und Baugrund

L —allgemem

Der. geologisch nahe Untergrund wird von quartdren Deckschichten gebildet. Diese
weisen erfahrungsgemdB stark unterschiedliche Tragféhigkeiten und Verformbar-
keiten auf ' ' '

Aufgrund dessen empfehlen w:r dringend die Erstellung eines Baugrundgutachtens
Die elnschlagtgen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1 054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1
und -2 sind zu beachten

Bel allen Bodenarbelten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berucksrchtlgen

- - mineralische Rohstoffe:

Sofem..eS' durch evil. erforderliche Iandespﬂege_ri'sclhe Kombensations\méﬂnahmen
auRerhalb des 'Ge['tungsbereiches"des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschhei—_
' dungen mit den im Regiohalén Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsiche-
rungsflachen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsmherung gegen das
geplante Vorhaben kelne Einwande.

a3



i K
LANDESAMT FOR GEOLOGIE
LIND BERGBAU

.- Radonprognose;

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhshtes und seltener
hohes Radonpotenzial Giber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. ‘

Mit freundlichen  Griien
.Im Auftrag g

Dr. Thomas Dreher

Gi\prinz\240896202.docx
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Art und Umfang der ecforderdichen Umweltpaifung (§ 1.Abs. § Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieflich ans Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich. '

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Lan-
despllege im Rahmen der Umweltpriifung sind ecforderich fiir Auswickungen auf:

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luoft

Klima - und- das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
TLandschaft

biclogische Vielfalt

2)

b) die Brhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

und der europiischen Vogelschutzgebiete i 5. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowic die Bevolkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind .

Auswickungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwrissern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsarme und effiziente Umgang mit Enecgie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. wmweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

L) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

o0 OO0 00 0O 0O ‘oooooooo

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschurzes nach den
Buchstaben a), c) und d)

Begrindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundlagen:
Mainz, 20.08.2020 Ministerium der Finanzen Stefan Schuh, TA
Om, Datum Dienststelle Unterscluift, Dienstbezeichnung
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Bauleitplanung - frithzeitige Unterrichtung der Behdrden gem. & 4 Abs. 1 BauGB; Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung Bebauungsplan-Entwurf “Vor der Frecht (B 168)"
{Aktenzeichen: 61 26 - Bre 168)

hier: Stellungnahme des Ministeriums der Finanzen und der Generaldirektion Kulturelies Erbe
Rheinland-Pfalz (Anlage zur Riickantwort)

Art der baulichen Nutzung

In der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf (Seite 8, 1. Steindepot) wird von einer ,Teilfliche zur
Mischnutzung” gesprochen. Bei der Ausformulierung der BPlan-Festsetzungen ist zu beachten, dass
auf dieser Teilfldche keine Misch- sondern ausschlieRlich eine Verwaltungsnutzung mit Lager- und
Depotnutzungen und keine Wohnnutzung beabsichtigt ist; d.h. es sollte keine Aufteilung des
Plangebiets fiir den Bereich des ,Steindepots” als Mischgebiet und fiir den Bereich ,neues
Wohnguartier” als WA/WR erfolgen. _

Am Standort ist die Umlagerung und Erweiterung des Depotbedarfs fiir Kunst- und Kulturgiiter des
Landesmuseums Mainz, der Landesarchdologie sowie der Landesdenkmalpflege mit Sammliungen,
Werkstatten, Lager-/Arbeitsflichen im Freien, Lieferverkehr sowie Stellplatzbedarf mindestens unter
Erhalt des Gemaéldedepots in der Essenheimer Stralie vorgesehen. Dieser Bereich wire daher, statt
als ,Steindepot” als "Kulturgiiterdepot und Werkstatten der GDKE" treffender bezeichnet.

MaR der baulichen Nutzung — GRZ —

Eine GRZ von 0,6 sowie Uberschreitungen nach & 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 0,8 sollten méglich sein.

MaR der baulichen Nutzung —Hdhe baulicher Anlagen-

Die Gebdude sollten ab Geldndecberkante bis zu 14 m hoch werden kénnen. Dariiber hinaus muss
die Nutzung des Daches fiir Fotovoltaikanlagen {aufgestdndert bis zu 3 m Hohe- auf der ganzen
Dachfidche) sowie Haustechnikanlagen méglich sein.

Einschnitt in das ,Landesgrundstiick”

Der im Plan enthaltenen ,Einschnitt” in der Mitte der Lagerhalle ist im Entwurf der zu Grunde
gelegten Machbarkeitsstudie nicht vorgesehen und aus Landessicht nicht sinnvoll.

Uberbaubare Grundstiicksflichen —Bapgrenzen-

Fiir den Bereich ,Steindepot” sollte die Baugrenze 3,0 m von der Grundstiicksgrenze entfernt sein.

Bauweise —abweichende Bauweise-

Bei der Ausformulierung der BPlan-Festsetzung ist zu beriicksichtigen, dass die Gebdude
zusammenhdngend zwar mit seitlichen Abstandsfldchen, aber mit einer Linge von mehr als 50 m
errichtet werden kénnen.

Stellplatzanlage aus der Machbarkeitsstudie

Bei der weiteren Bauleitplanung ist zu gewdhrleisten, dass keine Immissionsprobleme in Bezug auf
die benachbarte Wohnbebauung auftreten.



Radweg vormn Wohngebiet iiber das Grundstiick ,Steindepot der Landesdenkmalpflege”

Der im siidwestlichen Bereich des BPlan-Gebiets vom Wohngebiet iiber das Grundstiick der
Landesdenkmalpflege filhrende Radweg sollte so geplant werden, dass die Nutzung des
Landesgrundstiicks moglichst wenig eingeschrinkt wird. Hinsichtlich der Wegefiihrung bedarf es
einer vertraglichen Vereinbarung zwischen Stadt und Land.

2u 5. VerkehrserschlieBung {Seite 9 der Begriindung)

Die ErschlieRBung solite auch von der Essenheimer Strae aus moglich sein.

Einzéunung des Bereichs ,Steindepot der Landesdenkmalpflege”

Aus sicherheitstechnischen Griinden muss bei der Ausformulierung der BPfan-Festsetzungen darauf
geachtet werden, dass die Errichtung eines 2 m hohen Stabgitterzaunes auf der Grundstiicksgrenze
moglich ist.

Mainz den 20.08.2020






Die E-Mail-Adresse ist aus technischen Griinden nicht fir den Empfang signierter E-Mails
geeignet.

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst
und gespeichert. Ndhere Informationen hierzu und zu den aus der
EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der Internetseite
https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestelit.
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e Das anfallende Schmutzwasser kann mengenmafig an die bestehende
Kanalisation in der StraBBe Vor der Frecht und der Essenheimer Straie
angeschlossen werden. Der Anschlusspunkt ist im weiteren Verfahren mit dem
Wirtschaftsbetrieb Mainz abzustimmen.

¢ Fiir das anfallende Regenwasser sind die nach LWG geforderten
Versickerungsmdglichkeiten — zentral oder dezentral- zu {iberpriifen
(Notwendigkeit eines Bodengutachtens). Voraussetzung fiir die in
wasserwirtschaftlicher Hinsicht angestrebte Versickerung ist die
Aufnahmefihigkeit des anstehenden Bodens und die Beurteilung des
Untergrundes im Hinblick auf Auswirkungen (Wasseraustritte, Verndssungen und
Gefdahrdung von angrenzenden Gebduden, hoher Grundwasserstand etc.) im
Bereich der geplanten Siedlungsflachen. Sollten erforderliche genauere
Untersuchungen die Annahme, das Regenwasser versickern zu kénnen nicht
bestédtigen, kann {iber eine Riickhaltung (Regenriickhalteanlagen, Zisternen etc.)
mit gedrosselter Ableitung in den 6ffentlichen Kanal nachgedacht werden. Das
anfallende Regenwasser kann aus hydraulischen Griinden nur begrenzt
(Einleitbegrenzung) und dabei auch weitgehend nur in den bestehenden Kanal in
der Essenheimer Straie eingeleitet werden.

e |m Zuge der weiteren Planungen ist ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu
erstellen.

Grundsatzlich bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf ,Vor der Frecht (B 168)“
aus beitragsrechtlicher Sicht keine Bedenken. Nach der vorliegenden Begriindung
des Bebauungsplanentwurfes gehen wir davon aus, dass die interne Erschliefung
des Baugebietes zukiinftig als eine Privatstrafie ausgewiesen wird. Sollten die
Herstellung und die Kosteniibernahme der internen ErschlieBung sowie der geplanten
Senkrechtparker entlang der Strafe ,,Vor der Frecht® von einem privaten Investor
erfolgen, wiirden der Stadt diesbeziiglich keine Kosten entstehen. In diesem Fall wére
eine Erschlieffungsbeitragserhebung ausgeschlossen.

Wenn sich im laufenden Bebauungsptanverfahren herausstellt, dass die Stadt Mainz
an der Herstellung oder den Kosten der ErschlieBung beteiligt ist, wire eine neue
beitragsrechtliche Stellungnahme erforderlich.

Mit freundlichen Gr.'Liﬁen
In Vertretung

Infermation zur Verwendung [hrer Daten: www.wirtschaftsbetrieb.mainz.de/dsgvo
Bankverbindung: IBAN:DE52 5505 0120 0000 0388 51 - BIC: MALADES 1MNZ
Gliubiger-identifikationsnr,: DEL4WBMO0000190128
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