Landeshauptstadt
Beschlussvorlage Mainz

Drucksache Nr.
offentlich 0747/2020
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
61/61 26 Bre 158/ 3.A 09.04.2020

Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i. V. m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 05.05.2020

Beratungsfolge Gremium Zustdndigkeit Datum Status
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 18.06.2020 o)
Ortsbeirat Mainz-Bretzenheim Anhdrung 24.06.2020 o)
Stadtrat Entscheidung 01.07.2020 o)
Betreff:

Bauleitplanverfahren "B 158/ 3. A" (Aufstellung / Planstufe I)

Bebauungsplan "Hochschulerweiterung siidlich des Europakreisels - 3. Anderung (B 158/ 3.A)
hier: - Aufstellungsbeschluss gemdf} § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB -
Vorlage in Planstufe |

- Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Dem Oberbiirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen
Mainz, 06.05.2020
gez.

Marianne Grosse
Beigeordnete

Mainz, 08.05.2020

gez.
Michael Ebling
Oberbiirgermeister

Beschlussvorschlag:
Der Stadtvorstand / der Bau- und Sanierungsausschuss / der Ortsbeirat Mainz-Bretzenheim
empfehlen / der Stadtrat beschliet zu o.g. Bauleitplanentwurf

- den Aufstellungsbeschluss gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGBi.V. m. § 1 Abs. 8 BauGB,

- die Vorlage in Planstufe |,

- die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB im Aushangver-
fahren durchzufiihren.




Sachverhalt/ Planungserfordemis

Die interne ErschlieBung (Sekundérerschliefung) des Hochschulerweiterungsgelandes
siidlich des Europakreisels sollte urspriinglich flexibel gehalten werden. Daher wurden
in dem Bebauungsplan "B 158/ 1. A" hierzu keine zeichnerischen Festsetzungen getrof-
fen. Da die Planung und die Umsetzung der Sekundarerschlieung in Abstimmung mit
den beteiligten Grundstiickseigentiimern auf dieser flexiblen Grundlage jedoch ins Sto-
cken geraten sind, war es erforderlich, ein Umlegungsverfahren durchzufiihren. Hierzu
waren die urspriinglich im Bebauungsplan "B 158/ 1. A" ausschlieBlich textlich festge-
setzten inneren ErschlieBungsflachen rechtlich nicht ausreichend. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes "B 158/ 2. A" wurden deshalb die bereits im Bebauungsplan

"B 158/ 1. A" zuldssigen quartiersinternen ErschlieBungsanlagen zur verkehrlichen Er-
schlielung planerisch konkretisiert und hierdurch die Rahmenbedingungen des § 45 ff
BauGB fiir ein Umlegungsverfahren nach Baugesetzbuch geschaffen.

Aufgrund des weiteren Planungsfortgangs (Ausfiihrungsplanung der ErschlieSung, Nut-
zeranspriiche an einzelne Grundstiicke, Umlegungsverfahren) und damit einhergehen-
den neuen stddtebaulichen Uberlegungen insbesondere zur Stirkung der neuen Quar-
tiersmitte durch Konzentration moglicher Einzelhandelsansiedlungen ist es erforderlich,
dieim "B 158/ 1. A" und "B 158/ 2. A" getroffenen Festsetzungen nochmals zu modifi-
zieren bzw. zu konkretisieren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "B 158/ 3. A" sollen u.a. die Festsetzungen
hinsichtlich der Einzelhandelsbetriebe sowie der Schank- und Speisewirtschaften mit
der stddtebaulichen Zielsetzung einer Starkung der zentral gelegenen sog. "Plaza" so-
wohl inhaltlich als auch raumlich neu geplant werden. Denn zur stadtebaulichen Star-
kung und zur zukiinftigen Belebung des zentralen rdumlichen Bereiches des Hoch-
schulerweiterungsgeldndes sind nicht nur der mittlerweile realisierte Verkehrsschnitt-
punkt von Mainzelbahn und Bustrasse von Bedeutung fiir die Attraktivitat einer Quar-
tiersmitte, sondern insbesondere auch Betriebe des Einzelhandels und der Gastrono-
mie. Diese Einrichtungen starken ein Quartier nachhaltig als Anziehungs- und Treffpunkt
flir die im Quartier wohnende und arbeitende Bevolkerung. Daher sollen die bislang be-
reits im Plangebiet zuldssigen Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirt-
schaften zukdiinftig nur noch im direkten stadtebaulichen Umfeld der "Plaza" angesiedelt
werden.

Zudem waren gemaf den bisherigen im Bebauungsplan "B 158/ 1.A" getroffenen Fest-
setzungen Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschafte zuldssig, die der
Versorgung des Hochschulerweiterungsgelandes und des Universitdatscampus dienen.
Mit dieser in der textlichen Festsetzung formulierten Voraussetzung wird ein grofies
Versorgungsgebiet eroffnet, wodurch mehrere Einzelhandelsansiedlungen innerhalb des
Hochschulerweiterungsgeldandes zuldssig sein kdnnen. Daher ist es stadtebaulich gebo-
ten, auch diesbeziiglich eine Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes "B 158/

1. A" vorzunehmen. Das Erfordernis zur Anderung der Festsetzungen zum Einzelhandel
(und zu Schank- und Speisewirtschaften) liegt daher auch in der Anwendung des Zen-
trenkonzepts Einzelhandel und damit im Schutz der zentralen Versorgungsbereiche be-
griindet. Dieser Schutz wird nur erreicht, wenn die Einkaufslandschaft im Wesentlichen
auf zentral gelegene Standorte innerhalb des Wohnsiedlungsgefiiges konzentriert und
flaichenmafig beschrankt wird. Mit der Anpassung der Festsetzung zum Einzelhandel
wird damit auch dem intendierten Gebot des Baugesetzbuches gefolgt.
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Dariiber hinaus soll der Hochschul- und Hochschulgewerbestandort als Ort der Bildung
und bildungsnaher Gewerbe- und Dienstleistungen in sinnvoller Art und Weise ergdnzt
und um "Anlagen fiir kulturelle Zwecke" erweitert werden. Unter anderem ist stadtseits
geplant, eine Integrierte Gesamtschule (IGS) im Plangebiet anzusiedeln. Obwohl Bil-
dungseinrichtungen in Kooperation mit der Hochschule im Plangebiet auch bisher be-
reits umsetzbar sind, soll diesbeziiglich die im Bebauungsplan "B 158/ 1. A" im "Son-
dergebiet Hochschule und hochschulnahes Gewerbe" festgesetzte zuldassige Nutzungs-
spanne klargestellt werden.

Auch soll aufbauend auf derin der 2. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" zeichne-
risch festgesetzten internen Erschliefung die Fuwegefiihrung im norddstlichen Quad-
ranten in modifizierter Form festgesetzt werden. Konkret soll die im norddstlichen Quad-
ranten siidlich der StraRenbahnhaltestelle festgesetzte 6ffentliche FuBwegeverbindung
nach Osten verlagert werden. Diese neue Lage der Fu3wegeverbindung soll im Bebau-
ungsplan "B 158/ 3. A" zeichnerisch festgesetzt werden.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" sollen ergénzend auch not-
wendige Anpassungen hinsichtlich der externen Kompensationsflachen und der Orts-
randeingriinung vorgenommen werden.

1. Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "B 158/ 3. A" sollen die bereits im Bebau-
ungsplan "B 158/ 1.A" zulédssigen Einzelhandelsnutzungen sowie die zuldssigen
Schank- und Speisewirtschaften inhaltlich und rdumlich neu geplant und entsprechend
festgesetzt werden. Das Erfordernis zur Anderung der Festsetzungen zum Einzelhandel
liegt in der gewiinschten Belebung der "Plaza" durch eine stadtebauliche Konzentration
dieser Nutzungen im Quartierszentrum sowie im Schutz der Einzelhandelsstandorte an
den Standorten innerhalb des stadtischen Wohnsiedlungsgefiiges.

Dariiber hinaus sollen im Hochschulerweiterungsgelande zukiinftig auch Bildungsein-
richtungen angesiedelt werden kénnen. Daher soll die im Bebauungsplan "B 158/ 1. A"
im "Sondergebiet Hochschule und hochschulnahes Gewerbe" festgesetzte zuldssige
Nutzungsspanne um "Anlagen fiir kulturelle Nutzungen" erweitert werden. Durch diese
Erweiterung der Nutzungsspanne wird der Hochschul- und Hochschulgewerbestandort
als "Ort der Bildung" in sinnvoller Art und Weise ergdnzt.

Zudem soll aufbauend auf der in der 2. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" zeich-
nerisch festgesetzten internen ErschlieBung die FuBwegefiihrung im norddstlichen
Quadranten neu festgesetzt und die neuen Anspriiche an die VerkehrserschlieBung um-
gesetzt werden. Ergdanzend sollen die Festsetzungen zu den externen Kompensations-
flachen modifiziert werden.

2. Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hochschulerweiterung siidlich
des Europakreisels - 3. Anderung (B 158/ 2. A)" liegt in der Gemarkung Bretzenheim,
Flur 14, und wird begrenzt

- im Norden durch den siidlichen Fahrbahnrand der "Saarstraf3e". Der raumliche Gel-
tungsbereich ragt im Bereich der geplanten FuBgangerbriicke tiber die "Saarstrafie"
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ca. 60 Meter nach Norden - gemessen vom siidlichen Fahrbahnrand der "Saarstrafie"
- in das Dienstleistungsgebiet "Kisselberg" hinein,

- im Osten durch die "Koblenzer StraBe (K 3)". Der raumliche Geltungsbereich ragt im
Bereich der geplanten FuBginger- und OPNV - Briicke iber die "Koblenzer StraRe
(K3)" sowie im Bereich des Ackermannweges je ca. 29 Meter nach Osten - gemessen
vom Ostlichen Fahrbahnrand der "Koblenzer Straf’e (K 3) - in den Campus der Johan-
nes Gutenberg-Universitdat Mainz hinein,

- im Siiden durch die nérdlichen Grenzen des "Dahlheimer Weges" (Parzelle 404, Flur
14) sowie durch die nordlichen Grenzen der Parzellen 362, 365 (teilweise), 366 (alle
Flur 13) und der nérdlichen Grenzen der Parzellen 355 und 356, beide Flur 14, (ur-
spriinglich Parzelle 333/4, "Dalheimer Weg"),

- im Westen durch die westliche Grenze der Parzellen 135/4, 118, 94, 13 (anteilig), 14
(alle Flur 14) sowie durch die Parzelle 510 (teilweise), Flur 8 und teilweise die Parzel-
len 366, 362, 357, alle Flur 14, (urspriinglich die Parzellen 506, 510, 135/4, 340,
118, 143/4,94,335/7 und 14).

Den Eingriffen des Bebauungsplanes werden zudem folgende planexternen Flachen zu-
geordnet:

—  Flurstiick Nr. 41, Flur 8, Gemarkung Laubenheim: Der raumliche Geltungsbereich
dieser Flache befindet sich im Siidosten des Stadtteils Laubenheim zwischen Lau-
benheimer StraBBe (L 431) und Rhein.

- Flursttick Nr. 40/11, Flur 8, Gemarkung Laubenheim: Der raumliche Geltungsbereich
dieser Flache befindet sich im Stidosten des Stadtteils Laubenheim zwischen Lau-
benheimer StraBBe (L 431) und Rhein.

- Teilflache des Flurstiicks Nr. 17/16, Flur 7, Gemarkung Weisenau: Der radumliche Gel-
tungsbereich dieser Flache befindet sich im Siidosten des Stadtteils Weisenau bzw.
im Nordosten des Stadtteils Laubenheim zwischen dem Dammweg (K 13"), der
"K 14" und dem Rhein.

- Teilflache des Flurstiicks Nr. 76/1, Flur 4, Gemarkung Ebersheim: Der raumliche Gel-
tungsbereich dieser Flache befindet sich im Nordwesten des Stadtteils Ebersheim in
dem Gewann "Im Sommerflohr" und wird begrenzt durch die Wirtschaftswegeparzel-
len Nr. 175, Flur 4, und Nr. 188/2, Flur 4.

— Flurstiicke Nrn. 659, 753, 773,774, 795, 796, 809, 810, alle Flur 22, alle Gemarkung
Gonsenheim. Die rdumlichen Geltungsbereiche dieser Flachen befinden sich im
Siidosten des Stadtteils Gonsenheim im Gonsbachtal und zwischen der Strae "An
der Nonnenwiese" im Westen, dem "Angelweg" im Siiden, der Bahnlinie im Norden
und Osten.
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3. Bisheriges Verfahren
4.1 Vorkoordinierung mit Fachamtern

Der Bebauungsplanentwurf "B 158/ 3. A" und die mit der Anderung verbundenen Inhalte
wurden mit den tangierten Fachdienststellen vorkoordiniert. Der Vermerk {iber die Vor-
koordinierung mit den stadtischen Fachamtern liegt der Beschlussvorlage als Anlage
bei.

4.2 Gednderte Planinhalte

Im Zuge der geplanten 3. Anderung des "B 158" sollen folgende Planinhalte umgesetzt
werden:

- Aufnahme der "Anlagen fiir kulturelle Zwecke" (z. B. Schulen) in das Sondergebiet
"Hochschule und hochschulnahes Gewerbe";

- Verlagerung des urspriinglich im norddstlichen Quadranten festgesetzten 6ffentli-
chen FuBweges vom nérdlichen Teilgebiet in das 6stliche Teilgebiet und hierdurch
geringfiigige Neuanordnung der zuldssigen tiberbaubaren Grundstiicksflachen;

- Anpassung der Festsetzungen zu externen Kompensationsfldchen und zur Ortsrand-
eingriinung,

- raumliche Konzentration an der sog. "Plaza" und inhaltliche Modifikation der Fest-
setzungen zu den im Hochschulerweiterungsgeldande zulassigen "Einzelhandelsbe-
trieben" und "Schank- und Speisewirtschaften".

Der Bebauungsplan "B 158/ 3. A" soll den Bebauungsplan "B 158/ 2. A" vollstindig er-
setzen. Hierbei werden die nicht gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes
"B 158/ 2. A" in den Bebauungsplanentwurf "B 158/ 3. A" iibertragen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "B 158/ 3. A" ergdnzen damit den rechtskraf-
tigen Bebauungsplan "B 158/ 1. A".

4. Weiteres Verfahren

Zur Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes "B 158/ 1. A" bzw. des Bebauungs-
planes "B 158/ 2. A" soll der Bebauungsplan "Hochschulerweiterung siidlich des Euro-

pakreisels - 3. Anderung (B 158/ 3. A)" aufgestellt werden. Hierzu soll der Aufstellungs-
beschluss gemaf; § 2 Abs. 1 BauGB gefasst werden.

Als ndchster Verfahrensschritt soll die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf
§ 3 Abs. 1 BauGB im Aushangverfahren durchgefiihrt werden. Parallel hierzu wird die
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt. Im Nachgang hierzu soll als nachster Verfahrensschritt dann das
Anhorverfahren gemafd § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.
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5. Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen

Aufgrund der Tatsache, dass im Zuge des Bebauungsplanverfahrens "B 158/ 3. A" nur
einzelne Planinhalte gedandert und ergdnzt werden, sind nach aktuellem Stand des Ver-
fahrens keine geschlechtsspezifischen Folgen erkennbar.

6. Partnerschaftliche Baulandbereitstellung

Die auf der Grundlage des Bebauungsplanes "B 158/ 3. A" erfolgten Anderungen und
Erganzungen ziehen kein Verfahren der partnerschaftlichen Baulandbereitstellung nach
sich.

7. Kosten

Die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens entstehenden Kosten sind aktuell noch nicht
zu beziffern, werden jedoch im Rahmen des weiteren Verfahrens durch die stadtischen
Fachamter ermittelt.

Anlagen:

- Bebauungsplanentwurf "B 158/ 3. A"

- Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf "B 158/ 3. A"
- Vermerk iiber die Amterkoordinierung
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