Aktz.: 61 26 G 157

Bebauungsplanverfahren

"Gleisbergweg /MarseillestraBle (G 157)"
Projekt

Koordinierung mit den stidtischen Fachimtern

Thema

Zitadelle, Stadtplanungsamt, Bau E 11.02.2020, 14:00 Uhs
Gesprdchsort Datum

Fr. Siebenhaar Amt 60 - Bauamt, Abt. Denkmalpflege

Hr. Gerth Amt 61 - Stadtplanungsamt, Abt. StraBenbetrieb
Hr. Straub Amt 61 — Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung
Fr. Welker Amt 61 — Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung
Fr. Hartmann Amt 67 - Griin -und Umweltamt

Htr. Korte Amt 67 - Griun -und Umweltamt

Hr. Reinhard Amt 67 - Grin -und Umweltamt

Hzr. Klein Amt 80 - Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
Ht. Zytur Mainzer Netze GmbH, Koordinierung

Gesprdchsteilnehmer

Tagesordnung / Gesprachsergebnisse zustandig

1. Anlass/Verfahrensstand

Das Plangebiet war bisher nach § 34 BauGB als ein im Zusammenhang
bebauter Ottsteil einzustufen. Die Beurteilung der Zulissigkeit von Bau-
vothaben der Nachverdichtung erfolgte nach den Kriterien des
§ 34 BauGB. Die groBlen Grundstiicke sowie die hohen Grundstiicksprei-
se fithren zu der Tendenz, Bauvorhaben mit groBtmoglicher Ausnutzung
auszufithren. Aktuell wird ein Vorhaben realisiert, welches auf Grundlage
des § 34 BauGB genehmigt wurde und durch seine duBleren Abmessun-
gen zu einer Ausweitung des Einfiigungsrahmens fiir zukiinftige Bauvor-
haben beitrigt. Die Realisierung vergleichbarer Vorhaben lisst eine zu-
nehmende bauliche Verdichtung sowie eine ungeordnete und ungewollte
stidtebauliche Entwicklung befirchten. Demnach ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich, um die geordnete stidtebauliche Ent-
wicklung zu sichern. Der "G 157" soll die stadtebaulich prigenden Struk-
turen (hier Uberwiegend Einfamilienwohnhiuser) und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung nachhaltig sichern.

2. Stellungnahmen der Fachimter
12-Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen (Schrifiliche Stel-
lungnabme mit Email vom 10.02.2020)
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Einzelhandel

Es wird fiir die Bearbeitung im weiteren Verfahren angeregt, beziiglich
des Themas "Einzelhandel" die der Versorgung des Gebietes dienenden
Liden im Geltungsbereich des B-Plans auszuschlieBen. Liden, die der
Versorgung des Gebiets dienen, konnten GroBenordnungen bis 800 m?
Vetkaufsfliche annehmen. Der mit dieser Nutzung einhergehende ge-
bietsfremde Verkehr hitte negative Auswirkungen auf die Wohnqualitit.
Weiterhin seien Liden dieser GroBenordnung mit der bestehenden offe-
nen und kleinteiligen Siedlungsstruktur nicht vereinbar. Die wohnortna-
he, fuBliufige Versorgung der Anwohner mit Waren des kurzfristigen,
petiodischen Bedatfs wiirde tiber den lt. Zentrenkonzept Einzelhandel
der Stadt Mainz zentralen Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum
Gleisbergzentrum gewihtleistet. Somit bediirfe es im Plangebiet keiner
zusitzlichen Versorgungsmoglichkeit, die die Zulissigkeit von Liden, die
der Gebietsversorgung dienen, erfordern wiirde.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Vorhabengebiet "G 157" in Ginze
im fuBliufigen Nahversorgungsbereich des zentralen Versorgungsbe-
reichs Gonsenheim Gleisbergzentrum liege. Eine zusitzliche dariiber
hinausgehende Versorgung mit zentrenrelevanten Sortimenten wird fiir
das Plangebiet daher nicht fiir erforderlich gehalten. Insofern empfiehlt
Amt 12, den Einzelhandel im Bebauungsplan auszuschlieBen. Es wird
angeregt, in der Begriindung zum Bebauungsplan "G 157" die Erliute-.
rungen aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan "G 154" zu tibernehmen.
‘In diesem wurden die Laden, die der Versorgung des Gebiets dienen,
auch ausgeschlossen.

Stellungnahme:

Im weiteren Banleitplanverfabren werden in Abstimmung mit Amt 12 die Festsetzun-
gen dabingehend formuliert sodass die Liden, die der Versorgung des Gebiets dienen,
entsprechend reglementiert werden konnen.

20-Amt fiir Finanzen, Beteiligungen und Sport, Abt. Sport (Schriftliche
Stellungnabme mit Email vom 23.01.2020) )

Es wurde mitgeteilt, dass keine Stellungnahme erforderlich ist.

Dezermat IV — Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
(Schriftliche Stellungnabme mit Email vorm 23.01.2020)

Von Seiten des Dezernates IV sei zu dem Verfahren keine Stellungnahme
erfordetlich.

60-Bauamt, Abt. Denkmalpflege

Archidologische Belange

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Nachbarschaft des Plangebietes
bereits romische Funde bekannt seien. Auf der Fliche des betreffenden
Plangebietes konne dadurch mit Bodenfunden gerechnet werden. Eine
Regelung zur Begrenzung der GroBe der tiberbaubaren Grundstiicksfli-
che wird begriiit. Im weiteren Verfahren solle daher eine baubegleitende
Kontrolle stattfinden. Ein Hinweis iber die Bodenfunde im B-Plan wird
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gewlinscht.

Stellungnahme:

Die getroffenen Hinweise werden ur Kenntnis genommen. Ob sich aus den vorliegen-
den Informationen Regelungsinhalte fiir das Bebauungsplanverfabren ergeben, ist im
weiteren Verfahren u kldren. Hinweise werden in den Bebanungsplan iibernommen.
Entsprechende Festsetzungen su den iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden getrof-

Sfen.

Denkmalschutz

Hinsichtlich der Tatsache, dass es sich bei einem Teil des Plangebietes um
eine "Finnenhaussiedlung" aus dem Jahr 1942 handelt, soll Kontakt mit
der GDKE beziiglich einer Unterschutzstellung aufgenommen werden.

Stellungnahme:

Die getroffenen Hinweise werden sur Kenntnis genommen. Im weiteren Planungsver-
Jahren werden ggf. entsprechende Regelungsinhalte in Abstimmung mit der Abteilung
Denkmalpflege getroffen.

61-Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 2 BauGB aufgestellt werden, da die voraussichtlich festgesetzte
Grundfliche unter 20.000 m? liegt (voraussichtlich ca. 12.000 m? mit
Abzug der offentlichen Verkehrsflichen). Die GréBe des riumlichen
Geltungsbereichs betrigt ca. 44.275 m?.

61-Stadtplanungsamt, Abt. StraBenbetrieb

Erschliefung

Seitens der Abteilung StraBenbetrieb bestehe kein Einwand gegen die
Nachverdichtung des Plangebiets, da dieses derzeit an das offentliche
StraBennetz angebunden sei.

Stellungnahme:
Nach derseitigem Planungsstand sind keine neuen Straflenverkebrsflachen im Gel-
tungsbereich des "G 157" vorgesehen. Die Erschilieffung des Plangebiets ist gesichert.

67-Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz (Schriftliche Stellungnabne mit
Email vom 18.12.2019 sowie vom 06.03.2020)

1. Immissionsschutz, Schallschutz

Auf das Plangebiet wirkt etheblicher StraBenverkehrslirm der nérdlich
| des Gebietes vetlaufende StraBe "An der Bruchspitze" sowie der darauf
gefiihrten StraBenbahnlinie ein. Um die Lirmbelastung zu ermitteln und
ein Erfordernis von SchallschutzmaBBnahmen zu priifen, ist in Bezug auf
die Verkehrslirmquellen eine schalltechnische Untersuchung erforderlich.
Festsetzungen zu SchutzmaBnahmen mussten dann entsprechend den
Ergebnissen des Gutachtens getroffen werden.

Im Siiden schlieBt an das Plangebiet ein Tennisgelinde an. Im Plangebiet
ist entlang der siidlichen Plangebietsgrenze Wohnbebauung vorhanden.
Es ist somit eine bestehende Nachbarschaft aus einer lirmemittierenden
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und einer lirmsensiblen Nutzung vorhanden. Sofern der Bebauungsplan
keine heranriickende Wohnbebauung festsetzt, witrd von dem Bebau-
ungsplan kein Konflikt ausgel6st. Sofern also keine heranriickende
Wohnbebauung geplant wird, sei es nicht erforderlich, die vorhandene
Nachbarschaft zwischen dem Tennisgelinde und der vorhandenen
Wohnbebauung lirmfachlich zu untersuchen und zu bewerten. Sofern
eine heranriickende Wohnbebauung vorgesehen ist, wird eine solche Un-
tersuchung jedoch erforderlich.

Stellungnahme:

Derzeit ist geplant, im angrenzenden Bervich der Tennisanlage enge iberbaubare
Grundstiicksfliachen ausguweisen. Sofern sich _jedoch im weiteren Banleitplanverfabren
Anderungen diesbeiighich ergeben, ist ein Gutachten erforderlich.

2. Naturschutz und Artenschutz, Griinordnung, Landschaftsbild

Im weiteren Verfahren sei ein Artenschutzgutachten mit Baumerfassung
erforderlich. Es sei zu priifen, wie vorhandene und prigende Einzelbiu-
me und vorhandene Gehdlzbestande in die Planung integriert und durch
diese gesichert werden konnen. Im weiteren Verfahren seien aus natur-
schutzfachlichen und 6kologischen Griinden sowie aus klimadkologischer
Sicht Festsetzungen zur Begrinung des Gebietes zu entwickeln.

Stellungnahme: :

Die Himweise des Amts 67 werden zur Kenntnis genommen. I weiteren Vorgeben
des Bauleitplanverfahrens wird im Detail gepriifi, welche Festsetzungen sur Begriinung
getroffen werden. Die notwendigen Gutachten sind von Amt 67 3u beaufiragen.

3. Altlasten und Bodenschutz

Amt 67 teilt mit, dass sich im Geltungsbereich des B-Plans die Altlasten-
verdachtsfliche Nr. 228 befindet. Im weiteren Verfahren sei daher eine
Altlastenuntersuchung erforderlich. Die Nachpriifung anhand verfiigba-
rer Karten und Luftbilder habe ergeben, dass sich die betreffende Fliche
voraussichtlich siidostlich der gegenwirtig kartierten Altablagerung befin-
de und im Bereich des heutigen Spielplatzes Marseillestralle liege. Im wei-
teren- Verfahren ist durch entsprechende Untersuchungen zu kliren, ob
von der Altablagerung eine Gefihrdung ausgeht bzw. ein Handlungsbe-
darf ausgelost wird. Die davon ausgehenden Auswirkungen auf Mensch
und Umwelt kénnten erst nach Vorlage der Untersuchungsergebnisse
beutteilt werden.

Stellungnahme:
Dae Himweise werden ur Kenntnis genommen. Die Veroriung der Altlastenverdachts-
Jliche ist dem Vermerk beigefiigt. Seitens Amts 67 ist ein Altlastengutachten u

beauftragen.

4. Radonvorsorge

Untersuchungen zur Radonvorsorge auf der Ebene der Bauleitplanung
seien entbehrlich, da das Plangebiet bereits vollstindig bebaut ist und kein
Planungsrecht fiir zusitzliche Gebiude geschaffen werden soll.
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5. Wasserwirtschaft, Niederschlagswasserversickerung
Die tblichen Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser und die |
Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlissiger Belige seien fiir dieses
Plangebiet aus wasserwirtschaftlicher Sicht ausreichend.

6. Klimaschutz/ Energie

Bei Neu- und Umbauten seien die Vorgaben der Klimaschutzklausel im
BauGB zu beachten. Im weiteren Verfahren seien auBlerdem Festsetzun-
gen zur Nutzung von Solarenergie zu entwickeln. Aufgrund der Be-
standssituation und der geringen GroBe des Gebietes erscheine die Er-
stellung eines Energiekonzeptes nicht zielfithrend bzw. unverhiltnismi-
Big. Als erforderlich sieht Amt 67 u.a. an, die Nutzung erneuerbarer
Energien durch eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB zu prii-
fen: Flachdicher und flach geneigte Dicher sind zur Nutzung solarer
Energ1e vorzusehen. Die Checkliste "Klimaschutz im Bauleltplanverfah—
ren" sei im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

Stellungnahme:

Die Hinweise des Amits 67 werden zur Kenntnis genommen. Im weiteren Vorgehen
des Banleitplanverfabrens wird im Detail gepriift, welche Festsetzungen sur Nutzung
von Solarenergie getroffen werden kinnen.

7. Griinflichen, Freiraumplanung

Die vorhandene 6ffentliche Griinfliche sei in ihrer aktuellen Nutzung mit
der entsprechenden Zweckbestimmung "Spielplatz" durch eine Festset-
zung dauerhaft zu sichern. Die in den StraBenverkehrsflichen vorhande-
nen Biume bzw. Baumstandorte seien als zu erhaltend festzusetzen. Es
wird gebeten, die vorhandenen Griinflichen und Baumscheiben ebenfalls
mit entsprechenden Zweckbestimmungen festzusetzen.

Stellungnahme:

Dze Hinweise des Amts 67 werden sur Kenntnis genommen. Im weiteren Vorgeben
des Banleitplanverfabrens wird im Detail gepriift, welche Festseizungen ur Erbaltung
der vorbandenen Griinbestinde getroffen werden kinnen. Derseit ist geplant, die dffent-
liche Griinfliche als Spielplatz; festusetzen.

70-Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz (Schriftliche Stellungnabme mit
Email vom 23.01.220)

Aus Sicht des 70-Entsorgungsbetriebes wiirden zu dem derzeitigen B-
Plan Entwurf keine Einwinde bestehen, da das Plangebiet inklusive der
schon bestehenden Grundstiicke bereits an die Abfallsammlung ange-
schlossen sei. Es wird darauf hmgemesen dass fiit den Bebauungsplan
die tiblichen Bestimmungen wie RASt 06 Anlage von Stadtstraen und
die Abfallsatzung der Stadt Mainz gelten.

Die Anlage der Miilltonnenstandplitze wiirde iiber die Objektplanung,
dem Standplatzgenehmigungsverfahren geregelt. Nach Ansicht des 70-
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Entsorgungsbetriebes handele es sich aktuell um eventuelle Nachverdich-
tungen und/oder Nutzungsinderungen, weshalb somit keine Miillton-
nenstandplitze ausgewiesen seien.

Stellungnahme:

Die getroffenen Hinweise ur Abfallsamnilung werden zur Kenntnis genommen.

Der aktuelle Planungsstand sieht keine nenen Strafenverkebrsflichen im Geltungsbe-
reich des "G 157" vor. Es wird davon ansgegangen, dass es gu keiner Anderung an
der derseitigen Sitnation der Abfallentsorgung kommen wird.

| Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Ge-
bietes sei fir den Entsorgungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die
Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbehiltnissen und der
Ausgestaltung sowie der Andienbarkeit der MiillgefiBstandplitze gemals
§§ 12 ff detr Satzung tiber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Ent-
sorgung von Abfillen in der Stadt Mainz entsprechen.

Demnach seien Standplitze auf der anfahrbaren Strallenseite nicht mehr
als 15 Meter von der StraBe entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem
Dreiachser-Miillfahrzeug miusse fahrtechnisch moglich sein (Durch-
fahrtsmoglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei diesbeziiglich auf die
Richtlinien fiir die Anlagen von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen
EAE 85). hingewiesen witd. Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um Pri-
vatstraen/6ffentliche StraBen handeln seien die entsprechend formulier-
ten Bedingungen zu beachten.

Stellungnahme:

Die Erschlieffung des Plangebiets erfolgt iiber die bestebenden Straffen "An der Bruch-
spitze”, "Maldersstraffe", "Udetstraffe”, "Gleisbergweg” und "Marseillestraffe”. Die
vorbandenen Grundstiicke sind dergeit vollstindig an die Abfallentsorgung angebun-
den.

80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften

Auf 15 bis 20 Grundstiicken im Plangebiet lasten Erbbaurechte aus den
1950er Jahren. Es liege auBerdem kein Antrag auf Grundstiickserwerb
vor. Seitens des Amts 80 bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Stadtwerke Mainzer Netze GmbH (Schriftliche Stellungnabme  vom
11.02.2020)

Bestehende Leitungen

Von Seiten der Mainzer Netze wiirden grundsitzlich keine Einwinde
gegen eine Nachverdichtung des Plangebietes bestehen. Das vorhandene
Gebiet sei derzeit vollstindig mit Gas, Wasser und Strom versorgungs-
technisch tiber die bestehenden Strallen erschlossen.

Im Gleisbergweg seien Fernwirmeleitungen vetlegt, umi die bestehenden
Schulen zu versorgen. Weitere Anschliisse mit Fernwirme seien moglich.

Stellungnahme:
Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen. Die Bestandspline bestehender Lei-
tungen sind dem Vermerk beigefiigt. ;
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Mainz, 09.03.2020

Welker

II. Den Teilnehmern per E-Mail z. K.
III. Z. d.1fd. Akten

Mainz, 09.03.2020
61-Stadtplanungsamt

" V//W

Rosenkranz
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WG: Bebauungsplanverfahren "Gleisbergweg/ MarseillestralRe/ (G 157)"
hier: Abfrage § 13a BauGB- Verfahren - Stn67
Ralf Groh  An: Lena Welker 11.02.2020 11:34

Ralf Groh/Amt61/Mainz
Lena Welker/Amt61/Mainz@Mainz

Ralf Groh

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Ralf Groh

SG Verbindliche Bauleitplanung
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau B
Tel06131-123043
Fax06131-122671

http://www.mainz.de
—— Weitergeleitet von Ralf Greh/Amt61/Mainz am 11.02.2020 11:34 -----

Von: Andrea Hartmann/Amt67/Mainz

An: Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie: Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz, Joachim Kelker/Amt67/Mainz@Mainz, Christoph
Reinhard/Amt67/Mainz@Mainz

Datum: 17.01.2020 12:06

Betreff: Antwort: Bebauungsplanverfahren "Gleisbergweg/ Marseillestrale/ (G 157)" hier: Abfrage §

13a BauGB- Verfahren - Stn67

Sehr geehrter Herr Straub,

hiermit erhalten Sie zu o.g. BPlan G 157 die fachliche Stellungnahme des 67 Griin- und Umweltamtes
beziiglich der Anwendbarkeit des § 13a BauGB vorab zur Kenntnis.

Wir teilen lhnen dariiber hinaus bereits folgendes mit:

Im Geltungsbereich befindet sich die Altlastenverdachtsfliche Nr. 228 (siehe orange Flache in der
Abbildung).
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Im weiteren Verfahren ist eine Altlastenuntersuchung erforderlich.

Die Nachpriifung anhand verfiigbarer Karten und Luftbilder hat ergeben, dass sich die betreffende
Flache voraussichtlich weiter siidostlich der gegenwértig kartierten Altablagerung befindet und unter
anderem im Bereich des heutigen Spielplatzes Marseillestral3e liegt.

Die davon ausgehenden Auswirkungen auf Menschen und Umwelt kénnen erst nach Vorlage der
Untersuchungsergebnisse beurteilt werden.

Fiir Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriRen

i.A.

Andrea Hartmann

[Anhang "G157_Checkliste_§ 13a BauGB_67.pdf" geldscht von Ralf Groh/Amt61/Mainz]

Bitte priifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss !

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
67- Griin- und Umweltamt
Andrea Hartmann
Umweltplanung



Postfach 38 20

55028 Mainz
Geschwister-Scholl-5Str. 4
Haus A, Zimmer 49

Tel. 06131/12 42 33
Fax. 06131/12 22 60
http://www.mainz.de

Thorsten Straub Sehr geehrte Damen und Herren, in der Anlage e... 18.12.2019 09:50:49
Van: Thorsten Straub/Amt61/Mainz
An: Amt60 Vorzimmer/Amt60/Mainz@Mainz, gruen-umweltamt@stadt.mainz.de
Kopie: Petra Leinen-Reiber/Amt60/Mainz@Mainz, Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz, Andrea
Hartmann/Amt67/Mainz@Mainz
- Datum: 18.12.2019 09:50
Betreff: Bebauungsplanverfahren "Gleisbergweg/ Marseillestrafte/ (G 157)"

hier: Abfrage § 13a BauGB- Verfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie unser Formblatt "§ 13a BauGB- Verfahren" mit der Bitte um Priifung und
Beantwortung der im Formblatt fur Sie relevanten Punkte.

[Anhang "G157_Checkliste_§ 13a BauGB.pdf' geldscht von Andrea Hartmann/Ath?lMamz] [Anhang
"Bplan G 157 A.pdf" geléscht von Andrea Hartmann/Amt67/Mainz]

Die Grole des raumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 44.275 m?
Fiir Riickfragen kénnen Sie uns gerne anrufen.
Mit freundlichen GriiRen

i.A. Straub

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Thorsten Straub

SG Verbindliche Bauleitplanung
Postfach 38 20 55028 Mainz
Tel06131-123671

Fax 061 31 -122671
http://www.mainz.de




