Vermerk friihzeitige Behiirdenbeteiligung *Gutsschanke Weyer - VEP (8 163)"

Aktz.; 61 26 Bre 163

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Gutsschinke Weyer-VEP (B 163)"
1. Vermerk

fiber die frithzeitige Behérdenbeteiligung geméfl § 4 Abs, 1 BauGB

A) Formalien

Dauer des Beteiligungsverfahrens: 2 Wochen (16.01.2014-04.02.2014)
Anzahl der beteiligten TOB: 50 Anzahl det Antworten von TOB: 33

Vorkoordinierungstermin mit den Fachimtern der Stadt und TOB:
04.02.2014, Zitadelle, Bau A, Schénbornsaal, (Teilnehmetliste siche Anhang)

Folgende Triger &ffentlicher Belange teilen im Votfeld des Scoping-Termins schriftlich
mit, dass ihre Belange nicht berihrt sind bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:
12 - Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen

30-Rechts-und Ordnungsamt

40-Schulamt '

60-Bauamt, Abt. Bodenmanagement und Geoinformation

60-Bauamt, Abt. Denkmalpflege

80-Amt fiir Wittschaft und Liegenschaften

Elektrizititswerk Rheinhessen AG (EWR)

Fernleitungs-Bettiebsgesellschaft mbH

Kabel Deutschland

Kraftwerke Mainz-Wiesbaden

Landesbetrieb Mobilitit (LBM)Worms

¢ SGD Siid, Obere Landesplanungsbehdrde

e & & © ©. & ¢ o @

L

B) Antegungen aus dem Anhdtverfahren

1. 17-Umweltamt
-Schreiben vom 05.02.2014 nnd Scoping- Termin am 04.02.2014-

¢  Fir die Aussiedlung Weyer seien in der Vergangenheit verschiedene Bauge-
nehmigungen erteilt, die auch umweltrelevante Auflagen beinhalteten. Inso-
fern wiirde die Dugchfithrung eines VIEP-Verfabhrens begriiflt, da alle umwelt-
relevanten Aspekie fiir das Vorhaben ermittelt und umgesetzt werden.

Aufierungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Unweltpriifung
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Vermerk friihzeitige Behirdenbeteiligung "Gutsschinke Weyer - VEP (B 163)™

Umweltbericht

¢ Im Rahmen des VEP-Verfahrens sei ein Umweltbericht gem, §§ 2 Abs.4 und
2a BauGB in Verbindung mit § 1 Abs.6 BauGB zu erstellen.

Lirmschutz
e  Dic Erstellung eines Liarmgutachtens sei nicht erforderlich.

Naturschutz und Landschaftspflege

e s sei cin Abgleich der bisher rechtlich genchmigten Bingriffe mit denjeni-
gen, die durch den "B 163" ausgel6st bzw. legalisiert wiirden, vorzunehmen.

¢  [is sei davon auszugehen, dass Eingtiffe entstiinden. In Text und Karte sei zu
pritfen und darzulegen, bzw, zu bilanzieren, welche Anforderungen sich aus
der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergeben wiirden und welche Moglichkei-
ten bestiinden, Emgyiffe (2.B. StraBenbaumbestand) zu vermeiden und zu
kompensieren.

e Aktuelle und evtl. weitere, planungsbedingte Eingriffe innerhalb und auller-
halb des Plangebietes seien darzulegen, zu bilanzieren und ggf. auszugleichen.

¢  Beide neu geplanten Einfahrten wiirden in einer Fliche liegen, die im B-Plan
"B 128" als zu begrinende Fliche festgesetzt sei.

¢  Die vorgelegte Planung beinhalte Abweichungen vom derzeit rechtskiiiftigen
Bebauungsplan "B 128" 1.) Stellplitze seien nur in der ibetbaubaren Fliche
zuldssig und miissten wasserdurchlissig angelegt werden, 2.} an den Auflen-
seiten der Baufenster sei eine Begriinung festgesetat.

Klimaschutz - energetische Belange;
Sparsame und effiziente Nutzung von Energie sowie Nutzung von er-
neuerbaren Energien

¢ Die Erstellung eines Energickonzeptes fiir die Beheizung und Kihlung der
vorhandenen und geplanten Bebauung sei nicht zielfihrend.

o Hs sei zu pritfen, inwiefern fir die Beheizung uwad Kihlung die Nutzung er-
neuerbarer Energien, Abwirmenutzung oder die Anbindung an HKW-
Fernwirme moglich sei.

e Im zu schlieBenden Vertrag seien die Anforderungen fiir die AuBlenbauteile
zu berticksichtigen.

Wasserwirtschaft, Versickerung, Boden

¢ Im weiteren Verfahren sei der sachgerechte Umgang mit dem anfallenden
Niederschlagswasser darzulegen.

¢ Auf dem Gelinde seien Radon-Messungen etforderlich. Da es sich um ein

" VEP-Verfahren handelt, seien diese Untersuchungen vom Antragsteller des
VEP in enger Abstimmung mit dem Umweltamt zu beauftragen und zu be-
zahlen.

Sonstige Themen
e Die entlang der ostlichen Grundstiicksgrenze verlaufende Fernwiirmeleitung
sel im Plan darzustellen.

Stellungnahme

Umweltbericht/ Naturschutz und Landschaftspflege

g:\amié 1Mentverarbeitungipc I\dokumentisg N\schuy\3.086.msy.docx  Stand. 06.03.2014 2vong



Vermerk frithzeitige Behidrdenbetelligung *Gutsschinke Weyer - VEP (B 163)"

Die Auflernngen sum Umfang nnd Deiaiflierungsrad der Unnyelipriifung werden snr Kenntnis
Lenommen. Die etforderlichen Unlersuchungen werden im weiteren Verfabren mit dens Amt 17-
Unnweltanst der Stadt Mainz; abgestimmt und im Unnelthericht sum Bebarsmgsplan dargelegt.

Lirmschutz
Der Hinweis wird sur Kenntnis genommien.

Klimaschutz - energetische Belange
Die Hinweise werden sir Kenntuis genonsmen nnd im weiteren Verfahren Lepriifi.

Wasserwirtschaft, Versickerung, Boden

Maglichkeiten der Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers werden im weiteren 1Ver-
Jabren geprifft snd i Unnveltbericht dargestellr. Eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers anf dem Grundstiick wird dabei angestrebt, Ein Schmutzwasserkanal mit An-
schiuss an das drifiche Nets, existiert bereits,

Bin Gutachen besjiglich ovientierender Radonmessungen der Bodenlyft wird erstellt, Die Unter-
suchitng wird im Znge der Anfertignng des notwendigen Unmnveltberichtes erfolgen, die Ergebuisse
werden in den weiteren Planungssehritten dffentlich dargelegt.

Die notwendige Untersiuchung basiert anf der Fordernng des Tandesamtes fiir Geologie 1nd Berg-
bai da das Plangebier innerbalh eines Berciches liegt, in welchem bokal erbobies und seftener hohes
Radonpotenzial iber einselnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Sonstige Themen
Die bestehende Feruwirmeleitung wird in der Planzeichnung dargestell,

2. 67-Griinamt
-Schreiben vom 03.02.2014 und Scoping-Termin am 04,02.2014-

¢  Die notwendigen Stellplitze seien mit Biumen (1 Baum pto 4 Steliplitze) zu
ubesstellen,

Stellungnahme

D getroffene Anregnng wird sy Kenntuis genommen und im weiteren Vo erfabren beriicksichtigt,
Eine entsprechende Regelung wird in den Bebannngsplan itbernommen.

3. Bauernverein Mainz-Bretzenheim
-Schreiben vom 03.02.2014 und Seoping-Termin am 04.02.2014-

Wirtschaftsweg

¢  Der parallel zum Grundstiick verlaufende Wittschaftsweg diirfe durch par-
kende Pkws in seiner Funktion nicht beeinttichtigt werden, Rettungsfahrzeu-
ge und der landwistschaftliche Verkehr diirften nicht behindert werden.

©  Geeignete MaBinahmen, etwa in Form cines Halteverbots, seien notwendig,

Neue Zufahtt zur Essenheimer /Koblenzer StraBe (K3)
o Aufdie vorgesehene Verkehrsinsel/ den Fahtbahnteiler sei zu verzichten.

®  Die Zufahtt miisse fiir Rettungsfahtzeuge und den landwirtschaftlichen Ver-
keht (auch LIKW) nutzbay sein.
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Vermerk frithzeitige Behtirdenbetelliging "Gutsschinke Weyer - VEP (B 163)~

¢ Eine Ampelanlage werde begriilit.

¢ Die Zufahrt kénne im Zuge des StraBenbahnbaus als Ausweichzufahrt fiir
den landwirtschaftlichen Vetkehr genutzt werden.

e Hs dirfe zu keinem Schleichverkehr zur "Coface-Arena” kommen.

Stellungnahme

Wittschaftsweg

Die Planung der verkelnstechnischen Erschliefung erfolat in enger Abstimmaung mit der Stady
Mainz, Die getroffenen Anregungen werden im weiteren Verforbren detailliert gepriift und ciner
Lj)'.rm{g ugefiibrt. Dabei wird in besonderent Mafle beachter, dass sich keine Bebindernngen des
landwirischafilichen 1V erkebrs anf dem Wirtschafisweg ergeben werden.

Neue Zufahrt zur Essenheimer /Koblenzer Strafle (K 3)

Die detaillierte Planung der verkebrstechnischen Erschliefung erfolgt im weiteren Verfabren in en-
ger Abstimmnng mit der Stadt Mainz,

Bine zustiteliche Nutzung der geplanten Zufatnt von der Fssenbeimer Strafe (K 3) durch Jand-
wirtschaftlichen Verkebr stelll sich ans verkebrstechnischer Sicht als problematisch dar und wird
nicht angestrebi,

Schleichverkehr

Dieser Aspekt wird im Zuge der anstebenden detaillierten Pritfungen bebandelt und einer I isung
sogefithrt. Grandsitzdich ist unerwiinschter Zusatzperkebr, etwa in Form von Schleichverkebr sur
"Coface-lrena i vermeiden.

4. Dehoga Rheinland-Pfalz
- Sehreiben vom 03.02.2014-

*  Die Erdffnung eines ganzjihrigen gastronomischen Betriebs wiirde begtiiBt.

®  Da sich die geplante Gutsschiinke in einen bestehenden Betrieb eingliedern
wiitde, seien keine Bedenken beziiglich des Umwelt- und Natutschutzes zu
erwatten.

Stellungnahme

Die Hinweise werden 3ur Kenntnis genommen. Die nnwelt- nd naturschutzpechtlichen Belange werden
10 it erstellenden Unnvelibericht detailliert nnfersucht.und dargelegt,

5. Landesamt fiir Geologie und Betgbau
-Schreibenf Fax vow 22.01,20 14-

Bergbau/Altbergbau

¢ Im Beteich des Bebavungsplanes "B 165" sei kein Altbergbau dokumentiext,
aktuell wiirde kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgen,

Boden und Baugrund

¢ Bei Eingriffen in den Baugrund seinen die einschligigen Regelwelke (DIN
4020, DIN 1054, und DIN EN 1997-1 und -2) zu beachten.
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Vermerk frithzeitige Behiirdenbeteiligung *Gutsschinke Weyer - VEP (8 163)"

Mineralische Rohstoffe

e  Uberschneidungen von erfordetlichen landespflegerischen Kompensations-
mafinalimen mit den ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflichen seien zu
vermeiden.

Radonprognose

©  Das Plangebiet lige innerhalb eines Bereiches, in welchem lokal ethéhtes und
seltener hohes Radonpotenzial {iber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt
wutrde.

* Hswiirde dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Boden-
laft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmal BaumaB-
nahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst wetden solle.

Stellungnahme:

Betgbau/Altbergbau & Boden und Baugrund
Die Himweise des Landesamtes fiir Geologie und Bergban hinsichtlich der Themesnberciche "Berg-
ban/ Altbergbau" sowie "Boden nnd Bangrund" werden gper Kenntnis Lenonimien, ‘

Mineralische Rohstoffe

Ob landespflegerische Kompensationsmafinabmen anflerbalh des Geltungsberciches des Bebannngs-
Phanes notwendig werden, wird int u erstellenden Unnvelibericht gekliivt, Die getroffenen Himveise
it Uberschneidungen mit den ansgewiesenen Robstoffsichernngsfliichen werden sur Kenntnis ge-
HOHIRIEN,

o Radonprognose
Ein Gutachten besiiglich orientierender Radonmessungen der Bodenluft wivd erctellt, Die Unter-
suchung wird im Znge der Anfertiging des notwendigen Unnveltberichtes erfolgen, die Ergebuisse
werden in dew weiteren Planungsschiitten Sffentlich dargelegt.

6. Landwirtschaftskammer Rheinland-Ptalz
-Sehreiben vow 31.01,2014-

Wirtschaftsweg

¢ Der parallel zum Grundstiick verlaufende Wistschaftsweg fiir landwirtschaft-
lichen Verkehr diitfe durch parkende Phkws in seiner Funktion nicht beein-
trachtigt wetrden.

¢ Geeignete MaBinahmen, etwa in Form eines Halteverbots zwischen der Kreu-
zung "Am Heckerpfad” und dem Wittschaftsweg, seien notwendig,

Neue Zufahrt zur Essenheimer /Koblenzer StraBe (K3)

e Auf die vorgesehene Verkehrsinsel/ den Fahrbahnteiler sei zu verzichten.,

°  Die Zufahet miisse fiir den landwirtschaftlichen Verkehr (auch LKW) nutz-
bar sein.

Stellungnahme
Wirtschaftsweg

Die Planung der verkebystechnischen Erschliefung erfolgt in enger Abstimmnng mit der Stad
Maing, Die getroffenen Anregungen werden im weiteren Verfabren detailliert Lepriift nd einer
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Vermerk frithzeltige Behtirdenbetelligung "Guisschinke Weyer - VEP (B 163)°

Lisung sugefiibrt. Dabei wird in besonderems Mafle beachtet, dass sich keine Bebinderungen des
landwirtschaftichen Verkeehrs anf dem Wirtschaffsweg ergeben werden.

Neue Zufahtt zur Essenheimer /Koblenzer Strafle (K3)

Die detaillierte Planung der verkebrstechnischen Essehliefiung erfolgt im weiteren Verfabren in en-
ger Abstimning wit der Stadt Maing, .

Eine siitzliche Nutzung der geplanten Zufabrt von der Essenbeiner Strafie (K3) durch land-
wirtsehaftichen Verkebr stellt sich ans verkebrstechnischer Sicht als problematisch dar und wird
nicht angestrebl.

7. 8GD Siid Regionalstelle Gewerbeaufsicht
-Sehreiben vomr 30.01.2014-

¢ Hs wird davon ausgegangen, dass die Belange des Immissionsschutzes vom
Umweltamt der Stadt Mainz wahrgenommen wezrden.

Stellungnahme:

Ob inmutssionsschutzyechiliche Belange durch das Vorbaben beriihrt werden, wird im weiteren
Verfabren gekiirr, Das Unnveltanit der Stadt Mainz, hat jedoch bereits in seiner S, tellunguabnre
nilgeteill, dass die Erstellung eines 1 drmgmiavhiens nicht erforderlich sei.

8. SGD Siid Regionalstelle Wasserwittschaft, Abfallwittschatt
-Schreiben vom 31.01.2014-

Allgemeine Wassetwittschaft

®  Im Gebiet befinden sich keine Gewiisser, daher wiirde aus wasserwictschaft-
licher Sicht keine Bedenken bestehen.

Abwasserbeseitigung _
*  Das anfallende Schmutzwasser sei der kommunalen Kliranlage zuzufithren.
¢ Das anfallende Niederschlagswasser solle méglichst tiber die belebte Boden-
zone vessickert werden. Fine gezielte Entwisserung (Versickerungsmulde,
etc.} wiirde eine wasserrechtliche Einleitetlaubnis bedingen.

Bodenschutz

¢ Es seien keine Altstandorte, Altablagerungen, Verdachtsflichen, schidliche
Bodenverinderungen oder Aldasten bekannt. Es gibe auch keinen Finweis
auf bodenschutzrechtlich relevante Flichen.

Stellungnahme:

Allgemeine Wassetwittschaft
Die getroffenen Himpeise werden syr Kenntnis genommen.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmntzmwasser wird bereits heute itber einen Schutgvasserkanal abgeleitet,
Maglichkeiten der Versickerung des unbelasteten Niederschlagsmassers werden im weiteren Ver-
Jabren gepritft nud, etwa in Form eines Entwiissernngskonzeptes, daygestelli. Eine Vi ersickersng
des anfalfenden Niederschlagswassers anf dem Grundstiick wird dabei angestreb,
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Vermerk frithzeitige Behdrdenbeteiligung "Gutsschinke Weyer - VEP (B 163)"

Bodenschutz
Sofern der Stadi Main3 weitere Erkenntuisse itber bodenschutzrechtlich refevante Fliivhen vorlse-
gen, werden diese an die SGD iibermittels,

9. 60-Bauamt, Abt, Bauaufsicht
Schretben vom 25.02.74 —

® Der geplante Innenhof sei eine neue, erginzende Fliche der AuBenbewirt-
schaftung. Hierdurch wiirde die "Gesamtgastraumfliche" erweitert. Die An-
zahl der geplanten Stellplitze sei in diesem Zusammenhang zu iibespriifen.

*  Auch der geplante "Weinprobierraum" sei in diesetn Kontext zu sehen und
ebenfalls zu liberpriifen.

Stellungnahme:

T weiteren Verfabren wird definiert, welibe Nutzung fir die genannten Fliche “Tnnenhof" vorge-
sehen ist. Zudem wird die Nutznng "Weinverkauf” konkretisiert. In diesem Zusammienbang
wird anch die geplante Anzabl der benitigten Stellplitze iiberprif.

10. Wirtschaftsbetrieb Mainz
-Scoping-Termin am 04.02.2014-

* Es sei cin Entwisserungskonzept vorzulegen, in dem der Nachweis der zu-
sitzlich vessiegelten Flichen und deren Versickerung vor Ort nachgewiesen
werden,

¢ Die Aussiedlung sei an einen Schmutzwasserkanal angeschlossen. Das Volu-
men des zusitzlich anfallenden Schmutzwassers sei zu ermitteln und die Ein-
leitung in den vorhandenen Schmutzwasserkanal mit der zustandigen Stelle
abzukliren.

Stellungnahme

Die Anregungen werden sur Kenntnis genommen. Inm weiteren Verfabren wird ein Entwdisse-
ringskonzept erstellt und emtsprechend im Unnelthericht dargestellr.

11 61.1-Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen
-Seoping-Termin am 04.02.2014-

VetkehrserschlieBung

¢ Die geplanten Zufahtten zu dem Anwesen Weyer ([rennung Wohnen und
Betrieh, Gutsschiinke) sei zu begriiBen.

o  Fiir den geplanten Knotenpunkt von der "K 3" gebe es beteits verkehrliche
Konzepte aus den Jahren 2003/2004, die aber hinsichtlich der Dimensionie-
tung (Schleppkutven, etc.) an die aktuellen Erfordernisse anzupassen seien.

¢ Das Hineinragen des geplanten Fahtbahnteilers mit cinem Poller in den Wist-
schaftsweg sei verkehrstechnisch nicht méglich.
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Vermerk frithzeitige Behtrdenbetelligung "Gutsschinke Weyer - VEP (B 163)"

e Eine Zufahit der privaten Stellplitze tiber den parallel vetlauferiden Witt-
schaftsweg wetde ausgeschlossen. Fndang der Grundstiicksgrenze des Anwe-
sens patallel zom Wirtschaftsweg sei eine klare Abgrenzung (Heckellpﬂfm—
zung, Binzidunung o. &) vorzunehmen.

"Knotenpunkt"

¢ Hinsichtlich einer méglichen Signalisierung gibe es eine Reihe technischer
Probleme, die itm Rahmen eines Verkehrskonzeptes zu lésen seien (Indukti-
onsschleifen, Griinphasenregelung, Schleppkurven fir landwittschaftliche
Fahtzeuge und LKW, Beseitigung eines Baumes etc.). Hierbei sei auch die
vorhandene Bushaltestelle zu bericksichtigen.

¢ KEs diirfe keine Linksabbicger von der "K 3" nach Siiden auf den Wirt-
schaftsweg geben sondern bestenfalls nach Notden auf den Wirtschaftsweg.

* Die finanziellen Aufwendungen zur Herstellung des erforderlichen Verkehts-
knotens und notwendiger verkehrstechnischer MaBnahmen sind vom Vorha-
bentriiger zu begleichen. Eine verkehrstechnische Lsung mit Signalisierung
kénne mit ca. 15.000 € bis 20.000 € veranschlagt werden. Nach deren Het-
stellung nach den Vorgaben der Stadt Mainz wiirde diese Anlage an die Stadt
Mainz tibergehen.

¢  Eine Ausfahrt fiir Jandwirtschaftliche Fahrzeuge auf die "K 3" sei zu priifen.

* Aufgrund des Baumbestandes nahe der Zu-/Ausfahrt sei zu pritfen, ob die
etforderlichen neuen Signalmastfundamente und die Kabeltrassen zu diesen
in der erforderlichen Tiefenlage eingebracht werden kénnen,

®  Zu priifen sei, ob der Fahrbahnteiler in der Zufahrt entfallen kann, um mehy
Abstand zu den Baumen zu gewinnen.

®  AnzuschlieBen seien die Leerrohrtrassen an die bestehende Kabelschachtan-
lage. Zudem sei ein Induktionsschieifenkasten im Radiusbereich der Ausfahrt
cinzubauen.

¢  Die Sichtbehinderung durch den Baumbestand (Ausfahit rechtsseitig) sei zu
pritfen.

¢  Dic Rechts- und Linksabbieger (in die neue Zufahtt) seien zwar wartepflich-
tig gegeniiber dem parallel verlaufenden Wittschaftsweg, sie sollten jedoch
einen Hinweis (Beschilderung) hierauf bekommen.

Fahrradroute

¢ Der Wirtschaftsweg diene auch als iiberértliche Fahrradroute, weshalb evtl.
besondete Vorkehtungen beim Queren erforderlich werden.

Sonstiges

¢ Die Stadtwerke Mainz AG beabsichtige, in diesem Friihjahr tiefbautechnische
Mafinahmen in dem betroffenen Bereich durchzufithren (Kanal). In diesem
Zusammenhang kénnten bereits die Steuerungsleitung fiir die Signalmasten
mit verlegt werden.

Stellungnahme

VetkehrserschlieBung und Knotenpunke

Die detaillierte Planung der verkehritechnischen Erschiiefiung erfolgt im weiteren Verfabhren in en-

ger AAbstimmung mit der Stadf Maing,

Die getroffenen Anregungen sur 17¢ enéebuemb/ze_*ffm;g tnd dems geplanten Knotenpunkt werden
- Im weileren 1 erfabren detm/fm/ Leprilft und einer Lisung sugefiibr,
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Vermerk frithzeilige Behordenbeteiligung “Guisschidnke Weyer - VEP (B 163)"

Der Wirtschaftsweg, der sor Erschlieffung des Vorhabens dient, soll hiersn arisgebaut werden. In

wetteren Verfabren wird geprift welche Maftnabmen hiersu exforderlich sind, Die Leistungsfeibip-

kedt des Knotenpanketes an der "K 3" wird geprigft und die Planungen mit der sustindigen Fach-

ableiling abgestimmt,

Die PKW-Erschliefiung des Vorhabens erfoler anssehlie@lich von der "Essenbeimer S fraffe

(K 3)" ans kommend iiber den derseitigen Wirtschaftsweg. Weiters Wirtsehaftswege sollen nicht

beanspracht werden. Notwendige Steljplitze werden in ansreichender Form i Plangebiet geschaf-

Jen,

Die Option einer verbesserten OPNV -Erschliefung wird int weiteren Verfubren in Abstinmnng

it der MV'G gepriift.

Ln einem stidtebantichen VVertrag, der Bestandieil des vorbabenbesogenen Bebanungiplans wird,

verpflichtet sich der 1 orbabentréger sur Ubernabme der Kosten fiir die erforderlichen Ersehlie-
 fungsmaluabmien.

Eine spsitzliche Nutsgng der geplanten Zufabit von dev Essenbeimer S, trafle (K3) durch land-

wirtschaftlichen 1V erkebr stellt sich aus verkebrstechnischer Sicht als problematisch dav und wird

nicht angestrebi,

Fahtradroute / Sonstiges

Die getroffenen Himveise werden sy Kenntnis genommen und im weiteren Verfabren beviicksich-
1igl.

Mainz, 05.03.2014

{Schuy)

/
1L Dem Amt 17, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung |
III.  Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.4 z. d. 1/d. A. ]

IV, Den tangierten Fachiimtern z. K. (Amt 67 und Amt 61.1)

Mainz, 05.03.2014
61-Stadtplanungsamt

Ingenthron
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ANWESENHEITSLISTE

Projekt: VEP-Verfahren "Gutsschanke Weyer (VEP B 163)"
Ort/ Datum: Stadiplanungsamt, Schonbornsaal, Di. 04.02.2014

Betreff: Arhterkoordinierung / Scoping gem. § 4 (1) BaﬁGB
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Landeshauptstadt
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Stadtverwaltung Mainz | Amt 17 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Umweltamt
. ’ Joachim Kelker

. : : . . Postfach 3820
61 - Stadtplanungsamt: Geadtverwaltung Mattsb per Fix 2671 ssozelaiz

61 - Stadiplanungsamt . Geschwister-Scholl-Str. 4

Tel 06131-12 3813
Fax(® 6131 -122555

Eingang 10 Feb. 2014 /ﬁﬁ {I(:vaffvh:g;:;ezﬂzeé@stad.t .mainz.de
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Abt: | 0 1 f 3 4 0
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Bebauungsplanentwust ,,Gutsschenke Weyer (B 163) - Ftuhzeltrge Unterrichtung det Be-
hérden; Umfang und Detalﬂlerungsgrad der Urnweitptufung
Aktenzeichen: 17 12 30 B 163

- Sehr geelirte Damen und Herren,

‘i Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist ein Umweltbericht gemiB §§ 2 (4) vad 22 BauGB in Ver-
bindung mit § 1 (6) BauGB und Anlage 1 BauGB zu esstellen. Zum Umfang und- Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung stellen wir zudem unseren Aufgabenbereich betreffend folgendes fest.

Auf unsere Ausfithrungen in der am 4.2.2014 erfolgten Vorkoordinierung wird veiwiesen.

Lirmschutz

Nach den vorliegenden Etkenntnissen 1ost. die Planung keine Fragestellungen im Bereich Larmschutz
aus. . ,

Naturschutz und Landschaftspflege

Es ist ein Abgleich dext bisher techtlich genehmigten Eingriffe it denjenigen, die durch den,,,B 163
ausgelost bzw. legalisiert werden, vorzunehmen.

Im weiteren Verfahten ist in Text und Karte zu priifen sowic darzulegen, welche Anforderungen sich
aus der BEingtiffs-/ Ausgleichsbilanz esgeben und welche Moglichkeiten bestehen, Eingriffe bspw

" auch in den vorhandenen Straﬁenbaumbestand zu vermeiden bzw. zu kompensieten.

Zur Erlnuterungz )

Die vorgelegte Planung kann im Hinblick auf die Eingriffstegelung nicht abschlieBend beurteilt wet-
den. Bs ist davon auszugehen, dass Bingriffe entstchen, Beide neven Grundstiickszufahiten liegen in
einer Fliche, dic im Bebauungsplan ,,B 128 als zu begriinende Fliche festgesetzten worden ist. Hies-
dutch erfolgende Eingriffe und evtl. weitere, planungsbedingte Eingriffe innerhalb und auBerhalb des
Bebauungsplangebletes sind darzulegen, zu bﬂfmzmien und ggf. auszugleichen
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- Weiterhin beinhaltet dic vorgelegte Planung Abweichungen vom derzeit rechtskriftigen Bebauﬁngs-

plan , Landwittschaftliche Aussiedlungen am Betgweg (B 128) mit der darin festgesetzten Gliede-
rung und den HingriinungsmaBnahmen. Abgewichen witd ebenso von bereits genehmigten Vorhaben
auf dem Grundstiick, Durch die bestehende Bebauung wurde bereits vom ,,B 128 abgewichen.
Stellplitze sind nur in der ibetbaubaren Fliche zulissig und miissen wasserdurchlissig angelegt wet-
den. An den AuBenseiten der Baufenster ist eine Begriinung festgesetzt, Die Begtiinung des Grund-
stiicks war Gegenstand verschiedener Bauscheine und ist nut teilweise wie beauflagt ausgefiihtt wor-
den. :

Die entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze vetlaufende Fernwiirmeleitung ist im Plan datzustellen.
Sie schriinkt auch die im Bebauungsplan B 128 vosgesehene Eingtiinung zut StraBe hin ein.

Klimaschutz - energetische Belange
Sparsame und effiziente Nutzung von Energie sowie Nutzung von Erneunerbaren Energien

Aufgrund der Bestandssituation, der geringen Gr6Be des Gebietes und der zu erwartenden Wirme.-
und Kiltesenken ist die Erstellung eines Energickonzeptes fiir die Beheizung und Kiihlung der im
Plangebiet vorhanden und neugeplanten Bebauung nicht zielfithtend bzw. erscheint unverhiltnismi-
Big, :

Inwiefern fiir die Beheizung und Kithlung die Nutzung etneverbater Epergien, Abwirmenutzung aus
der Nachbatschaft odet dic Anbindung an die HKW-Fernwirme moglich ist, ist zn priffen und ggf,
vertraglich zu vereinbaren. ' , )

Im Vertrag-mit dem Vothabentriger sind die Anfordetungen fiir die AuBenbauteile gemil Bau-
Beschluss-aus 2002 zu betﬁcksichtigen.

\Vaéscnvittschaft, Veisickerung, Boden

Im weiteren Verfahren ist det sachgerechte Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser darzu-
legen. ' ' S

Weiterhin sind auf dem Gelinde

> Messungen erforderlich zur Abschéitzung; inwieweit die Bodenluft
mit Radon belastet ist. '

Fiit Riickfragen stehen wit jederzeit gerne zur Verfiigung,
Mit freundlichen Griiflen




Mit der Novellierung des Baugesetzbuches zum 22.07.2011 hat der Klimaschutz ein verstarktes Ge-
wicht im Baugesetzbuch erhalten. Die Klimaschutzklausel wurde in § 1a (5) BauGB eingefuhrt und ist
in der Abwagung zu berlcksichtigen. Der Katalog méglicher Inhalte des Bebauungsplanes in § 9
BauGB wurde um Erfordernisse des Klimaschutzes erweitert. Hierbei handelt es sich um Maf3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken und um Malnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen. Die Verwaltung hat somit die Aufgabe, neben den staditkologischen Belangen des Klima-
schutzes die energetischen Belange des Klimaschuizes verstarkt zu wirdigen. Verwaltungsintern
wurde festgelegt, sich hierzu einer Checkliste zu bedienen. Diese Checkliste beinhaltet Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und. effizienten Nutzung von Energie. Die
Checkliste dient gleichzeitig als Dokumentation und wird Bestandteil der Begritndung. Die Checkliste
stellt eine Sammiung der Mallnahmen dar, die im Bauleitplanverfahren geregelt werden k&énnen. So-

~ fern Mafnahmen im Einzelfall nicht angewendet werden kénnen oder sollen, ist dies zu begrlinden.

Die Checkliste ist bis zum Termin der Behtrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vom 17 — Umweltamt
auszufillen und nimmt sodann am weiteren Verfahren teil. )

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiterln:  Ingrid Burger

17-Umweltamt Tel.: 06131/12-22 14

Fax: 06131/12-25 65
Postfach 38 20 E-Mail: ingrid.burger@stadt.mainz.de
55028 Mainz Az.:

Verfahren / Planung / Projekt:

Gutsschenke Weyer VEP (B 163), Umnutzung StrauBwirtschaft zur Gutsschenke und Anbau

Verkaufsraum

Stadtverwaltung Mait

N2

Frist:. . Eingang:

spatestens zur Behordenbeteiligung
gem. §4:(2) BauGB am

Datum: Scoping 4.2.2014 Eingang:  §4, Fi/be 2014
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1. Ist damit zu rechnen, dass mit der Realisierung der Planung Energie im betroffe- X
nen Gebiet verbraucht wird?

- wenn Nein — weiter mit Punkt 10.

2. Sind die baulichen Anlagen im Planungsgebist gam. § 1 EnEV Gegenstand der X O
Energieeinsparverordnung?

- wenn Nein — weiter mit Punkt 10,

- {die’Gebéudekubatur zur Warmeverlustsenkung optimiert? - _ 3=

we ?%zgm\ndingi {z.B. Vorgaben durch bestehende Bebauung)
S

4. Ist die Gebéudeausrichﬁﬁ-g@ passiven Nutzung salaref)bféﬁ?’r’neénergie opti- £l [
miert? = Bestehende Bebauung;
. . . g keine Optimierung im
- wenn Nein, Begriindung: {z.B. Vorgabep-~ilireh hestehende Bebauung) Rahmen des Planver-

/

fahrens moglich

=

5. Istder Abstand benaghlwatter Baukérper zur Vermeidung gegeﬁs‘@iger Verschat- O O

tung optimiert?
’(,.«-"‘

//ﬁ?iﬂ Nein, Begriindung: (z.B. Verschattung durch bestehende Behauung)
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6.  Wurde bei den baulichen Anlagen Malnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder O X
Speicherung von Sfrom, Wérme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Krafti-Warme-Kopplung getroffen?

- wenh Ja, welche?

- wenn Nein, Begrlindung:

Keine Festlegungen und Angaben in der vorliegenden Planung

7.  Gibtes Vorgaben fir die Warmeversorgung des Gebietes? O X

- - wenn Ja, welche? (z.B. Anschluss- und Benutzungszwang)

8. Liegt ein Wérmeversorgungskonzept fir das Planungsgebiet vor? 0 X
- wenn Ja, Erstellungsjahr; ...............
- wenn Ja, ist das (bestehende) Warmeversorgungskonzept optimiert? | (N X

- wenn Nein, Begriindung:

Planungsgebiet zu klein fitr quartiershezogenes Wiinmeversorgungskonzept

9.  Wurden weitere Einflussmdglichkeiten auf die sparsame, effiziente Nutzung von X O
Energie sowie den Einsatz erneuerbarer Energien ausgeschopft?

- Vertragliche Regelungen (z.B. gem. § 11 BauGB) werden angestrebt. X o

- Regelungshadarf besteht insbesondere zu nachstehenden Punkien
Winterlicher und sommerlicher Warmeschutz, ingb. Einhaltung der Bauteilanforde-

rungen gem. Beschluss 2002 fitr Nicht-Wohngebaude,

gef. Nutzung erneuerbarer Energien und Nutzung der Kraft-Wiinme-Kopplung for die

Gebiudebeheizung und ~kithlung (mit Vorhabentriger zu kliren)

- wenn Nein, Begriindung:

10.  Gibt es sonstige Aspékte, die zu dem Ergebnis fihren, dass Untersuchungen X (]
erfordertich sind?

- wenn Ja, welche?

Anbindung an die HKW-Fernwirme (siehe Feuerwache I}

Zu den vorgenannten PrQfkriterien Nr. 9,10 sind zur abschliefenden Entscheidung noch folgende
ergénzende Untersuchungen erforderlich:

Anbindung an HKW-Fermwiirme priifen,

hei Vertragsabschluss: Fnergetische Anforderungen gem. Baubeschluss 2002 fiir AuRenbauteile in Vertrag ein-
arbeiten

Mainz,..[%'. "/( Zﬁ[i .................... W”QMWM ................... j -

Ort, Datum . Dienststelle




Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB? wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu

votliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin
weise auf Umfang und Detadlierungsgrad der erfordeslichen Umweltpriifung enthalten,

Die Beteiligung der Behérden als Anhdrverfahren gemif} § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — inshesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behtrden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umvweltpriifung. Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Buiefpapier etfolgen. Bitte osientieren Sie sich
auf jeden Fall an dex inhaltichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter; Michael Schuy
Stadtplanungsamt ) - Tel.s 06131 -1236 66
Zitadelle Bau A ‘ Fax: - 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: " michael.schuy@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 Bre 163

Verfahren [ Planung / Projekt:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Gutsschinke Wever —VEP (Bre 16p)" Stadtver@é?{uﬁg}\}?amz L“’:‘“’

61 - Stadtpfanuragsamt

Frist: ) Eingang:
sp#testens bis 04.02.2014 \
Fingang: 03, Fab, yqp
Erbrierungstermin: .
Datum: 04.02.14 _ Anhgiﬁlsz z.4, ek t\
Uhrzeit: 09:30 Uhr .

Qut: Mainz, Zitadelle, Bau A, Schiinbornsaal

— e ~‘;_u 7
Lo e e st

Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen T'riiger 8ffentlicher Belange

Name / Stelle des Tyiigers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / B-Mail)

67- Grinamt Tel.: 06131 /12-3904
Geschwister- Scholl- Str. 4 Fax: 06131/ 12-3357
Postfach 3820 55028 Mainz gruenamt@stadt.mainz.de

: Q Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichtigte cigene Planungen und Mafinahmen, die den 0. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

- Forderung nach Ubersteliung der Stellplatze mit B&umen (1 Baum / 4 Stellplatze)
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Art und Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitshereich,

Vettiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschuizes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lag-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erfordedich fiir Auswirkungen auf: -

Tiere

Pllanzen

Baden

Wasser

Luft

Klima - und das Witkungsgefiige zwischen ihnen -
Tandschaft : ’

biologische Vielfalt

a)

b) die Erhaltungszielé uad der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

und der europiischen Vogelschutzgebiete 1. S. d. BNatSchG

Auswitkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auvswitkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umwelthezogen sind

OO0 0O 0O DOOooooo

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwiissern '

&
L]

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst, umweltbezogenen Plinen,
inshesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

O 0o O

die Wechselwitkongen zwischen den einzelnen Belangén des Umweltschutzes nach aen
Buchstaben 4), ¢ und d) :

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und inshesondere der
Rechtsgrundlagen:

- Satzung Uber Grinftéchen innerhalb.der Stadt Mainz

Stadtverwaltung Mainz
Griinamt
Geschwister-Scholl-StraBe 4

AN s 55131 Mainz \/f//z/]/// N

Ort, Datum , Dienststelle i l/JUnterschuft, Dienstbezeichnung
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Bauernverein Mainz-Bretzenheim
1.Vorsitzender Matthias Stauder
Am Ostergraben 68

'55128 Mainz-Bretzenheim

,den 03.02.2014

Stadiverwaliung Mainz
Bauernverein Mainz-Bretzenheim M. Stauder, Am Ostergraben 68, 55128 Mainz- ?»rel:zenhr.‘@r‘lt = Siaﬁtp]anungsamt
An die
Stadtverwaltung Mainz Eingang: 04, Feb. 2014 %A_. \ (
Amt 61 i Antw, Daz. t z d ifd A ] _in; I R /
Postfach 3820 Abt: | 0 Ll 7] 3 4

sa; jo]i]zlafalsialziele

55028 Mainz BB: {0]1j213}418181718 9/

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gutsschenke Weyer-VEP (B 163)"

Beteiligung gem. § 4 Abs.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir méchten zu dem o.g. Planfeststellungsverfahren nachfolgend Stellung nehmen:

1. Ganzjihrige Offoung der Gutsschinke Weyer

Gegen eine ganzjihrige Offnung der Gutsschinke/Gaststitte haben wir grundsitzlich

nichts einzuwenden. Wichtig ist, dass der Fahrweg fiir Rettungsfahrzeuge jederzeit frei-
gehalten wird, Da es in der Vergangenheit immer wieder zu erheblichen Problemen mit
beidseitig parkenden Giiste PKW 's gekommen ist, fordern wir ein beschildertes
absolutes Halteverbot mit dem Hinweis Rettungsweg/Feuerwehrzufahrt. Das absolute
Halteverbot soll von der Briicke Heckerpfad bis zur nichsten westlichen Kreuzung
eingerichtet werden. Eine gute Lésung sehen wir darin, dass die Kunden und Gaste der

Gutsschiinke, direkt nach der Einfahrt auf das Betriebsgelinde der Familie Weyer geleitet

‘werden, Das gleiche gilt auch beim Verlassen der Parkplitze.

2. Neue Ein-/Zufahrt zur Koblenzer Strafle

Auch gegen die geplante neue Zufahrt von der Koblenzer StraRe/K 3 haben wir
grundsitzlich nichts einzuwenden. Aufgrund der engen Mafle, bitten wir auf die
vorgesehene Verkehrsinsel/Fahrbahnteiler verzichten. Wie nachfolgend weiter aus-
getithrt, muss die Zufahrt auch fiir Rettungsfahrzeuge (Léschfahrzeuge, Drehleiter usw.)
und den landwirtschaftlichen Verkehr mit entsprechenden Schleppkurven nutzbar sein.
Wir halten es fiir sehr sinnvoll, dass diese Einfahrt auch durch die Zuckerritben-LKW ’s
genutzt werden kann. Durch die Ampelanlage ist ein sicheres Linksabiegen der LKW ‘s in

die Gemarkung gewihrleistet,
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Auch entlastet die neue Einmiindung wihrend der jetzt beginnenden Bauphase und auch
im spiteren Betrieb der Mainzelbahn die Zufahrt der Bretzenheimer Landwirte in ihre
Felder. Wir rechnen im Bereich der Kreuzung Heckerpfad/Ostergraben mit erheblichen
Behinderungen des landwirtschaftlichen Verkehrs und der betroffenen Anlieger im
Bereich Heckerpfad. Diese kénnen dann auf die neue Einfahrt/Zufahrt zur K 3 bzw. in
den Bretzenheimer Ortskern ausweichen,

Sehr problematisch sehen wir, dass es durch die neue Einfahrt zu wochleichverkehr” bei
Verkehrsstaus und an FuRballspieltagen in der Coface-Arena kommen wird, Wir fordern
hierzu die Erstellung einer Regelung. Fine weitere Belastung der Anlieger durch
Besucherstrome ins Feld muss verhindert werden.

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Alzey,
werden voll und ganz vom Bauernverein Mainz-Bretzenheim unterstiitzt und vertreten,

Mit freundlichen Griien

- Fiir den Vorstand des Bavernvereins Mainz-Bretzenheim

-

Matthias Stauder Gethard Stenner

1. Vorsitzender Beisitzer




DEHOGA Rheinland-Pfalz e.V. Postfach 2206 67619 Kaiserslautern DEHOGA Rheintand-Plaz e,V
Stacitverwaiumg Mainz Richard-Wagner-StraRe 20-22
51 - Sf’lch plar’a un s 2t 67655 Kaiserslautern

Vorab per Fax. 06131-1226 7
Stadtverwaltung Mainz
Telefon 0671 — 298327263

Stadtplanungsamt Telefax 0671 — 208327260

Postfach 3820 Engang: 04 Feb, 904 A

55028 Mainz | Aty Efusz z.d.lid. A !
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ueller@dehoga-rip.de
.dehoga-rip.de
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Stellungnahme zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»Guisschenke Weyer -VEP (B163)

Sehr geehrter Herr Schuy,

ergédnzend zu dem ausgeflliten Vordruck, in dem auf Seite 1 mangels
Beabsichtigung eigener Planungen bzw. Mainahmen unseres Verbandes oder eines
unserer Verbandsmitglieder und auf Seite 2 wegen ' fehlenden sachlichen
Zusténdigkeitsbereiches hinsichtlich der aufgefihrten Belange des Umweltschutzes,
keine Angaben gemacht wurden, mdéchte ich von Seiten unseres Hotel- und
Gaststattenverbandes folgende allgemeine Stellungnahme abgeben:

D[e Eréffnung eines ganzjahrig gedffneten gastronomischen Betriebes wird von
Seiten des DEHOGA als Berufsverband und Interessenvertretung der in der
Hotellerie und Gastronomie tatigen Unternehmer ausdriicklich begriift,

Da die Inhaber des Weinbetriebes und der bislang gefilhrten beiden
StrauBwirtschaften offensichtlich einige Erfahrung auf dem Gebiet der Gastronomie
mitbringen und die Planungen der neuen Gutsschinke nach unserem Daflrhalten
gut durchdacht und ansprechend sind, ist davon auszugehen, dass die geplante
Gutsschénke mit Sachverstand, Engagement und gastronomischer ,Passion” gefilhrt
wird.

Eine ganzjahrig gefihrte an einen Weinbaubetriecb direkt angeschlossene
Gutsschenke verspricht neue Arbeitspldtze zu schaffen und ist daher auch aus
wirtschaftlicher Sicht begriRenswert. Dies gilt auch unter dem Gesichtspunkt, dass in
den " vergangenen Jahren sowie in den kommenden Jahren zahlreiche
gastronomische Betriehe, meist aus altersbedingten Griinden, schlieBen mussten
bzw. schlielten werden und keinen Nachfolger finden
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Président Landesgeschéfisfihrer Vereins-Nr, VR202075
Diph. Kfm. Gereon Haumann Assessor jur. Ralf Landolf Amtsgericht Bad Kreuznach
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RHEINLAND-PFALZ

Angesichts des Umstandes, dass die geplante Guisschanke sich in einen schon
bestehenden Landwirtschafis-und Weinbetrieb eingliedert und keinen Neubau
Lauf der grinen Wiese" darstellt, bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken
hinsichtlich des Umwelt- und Naturschutzes.

Mit freundlichen GriilRen

P&V

Assessorin Andrea Muller

Prasident Landesgeschiftsfiihrer Vereins-Nr, VR202075
Dipt. Kfm. Gereon Haumann Assessor jur. Ralf Landoll Amtsgericht Bad Kreuznach




Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB? wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Belange gegeben. Zuniichst solite die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkzeten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detailticrangsgead der erforderdichen Unvweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behérden als Anhérverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat in weiteren Veclauf des
Verfahrens stait.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behdrden — auf Texthausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zar vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Ihrem Briefpapier erfolgen, Bitte orientieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Malnz Bearbeiter: Michael Schuy
Stadtplanungsamt Tel.: 06131 -1236 66
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail; michael.schuy@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.; 61 26 Bre 163

Verfahren / Planung [ Projekt: -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gutsschinke Wever —VEP (Bre 163)"

Frist: Eingang:
spitestens bis 04.02.2014

Errierungstermin:

Datum: 04.02.14

Uhrzeit: 09:30 Uhr

Qri: Mainz, Zitadelle, Bau A, Schiinbomsaal

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Tisiger Sffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und ‘Tel. / Fax / E-Mail)

PEHOGA Rheinland-Pfalz e.V. -Rechtsabteilung, Richard- Wagner-Straie 20-22,
67655 Kaiserslautern; Tel.: 0671-298327263; Fax: 0671-298327260,

E-Mail: mueller@dehoga-rlp.de

Q Keine Stellungnahme erforderlich

E Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

nein

B Ruadschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 09.12.2005 (3205 - 4531)
% Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,09.2004 (BGBLE2004, S, 2414), Stand: 01.01.2007




Artund Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitshereich,

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf;

Tiere

Pilanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Witkungspefiige zwischen fhaen -
Landschaft

biologische Vielfalt

%)

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung

und der européischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwilssern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energic

D oo o0 0o oOonoonoooo

Iy die Darstellung von Landschaftspkinen sowie von sonst, umwelthezogenen Pinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

h) dic Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwweltschuizes nach den

Buchstaben ), c) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere dex
Rechtsgrundlagen:

]
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Ort, Datum Dienststelle ‘;Untersch:ift, Diensthezeichnung
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q:\amtﬁl\si-02_stadlplanung\oz_sgz\bauleitplanverfahren\b 163 weyes vep\O5 - planstufe i\§ 4 (1)_frilh. tob-betelligung\bre 163_rijckantwost
tob.docx Stand: 13.01.14
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RheinlandDfl

LANDESAMT FOR GEQLOGIE
UND BERGBAU

Landesami f0r Gaslogie und Bergbau Rhelnland-Piakz Emy-Hoedar-Strafte .
Postlach 10 02 55 | 55133 Malnz 55129 Mainz
Telsfon 06131 8254-0

Stadiverwaltung Mainz Telefax 06131 9254-123

Amt 61 9 In Mall: offica@igb-rip.de

m wwwigb-tip.de

Stadtplanungsamt '

Postfach 38 20 ’ 22.01.2014
-55028 Mainz o

Mein Aktenzelchen  ihr Schreiben vem Telefon /

Bltta immer angaben! 14.01,2014 ’ ¢
3240-0058:14V1  Herr Sehuy J
Dr.iuflr

S vEN PP, Kreten(
A 63v
Bebauungsplan "Gutsschenke Weyer - VEP (B 163)" der Stadt Mainz Gre A
7
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-PfaI; werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinwelse und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des Bebay-
ungsplanes "Gutsschenke Weyer - VEP (B 163)" kein Altbergbau dokumentiert ist und
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt,

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bei Eingriffen in den- Baugrund sind grundsétziich die elnschldgigen Regelwerke
(u a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berucks:chtrgen

Bankverbindung: Sparkasse Rheln-Haardt, Bad Dirkheim, BLZ 54651240, Kio.Nr. 20008

{BIC MALADEGTDKH) st e oy
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19 6131 9254123 |
Rhmrﬂandpfalz

LANDESAMT FUR GEQLOGIZ
UND BERGBAU

~ mineralische Rohstofie:

Sofern es durch evill. erforderliche landespflegerische KompensationsmaBnahmen
aulBerhalb des Geltungsberefches des Bebauungsplanes zu keinerlei (berschnei-
dungen mit den im Regionalen Raumordnungspian ausgewiesenen Hohstoff-
sicherungsfldchen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwénde. |

- Radonprognose:

Das Plangebist lfegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seliener
hohes Radonpotential iber einzelnen Qesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohfen orientierende Radonmessungen in der Bodenfuft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und In welchem AusmaR BaumaBnahmen der jeweiligen tokalen
Situation angepasst werden sollten,

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
In anonymisierter Form zur Fortschrelbung der Radonprognosekarte von Bheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fiir Geologle und Bergbai haben ergeben, dass fir
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) not-
wéndig sind. Kurzzeitmesstngen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdurnen sehr stark schwankt, Dafir
sind insbesondere Witterungseinfiiisse wie Luftdruck, Windstérke, Niederschlige oder
Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussageféhige Messergebnisse erzloft
werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfidche an
mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber
in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten solften von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten;

~ Begehung der Fldche und Auswahl der Messpunkite nach geologischen Kriterien,

2/3
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RheinlandDfal

LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

- Radongerechte, ca. 1m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabej
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter:

-~ Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetlerdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren Jahr-
lichen Radonverfigbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma ),
- Interpretation der Daten und schriftliches Guiachten mit Bauempfehiungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugeblet sowie zur Durchfiihrung der Radon-
messung In der Bodenfuft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Gaologle
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanjerungen kénnen dem ’"Radon-Handbuch” des Bundesamts filr Strahlenschutz
entnommen werden,

Mit freundiichen Griien

Direktor

Gm24005514 1.doex

343



SC
Rheinland-Pfalz

Landwirtschafiskammas Rhelntand-Pfalz Ofto-Lillenthal-Strafte 4 - 55232 Atzey Dienststelle Alzey

Stadtverwaltund Main Stadiverwaltung Mainz Hausanschrift;
adiverwaitung Mainz 61 - Stad Haus der Landwirtschaft

Amt 61 tRdiplanungsarm Otto-Lillenthal-Stralte 4

Postfach 3820 56232 Alzey

55028 Mainz

Telefon: 067 31795 10-50
Telefax: 067 31/9510-510

Eingang: 03, Fab, 9014 /ﬁ \

Anty Doz | 2ditd A [ w1 R ’ 7
Aot L8 i, & | 3 4 -
86 [0l 1l a4 (ETeT7 TS 9{ E-Mail:  info@lwk-rlp.de
sg: jol1f2l8fal3 a7 T8 o] Internet: www.lwk-rip.de
V ey
Aktenzeichen {Im Schriftverkehr stols angeben)  Auskunft erteilt f Durchwahl E-Mall Datum
Mi/He 14-04.03 Herr Miller  9510-519  jan-hendrik. mueller@iwk-rip.de 31, Januar 2014

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungspianes ,,Gutsschenke Weyer — VEP (B 163)¢
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 14.01.2014, thr AZ: 61 26 — Bre 163

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu 0.g. Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Grundsatzlich beflirworten wir an dieser Stelle die Erméglichung einer ganzjahrigen Offnung der
Gaststatte des landwirtschaftlichen Betriebes Weyer. Da es in der Vergangenheit jedoch haufig
zu Konflikten aufgrund von parkenden Autos auf dem angrenzenden Wirtschaftsweg gekom-
men ist, halten wir die Einrichtung eines beschilderten Parkverbotes im Abschnitt zwischen
Kreuzung Heckerpfad und dem Wirtschaftsweg Flur 13, Nr. 261/4 fiir erforderlich. Der
Gastronomiebetrieb mit dem damit verbundenen Kundenverkehr darf nicht zu Einschrénkungen
flr den landwirtschaftlichen Verkehr filhren. Zudem ist eine neue Zufahrt von der K 3 auf das
Betriebsgelande Weyer vorgesehen. Wir regen an, auf den im Plan eingezeichneten Fahrbahn-
teiler zu verzichten, damit die Zufahrt auch fir landwirtschaftlichen Verkehr mit entsprechenden
Schleppkurven nutzbar ist.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

J Hénd%ler

=
e R NI 2T Y PR

aehaing 3 T YO SN [T T P

Rk T LT I

Ml wa Q7

Sl Bl

.@sz@ﬂ@&a@l@ﬁfﬁfﬁ“{

Bankverbindung: Volkshank Rhein-Nahe-Hunssliek eG, 18AN: DESS 56809 0000 0002 0166 63; BIC: GENODES1KRE
Poslgirokonlo Ludwigshafen, IBAN: DEO4 5451 0067 0032 6046 79; BIC: PBNKDEFF




" Regionalstelle Gewerbeaufsicht Mainz

Page 1 of 1

v \7 Gutsschinke Weyel VEP B 163

Ehlert,Christa (SGD Siid)

An:

'michael.schuy@stadt.mainz.de'

30.01.2014 14:46

Details verbergen

Von: "Ehlert,Christa (SGD Sﬁd)" <Christa.Ehlert@sgdsued.rlp.de>

An: “michael.schuy@stadt. mainz.de <'michael.schuy@stadt.mainz.de">,

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich werde am Koordinierungsgespréch am 04 .02,2014 nicht teilnehmen, ich gehe davon aus, dass; cdie
Belange des Immissionsschutzes vom Umweltamt wahrgenommen werden.

it freuﬁdlichen Griiken
im Aufirag

Christa Ehlert _ ‘ 5% P S — —

Abteilung 2 - Gewerbeaufsicht

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD

Kaiserstr, 31
55116 Mainz

Telsfon 06131 96030-35
Telefax 06131 96030-99
Christa. Ehleft@sgdsued.tp.de

www,sqdsued.rip.de

Diese E-Mailadresse ist aus technischen Griinden nicht fur den Empfang signierter Nachrichten geeignet.

/AU den Hd. Akten

Mainz, cionz(of”ﬂr\)
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Rheirﬂandpfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMEGUNGSDIREK?JON

4]
: - Stadiverwahiung Mainz
Sfruktur- und Genehmigungsdirektion Sid fPosifach @?04 St gsa . REGIONALSTELLE
55032 Mainz a(ﬂp!aﬂun i WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadt Mainz ) L BODENSCHUTZ
Amt 81 Elngang: i0, F@b. 2014 /”ﬁ% ' Klelne Langgasse 3
Postfach 38 20 - : g5lﬁf6 Moaé?g ;
: . Antw, Baz, d. I8, 3 elefon 2397-0
55028 Mainz oy i oL &d gﬂ AL [ R 7 S‘j Telefax 06131 2397-155
~ ; - 3 4 7 wvav.sgdsuad.ilp.de
86 ol 1|81 aTd[6]eT7157s )
S8 1011121 afdlE el 718 s 31.01.2014
TUOTEN L e e \/
Mgin Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartneri-in / E-Mail Telefon / Fax ]
Mz 411.0, 02-07; 14.01.2014 Melanie Domokos 0613,- 2397124
1/Br:33 , 61 26 -Bre 183 melanie.domokos@sgdsued.rlp.de 06131 2397-155
Bitte immer angebent :

S

I
A

Bebauungsplan ,,Gutsschinke Weyer - VEP (B 163)“ in Mainz-Bretzenheim
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 12 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, ' A

mit Schreiben vom 14.01.2014 baten Sie um Stellungnahme zu dem o,g. Bebau-
ungsplan. lch bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen flir das Verfahren
zu beachten:

1. Allgemeine Wasserwirtschatft
1.1. Gewisser / Hochwasserschutz

In dem Bebauungsplangebiet befinden sich keine Gewasser, daher bestehen aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

2. Abwasserbeseitigung
2.1. Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist der kommunalen Klaranlage zuzufiihren.

PR TRV

] flage UG w50
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Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: :
Sparkasse Rhein-Haardt Montag-Donnerstag LR

Konto-Nr. 20 008 BLZ 546 512 40 9.00-12,00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr fd
IBAN: DE70 5465 1240 0000 020008  BIC: MALADES1DKH Freitag 5.00-12.00 Uhr




Rhciiﬂandpfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
sUD

2.2, Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser solite méglichst breitflachig iiber die belebte
Bodenzone versickern. Eine gezielte Entwasserung (Versickerungsmulde, etc.) be-
daif einer wasserrechtlichen Einleiterfaubnis.

3. Bodenschutz

Im Geltungsbereich des B 163 sind mir keine Altétandorte, Altablagerungen, Ver-
dachtsfldchen, schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt.
Es finden sich keine Eintragungen im Bodenschutzkataster.

Aus den Unterlagen geht auch kein Hinweis auf bodenschutzrechtlich relevante Fl-
chen hervor. ‘

Gegen das Vorhaben bestehen daher keine Bedenken.

Soliten bei der Stadt Mainz (z. B. aus dem beim Umweltamt gefihrten Verdachtsfla-
chenkataster oder anderen Qde!len) Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfille (Altabla-
gerungen), stiligelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen: Stoffen umgegan-
gen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdéchtige Beeintrachtigungen der Bodenfunk-
tion wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder —erosionen
(Verdachtsfldchen bzw. schédliche Bodenveranderungen) vorliegen oder sich erge-
ben, bitte ich um Mitteilung.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag
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Heike Rohleder
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Mit der Betelhgung wird lhnen als Trager éffentlicher Belange gemérs § 4 BauGB die Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gege-
ben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfihrenden Stadtplanungs-
amt - die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu ver-
schaffen. Verzichten Sie bifte auf die Verwendung von Textbausteinen mit allgemeinen Hinwelsen,
ohne Bezug zur konkreten Planung. Ihre Stellungnahme ist zu begréinden; die Rechisgrundlagen sind
‘anzugeben, damit die Stadt Mainz den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwégung obliegt dem Stadi-
rat der Stadt Mainz.

thre Stellungnahme kann selbstverstandlich auch ohne dieses Formular auf lhrem Briefpapier erfol-

gen. Bitte orientieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

: "Beafbelter {? ;@Jg/ AL
Tel: i 061314 - JAAT

:._Fax SR 6131!12-26 71

U EMaib s i @stadtmainz, de i

) Internet- Adresse \w.wmainz defsiadlplanungsamu

'-."5'_5'Az. 64 28 %7;’6 «?’élj

Verfahren I Planung l Pro;ekt
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Stellungnahme des Tréigers dffentlicher Belange

Name / Stelle des Tragers offenthcher Belange {mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

“3ieh At 60 -~ Lay ant AL [a. é‘ﬁ/.//%%

[l -Keine Stellungnahme erforderiich

1 Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen, die den 0. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

! Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 02. August 1899 (3205-4531)
» Beachlen Sia bei der Terminferung lfrer Stellungrahme die Praklusionsklausel gem. § 4 Abs, 3 Safz 2 BauGBI
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1 Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechisgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung {z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Km’ Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jewells mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

4/ Der ra o den j{/y/ﬂn en @Nﬂ}/ﬂl“‘?fh ﬁﬁ,y‘/fg//{;@%#/ﬁ/?é#?éa/h /U/
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(M Antrag auf Fristverléngerhng aus wichtigem Grund; mit Begrindung und ggf. Nachweisen:
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