\ \ \\/XT% @ﬁ;ﬁf [\ﬁg \W/ / / / H\ / %/ Legende 1.2.1 Sondergebiet "Landwirtschaftliche Betriebe mit Gutsschanke" (SO) Die Flachen sind fachgerecht zu einer extensiv genutzten Wiese mittlerer 8.7  Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nisthilfen
54 ) Standorte mit Strauchgruppen und Einzelbdumen gem&dB Umweltbericht zu Als Bestand stiitzende MaRnahme wird empfohlen, an den Geb&uden Nisthilfen Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
T oo T P.l'anungsrechtllche Festsetzungen Das im Bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet (SO) "Landwirtschaftliche entwickeln. Die Bdume an den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind dauerhaft fiir Gebdudebriiter (Vogel/ Flederm&use) vorzusehen. schutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBL. 2015, S. 283), zuletzt gedndert
VO rh a b e n b e z O e n e r B e b a u u n S la n G u tS S C h a n I<e We e r - V P B 1 6 3 Filllschema der Nutzungsschablone Betriebe mit Gutsschdanke" dient der Unterbringung landwirtschaftlicher und gegen jede Beeintriachtigung zu schiitzen und bei Verlust durch hochstimmige, durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. 2016, S. 583).
gastronomischer Betriebe. Dazu sind auf den Flurstiicken die vorhandenen baulichen Anlagen einheimische landschafts- und standortgerechte Baume mit einem Stammumfang Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz steht bei Fragen des Artenschutzes
z TN 323;?552%;2]52 Art der baulichen N o (Gewdchshaus) fachgerecht zuriickzubauen und zu entsorgen. von mindestens 20/25 cm, gemessen in einem Meter Hohe, an Ort und Stelle zu gerne beratend zur Verfligung. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom
- Betrebe mit rt der baulichen Nutzung Zulassig sind folgende Nutzungen: Die Wiesenflachen sind durch Ansaat mittels gebietseinheimischen Saatgutes ersetzen sowie dauerhaft zu unterhalten. 14.07.2015 (GVBL. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes
Dachform Grundflachenzahl (GR2) o ) . _ . (Frisch-/ Ffétthe_se) aus gesicherter gebietseigener HerkL_lnft r]erzuste!len.. - vom 26.11.2019 (GVBI. 2019, S. 338).
SD ] 0,35 e Anlagen und Einrichtungen fiir landwirtschaftliche Betriebe ohne Auf der Flache sind mindestens 22 Strauchgruppen aus jeweils 5-8 einheimischen Denkmalschutz, Bodenfunde
0o |udme Bauweise Oberkante baulicher Anlagen Intensivtierhaltung; landschafts- und standortgerechten Laubstraucher (2xv., Mindesthohe 60-80 cm) Il. Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, S. 159), zuletzt ge-
e Anlagen zur Sammlung, Lagerung und Verarbeitung landwirtschaftlicher unterschiedlicher Arten zu pflanzen. Zwischen den Gehdlzgruppen ist ein (§ 88 LBauO und § 9 Abs. 4 BauGB) Sollte es im Geltungsbereich des "B 163" zu Funden und Befunden nach dndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).
Art der baulichen Nutzung Erzeugnisse; Mindestabstand von 5 m einzuhalten. Die einzelnen Strauchgruppen miissen eine § 16 Denkmalschutzgesetz (DschG) kommen, sind diese gemaf § 17 Abs.1 DschG
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) e eine Schank- und Speisewirtschaft (Gutsschdnke) sofern diese mit einem Gesamtflache von mindestens 500 gm aufweisen. 1. Dachform unverziiglich der Denkmalfachbehorde, Generaldirektion Kulturelles Erbe
landwirtschaftlichen Betrieb in engem betrieblichen und raumlichen Weiterhin sind 10 heimische standortgerechte Obst-/ Laubbdume (Hochstamm, Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Grole Langgasse 29, 55116 Mainz Hinweis:
Sondergebiet "Landwirtschaftliche Betriebe mit Gutsschanke" Zusammenhang steht; Stammumfang mind 16/18 c¢cm) mit einem Mindestabstand untereinander von 1.1 Im Sondergebiet "Landwirtschaftliche Betriebe mit Gutsschinke" sind nur (Telefonnummer: 06131 / 2016-300, Fax 06131 / 2016-333, E-Mail: DIN-Normen und sonstige Regelwerke
(S 11 BauNVO) e Biiro- und Verwaltungsraume, sofern sie mit der o.g. zuldssigen Schank- und 15m zu pflanzen. Fir die Anpflanzungen sind die Arten der nachfolgenden Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 10° zulédssig. landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de) mindlich oder schriftlich mitzuteilen.
Speisewirtschaft (Gutsschinke) in einem engen betrieblichen und rdumlichen Pflanzliste zu verwenden. Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Mainz,
Maf der baulichen Nutzung Zusammenhang stehen; dem Bauamt, Abteilung Denkmalpflege erfolgen. Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
(§9 Abs.1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) e 7Zu den Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe  gehorige Die Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang 1.2 Nebenanlagen, Garagen und Carports DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kénnen beim Umwel-
Grundflichenzahl (GR2) Wohngebé&ude. gleichwertig zu ersetzen. Die Wiesenflachen sind extensiv zu bewirtschaften. Die Die Fundstelle ist soweit als moglich unverdandert zu lassen und die Funde tamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden,
Mahd ist einmal pro Jahr frithestens ab Mitte Juli mit Abtransport des Mahdgutes Im gesamten raumlichen Geltungsbereich sind fiir Nebenanlagen, Garagen und sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
0,35 Grundfldchenzahl Ausnahmsweise zuldssig sind: durchzufiihren, Carports auch Flachddacher und flach geneigte Pultddcher bis maximal 10° Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das Stadt-
Dachneigung zulissig. Erdarbeiten sind bis spatestens eine Woche vor Beginn der Denkmalfachbehérde planungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.
HGhe baulicher Anlagen e Stille fir die Viehhaltung als Zubehér =zu landwirtschaftlichen Pflanzliste anzuzeigen.
OKmax Oberkante baulicher und sonstiger Anlagen, Wirtschaftsstellen. ) ) )
in Metern tiber NN (gem. Planeintrag) Bdume 2. Gestaltung von Miilltonnenstandpldtzen
Malus sylvestris Wildapfel Schalltechnische Untersuchung
Bauweise, Baulinie, Baugrenze 2. Map der baulichen Nutzung Pyrus pyraster Wildbirme Miilltonen oder Miillbehdalter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVo) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sorbus domestica Speierling unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung der Sicht Im  Bebauungsplanverfahren  wurde ein  schalltechnisches  Gutachten
Sorbus torminalis Elsbeere und der direkten Sonneneinstrahlung zu entziehen und intensiv mit (Schalltechnische Untersuchung, Prognose der Gerduschimmissionen, /TA
o offene Bauweise hochwachsenden Gehdlzen oder mit rankenden Pflanzen gemafs der INGENIEURGESELLSCHAFT FUR TECHNISCHE AKUSTIK MBH BERATENDE INGENIEURE Abstimmung
2.1 Uberschreitung der zulidssigen Grundflachenzahl Straucher Artenauswabhlliste einzugriinen. VBI, Wiesbaden, Gutachten Nr. 17_127 (Stand 23.10.2018) erstellt. Hierbei Amt Ereebn 5 U -
‘ Baugrenze Amelanchier ovalis Felsenbirne wurden sowohl die Larmimmissionen der Gutsschdnke auf die benachbarte reebnis atum nterschrift .
| s SD S atteldach Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes "Landwirtschaftliche Betriebe mit Corylus avellana Haselnus.'..s Bebauung als auch auf mogliche, zukiinftige Immissionssituationen untersucht. 60 - Bauamt Kataster gepriift 04, 10, 2019 /% K/%ﬂ/;%
:i’=~ Gutsschdnke" darf die zuldssige Grundfliche gemdR § 31 Abs. 1 BauGB in Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 3. Werbeanlagen _ - o o o o ) ' i L
,,"5‘ Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO durch die in § 19 Abs. 4 Nm. 1 bis 3 BauNVO Ligustrum vulgare Liguster Eine mogliche kiinftige Immissionssituation ergibt sich, wenn auf den Flurstiicken
,’h_". Verkehrsflachen bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl von 0,80 uberschritten Prunus spinosa Schlehdorn 3.1  Werbeanlagen an baulichen und sonstigen Anlagen oberhalb des Schnittpunktes 17/7 und 17/20, Elur 13, Gemark.ung Bretzgnhelm Wohngebdude gemaf deﬁ
",l:i‘!4 (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) werden. Rosa canina Hur)dsrose "Wand-Dach" (Uberdachwerbung) und Werbeanlagen an Fassaden der baulichen Bepauungsplanes Lapdww'tschaftllche Aussmdlungep am Bergweg (B 128) CAD - Planelemente
b ’v.q!'isl StraRenbegrenzungslinie Rpsa rubiginosa Weinrose und sonstigen Anlagen, die den Schnittpunkt "Wand-Dach" {iberschreiten, sind ernEhtet \{verden. Fir diesen Fall werden geelgnete MaBnahmen zur Planteil Dateiname Stand | Ort/ Pfad
(g(‘ "?,ia ) 2.2 Oberkanten von Garagen, Carports und Nebenan[agen Viburnum lantana Schneeball unzu[éssig. Gerauschmlnderung lt. dem 0.8. Gutachten erforderlich. El.arlt, Tegsinjte, Laydokutrt Egll(aBl’l 186263;;(3\\,:,\2 (2)28;15(8)
I3 IgItale StadigrundKkarte . -Us.
V ‘ g’ﬁ-' g Verkehrsflachen Garagen, Carports sowie Nebenanlagen sind maximal bis zu einer Héhe von 3 m 3.2 Die GroBe von Werbeanlagen darf maximal 10 m2 betragen. textliche Festsetzungen | 3_TF-B163.docx 03.04.20
‘ | /9 (Meter) Uiber dem jeweiligen Hohenbezugspunkt zulassig. 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen IV.  Artenauswahlliste fiir Begriinungsmainahmen
’ ’( (§ 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3.3  Leuchtende oder beleuchtete Werbeanlagen, die zur freien Landschaft hin ) A
(‘ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ) abstrahlen sowie Laserwerbung, Skybeamer oder vergleichbare Anlagen sind 1.1 Bdume Vorhabentrdger
3. Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Carports und Garagen 7.1  Beleuchtung aufierhalb von Gebduden unzuldssig. Daturm Unterschrift
V Zweckbestimmun (§ 9Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) a) mittel-/groBkronige Baume
‘ ] Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei 3.4  Pylone und Werbetlirme sind unzuléssig.
‘ @ Wirtschaftsweg 3.1  Stellpldtze und Carports sind nur in den dafiir durch Planeintrag festgesetzten der lokalen Entomofauna sind im Freien ausschliefilich geschlossene, warmweif3 Acer campestre Feld-Ahorn
Flichen zuldssig. getdénte LED-Lampen (Lichttemperatur max. 3000 K, Abstrahlwinkel von max. 70° Acer monspgssulanum Burgen-Ahorn .
Griinflachen zur Vertikalen) mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem Licht zu M. Hinweise Acer platanoides Spitz-Ahorn Verfahren Genehmigung
(89 Abs:1 Nr5 BauGB) 3.2 Garagen sind nurinnerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. verwenden. Acer pseudopl‘ata}-nus Berg-Ahom T Oa?mé
Offentliche Griinflachen o . . _ - ' 1. Uberplanung von rechtskriiftigen Bebauungspléinen Crataegus carri e‘r|| . , Apfeldorn Satzungsvefahrens i inen vorhabeniezogenen Bebauungs- 13.02.19
17 “Verkehrsgriin - Hinweis: Als Entomofauna wird die Gesamtheit aller Insektenarten einer Region Crataegus laev. ‘Paul’s Scarlett Rotdorn plon eemdB § 12 Abs: 2 BauGB V. mit 2 b 1 Bavoh: 12.02.20
8 4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen bezeichnet. Der Bebauungsplan "Gutsschdanke Weyer-VEP (B 163)" (berplant in seinem Crataegus prunifolia Pflaumeqdom o § 2 Ao 1 o elungsbeschlusses ?giégjg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Geltungsbereich teilweise den rechtskréftigen Bebauungsplan Malus in So.rt'en . Zlerapfel in Sorten 3. Ortsilbliche Bekanntmachung der Birgerbeteiligung: 02.12.16
Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen "Landwirtschaftliche Aussiedlungen am Bergweg (B 128)", teilweise den Ostyra carpinifolia Gemeine Hopfenbuche 4 Burgerbeteiliging gema §3 Abs. 18auG8
(§ 9 Abs.1Nr. 4 und 22 BauGB) 41 Fir die in den Plan iibernommene Fernwarmeleitungen (2 x FH DN 350) ist ein 8.  Festsetzungen fiir _das-Anpflanzer-r- von Bdumen, Strduc.f.lern_ und sonstigen Bebauungsplan "Westumgehung Bretzenheim - Teil Il A (B 84/ll A)" sowie in Erulrllutc,mSSrc;rten gl.rsch-e 'g Srtorten 5.Besc'hlusszjéffem“ch;nA{uslegungmitgeg;u”dung.
=" Um Flchen fiir Neb l Stellplt Schutzstreifen von 10,0 m Breite festgesetzt. Diese Streifen sind von jeglicher Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Teilbereichen den Bebauungsplan "Zwischen Essenheimer Strae und yrus in Ob en |-rnle |_nho en gemd §3 Abs. 2 BauGe: 15.02.19
I I grenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Bebauune freizuhalten. Beidseitie der Leitunestrasse sind auf einer Breite von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Marienborner StraBe (B 118)". Quercus robur in Sorten Stiel-Eiche ‘ _ 6. Ortstibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer: 15.02.19
L Garagen und Gemeinschaftsanlagen pebauung ' g -Cltung . - (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB) Sorbus aria in Sorten Mehlbeere,  z.B.  ‘Magfnifica’, Austegungvom 25,0219 bis 010419
jeweils 5,0 m das Anpflanzen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern ’ A oot o 7. Beschluss zur emeuten / eingeschrankten offentl. Auslegung gemaB 12.02.20
A Zweckbestimmung unzulissig Sorbus int §iaB SMEIQSECE‘ e Mehlb § 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:
. o Ly - s . . orbus intermedia ‘Brouwers’ chwedische Mehlbeere 8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer: 14.02.20
3 — — St Stellpliitze 8.1  Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen 2. Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser Tilia cordata in Sorten Winterlinde 9 Srrleute'/:inges:hréi[;]kteh/-f\}flegungvr(:m 26.02.V20hb: 12“'03'20 : ___
% Lanodl?lvirtesl;%gftl'le Cp Carports 5. Geh-, Fahr- undLeitungsrechte Mindestens 20 % der festgesetzten SO-Flache sind vollstandig zu begriinen und GemadR §55Abs.2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes WlldObSt.tj:lrteﬂ ' _ ietméM;Mis.lzauG:d Stgdt : ¢ — ;. 23.01.20
o Be:;ischéml (5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dfauerhaft als begrl’jpte Flache zu unter!']alten-. Die zu begriinenden FléCh?"’ die (Wasserhaushaltsgesetzt - WHG) soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, Obstgehdlze als Hochsdtamm in Sorten 11:GZ:::iTgE:;d::b:;njzm:lm;agiee:;degema; ==
16 f ; Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ' ) nicht al§ Anpflanzﬂache_n festgesetzt sind (siehe Festsetzung Nr. 8".3), sind als auf dem es anfillt, verwertet oder versickert werden, soweit dem weder § 10 Abs. 2 BauGB:
o 0.35 Landschaft ) _ _ ) ) _ ) Vegetationsflachen  mit "bodenbedeckenden Stauden, Ge‘hOIZEIj (z.B. wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch b) schmalkronige Biume 12. Ausgefertit: |
- | == (§ 9 Abs.1Nr. 25 a und b BauGB) 5.1 Fur die durch Planeintrag dargestellte Flache "Versorgungsleitungen Bodendecker) und Rasenflichen anzulegen. Lose Stein-/ Materialschiittungen wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. 8 13, Bekannimachung des Deschlusses | ger Genehmigung und
. .» Ok (Fernwdrmeleitungen inklusive Schutzstreifen) wird ein Geh-, Fahr- und (z.B. Kiesgérten mit Folien) sind nicht zulassig. Acer platanoides ‘Columnare’ Ssulenahorn ' '
& S 137,5m G NN §°°°°°8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchem LeltungsrechF zugunsten c;les bere.f:htlgten Leitungsbetreibers  der Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- CarpiFr)lus betulus Fastigiata’ Saulenhainbuche
o - und sonstigen Bepflanzungen (siehe textl. Festsetzung) Fernwdrmeleitungen (derzeit Mainzer Fernwdrme GmbH) festgesetzt. Je angefangene 100 m2 der zu begriinenden Flache ist mindestens ein und/oder Beregnungswasser kdnnen Zisternen errichtet werden. Diese sind Tilia cordata ‘Rancho’ oder ‘Greenspire’ Sommerlinde Bearbeiter/in p—
17 hochstdmmiger Baum mit einem Stammumfang von 18/20 cm, gemessen in gemaR § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu 50 m3 Schuy
) _ einem Meter Hohe geméfl der Artenauswahlliste anzupflanzen, dauerhaft zu Behilterinhalt und bis zu 3 m Héhe genehmigungsfrei. Dariiber hinaus soll Zeichner/in Steglich
‘ -u erhaltende Biaume 6. Fldchen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die gemaf3 der Festsetzung 8.2 unverschmutztes Niederschlagswasser breitflichig oder iiber flach angelegte Striiucher Neumert
Natur und Landschaft anzupflanzenden Baume kdnnen angerechnet werden. Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der belebten Abteilungsleiter Rosenkranz
‘ Anzupfianzende Baume (§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB) uroflanainen (E;odegschmht (zurf“Ehrhaltun'(ljg und Anreicherung des Grundwasserstandes) dem Amelanchier ovalis Felsenb_irne — — py—
6.1  Reduzierung der Versiegelung P s rundwasser zugettrt werden. Cornus mas Kornelkirsche
Sonstige Planzeichen Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte fir Baumpflanzungen sind als Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund iber corylus avellana Haselnusﬂs
Per Anteil befestigter Flachen ist auf ein Mindestmaﬁ zu beschrénk?n: ni_cht hochstammiger, heimischer landschafts- und standortgerechter Baum mit einem Schluckbrunnen bzw. Rigolen bedarf wegen der damit verbundenen Eié%gm?nsfuﬂg;ﬁ:eus Eif;ifse:[r:utchen 2lrobach
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des u!aerdhexthé? ZhU\'/I\’/‘IEgE,ZFL-lB- Lénibliarcll:tvege_ SOWIe-tObec?rdISChe L(fl%-itel{;)latzﬁ ‘s":::nd Stammumfang von mindestens 18/20 cm,_ gemessen in einem Meter Hohe, Z.U Verunreinigungsgefahr nach §8 Abs.1 des Gesetz.es Zur Ordnung‘ des Lonicera xylosteum Gewdhliche Heckenkirsche
Beb oy lanas <o e oo einschlieflich ihrer Zu- un ahrten - soweit andere gesetzliche Vorschriften pflanzen, dauerhaft zu unterhaltgn unfj bei Ab'gan.g gleichwertig zu ersetzen. Die Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen Prunus spinosa Schlehdorn
§5p (8 ) nicht entgegenstehen - ausschlieflich in wasserdurchlassigen Beldgen Artenvorgaben der Artenauswahlliste sind verbindlich anzuwenden. Erlaubnis. Viburnum lantana Wollieer Schneeball Beigeordnete Oberbiirgermeister
(beispielhaft: Splittfugenpflaster oder offenporiges Wabenfugenpflaster) und Unter den Baumen sind Pflanzscheiben von mindestens 6 qm GroRe und mit Heimische Wildrosen B Rgosa canina. Rosa rubizinosa
Sonstige Darstellung versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren, mindestens 12 cbm durchwurzelbarem Raum VO'I_'ZUSEheI’I. Die Pflanzscheiben Die technischen Ausfiihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das o ’ 8
sind durch geeignete Mafnahmen vor Uberfahren bzw. sonstigen Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung Mainz . . :
PR BemafBung 6.2 !)en Eingriffen c!es Bebauung.splf;mes_wird eine insgesamt 3.245 m2 grofie Fléicl‘]e Beeintrachtigungen zu schiitzen. abzustimmen./ Ab 500 qmg aigeschlossene abflusswirksame F[acghe je itcr:rucc:r(:]:)feusrtieschn|ttene) Hecken Feld-Ahorn
im Stadttel-l Malnz_-Gopsent]elm im Sinne des §2Abs. laBauGB zuggordnet. Die Versickerungsanlage ist die obere Wasserbehdrde fiir das Erlaubnisverfahren Fagus svlvatica Rotbuche
Flache befindet sich im Slidwesten des Stadtteils Mainz-Gonsenheim, westlich Von den durch Planeintrag festgesetzten Standorten fiir Baumpflanzungen kann zusténdisg. Ca% inui; betulus Hainbuche
der Bebauung"an dfr “Go.nsbachstraﬁ?l", stdlich des "Gonsbaches" und nordlich abgewichen werden. Die Standorte kdnnen z.B. an Leitungen, Zuwegungen und Liglfstrum vulgare Liguster
Katastergrundlage 1 : 1000 der Verkehrsflache "Alte Finther StraBe”. Zufahrten sowie bereits bestehende Baumstandorte angepasst werden. Zwingend Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser darf nur iiber unbelasteten Ribes alpinum ‘Schmitt* Alpen-Johannisbeere L d h t t dt M .
o ) ) ) ) ) ) ) vorgeschrieben ist die Anzahl der im Plan festgesetzten Baume. Boden erfolgen. anaes aup Sta dainz
Der raumliche Geltungsbereich dieses Teilbereiches befindet sich in der Flachwurzelnde Striucher Stadt lan nesamt
162,10.NN pshenpunkt bestehendes Gelande, Angaben in Meter ii. NN gﬁﬂ?&ttgﬁum(;n?gfnquelln;/1 F!llg/2220?$d20l/121f§(s)7; 2d2|71 Er?erZe;len it den 5 Die weiteren Ausflihrungen des Regenwasserbewirtschaftskonzeptes (Blro flr Amelanchier ovalis Felsenbime P 4ns
{} P » ANS : ’ ’ ’ ’ ’ o . Anpflanzflachen Griinplanung Harald Heims vom 14.09.2018-Anlage zur Begriindung) sind zu Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche Vorhabenbezogener Bebauungsplan B 163
A . . . ) I o beachten. Prunus spinosa Schlehdorn
‘ o ‘ _ . g \ [ i\ : Die durch Planeintrag festgesetzte Pflanzflichen sind vollstdndig mit heimischen Sambucus nigra Schwarzer Hollunder SatzunngeSChlUSS
70/ Versorgungsleitungen unterirdisch (Art der Leitung siehe Planeintrag) > ; r W e g 20 standortgerechten hochwachsenden Laubstrauchern (mit einer Mindestqualitat Viburnum lantana Wolliger Schneeball
mit beidseitigem Schutzstreifen 55 135 ~ 4k , von 60 —80cm bzw. 80— 100 cm, 3 Triebe) zu bepflanzen und dauerhaft zu 3. Besonderer Artenschutz
. -~ N P n;(\.)a.;hsl‘aﬁe” unterhalten. Bei Abgang von Pflanzen sind gleichwertige Neupflanzungen
/3 - ' vorzusehen. Es ist mindestens eine durchgéngige Gehdlzreihe anzulegen. Die zum Die Artenschutzbestimmungen der §§19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz Kletterpflanzen fiir die Fassadenbegriinung und die Einhausung der Miillstandorte " G utSSCh a n ke Weye I - VE P"
Anpflanzen festgesetzten Einzelbdume sind in die Pflanzung zu integrieren. Es (BNatSchG) sind zu beachten.
w27 \ 22 sind vorrangig {\rten der Artenauswall.hlllste zu verwenden. Im Bereich des Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
W il Y Schutzstreifens sind flachwurzelnde Strducher zu verwenden. Zur Vermeidung der Tétung oder Gefdhrdung besonders geschiitzter Tierarten und Clematis alpina Alpen-Waldrebe
bestimmter anderer Tierarten i. S. des § 7 BNatSchG, diirfen Rodungen und Hedera helix Efeu
) Fallungen von Gehdlzbestanden (vorbehaltlich eventuell zusatzlich erforderlicher Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt
Dachbegriinung Fallgenehmigungen) nur auferhalb der Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom Lonicera periclymenum Wald-GeiRRblatt
1.10 bis zum 28.2./29.02 vorgenommen werden. Parthenocissus i.S. Wilder Wein
Flachddcher und flach geneigte D&acher bis 10° Dachneigung sind bei einer
zusammenhéngenden Flache ab 10 gm zu begrlinen. Die Begriinung ist dauerhaft Vor Beginn solcher Arbeiten sowie im Vorfeld aller Abriss-, Sanierungs- und
tagerplatz zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist BaumaBnahmen, sind vorhandene Biume, Gehdlzstrukturen, Gebdude und das Rechtsgrundlagen
mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit Baufeld auf das Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Tierarten zu
einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewdsserung soll ausschlieBlich untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Die Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 sl
tiber Niederschlagswasser erfolgen. Bestimmungen des § 24 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind zu (BGBL. 1 2017, S. 3634). % . P
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Klotz ) _ _ ) _ beachten. Mainz
"Gutsschdnke Weyer - VEP (B 163)" . ) Anlagen "fur Solarthermie  und  Photovoltaikanlagen ~missen mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
] T , M Dachbegriinung kombiniert werden und schlieien sich nicht aus. Werden Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach 21.11.2017 (BGBL. 12017, S. 3786).
Planungsrechtliche Festsetzungen R g § 67 BNatSchG bei der zustdndigen Naturschutzbehorde zu beantragen.
Y . ) Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
1.1  Vorhabenbezogene Festsetzungen im Sondergebiet "Landwirtschaftliche Betriebe Fassadenbegriinung Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
mit Gutsschdnke" (SO) Vogelschlag an Glas (BGBL.| 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
(§ 12 Abs. 3a BauGB) Tir- und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenfldchen und zusammenhéngende Das Risiko einer signifikanten Erhchung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist 04.05.2017 (BGBI. 12017, S. 1057).
Teilflachen von Wand- oder Fassadenflachen mit Tiir- und/ oder Fensteroffnungen gemaf} § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden. Grundsatzlich sind grofie
Im Rahmen der im Folgenden festgesetzten Nutzungen fiir das festgesetzte mit einer Grofle von mindestens 20 gm sind mit heimischen standortgerechten Glasflachen und Uber-Eck-Verglasungen méglichst auszuschlieRen. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
Sondergebiet (SO) sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich : Gehdlzen bzw. mit Rar!k- oder Kl?tterpﬂanzen zu begriinen. Die Pflanzungen smc! BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL. | 2009, S.2542) zuletzt gedndert durch
der Vorhabentriger im Durchfithrungsvertrag verpflichtet. Anderungen und . gemafs der guten fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Bei Neubaumafinahmen ist ein mit dem Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz Artikel 8 der Verordnung vom 13.05.2019 (BGBL. | 2019, S. 706).
Ergdnzungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind vorrangig Arten der Artenauswahlliste zu einvernehmlich abgestimmtes Mafinahmenkonzept vorzulegen. Nachfolgend
Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig. verwenden. werden beispielhaft mégliche Mainahmen genannt: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBL. | 2016 S. 94), zuletzt gedndert durch
1.2 Artder baulichen Nutzung -~ B gegen Vogelschlag gesic-hert.e Glése[ zu verwe‘nden, Hierzu zéhl.en u.a. Artikel 2 des Gesetzes vom 12.12.2019 (BGBL. | S. 2513).
(§ 9Abs. 1Nr. 1B : Stellplatze reflexionsarme Gldser mit einem moglichst geringen AuBRenreflektionsgrad
. . 1 BauGB, § 11 BauNVO0) . . . . . .
Alte Finther Sty _ ) _ o _ . (max. 15%, je nach Scheibengréfie kénnen ergdnzende MaBnahmen erforderlich Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
Je angefangene 4 ebenerdige PKW-Stellplatze sind mit mindestens einem mittel- sein), Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefdrbte, bombierte oder 31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes
N oder schmalkronigen Laubbaum (Stammumfang 18/20 cm, gemessen in 1m strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vom 04.12.2018 (BGBL. 1 2018, S. 2254).
Hohe) zu liberstellen bzw. diesem in rdumlicher Ndhe zuzuordnen. vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil ’
) - - ' ) - (feststehender Sonng:nschutz). Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBL. 1998,
. . Unter den Bdumen sind Pflanzscheiben von mindestens 6 qm Grofie und. mit sind nach dem jeweiligen Stand der Technik auszufiihren. S.365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019
Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des mindestens 12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben (GVBI. 2019, S. 112)
60-Bauamt der Stadt Mainz sind durch geeignete MaBnahmen vor Uberfahren bzw. sonstigen ) a '
Datenbankauszug: 26.03.2018 Beeintréchtigu-ngen zu schiitzen. Es sind vorrangig Arten der Artenastahllif,te zu Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
"Basiskarte: Liegenschaftskarte der verwenden. Die gemaf der Festsetzung 8.2 anzupflanzenden Baume kdnnen (GVBL. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom
Vermessungs- und Katasterverwaltung" Eli/.r O angerechnet werden. 19.12.2018 (GVBI. 2018, S. 448).




