= " [ =
7 . —= 0 T ™ ] | ] B b I T
A A ME 1= Zuckm - : L] 11
° U 1) 1 D72 - ) N Vo 7 < .
55 ; . ¢l 1 s ’ 1 @ « 28 ° A 7
1 2 10 4 2 B , F
[} , /4 o~ |
> 1 | ' ; F‘ 8 P 2 }, 24 "
56 15 % 457 e g — L ‘
6 53 /124 "l g S 04 303 302 A
124 Jg 124 I 1 < > 3
\-S 105 SA Lo 124 1 4
\-Bre de 124 55 - g k£ \ 286
. e\ i 1 g = '
m Gonsenheimer Weg Dant T fae TP B e fis |, e [ f : < m
= 124 1247 ‘ 124/ 3 : e 0 301 T
N " o Yy 4 155 - - =
@ ) 124 ” A 114 ) - B X N/ . s 17 | X 287
2Ha o 4 " 10m /fe128/ Uy s ' 62 J =
128/ ¥ 284
i ol 1124180 N ! %
9 @ WA ZA n 11 ! N ‘ ! [ - (;) \ — =
2 3 f</f= 128 ) 124 g : = i 306 300
225 Q 2. 1 oS =1 ‘e P\ f \_
% G/ </ 035 (200 m2 o T 12e 124, ' N R/ : 288
9 QL ) m-ps 108 s 7/Aad124/ 124 - QF ; = 28
42 3 .
EJE OK= 1 iy 124 — O s 2 v A
? To—|LL.om ' a2l NG 2 N2 307
? 94 2 54 | QWS - A TH= SD/WD TOt vy e ! . 2 A Qt 3 299 4
o\ ° 7 <E Z,5m 12 STl [ wge Lot = p d(}« = - 289 2
95 124 y o g
% P r g 4WE| a1 o/ ff [ 124 = 22 % :
4 9 [2 > 1 a [ E 12 9 =
% 5 [ P24 W~ [ ” \ © . 294\
4 i B~ 2 95— "/ § = ~ 308 A N
. ) 124
o7 A A T 2 o = T3 v . 1 ) : - 298 \
99 4 f I . 124 dal, 4 ¥ 2 ‘2 290
5 A 7 7T 124 124 424 W ' K/ 230 3\
100 \;\, 7 J K 3 17 6/ 124 124f15, 4 124 " $ 124 1 = 1 ” V) '
> E
toL ‘ v A < = A VPV Sy o 413 1241 124g) /| 24’ ' o) \ Nl D
> =TS \%4
1245 5 ) Sy T oy e 8 Ry o Rt = _ , & >. - 291
3 9/> N/ i 2 10 s v 2 19 /N = 309 297 (2‘
g £ > L) ¢ WA & 137 >4 ) ' < P SO
3 Wi = 222 B .
1 == 231
54 = 124 24 3 1
2 TP oy e SN 24, 0,25 [150 m2 » = . 2 : SO
= ) 420, 124 o 4 | B 140 o RS 2 > =
54 & = len 21 12415, < 1 4 o
103 L % LT Orfn7=22i23) 5y 124) OK= I 13 . . 310 Gy
*wadn y s o= TPt 25]11,5m 5 2 i : = ) aARAE
z . [ y . = 5 o =
— 1 [ L ) =] 78 lsowo | 22 : 2] W
WA ﬁ = 6-1 | 1l . 39 4 795m = N I -
7 — 124 ¥ 124 135 A I ! 4
- 124 v I 2 WE A 7 [ E124 N [ » \ 311
0,35 180 m?2 ; > L 126 124 124 - | o . A 0 ) _ " | A
124 ; 2 < S
OK= 124 B ” | X/ L0 ‘ 233 AP
11,5m @ 124 12 B 5 = 5 A P = 293
TH= ~ e 134 ]S 219 ‘ P , 295 i
7,5m n e 24 7. O"% A v AR
130 £ 3 312 2
4 WE A Sty - e : i~ 7] . ‘ B :
e ! 235 2 IR
\ Tpf ¢ 1 .. 31 J/ac 234 B . ff-Strabe
r\/ it 33 < Ca(\-o\'
X < == 218 : —T
N * NG I S Flur ‘ m Bk ; - -
4 = |
100 = - 4 "F 217 7 ) : ?
78 5 7 Y : y 1216 7 L o
P VS I i -
il ; 3 = da 4y s ! = :F‘ 324
v (U5
WL 99 // < ‘ - . 13 4
oo o 9 2 4 2 4 -
/ " v 2 ‘ = 63
159 158 N 17 4 2 m 1 w ()
91 " > _ 215 A3
91 ; 157 3 v 323
33 | I 156 7 Am Stu =V e 1S WA o <
% o - ! .Q T Mpf 23 :
66 2o 145 “ n 242 SV
o\ . 154 = =y 0,3 |180 mz2 322
A F m~al L]/~ AN | > 3 f :
1 91 : = =
5 P 34 1l 150 é 2 2 OK II T} 315 @
: ' 50 ainz 152 S ls 1o ® [11,5m A 3
v L] 3 il ) % AT o) 1 [t
- AL 9 31 54 1?1 Pe % i ‘ = 7,5m g > r
FR 15 53 - F =
91 1 . m A i
3 : rais L7 e (1 (=g 8 = 23 | H2we | e\ Z 7 ML
? . = : [ 160 162 15 Ub T - o, I
- 4 1 = )
Ir 1 - | " 163 ® |k < S 239 A
2 21 o1 "5 o fe = 3
? 38 | 4 [ny I 164 - o . 316
91 b 43 I 167 = ) 318
— 1/68 A p ' | 1 24 R o
1 4 1/6 4 1 12 n' IN
e 1/78 14 149 .
BLr T 1 44 / ’ > 161 n \ 1 ‘ s 3 v
] " - ﬁ Al a n 1 - 16 =
| v | 7 P v = = I 4 A ) s P i 10 g " . @
4 3 3 . 4 - _ 4 ; » | o s
4 m | / 7 7 A < : 4 ‘ E
2 : N 7 o s m ROm i A ', |F 1 2
01 Bl ~ 1 " 4 erunI[ AN []
51 91- I F S |9 | % T VTS 45 246 247 - 5
9 -/ ! 11
68 v
8 se 5 q F i 5 2 ite |
o 3 <~ 15 - -
% . ° i </ 172 / =) 77 : ! TV, v v
91 91 42 54 F = " 7 v
' NANT N\ 43 i OK= 54 37 169 I 2 53
o o 91 45 \ 44 12.5m | = F 1 174 17 17a ° j
2 < 169 - '
91 TH= | gp 17 2 /1 s e I ) 0 =z '
= 86 9T ' 8,00m ’ 5 6 1 17 1 176 15 ' .
. - 2 e 2 82 54t 17 = )
" e A awe| a2 | : o1 =54 ! We - . = Ny . N
! i I 91 I 9 By 170 N/ I 184 - 32
: 01 - 14| - /‘ ] >l P ] S q - 183 17 5 : 201 3
s g ] 4 U A 4 [e) = 182 14 o °
92 . I g Rathaus A 44 - 181 /s p b 2 4
111 2 | ! I -~ 92 92 K b: i = @ = 3 qq = il < % > ' v
3—8 111/ + . . 1 I - @ 4 ¢ | = .,I:‘ o 9, v v v
A - =~ 1 It (V5] el <
An d 3 ! < .Q = 0 7)) = E 3 1
erM ” 1] , % £ c Schule 4 I 17 _"" 201 35
arkthalle i — | ' el “ = F 3
1 111 = ° 1y » 4 2 ol 0 ") , a
o 0| vy mS S
1 = 4_3n N [H] ] v . > P WA > = udhan < Al a ) g) 4 <
q =. 91 ! V4 v 53 ° = ° 7o) VTS dap o— ©
AN IR n 5 ] N Y = ' WA
joTRE IR 91 92 i | 0,25 150 m v 7 ) 201 36
A 111 2\F o1 82 14 1 g : ! N v 7 205 12 '
1 RS H 17 M A = v
132 | % s : e o , | oK Il OA (S [ YA v | 0,25 |180 m2
| 4 4 :'- I ! i ! 11’5m ] 85 0 U il J < > = 1 0K=
— ) l . ] . i 1 TH= [ I " 5 5 1
Pk h Wl ! 4 7.5 SD/WD I N > ko 11,5m
o 91 | o1 ‘ ,2M ! 2 o -
. I T ! % 91 o 88 9 5 LF e 2 % 37 TH= SD/WD
8 ! |
_ 92 F QWE| o = 7,5m
i = ! T - 1 [ - Ga - 2 WE A
45 SRR e < 7 - 14 L I
o || A1) < 7 2 = 1 5 ! ' gJD
B 117 91 af 4 = A N 203 2 =
- 91 " 6 4 15 | 17 201 I a
3 |10 89 N s " o 23 38 =
g . R 5 : WA m WA ' S M |ls
‘ - R n
I ! , F il L | | («D) o)
e F i 85 g7 ! = \ 0,35 |200 m?2 120 m? 1 oo\ 196 3 @)
161 ” - EN 239 ’ 11 S N 02 AU 9=
32 RN oAl 1\ 2 w OK= Il OK= Il 0 & P
T o I 85 I i P 11,5m 11,5m (7p] S 39 ! ® ©
R Rk ° : 5 TH= TH= 197 VIS £
| ' > 8 i - = | 2 = 44
“ I B PR I Y il T3 - 'K 1 1 1 6 : 1 o ] 7’5m SD/WD 7’5m SD L ) _ 44
161 | T ss L e ® D . < o 201 3
o | | 6L o B - ; ‘. | 4WE | B\ 2WE| - IS 16 [ i
o7 . 18 7 alE— 0 = =N e - IS
e/_LS&LﬁV/ T s 1 ” (?/ - — EETT m , ) 198, 7. S > y ' 40 ]
v 2a ; 161 F‘ o i\ g5 1 lwy) A Kath. Kirche " 3 12 £ 17 5 201
1 . T ‘/S ? - a = Maria Konigin 2 B 201 ﬂ \
L AR = |\ 1l ! | = § L = 6 S
F| “ [0 — 76 ‘ Q— A , 0 < L =
162 ! 161T » 70 N 4 (?’ : WA ! N 15 ! 18a| 18
S\ 2 )| gtlo o o ° 8 | @ §
R i 3 > ‘ g I A b ‘ s b = .A = 5 : 41 | : 41
.‘ x -\l : 232 Seminarstrafe 0,3 [180m e 3 w2
\Y w\lv 2 = - A2 ! (D & A ] —
4 ! 24 i — < 5 < 7 T\9 V‘ Voo ” vy 13 [ ] ﬁ 01 ?R‘ /
Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des q L " "\ ' a_ TNy > 126 196 1, 126126
R < 1 SETA 5 I ! I ° 8 10 T\@
60-Bauamt der Stadt Mainz <1~ 1 B "ﬂ \\enl < _ g & ° ) srerrrid] - N p——
g ' e \ 4 = 126
. 1 1 -— 2 2
Datenbankauszug: 09.01.2020 o LT L. — 2 18 LR A 24 b alalalalalsl 35 -
"Basiskarte: Liegenschaftskarte der o v [— a3\ 15w T 12 } AN A S 1 26 28126126126 2 B
A 3 R i w 8T
Vermessungs- und Katasterverwaltung" & . < > ; 123 124 - [erorot8 1o v
g g 2 .‘ ® A L T A N\ 109 /R o 1 ] 127128

Legende

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fiillschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung
0,3 |150 m2 Grundflachenzahl (GRZ) Grundflache (GR)
OK= Oberkante baulicher und
11,5m I sonstiger Anlagen Zahl der Vollgeschosse
71:?:1 SD/WD Traufhéhe Dachformen
JWE | a3 max. Anzahl an Wohn- .
einheiten je Wohngebdude Bauweise

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

MafB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse
[l Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)
Grundflachenzahl (GRZ)

0,4 Grundflachenzahl
Grundflache (GR)
150 m? max. zuldssige Grundfldche (als HochstmaR)
6 WE max. Anzahl an Wohneinheiten je Wohngebdude
Dachform
SD Satteldach
WD Walmdach

Hohe baulicher Anlagen in Meter {iber einem Bezugspunkt
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

OK

Maximale Oberkante baulicher und
sonstiger Anlagen in Meter iber Bezugspunkt

TH Traufhohe (als Hochstmaf) in Meter tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)

Baugrenze
— Baulinie
al abweichende Bauweise 1
a2 abweichende Bauweise 2
a3 abweichende Bauweise 3
0] offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

/A

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Flachen fiir Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

n Kindergarten, Kindertagesstatte, Familienzentrum

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

| Umgrenzung von Flachen fiir Stellpladtze, Garagen,
Carports und Tiefgaragen

Zweckbestimmung:

Ga Garagen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdaumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

-

Sonstige Darstellung

Parken

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Baumen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. Abgrenzung
des Mafdes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

E— Bemassung

Katastergrundlage 1 : 1000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Am Romerquell (D 31)"

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.5

1.5.1

1.6

1.6.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) dient
vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

e Wohngebadude,

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Schank- und

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen fiir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe  und  Tankstellen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Map der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zuldssige Grundflachenzahl und Grundflache ist durch Planeintrag
festgesetzt. Fiir die Ausnutzbarkeit des einzelnen Grundstiickes ist das kleinere
von beiden Nutzungsmafen jeweils ma3gebend.

Beim Bau von Doppelhdusern ist die max. zuldssige Grundflache je
Doppelhaushilfte auf 2/3 der in der Planzeichnung (Nutzungsschablone)
festgesetzten Grundflache reduziert.

Beim Bau von Hausgruppen ist die max. zuldssige Grundflache je
Einzelgeb&aude einer Hausgruppe auf 100 m2 begrenzt.

Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der im Plan festgesetzten Traufhdhe und
Oberkante baulicher und sonstiger Anlagen, sowie fiir Festsetzung der Hohe von
Einfriedungen ist die Hinterkante der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen
an der Grundstiicksgrenze in der Gebaudemitte. Bei Eckgrundstiicken gilt die
das Grundstiick erschlieende Verkehrsflache.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

In der festgesetzten abweichenden Bauweise "al" dirfen Geb&dude,
abweichend von der offenen Bauweise, unmittelbar an der straflenseitigen
Grundstiicksgrenze der Strafie "Am Alten Sportplatz" errichtet werden.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise "a2" sind die Gebdude mit
StraBenseitiger Grenzbebauung zu errichten., Dariiber hinaus darf an die
siidliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise "a3" sind die Gebaude mit
Straflenseitiger Grenzbebauung an der "Seminarstrafe" zu errichten. Dariiber
hinaus darf an die westliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden.

Innerhalb der festgesetzten offenen Bauweise sind bei der Errichtung von
Hausgruppen max. 4 Gebdude zuldssig. Die Hausgruppen sind dariiber hinaus
nur bis zu einer Gesamtlange von 30 m zulassig.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpléitze und Garagen sowie Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, die Geb&dude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, sowie
Garagen und Stellpldatze sind nur innerhalb der festgesetzten iliberbaubaren
Grundstiicksflachen und der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir
Nebenanlagen zuladssig.

Die Flachen zwischen den im Plan festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen
(StraBen) und den jeweils angrenzenden Baugrenzen dirfen zu max. 25 % fir
Stellplatze und Zufahrten, mindestens jedoch fiir einen Stellplatz bzw. eine
Garagenzufahrt verwendet werden. Die Errichtung von Stellplatzen parallel zur
StraBBe unmittelbar an der Grundstiicksgrenze ist nicht zuldssig.

Fiir jedes Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von maximal
5m zuldssig. Bei Grundstiicken mit einer Doppelhausbebauung ist je
Doppelhaushilfte eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von max. 4 m
zuldssig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Anzahl der Wohneinheiten je
Wohngebdude bzw. je Gebaude mit iberwiegender Wohnnutzung gem.
Eintragung in die Nutzungsschablone begrenzt. Beim Bau von Doppelhdusern
und Hausgruppen ist die zuldssige Zahl der Wohneinheiten auf 2 WE je
Doppelhaushalfte bzw. Einzelgeb&dude einer Hausgruppe reduziert.

Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Der Anteil befestigter Flachen ist auf das erforderliche Mindestmaf} zu
beschranken. Zuwege, Zufahrten und Stellpldtze sind - soweit nicht andere
Vorschriften entgegenstehen ausschlielich in versickerungsfahigen
Oberflachenbelagen wie z.B. Splittfugen- oder offenporigem
Wabenfugenpflaster auszufiihren.

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.2

2.2.1

2.3

2.3.1

2.4

2.4.1

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen bebaubarer Grundstiicke sind, soweit
diese nicht fiir Zuwege, Zufahrten und Stellpldatze bendtigt werden, zu
mindestens 60% gartnerisch anzulegen, zu unterhalten und instand zu halten.
Dabei sind auf mindestens 20% der zu begriinenden Flache heimische,
standortgerechte Geholze anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Zusatzlich ist je angefangene 100 m2 der zu
begriinenden Flachen mindestens ein Baum der mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20, gemessen in 1 m Hohe, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Badume, die den
genannten Kriterien entsprechen, kénnen angerechnet werden.

Tir- und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenflachen sind mit Gehdlzen bzw.
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Zusammenhéngende Teilfldchen
von Wand- oder Fassadenflachen mit Tiir- und/ oder Fenster6ffnungen sind mit
Geholzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern sie eine
Grofe von mindestens 20 gm aufweisen und iber einen vorhandenen oder
herstellbaren Bodenanschluss verfligen. Zusammenhangende Teilflachen sind
Wand- und Fassadenflachen, die eine rechteckige Flache bilden, deren schmale
Seite mindestens 3,00 m aufweist. Die Pflanzungen sind gemdf} der guten
fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind straflenbiindige Wandflachen.

Flachddcher und flach geneigte Décher bis 20° Dachneigung sind bei einer
zusammenhdngenden Flache ab 10 gm zu begriinen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu
verwenden ist mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher
Vegetation mit einer Substratstdrke von mindestens 10 cm. Die Bewdsserung
soll ausschlieBlich iber Niederschlagswasser erfolgen. Anlagen fir
Solarthermie und Photovoltaikanlagen miissen mit der Dachbegriinung
kombiniert werden und schlieBen sich nicht aus. Nutzbare Dachterrassen,
verglaste Dachteile, technische Dachein- und Aufbauten bis zu einem Anteil von
max. 30% der Gesamtdachflaiche sind von der Begriinungspflicht
ausgeschlossen,

Stellplatzanlagen mit mindestens 3 ebenerdigen Stellplatzen sind je
angefangene 4 PKW-Stellplatze mit mindestens einem grof3- oder mittelkronigen
Laubbaum (Stammumfang 18/20 gemessen in 1m H6he) zu liberstellen, Die im
Bereich der Stellpldtze erhaltenen Bdume kénnen dabei angerechnet werden.
Unter den Baumen sind jeweils Pflanzscheiben von mind. 6 gm Grofle und
mind. 12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind
durch  geeignete  MaRnahmen vor Uberfahren bzw. sonstigen
Beeintrachtigungen zu schiitzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten sowie bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauO, § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform, Dachaufbauten

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind ausschliefilich symmetrisch
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 30° zuldssig.

Fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports ist auch die Errichtung von
Flachdachern und flach geneigten Dachern zulassig.

Zwerchhduser sind mit der gleichen Dachform auszufiihren wie das Hauptdach
des Gebdudes.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf einem untergeordneten Anteil
der Dachflache zuldssig. Die Gesamtbreite aller Gauben und Dacheinschnitte
darf nicht mehr als 1/2 der Trauflinge betragen. Je Einzelgaube oder
Dacheinschnitt ist eine Gesamtbreite von max. 1/3 der Trauflange zuldssig. Vom
Ortgang oder Walm miissen Gauben und Dacheinschnitte einen
Mindestabstand von 1,5 m einhalten.

Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen und Stiitzmauern zur offentlichen Verkehrsflache sind
bis max. 150 cm Hohe zulassig.

Entlang der westlichen Seminarstrale bis zur Universitdtsstrafie sind
blickundurchlassige bauliche Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache in
einer Hohe von mind. 200 c¢m zu errichten.

Miilltonnenstandpldtze

Miilltonnen oder Millbehdlter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung der
Sicht vom offentlichen Raum zu entziehen und mit geeigneten hochwachsenden
Pflanzen intensiv einzugriinen.

Vorgdrten

Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Hinweise
Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

GemaB § 2 Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG), soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick,
auf dem es anfallt, verwertet oder versickert werden, soweit dies mit
vertretbarem Aufwand méglich ist.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser kdnnen Zisternen errichtet werden. Diese sind
gemdR § 62 Abs., 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) bis zu
50 m3 Behalterinhalt und bis zu 3 m Hohe genehmigungsfrei. Darliber hinaus
soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflaichig oder {iber flach
angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der
belebten  Bodenschicht  (zur  Erhaltung und  Anreicherung des
Grundwasserstandes) dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundstiick liber
Schluckbrunnen bedarf wegen der damit verbundenen Verunreinigungsgefahr
nach § 3 Abs. 1 Nr. 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Das gezielte Einleiten von Niederschlagswasser in ein benachbartes
oberirdisches Gewdasserist gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 4 WHG erlaubnispflichtig.

Die technischen Ausfiihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie
das Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung
Mainz abzustimmen.

Bodenfunde

Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
in diesem Bereich kommen, sind diese gemaf § 17 Abs. 1 DSchG unverziiglich
der Denkmalfachbehdrde, die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchdologie, Grof3e Langgasse 29, 55116 Mainz (Telefon: 06131/ 20 16 -
300, Fax: 06131/ 20 16 - 333, E-Mail: archaeologie-mainz@t-online.de)
mindlich oder schriftlich mitzuteilen. Die Anzeige kann auch bei der unteren

Denkmalschutzbehérde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteilung
Denkmalpflege erfolgen.
Erdarbeiten sind bis spéatestens zehn Werktage vor Beginn, der

Denkmalfachbehorde schriftlich mitzuteilen.
Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 BNatSchG sind zu beachten.
Zur Vermeidung der Vernichtung, Beschadigung oder Gefdhrdung besonders
geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten i.S. des § 7 BNatSchG diirfen darf
die Beseitigung von Gehdlzbestanden (vorbehaltlich eventuell zudem
erforderlicher Fallgenehmigungen) nur auflerhalb der Vegetationszeit, d.h. nur
in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2. vorgenommen werden. Vor Beginn solcher
Arbeiten, aber auch im Vorfeld aller Baumaf3nahmen, sind die Bdume und
Gebdude auf das Vorkommen o.g. Arten zu untersuchen. In diesem
Bebauungsplan kdnnen insbesondere briitende Vogel, und {iberwinternde
Fledermduse betroffen sein. AuBBerhalb des o.g. Zeitraumes ist ggf. eine weitere
artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich. Werden Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
zustandigen Naturschutzbehdérde zu beantragen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. 12017, S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBL. 12017, S. 3786).

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL. |1 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 12017, S.1057).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.|1 2009, S.2542) zuletzt gedndert durch
Artikel 8 der Verordnung vom 13.05.2019 (BGBL. 1 2019, S. 706).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. |1 2016 S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 12.12.2019 (BGBL. I S. 2513).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI.12009, S.2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetztes vom 04.12.2018 (BGBI. | 2018, S. 2254).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019
(GVBI. 2019, S.112).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemOQ) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBLI. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom
19.12.2018 (GVBI. 2018, S. 448).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. 2016, S. 583).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom
14.07.2015 (GVBL. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes
vom 26.11.2019 (GVBLI. 2019, S. 338).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).

Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genann-
ten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kénnen beim
Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

Abstimmung
Amt Ergebnis Unterschrift
60 - Bauamt Kataster gepriift

CAD - Planelemente
Planteil Dateiname Ort / Pfad

Plan, Legende, Layout

Bplan D 31_Pl.dwg

Digitale Stadtgrundkarte

Sgk Drais.dwg

textliche Festsetzungen

3-TF-D 31.rg.docx

Verfahren

Genehmigung

1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemé&f § 2 Abs. 1 BauGB:

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB:

3. Ortsiibliche Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung:

4. Biirgerbeteiligung geméaf} § 3 Abs. 1 BauGB
bzw. Aushang vom

bis

5. Beschluss zur offentlichen Auslegung mit Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB:

Auslegung vom

6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:

bis

7. Beschluss zur erneuten / eingeschréankten &ffentl. Auslegung gemas
§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:

8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
erneute / eingeschrénkte Auslegung vom bis

9. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB:

10. Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehorde gemas
§ 10 Abs. 2 BauGB:

11. Ausgefertigt:

12. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten gemaf} § 10 Abs. 3 BauGB:

Bearbeiter/in Groh

Zeichner/in Steglich
Neumert

Abteilungsleiter Rosenkranz

Amtsleiter

Strobach

Mainz

Beigeordnete

Ausgefertigt, Mainz

Oberbirgermeister

Landeshauptstadt Mainz

Stadtplanungsamt

Bebauungsplan
Planstufe |

"Am Romerquell”
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