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Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i. V. m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 05.05.2020

Beratungsfolge Gremium Zustdndigkeit Datum Status
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 20.05.2020 o)
Stadtrat Entscheidung 03.06.2020 o)
Ortsbeirat Mainz-Drais Anhdrung 16.06.2020 o)
Betreff:

Bebauungsplanentwurf "Am Romerquell (D 31)" (Planstufe I)
hier: - erneuter Aufstellungsbeschluss gemaf} § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB
- Vorlage in Planstufe |
- Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Dem Oberbiirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen
Mainz, 06.05.2020
gez.

Marianne Grosse
Beigeordnete

Mainz, 08.05.2020

gez.
Michael Ebling
Oberbiirgermeister

Beschlussvorschlag:
Der Stadtvorstand, der Ortsbeirat Mainz-Drais, der Bau- und Sanierungsausschuss empfehlen,
der Stadtrat beschlieft zu dem o.g. Bauleitplanentwurf:

1. den erneuten Aufstellungsbeschluss gemafl § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB,
2. die Vorlage in Planstufe I,
3. die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im Aushangverfahren.




2.1

2.2

Anlass und Sachverhalt

Das Stadtplanungsamt beobachtet schon seit geraumer Zeit kritisch die méglichen negativen
Auswirkungen von Nachverdichtungen in den einzelnen Stadtteilen. Dort wo negative Ten-
denzen erkennbar werden, wird mit den Instrumentarien der Bauleitplanung entgegensteu-
ert. Zur Verhinderung einer nicht mehr zu vertretenden baulichen Nachverdichtung wurden
bereits in verschiedenen Stadtteilen Bebauungsplane aufgestellt. Diese Bauleitplanung wur-
de sowohl von den dort wohnenden Biirgerinnen und Biirgern als auch vom Ortsbeirat positiv
aufgenommen.

Im vorliegenden Fall gilt dies fiir einen grof3eren raumlichen Teilbereich im Stadtteil Mainz-
Drais, der grob die Straen "Am Stumpf”, "Am Romerquell”, "Universitdtsstrafie", "Rhein-
gaublick", "Am Siidhang" und einen Teil der "Daniel-Brendel-StraBe" umfasst.

Fiir diesen raumlichen Bereich nordwestlich des Ortskerns existieren bislang kein Bebau-
ungsplan und keine Erhaltungssatzung. Das Gebiet ist gemaf3 § 34 BauGB als ein im Zusam-
menhang bebauter Ortsteil einzustufen. Somit besteht auf der Grundlage des § 34 BauGB fiir
das Gebiet Baurecht.

Die sich abzeichnende Nachverdichtung fiihrt durch die entstehende Wohnungsanzahl und
der erforderlichen "Nebenanlagen" zu einer vermehrten Inanspruchnahme von Freiflachen
und Versiegelung der Vorgartenbereiche. Bisher unversiegelte Griin- und Freiflachen werden
versiegelt. Des Weiteren erhdht sich das Verkehrsaufkommen. Dies alles hat negative Aus-
wirkungen auf die Wohnqualitat des Gebietes.

Zur Vermeidung weiterer Einschrankungen der Wohnumfeldqualitdt hat der Stadtrat der Stadt
Mainz die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Romerquell (D 31)" beschlossen. Durch
den Erlass einer Veranderungssperre wird zudem sichergestellt, dass im Zeitraum der Planer-
stellung keine weiteren Bauvorhaben realisiert werden, die zu der o0.g. Anderung der Wohn-
qualitat fiihren.

Bisheriges Verfahren
Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Mainz hat am 25.09.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan "Am Romerquell (D 31)" gefasst, um den Gebietscharakter des Gebietes zu erhalten
und andererseits den Rahmen fiir bauliche Erweiterungen bzw. Neubebauungen bereits be-
bauter Grundstiicke vorzugeben. In diesem Zuge soll insbesondere eine Begrenzung der Zahl
der Wohneinheiten und der zuldssigen Gebaudegrundflache erfolgen. Dariiber hinaus gilt es
die vorhandene iiberwiegend offene kleinteilige Struktur zu sichern und die im Gebiet be-
sonders ausgepragten Griinzonen in den riickwdrtigen Grundstiicksbereichen von einer Be-
bauung frei zu halten.

Friihzeitige Behordenbeteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 31.10.2019 bis einschlie3lich 28.11.2019 und in

Form eines "Scopingtermins"” am 28.11.2019.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden insbesondere folgende Themenbereiche eror-
tert:
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Immissionsschutz

Natur- und Artenschutz
Wasserwirtschaft, Versickerung
Klima

Archdologische Funde
Boden/Baugrund
Radonvorsorge

Die Stellungnahmen der Fachbehdérden fiihrten zu einer Anpassung des raumlichen Gel-
tungsbereiches. Der Vermerk zur frithzeitigen Behordenbeteiligung ist der Vorlage als Anlage
beigefiigt.

Erneuter Aufstellungsbeschluss

Im Zuge der Ausformulierung der Planung wurde die Grenzziehung zu den riickwartigen
Grundstiicksgrenzen angepasst. Teile der Gartenparzellen der Bebauung in der Universitats-
strafle ragen im Osten in den Geltungsbereich des benachbarten Bebauungsplanes "D 21".
Bei der Uberlagerung handelt es sich um unbebaute Grundstiicksteile der Bebauung inner-
halb des "D 31", weshalb zur Schaffung von Rechtsklarheit eine Einbeziehung dieser Flachen
in den "D 31" erfolgt.

Aufgrund dieser Anpassung ist ein erneuter Aufstellungsbeschluss erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "D 31" erstreckt sich iiber ein bereits
bebautes Gebiet im Stadtteil Drais. Er umfasst Flachen in der Gemarkung Drais, Flur 1 und
Flur 6 und wird begrenzt:

im Norden durch:

e die Daniel-Brendel-Strafie,

e die Straf3e "Auf dem Driesch",

e die Bebauung sidlich und &stlich der Strale "Am Alten Sportplatz",
e die Bebauung siidwestlich der Carl-Zuckmayer-Strafe.

Im Osten durch:
e die Bebauung westlich der Carl-Zuckmayer-Straf3e und des Kirschbliitenweges,
e die Bebauung westlich der Straf3e "In den Obstanlagen”.

Im Stiden durch:

e die Seminarstrafie,

e das Altenzentrum Maria Konigin, Flurstiick Flur 1, Flst. 1/13

e die offentliche Parkanlage mit Spielplatz auf den Flurstiicken Flur 6 Flst. 54/96,

e die Bebauung entlang der Daniel-Brendel-Strafle, Flst. 54/82, 54/80, 54/95, 54/94.

Im Westen durch:

e die Daniel-Brendel-Strafie,
e das Flurstiick Flur 6 Flst. 54/105,
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e die Bebauung entlang des Wohnweges "Am Finther Weg" mit den Flurstiicken Flur 1 Flst.
91/30, 91/23.
e die Landesstrafie 427.

Ziel der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, einerseits den Gebietscharakter eines allgemeinen Wohn-
gebietes zu erhalten, andererseits den Rahmen fiir bauliche Erweiterungen bzw. Neubebau-
ungen bereits bebauter Grundstiicke vorzugeben, um eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung dieses Gebietes zu sichern und stadtebauliche Spannungen zu vermeiden. In diesem
Zuge soll insbesondere eine Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten und der zuldssigen Ge-
baudegrundflache erfolgen. Dariiber hinaus gilt es, die vorhandene {iberwiegend offene
kleinteilige Struktur zu sichern.

Aufgrund der im Gebiet besonders ausgepragten Griinzonen in den riickwartigen Grund-
stiicksbereichen sollen diese kiinftig von einer Bebauung freigehalten werden.

Partnerschaftliche Baulandbereitstellung

Die partnerschaftliche Baulandbereitstellung kommt innerhalb dieses Verfahrens nicht zum
Tragen, da es sich nicht um eine Neuausweisung von Bauflachen handelt, sondern ein be-
stehendes, entwickeltes Bestandsgebiet mit einem qualifizierten Bebauungsplan gesichert
und fortentwickelt werden soll. Da auch keine Bauvorhaben mit mehr als 10 WE vorgesehen
sind, werden keine Regelungen zum sozialen Wohnungsbau erforderlich.

Geschlechtsspezifische Folgen

Zum jetzigen Zeitpunkt sind diesbeziiglich noch keine Aussagen moglich. Es ist abzuwarten,
welche Anregungen zu geschlechtsspezifischen Folgen im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
vorgetragen werden.

Kosten

Die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens entstehenden Kosten sind aktuell noch nicht zu
beziffern und werden im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens durch die stadti-
schen Fachamter ermittelt.

Weiteres Verfahren

Auf der Grundlage der in Planstufe | beschlossenen Planung soll in einem ndchsten Schritt

die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Aushangverfahren
und im Anschluss daran das Anhorverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Anlagen:

Bebauungsplan inkl. textlicher Festsetzungen
Begriindung
Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung
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