Vermerk Behérdenbeteiligung "(L 72)"

Aktz.: 61 26 —Lau 72

Bebauungsplanentwurf "Oberer Dorfgraben (L 72)"

I. Vermerk

iiber die Beteiligung der Behorden gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung des
Ortsbeirates gemil3 § 75 GemO sowie die landesplanetische Stellungnahme der Obe-
ren Landesplanungsbehdrde

A) Formalien

Dauer des Anhorverfahrens: 24.10.2018 - 23.11.2018 )
Anzahl der beteiligten TOB: 50 Anzahl der Antworten von TOB: 20

Koordinierungstermin mit TOB:

Folgende Trager ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht berthrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

10-Hauptamt, Frauenbiiro

12-Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen
20-Amt fiir Finanzen, Beteiligung und Sport, Abt. Sport
60-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation, PbB
Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG

EWR-Netze ‘

Vodafone GmbH / Kabel Deutschland GmbH
Ortsbeirat Mainz-Laubenheim :

B) Anregungen aus dem Anhorverfahren

1 37-Feuerwehr
-Schreiben vom 16.11.2018-

e Loschwasserversorgung
Zu jedem Gebiude seien entsprechende Loschwasserentnahmestellen (Hydran-
ten) von mindestens 1600 1/min (96 m?/h) in einer Entfernung von hochstens
160 m (Schlauchverlegelinge) zu jedem Gebiude einzurichten. Loschwasserent-
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "(L 72)*

nahmestellen seien so anzuordnen, dass sie jederzeit fir die Feuerwehr zuginglich

seien.

e Fliche fiir die Feuerwehr .
Soll der zweite Rettungsweg iiber Rettungsgerite der Feuerwehr fiihren, seien die

§ 7 LBauO RLP sowie das Merkblatt "Flichen fiir die Feuerwehr im Stadtgebiet
Mainz" zu beachten.

e FErreichbarkeit .
Entfernung der Gebiude von der nichstmoglichen Verkehrsfliche, welche mit

Feuerwehrfahrzeugen erreicht werden kann, dirfe hochstens 50m betragen und
musse Uber austeichend befestigte Wege fiihren.

Abwiéigungsergebnis

Es handelt sich um ein Bestandsgebiet in dem die Erschlieffungswege bereits vorhanden sind. Die
Hinweise werden bersicksichtigt. Notwendige Aufstellflichen miissen im Rabmen von Genebmii-
gungsverfahren bei Neubanvorhaben nachgewiesen werden, soweit erforderlich.

2.  60.4-Bauamt, Abt. Denkmalpflege
-Schreiben vom 05.11.2018-

e Der Hinweis zu einem geschutzten Objekt Oberer Dorfgraben 31a "Wasserbehil-
ter" in den textlichen Hinweisen erfolge bereits.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis ist bereits in die nachrichtlichen Ubernabmen des Bebanungsplanes aujgenommen.

3. 67-Griin- und Umweltamt
-Schretben vom 17.12.2018-

e Altlasten
Es gebe keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflichen, schidliche Bodenverinde-

rungen oder Grundwasserverunreinigungen.
Abwigungsergebnis
Dze Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

e Bodenschutz
Gegenwirtig werden die Grundstiicke in der Regel durch individuelle, vollversie-
gelte Zufahrten erschlossen, gemeinsame Zufahrten seien die Ausnahme. Dies
fihre zu unnétigen Bodenversiegelungen. Es wird daher angeregt, eine Regelung
aufzunehmen, die gemeinsame Zufahrten vorschreibe bzw. parallel verlaufende
Zufahrten unterbinde.

Abwigungsergebnis
Der Bebanungsplan trifft keine Regelungen sur internen Aufteilung der Erschliefung. Eine sol-

che Regelung der weitgehenden Uberplanung eines Gebiudebestands ist insbesondere aufgrund der
heterogenen Gebiude- und Grundstiicksstrukinr nicht miglich.
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e Wasserwirtschaft, Gewasserschutz

Von einer gezielten Versickerung von Niederschlagswasser uber Rigolen oder
Versickerungsschichte sei aufgrund der Hanglage und der damit verbundenen
Gefahr von Vernissungen abgeraten. Gegen eine breitflichige Versickerung be-
stiinden dagegen keine Bedenken. Die Festsetzungen 1.8.1 (versickerungsfahige
Belege), 1.8.5 (Flachdicher begriinen) und die Hinweise zur Verwertung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser seien — bezogen auf die besondere Topogra-
phie — in diesem Fall ausreichend, um die gesetzlichen Vorgaben nach § 55 Abs. 2
WHG zu erfiillen.

Bei Neubauten seien die z.T. sehr steilen Auffahrten so auszufiihren, dass bei
Starkniederschligen keine Beeintrichtigung der Nachbargrundstiicke oder des of-
fentlichen StraBenraums erfolge. Ggf. seien Quertinnen bzw. Bergsinkkasten gem.
DIN 1986-100 anzuordnen und an die RW-Kanalisation (Regenwasser) anzu-
schlieBen. Zudem sei nach Moglichkeit lediglich eine gemeinsame Zufahrt fur
Vorder- und Hintetlieger vorzusehen.

Die im Geltungsbereich befindlichen Hangentwisserungsgraben (“Wasserrosen®)
seien als offentliche Gewisserparzellen zu erhalten. Die Unterhaltung erfolge
durch den Wirtschaftsbetrieb Mainz AGR im Auftrag der Stadt. Die Zuginglich-
keit dieser Gewasser III. Ordnung sei zu gewihrleisten, zudem sei beiderseits ein
1 m breiter Unterhaltungsstreifen erforderlich. Die Errichtung von Anlagen im
10-m-Bereich der Wasserrosen bediirfe einer wasserrechtlichen Genehmigung
gemiB § 31 LWG durch die untere Wasserbehorde; bei baulichen Anlagen i. S. d.
LBauO sei die Baugenehmigung im Einvernehmen (§ 31 Abs. 4 LWG) mit der
unteren Wasserbehorde zu erteilen.

Abwigungsergebnis

Eine gesielte Versickerung wird durch den Bebauungsplan ausgeschlossen. Die Versickernng
soll durch die Festsetzungen, dass Versiegelungen auf ein Mindestmal§ 3u beschrinken sind und
das Stellplitze ausschliefflich in versickerungsfihigen Oberflichenbeligen ansufiihren sind, si-
chergestellt werden. Der Umgang mit der Versickerung und den einschligigen Normen ist im
Rabmen des Bangenehmigungsverfabrens su kliren. Der notwendige Zugang 3u den Wasserro-
sen wird iiber ein Gebrecht su Gunsten des Wirtschaftsbetriebs Maing AoR geregelr.

e Hochwasserschutzkonzept
In Abstimmung mit dem Wirtschaftsbetrieb Mainz A6R (Hr. Niising) sei ein Ortli-
ches Hochwasserschutzkonzept nicht erforderlich.

Im Zuge der Flurbereinigung Mitte der 90er Jahre sei die Entwisserung des west-
lich angrenzenden AuBengebietes tberplant und mit der baulichen Ertiichtigung
der Hangentwisserungsgriben ("Wassetrosen') geordnet.

Die Wasserrosen seien iber groBzigig dimensionierte Einlaufbauwerke an die
Regenwasserkanalisation angeschlossen. In den letzten 3 Jahrzehnten seien keine
Probleme bekannt geworden.

Abwigungsergebnis
Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Hochwasserschutzkonzept erforderlich ist. Die

Hangentwiisserungsgréiiben scheinen ausreichend dimensioniert u sein, so dass eine Erweiterung
als nicht notwendsg angesehen wird.
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e Radonvorsorge
Eine Radonvorsorge sei im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht erforderlich,

da kein neues Baurecht geschaffen und keine empfindlicheren Nutzungen ermog-
licht wiirden. Aus der Vielzahl der inzwischen votliegenden Radonuntersuchun-
gen im Stadtgebiet Mainz kann geschlossen werden, dass auch in diesem Plange-
biet kein hohes Radonpotenzial vorliege. Sollte ein lokal erhohtes Radonpotenzial
vorliegen, seien Bauweisen, die dem Stand der Technik entsprechen, fur die Vor-
- sorge gegen erhohte Radonkonzentrationen in der Innenraumluft vollkommen

ausreichend.
Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine Radonuntersuchung.

e Ingenieurgeologie

Es ergehe die Bitte, die Ausfithrungen des Landesamts fiir Geologie und Bergbau
als Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen. :

Formulierungsvorschlag:

Im Plangebiet stehen oberflichennah Kalksteine des Tertiars an, die nach Osten
hin von quartiten Deckschichten tberlagert seien. Die Kalksteine stehen in
Wechsellagerung mit Mergel- und Tonmergel-Horizonten, die auf wechselnde
Wassergehalte schrumpf- bzw. quellempfindlich reagieren konnen. Zudem kén-
nen die anstehenden Kalksteinbinke von Verkarstung betroffen seien. Aufgrund
dieser Gegebenheiten sollten Neubauten grundsitzlich mit einer aussteifenden
Grindung und in setzungsunempfindlicher Bauweise geplant werden. Die tatsich-
lichen Griindungsaufwendungen seien auf Basis einer objektbezogenen Bau-
grunduntersuchung auszuarbeiten.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen und als Hinweis in den Bebanungsplan diber-
nommeen.

e Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild
Es ergehe die Bitte, die textlichen Festsetzungen wie folgt zu aktualisieren:

o Festsetzung: § 1.8.3 sei folgendermaBen zu dndern:
Nach "Aufbauten" seien Terrassen zu erginzen und dies sei unter den
Nr. 5.11 und 7.10 ebenfalls innf_:rhalb der Begriindung zu andern.

o Festsetzung: § 1.8.4 sei folgendermalBen zu indern:

Fassadenbegriinung: Tir und / oder fensterlose Wand- und Fassaden-
flichen seien mit Geholzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu be-
grinen. Zusammenhingende Teilflichen von Wand- oder Fassadenfla-
chen mit Ttr- und / oder Fensteroffnungen seien mit Geholzen bzw.
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern sie eine Gréfe von
mindestens 20 m? aufweisen. Die Pflanzungen seien gemil} der guten
fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und beit Abgang
gleichwertig zu ersetzen.
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o Festsetzung: § 1.8.5 sei folgendermaflen zu andern:

Dachbegriinung: Flachdicher und flach geneigte Dicher bis 15° Dach-
neigung, die nicht als Dachterrassen genutzt werden, seien zu begri-
nen. Die Begrunung sei dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden sei eine Extensivbegriinung
bestehend aus naturnaher Vegetation mit Grisern und Krautern bei ei-
ner Substratstirke von mindestens 10 cm. Die Bewisserung soll aus-
schlieBlich Giber Niederschlagswasser erfolgen.

o Festsetzung: § 2.3 sei folgendermaflen zu andern:
Die Anlagen zum Sammeln von Miill seien in Schrianken oder geschlos-
senen Riumen unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im" Freien
durch Ummauerung der Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen
und intensiv mit hochwachsenden Gehélzen bspw. einer entsprechend
hohen Schnitthecke oder durch rankende Pflanzen einzugrinen.

o Festsetzung: § 2.4 Es ergeht die Bitte der Erginzung: Bei der Neuanla-
ge, Um- und Neugestaltung von Vorgirten, seien diese "unter Aus-
schluss von flichigen Folien- und Steinschiittungen" anzulegen.

Abwigungsergebnis
Die Hinweise 3u den Festsetungen werden umgeset3g.

e Nachrichtliche Ubernahme: Die Schreibweise von "Geschiitzter Landschaftsbe-
standteil" solle durchgehend grof3 geschrieben seien (BNatSchG vergl) und dies
auch in der Begrindung iibernehmen. Um redaktionelle Anderung wird gebeten,
dass vor "Bestimmung zum Schutz" "Die" erginzt werden soll.

Abwigungsergebnis
Die Hinweise 3u der nachrichtlichen Ubernabme und 3ur Begriindung werden umgeser3.

e Es ergeht die Bitte, den besonderen Artenschutzhinweis und die weiteren Mal3-
nahmen zur Verbesserung der Habitatfunktion wie folgt anzupassen:

e '"Die Artenschutzbestimmungen der § 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der T6tung, Beschadigung oder
Gefihrdung besonders geschiitzter und bestimmter Tierarten 1.S.d. § 7 BNatSchG
diirfen Rodungen und Fillungen von Gehdlzbestand nur auBBerhalb der Vegetati-
onszeit, d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28./ 29.02. vorgenommen werden.
Vor Beginn solcher Arbeiten sowie im Vorfeld aller Abriss-, Sanierungs- oder
BaummaBnahmen sind vorhandene Baume, Geholzstrukturen, Gebaude und das
Baufeld auf das Vorkommen besonders und streng geschutzter Tierarten zu un-
tersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen. Die
Bestimmungen des § 24 (3) Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind zu be-
achten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes kénnen insbesondere briitende Vo6-
gel und Fledermiuse betroffen sein. Sollten wihrend der Uberpriiﬁmg der Ge-
baude weitere vorhandene sowie neu entstandene potenzielle Nistplitze fir Ge-
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baudebriiter oder Fledermiuse festgestellt werden, so sind mit der unteren Natur-
schutzbehorde geeignete AusgleichsmaBnahmen festzulegen.

Werden Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach
§ 67 BNatSchG bei der zustindigen Naturschutzbehorde zu beantragen.

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemiB § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden. Grundsatzlich sind grof3e
Glasflichen, z.B. die iiber mehr als ein Geschoss gehen, Uber-Eck-Verglasungen
und transparente Absturzsicherungen moglichst auszuschlieBen.

Nachfolgend werden beispielhaft mogliche MaBnahmen angeregt: Zur Vermei-
dung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte gegen Vogel-
schlag gesicherte Gliser zu verwenden. Hierzu zihlen u.a. Gliser mit einem mog-
lichst geringem AuBenreflexionsgrad (von hochstens max. 15 Prozent, je nach
Scheibengrofe konnen erginzende MaBnahmen erforderlich sein), Glasbausteine,
transluzente, mattierte, eingefirbte, bombierte oder strukturierte Glasflichen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktio-
nen wie z.B. Rankgitterbegrinungen oder Brise Soleil (feststehender Sonnen-
schutz). Abstinde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sollen dem jeweils
geltenden Stand der Technik entsprechen. Sofern groBe Glasflachen, transparente
Absturzsicherungen etc. geplant sind, ist ein mit dem Griin- und Umweltamt ein-
vernehmlich abgestimmtes Mafnahmenkonzept vorzulegen.

Als Bestand stiitzende MaBnahmen wird grundsitzlich empfohlen an den Gebiu-
den Nisthilfen fiir Gebiudebriiter (Vogel/ Fledermiuse) vorzusehen. Nihere
Auskiinfte erteilt das Grin- und Umweltamt der Stadt Mainz.

Zur Vermeidung und Minimierung beleuchtungsbedingter Lockeffekte und To-
talverluste besonders geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten sind fiir die
Freiflichenbeleuchtung ausschlieflich warmwei geténte LED-Lampen (Licht-
temperatur max. 3000 K) mit zum Boden abstrahlendem Licht (Abstrahlungswin-
kel max. 70° zur Vertikalen) zu verwenden.

Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz berit gerne bei Artenschutzfragen."
Abwigungsergebnis
Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen und in die Festsetzungen sibernommen.

e In der Begriindung zum Bebauungsplan sind redaktionelle Anderungen e-
wunscht.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden umfassend jibernommen und die Korrekturen in den verschiedenen Texttes-
len der Begriindung durchgefiibrt.

4.  Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
-Schreiben vom 11.12.2018-

® Es gibe keine Einwinde, da das Gebiet als Bestandsgebiet bereits an die Abfall-
sammlung angeschlossen sei.

g:\amté1\textverarbeitung\pc3\sg2\faller\3-026.cf.docx Stand: 13.02.2020 6von 15



Vermerk Behérdenbeteiligung "(L 72)"

e Es gelten die RASt 06 "Anlage von StadtstraBen” und "Abfallsatzung der Stadt
Mainz".

e Unter Punkt 2.3 im B-Plan seien diese geforderten Richtlinien, unter denen der
gewohnte Vollservice geleistet werden konne, aufzunehmen.

Abwigungsergebnis

Da es sich um ein Bestandsgebiet handelt, ist die Entsorgung gewdbrleistet. Eine Anderung be-
zgl. der Menge im Vergleich 3u heute ist nicht 3u erwarten. Der Anregung, dass die textlichen
Festsetzungen, um die gewiinschten Richtlinien ergingt werden soll, kann nicht gefolgt werden.

5.  80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
- Schreiben vom 30.10.2018 -

e Die Hinweise aus dem Koordinierungsgesprich der Amter / Vermerk vom
30.11.2017 gelten weiterhin. Im Koordinierungsgesprich ist folgendes vermerkt:
o Die im Geltungsbereich befindlichen Entwisserungsgriben befinden sich im
Eigentum der Stadt Mainz und seien auch weiterhin zu sichern.

Abwigungsergebnis

Wird sur Kenntnis genommen und ist bereits als Hinweis in den Bebannngsplan iibernommen.
Ein Gebrecht wird im B-Plan festgeset3t.

6. Deutsche Telekom Technik GmbH
-Schreiben vom 21.11.2018-

e Im Planbereich seien Telekommunikationsleitungen der Telekom, diese seien aus
beigefiigtem Plan zu entnehmen.
e Folgende Hinweise seien in den Bebauungsplan zu tibernehmen:

o In allen StraBen bzw. Gehwegen seien austeichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekom-
munikationsleitungen der Telekom vorzusehen.

o Bei Baumpflanzungen sei das "Metkblatt iiber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Es sei sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung det
Telekommunikationsleitungen der Telekom nicht behindert werden.

0 Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom sei
die Vetlegung neuer Telekommunikationsleitungen im Plangebiet und auBer-
halb des Plangebiets erforderlich.

o Es werde um frithzeitige Abstimmung von BaumaBnahmen gebeten, mindes-
tens jedoch 6 Monate vor Baubeginn.

o Fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet sei
die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewid-
meten Verkehrswege zu ermoglichen, bzw. die Festsetzung von Leitungsrech-
ten nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB erforderlich.

o Der ErschlieBungstrager sei zu verpflichten, in Abstimmung mit der Telekom
im erfordetlichen Umfang Flichen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehiusen auf privaten Grundsticken zur Verfugung zu stellen und die-
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se durch Eintrag einer beschrinkten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

o Die Lage der Leitungszonen sei rechtzeitig und einvernehmlich durchzufih-
ren und die Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir StraBenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlieBungstrager zu erbringen.

o Die geplanten Verkehrswege diirften nach der Errichtung der TK-
Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verindert werden.

Abwigungsergebnis

Die Erschlieffung des Areals ist iiber die vorhandene Straffe "Oberer Dorfgraben "' gesichert.
Die Leitungstrassen im Straflenraum sind bereits vorhanden und wurden im Rabmen der Lei-
tungskoordinierung abgefragt. Die Bestandsgebiude sind bereits an Ver- und Entsorgungsein-
richtungen (Hausanschliisse) angebunden. Eine neue Erschliefnng ist nicht geplant. Ein Auns-
bau der Telekommunikationsinfrastruktur ist beim vorliegenden Bebauungsplan nicht geplant
und anfgrund der Bestandssituation nicht notwendig.

Bei eventuell bantechnisch bedingter Freilegung der Kabelanlagen muss der entsprechende Lei-
tungsbetreiber umgehend informiert und hingugeogen werden.

Den Anregungen kann in 0.g. Unifang gefolgt werden.

7. Landesamt fiir Geologie und Betgbau, Rheinland-Pfalz
-Schreiben vom 11.12.2018-

e Im Untergrund des Plangebiets stiinden nach geologischen Informationen obet-
flichennah Kalksteine des Tertidrs an, die nach Osten hin von quartiren Deck-
schichten tiberdeckt seien. Die Kalksteine stilnden in Wechsellagerung mit Met-
gel- und Tonmergel-Hotizonten. Diese Boden weisen fiir eine ein-bis zweige-
schossige Wohnbebauung in der Regel eine ausreichende Tragfahigkeit auf. Die
Kalksteinbinke konnen von Verkarstung betroffen seien.

e Es kénne grundsitzlich eine Gefihrdung durch Gelindesenkungen und Erdfille
ohne ortsbezogene Untersuchungen nicht ginzlich ausgeschlossen werden. Die
Mergel- und Tonmergel reagieren auf wechselnde Wassergehalte (bei Austrock-
nung), diese seien schrumpf- und quellempfindlich. Nach Auswertung des digita-
len Hohenmodells handelt es sich hierbei um ein potentiell anfilliges Rutschge-
biet.

e Auf Grund dieser Begebenheiten sei empfohlen, Neubauten grundsitzlich mit ei-
ner ausgesteiften Griindung und in setzungsunempfindlicher Bauweise zu planen.
Die tatsichlichen Grundungsaufwendungen seien vom Baugrundgutachter auf
der Basis einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung auszuarbeiten. Einschla-
gige Normen sind DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2.

e Mineralische Rohstoffe
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Einwinde.

e Radonprognose
Das Plangebiet liege innerhalb eines Bereichs, in dem lokal erhohtes Radonpoten-
zial Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es sei daher dringerid
empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um
festzustellen, ob und in welchem AusmaB BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden sollten.
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Abwigungsergebnis
Die Hinweise werden 3ur Kenntnis genommen.

Eine Radonuntersuchung ist im Rahmen des Bauleitplanverfabrens nicht erforderlich, da keine
empfindlichere Nutzung ermiglicht wird. Der Hinwess, dass ein Bangrundgutachten anfgrund
der besonderen Lage su empfeblen sei, wird in den B-Plan iibernommen.

8. Polizeiprisidium Mainz
-Schreiben vom 23.11.2018-

e Die Planung eines Gebiets in dem Schank- und Speisewirtschaften zulassig seien,
werde begriit. Dutrch eine Nutzungsmischung erfolge eine Belebung zu unter-
schiedlichen Tageszeiten und férdere somit die subjektive und objektive Sicher-
heit. Dies gelte ebenfalls fir die Zulissigkeit von Anlagen fiir soziale und gesund-
heitliche Zwecke, da diese tagsiiber an Werktagen genutzt und aufgesucht werden.
Die soziale Kontrolle wiirde durch die genannten Nutzungen gefordert.

Abwigungsergebnis
Wird zur Kenntnis genommen.

e FEine Beschrinkung der Wohneinheiten pro angefangener 400 m? Grundstiicksfla-
che / 1 Wohneinheiten sei zu begriiBen. Es erhohe die soziale Kontrolle und po-
tenzielle Straftiter oder Unberechtigte fallen in Treppenhiusern bzw. im Wohn-
gebiet eher auf.

Abwigungsergebnis

Im Zuge des laufenden Verfabrens ist von der relativen Festsetzung, dass eine Wobneinheit pro
400 m? Grundstiicksfliche ulissig ist, Abstand genommen worden. Der jetzige Entwurf sieht
vor, dass ukiinflig 3 Wohneinbeiten pro Gebinde ulissig sind. In Hausgruppen und bei
Doppelhiusern sind zukiinftis 2 Wobneinbeiten pro Gebéude uldssig. Der Bestand fiigt sich
mehrbeitlich in diese Festsetzungen ein.

e DPositiv sei ebenfalls die Auswirtkung der Begrenzung der Wohneinheiten auf den
Stellplatzbedarf, der durch die Begrenzung zu erreichen sei..Ein Unterangebot an
Kfz-Stellplitzen sei somit vermieden, wodurch weniger mit rechtswidrigem Par-
ken und damit einer ErhShung von Unfallrisiken zu rechnen sel.

Abwigungsergebnis

Im Zuge des laufenden Verfabrens ist von der relativen Festsetzung, dass eine Wobneinbeit pro
400 m* Grundstiicksfliche 3uldssig ist, Abstand genommen worden. Der jetzige Entwurf sieht
vor, dass ukiinflig 3 Wobneinbeiten pro Gebdiude uldssig sind. In Hausgruppen und bei
Doppelhiusern sind gukiinftis 2 Wobneinbeiten pro Gebdnde ulissig.

Dabher kann es im Vergleich ur bisherigen Festsetzung u einer Erhibung an Steliplitzen
kommen. Jedoch wird durch die Festsetzung, dass auf maximal 25 % der Grundstiicksbreite
zur Strafle "Oberer Dorfgraben” Stellplitze zulissig sind, der Vorgartenbereich geschiit3(.
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Durch die Begrenzung an Stellplatzflichen ist mit einer Verminderung von Unfallrisiken u
rechnen. Auch die absolute Begrenzung der Zufahrtsbreiten fiibrt 3ukiinfiig 3u einer Minimie-
rung von Unfallrisiken.

e Je 100 m? Grundstiicksfliche sei mindestens ein Baum mit einem Stammumfang
von mindestens 18/20 cm, gemessen in 1 m Héhe, anzupflanzen. Aus polizeili-
cher Sicht sollen Biume mindestens eine Stammlinge von 2 m aufweisen bzw. der
Blattbewuchs erst ab einer Hohe von 2 m beginnen. Dies ermégliche eine bessere
Erkennung von Personen, wodurch das Sicherheitsgefiihl gesteigert werde.

Abwégungsetgebnis

Begiiglich der Mindestqualitit der Pflanzungen von Béumen, Hecken und Strinchern werden
im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. Der Habitus der 3u pflanzenden
Biiume wird durch ummweltrechtliche V orgaben der Pflanzliste bestimmt und kann mittels Fest-
setung nicht vertiefend geregelt werden.

e FEine Fassadenbegrinung inkl. einer Befestigung und die Lage der Balkone kénne
als Steighilfe fiir potenzielle Einbrecher dienen, um in das Hausinnere einzudrin-
gen. Diese Festsetzung sei daher kritisch zu sehen.

Abwigungsergebnis

Dass eine festgesetzte Fassadenbegriinung moglicherweise als Steigungshilfe fiir potenszelle Ein-
brecher dienen kann, wird zur Kenntnis genommen. Sowobl die Verteilung der Fassadenbegrii-
nung als anch der Balkone kann im Bebannngsplanverfabren nicht abschlieffend geregelt werden
und ist Gegenstand des Baugenehmigungsverfabrens.

e Die Festsetzung, die bauliche Einfriedung zur offentlichen Verkehrsfliche auf
maximal 1,20 m zu begrenzen, sei positiv aus polizeilicher Sicht. Vor allem bei
Bewohnern von Erdgeschosswohnungen sei der Wunsch nach Abschirmung vor
ungewollten Einblicken auf die Terrasse bzw. in das Wohnungsinnere verstand-
lich. Hohe Mauern, Ziune und Hecken verhindern jedoch sowohl die Einsehbat-
keit des StraBenraumes als auch des Wohngebaudes — soziale Kontrolle in diesen
Bereich sei erschwert bzw. gar verhindert. Aus kriminalpriventiven Gesichtspunk-
ten sei daher die Begrenzung der Umfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsfliche po-
sitiv bewertet.

Abwigungsergebnis

Die maximal gnléssige Hobe der Einfriedungen wird im Planungsprogess angepasst. Aufgrund
der Topographie und dem Bestand an Einfriedungen ist es erforderlich geworden, Festsetzungen
< Einfriedungen und Stiitmanern su treffen. Einerseits wird damit der Sicherhedt, andererseits
dem Straffenbild Rechnung getragen. So darf die Hobe der Einfriedungen maximal 1,5 m Hobe
aufweisen, wodurch weiterbin gewibrleistet sein sollte, Einsicht in den dffentlichen als anch um
Privatraum hin u gewébren.

e Die geplante Ummauerung des Millsammelplatzes bzw. einer moglichen Grup-
penanlage konne zwar vermutliche Negativeinflisse verhindern (Geruchsbildung),
bzw. einschrinken, jedoch solle ein Abfallsammelplatz transparent und offen ge-
staltet werden, da durch die Einsehbarkeit der Fliche die Moglichkeit zur sozialen
Kontrolle gegeben sei.
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Abwigungsergebnis

Der Schutz, und die Aufwertung des Ortsbildes machen es erforderlich, dass Miilltonnenstell-
plitze der Sicht durch Eingriinung oder Ummanerung ent3ogen werden sollen. Die soziale Kon-
trolle kann auch durch andere Mittel vollzogen werden, wie durch eine Belenchtung der Miillton-
nenstellpléitze. Insbesondere kann die ulissige Nutzungsmischung (Wobnen, Schank- und
Speisewirtschaft) zur sozialen Kontrolle beitragen.

e Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Gebauden
rechtzeitig einbezogen werden konnen, mussen Atrchitekten / Bauherren umfas-
send und frithzeitig iiber Manahmen des Einbruchschutzes sowie Férdermog-
lichkeiten informiert werden. Durch einen textlichen Hinweis im Bebauungsplan
sei auf die kostenfreie Beratung durch die polizeilichen Beratungsstellen (auch be-
reits im Planungsstadium) hingewiesen.

Abwigungsergebnis

Dieser Hinweis trigt keine gebietsspeifische Besonderbeit und wird daber nicht in die Hinweise
aufgenommen.

9.  SGD-Siid, Obere Landesplanungsbehdrde
-Schreiben vom 19.11.2018 - Landesplanerische Stellungnabme -

e Es sei keine Stellungnahme etfordetlich, da der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werde.

Abwigungsergebnis

Wird sur Kenntnis genommen.

10. SGD Siid Regionale Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
-Schreiben vom 19.11.2018-

e Allgemeine Wasserwirtschaft — Gewasser / Hochwasserschutz

o Die vorhandenen Hangentwisserungsgriben seien im Plan aufgefiihrt
und beschrieben.

o Es sei darauf hinzuweisen, dass Anlagen bis zu einem Abstand von
10 m zu diesen Gewissern einer wasserrechtlichen Genehmigung gem.
§ 31 LWG seitens der unteren Wasserbehorde bediirfen.

o Beider Uberplanung des Gebiets bzw. bei zukinftigen Bauvorhaben sei
dringend darauf zu achten, dass das aus dem westlich angrenzenden
AuBengebiet anfallende Niederschlagswasser auch bei selteneren
Starkregenereignissen (100 — jahtliches Regenereignis und seltener)
schadlos abgeleitet werden kann.

o0 Das Informationspaket zur Hochwasservorsorge inkl. eines Starkre-
genmoduls sei bereits fiir dieses Gebiet erstellt worden und ist dem An-
hang beigefiigt. Es sei empfohlen, ein Hochwasserschutzkonzept aufzu-
stellen.
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Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen. Die bestehende Situation bleibt unverdndert, so
dass keine nenen Bauflichen su erwarten sind. Der Bebanungsplan limitiert die Versiegelung.
Ein Hochwasserschutzkonzept ist gemdf§ des Griin- und Umweltamts nicht erforderlich. Dze
Auflengebietsentwiisserung ist bereits gewibrleistet und wird durch die Planung nicht verdndert.

e Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
o Der Planbereich befinde sich nicht in einem bestehenden oder geplan-
ten Trinkwasserschutzgebiet.
e Grundwassernutzung
o Es seien hier keine Grundwassernutzungen bekannt.
e Bauzeitliche Grundwassererhaltung / Hohe Grundwasserstinde
o Sofern wihrend der Bauphase hohe Grundwasserstinde auftreten /
bzw. starke Niederschlige einen Aufstau auf den grundwasserstauenden
Schichten hervorgerufen wird, konne eine Grundwasserhaltung erfor-
derlich werden. Hier sei eine wasserrechtliche Etlaubnis bei der zustan-
digen Unteren Wasserbehorde einzuholen.

e Niederschlagswassernutzung / Brauchwasseranlagen
o Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur
Brauchwassernutzung u.a. fir die Toilettenspiilung vorgesehen sei, soll-
ten nachfolgende Hinweise mit aufgenommen werden:

» FEs diirfe keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt
werden.

= Simtliche Leitungen im Gebidude seien mit der Aufschrift /
Hinweisschild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

*  Bei der Installation seien die technischen Regeln, hier insbeson-
dere die DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu be-
achten.

®  Der Triger der Wasserversorgung solle tber solche Planungen
informiert werden

®  Gem. der TrinkwV bestiinde eine Anzeigepflicht fiir Regenwas-
sernutzungsanlagen in Haushalten gegentiber dem Gesundheits-
amt.

Abwdigungsergebnis

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir die Banleitplanung ergibt sich hieraus kein
besonderer Regelungsbedarf. Auf die Aufnabme eines Hinweises u Branchwasseranlagen wird
vorerst verichlet, da es sich um ein Bestandsgebiet handelt und derseit nicht vorgesehen ist,
Brauchwasseranlagen festuseten.

e Wasserwirtschaft, Gewasserschutz
o Von einer gezielten Versickerung von Niederschlagswasser tiber Rigo-
len oder Versickerungsschichte sei aufgrund der Hanglage und der
damit verbundenen Gefahr von Vernissungen abgeraten. Gegen eine
breitflichige Versickerung bestinden dagegen keine Bedenken. Die
Festsetzungen 1.8.1 (versickerungsfihige Belege), 1.8.5 (Flachdicher
begriinen) und die Hinweise zur Verwertung und Versickerung von
Niederschlagswasset — seien bezogen auf die besondere Topographie —
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in diesem Fall ausreichend um die gesetzlichen Vorgaben nach § 55
Abs. 2 WHG zu etrfillen.

Bei Neubauten seien die z.T. sehr steilen Auffahrten so auszufiihren,
dass bei Starkniederschligen keine Beeintrichtigung der Nachbar-
grundstiicke oder des offentlichen StraBenraums erfolge. Ggf. sind
Querinnen etforderlich.

Abwigungsergebnis

Die ablebnende Einschétzung begl. der punktuellen Versickernng iiber Rigolen oder Versicke-
rungsschéichte wird von der Stadt Mainz, geteilt. Der Bebauungsplan sieht daber eine bretfléichi-
ge Versickernng vor. Die Versickerung soll durch die Festsetzungen, dass Versiegelungen anf
ein Mindestmal§ zu beschrinken sind und das Stellpliitze ausschlief§lich in versickerungsfahigen
Oberflichenbeligen anszufiibren sind, sichergestellt werden.

Im weiteren Bebauungsplanverfabren ist su kliren, wie dies 3u erfolgen hat. Die weiteren An-
merkungen, seitens der unteren Wasserbehirde, werden ur Kenntnis genommen.

e Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz
o Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlagen der Was-
serversorgung Rheinhessen-Pfalz sei méglich. Es empfehle sich jedoch
die Druckverhaltnisse zu iberprifen.

Abwigungsergebnis

Die bestebende Situation bleibt unverindert. Es handelt sich um ein bereits voll erschlossenes
Gebiet. Anderungen an der Wasserversorgung sind nicht vorgesehen.

e Bodenschutz

o Der Planungsbereich sei im Bodeninformationssystem Rheinland-Pfalz
(BIS-RP) und dem Bodenschutzkataster nicht als bodenschutzrechtlich
relevante Fliche erfasst.

o Es sei darauf hingewiesen, dass sich im Bereich dieses Flurstuckes den-
noch bislang nicht bekannte und daher nicht erfasste Bodenbelastun-
gen /schidliche Bodenverinderungen, Altstandorte / Verdachtsflichen
und oder Altablagerungen befinden kénnen. Sollten der Stadt Mainz
diesbeziiglich Informationen votliegen, wird um Mitteilung gebeten.

Abwigungsergebnis

Wird zur Kenntnis genommen. Seitens der Stadt gibt es keine Hinweise auf Altlastenverdachis-
fléichen, schédliche Bodenverdndernngen oder Grundwasserverunreinigungen.

11.  Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
-Schreiben vom 23.11.2018-

e Es wiirden vier Richtfunkverbindungen, bzw. Telekommunikationsleitungen
durch das Plangebiet in einer Hohe ab 86 m tiber Grund verlaufen. Insbesondere
bei der Planung und Positionierung von Baukrinen sei um Abstimmung mit der
ausfithrenden Baufirma gebeten. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukrine diirften nicht in die Richtfunktrassen ragen und miissten einen horizon-
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talen Schutzkotridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von min. +/- 30 m und
einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von min. +/- 20 m einhalten.

Abwigungsergebnis

Die geplanten Gebindekirper werden aufgrund der bisher geplanten Gebiudebibe nicht in die
besagten Hihen der Funkkorridore vordringen, so dass eine Beeintrichtigung nicht 3u erwarten

VAYA

12.  Wirtschaftsbetrieb Mainz AGR
-Schreiben vom 22.11.2018-

e Zu den Hofflichen und der Zufahrten eifolgt folgender Hinweis:

o Das auf Hofflichen (Ein- und Zufahrten) anfallende Niederschlagswas-
ser diirfe planmiBig nicht auf 6ffentliche Verkehrs- und Wegeflichen
abgeleitet werden. Aufgrund der sehr steilen Zufahrten (Hanggebiet)
seien bei Neuplanungen von Gebiuden Querrinnen bzw. Bergeinlaufe
vorzusehen, um das schieBende Niederschlagswasser z.B. bei Starkregen
abzufangen und seitlich in Griinflichen oder in den Regenwasserkanal
gezielt abzufiihren.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen. Hierbei handelt es sich um private Fldchen und
Mafinabmen und sind daber im Banugenehmigungsverfabren umuseten.

Eine gesielte Versickerung wird durch den Bebauungsplan ausgeschlossen. Der Bebauungsplan
sieht eine breitflichige Versickerung vor. Die Versickerung soll durch die Festsetzungen, dass
Versiegelungen anf ein Mindestmal§ 3u beschriinken sind und das Stellpliitze ausschiiefSlich in
versickerungsfihigen Oberflichenbeligen auszufiibren sind, sichergestellt werden.

Der Umgang mit der Versickerung und den einschligigen Normen ist im Rabmen des Bange-
nebmigungsverfabrens u kliren. Der notwendige Zugang zu den Wasserrosen wird iiber ein
Gebrecht zu Gunsten des Wirtschafisbetriebs Maing A6R geregelr.
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Mainz, 13.02.2020

Faller

II. Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung
III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.

IV. Den tangierten Fachimtern z. K. (Amt 37, Amt 60.04, Amt 70, Amt 80)

V. Z.d. Handakten 61.2.2
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Mainz, 13.02.2020
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