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Tagesordnung / Gesprachsergebnisse zustandig

Fur den Bereich der Innenbereichssatzung "Oberer Dorfgraben" in
Mainz Laubenheim beabsichtigt die Stadt Mainz einen Bebauungsplan
aufzustellen. Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss wurde im
Stadtrat am 29.11.17 gefasst. Grund fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes sind die in der Vergangenheit beantragten
Bauvorhaben, die zu einer stark zunehmenden Verdichtung und damit
Verinderung der stadtebaulichen Situation fithren. Ziel des
Bebauungsplanes ist es die zuldssige Nachverdichtung auf ein
vertragliches MaB zu beschrinken und dabei auf die vorhandenen
topografischen Besonderheiten zu reagieren.

Im Rahmen einer Amterkoordinierung sollen die notwendigen
Rahmenbedingungen fir die Durchfithrung des
Bebauungsplanverfahrens benannt werden.

Seitens des Stadtplanungsamtes wird derzeit geprift, ob das
Bauleitplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefithrt werden kann. In diesem Fall wiren die Durchfiihrung
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einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes
ebenso entbehtlich wie evtl. anfallende AusgleichsmaBnahmen fir
erfolgte Eingriffe in Natur und Landschaft. Fin Ergebnis dieser
Prifung steht noch aus.

Erginzend zu den  Stellungnahmen im  Rahmen  der
Amterkoordinierung wurden ‘seitens einiger Fachimter erginzende
schriftliche Stellungnahmen vorgebracht.

20.07-Abt. Spott (Enail vom: 01.12.2017)
Bei dem Bebauungsplanverfahren seien keine Belange der
Sportverwaltung betroffen.

60.2-Bauamt, Abt. Bauaufsicht

Die Aufstellung des Bebauungsplanes zur Steuerung der zuldssigen
Nachverdichtung werde begriilit. Es werde empfohlen zu den
folgenden Themenbereichen Festsetzungen im Bebauungsplan zu
treffen, die in dem vorhandenen Umfeld im Rahmen der bisherigen
Baugenehmigungsverfahren Schwierigkeiten verursachten:

e GZR/GFZ
® Hohe baulicher Anlagen (insbesondere wegen der topografischen
Besonderheit)

® Begrenzung der absoluten Grundfliche der Gebaude
e Anzahl der Wohneinheiten
e Anordnung der Stellplitze

60.3-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation
Eine Umlegung ist in dem Geltungsbereich nicht erfordetlich.

Partnerschaftliche Baulandbereitstellung

Eine Partnerschaftliche Baulandbereitstellung kommt im vorliegenden
Plangebiet nicht zum Tragen, da es sich nicht um die Entwicklung
einer neuen Wohnbebauung handelt, sondern lediglich um eine
Uberplanung des bisherigen Innenbereiches zur Steuerung der
Nachverdichtung. Ein Infrastrukturbeitrag wird daher nicht erhoben.
Da auch keine Bauvorhaben mit mehr als 10 WE vorgesehen sind,

werden auch keine Regelungen zum sozialen Wohnungsbau
erfordetlich.

60.4-Bauamt, Abt. Denkmalpflege (Email vom: 09.11.2017)
Im  vorgesehenen  Geltungsbereich des "L 72"  sind
denkmalpflegerische Belange nur bei einem Punkt betroffen:

Oberer Dorfgraben 31a - Wasserbehalter, bez. 1904, Jugendstil-
Typenbau mit Sandstemquaderfassade (Auszug aus dem Verzeichnis
der Kulturdenkmiler der Stadt Mainz).

Der Wasserbehilter wurde erst vor kurzem entdeckt (nachdem der
verdeckende Bewuchs auf dem Grundstiick gerodet wat) aufgrund von
Hinweisen aus der Bevolkerung und nach Priifung als Kulturdenkmal
(Einzeldenkmal) erkannt. Da die Planung der beiden Neubauten auf
dem Grundstick Oberer Dorfgraben 31 schon sehr weit
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fortgeschritten war (positive Bauvoranfrage), wurde seitens der
Denkmalpflege einem Kompromiss zugestimmt. Der Wasserbehilter -
inkl. des bisher in der Erde vetborgenen Teils - wird erhalten und in
den Neubau integriert.

Eine Karte mit der Lage des Kulturdenkmals wurde dem
Stadtplanungsamt ibermittelt. In dem Bebauungsplan solle das
Kulturdenkmal gekennzeichnet werden.

61.1-Abt. Verkehrswesen (Email vom: 01.12.2017)

Der heutige Querschnitt der StraBe "Am Dorfgraben" besitzt nicht
ausreichend breite Gehwege. Da Grunderwerb von Privaten fiir eine
Verbreiterung der Stralle zugunsten der Gehwege als unrealistisch
anzusehen ist, werden die vorhandenen verkehtlichen Belange der
StraBe "Oberer Dotfgraben" zum jetzigen Zeitpunkt zuriickgestellt; zu
dem befindet sich diese StraBe nicht direkt innerhalb des
Geltungsbereiches des "L 72".

Da diese StraBe (fast) ausschlieBlich vom Anliegerverkehr benutzt
wird, bisher keine Verkehrsprobleme bekannt sind und es an andeten
Orten dringend zu losende Verkehrsprobleme gibt, wird die
Bestandsituation hier aktuell nicht weiter thematisiert. Sollte sich hier
die vorhandene Verkehrssituation negativ verindern, wird sich die
Fachverwaltung umgehend dieser Thematik annehmen und
Losungsvorschlige erarbeiten.

61.3 Stadtplanungsamt, Abt. StraBenbetrieb

Im Ubergang zwischen den privaten Grundsticken und den
angrenzenden stidtischen Grundstiicken im AuBenbereich befinden
sich Stiitzwinde zur Hangsicherung, die durch die Stadt Mainz gepflegt
werden. Hierzu ist eine Betretung der privaten Grundstiicke
erforderlich. Im Rahmen der Bauleitplanung sei darauf zu achten, dass
diese Flichen auch weiterhin von einer Bebauung frei gehalten werden
und ggf. ein Geh- und Fahrrecht fiir die Stadt Mainz einzuriumen.

Seitens der Abteilung 61.3 wird der Abt. 61.2 ein Lageplan der | 61.3
vorhandenen Stiitzmauern {ibersandt.

67-Griin- und Umweltamt

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein
geschiitzter Landschaftsbestandteil (GLB), der sich auch noch auf
Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches erstreckt.

Es werde empfohlen den GLB nicht in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufzunehmen.

Fir einen Teil des GLB (Teil 4) sei noch keine offizielle
Grenzfeststellung erfolgt. :

Die zulissige Bebauung sollte zu dem GLB einen Abstand von min. 3-
5m einhalten. In den Bebauungsplan solle eine entsprechende
Regelung aufgenommen werden. '

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werde eine | Amt 67
Artenschutzpriifung erforderlich. Diese wird von Amt 67 beauftragt.
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Die Hangstabilitit sel grundsatzlich gegeben.
Baugrunduntersuchungen seien aber im Zuge der Einzelbauvorhaben
sinnvoll.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sei aufgrund
der starken Hanglage nicht empfohlen.

Altlastenverdachtsflichen seien im Geltungsbereich keine bekannt.

Eine Radonuntersuchung sei im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
nicht erforderlich, da kein neues Baurecht geschaffen und keine
empfindlichere Nutzung erméglicht werden solle. Der Bebauungsplan
l6st diesbeziiglich also, keine neuen Fragestellungen aus. Amt 67
Das Amt 67 nimmt hierzu Kontakt mit dem Landesamt fiir Geologie
und Bergbau auf und stimmt diese Vorgehensweise beteits im Vorfeld
der spiteren Behérdenbeteiligung ab.

Im Geltungsbereich ist mit Lirmbelastungen zu rechnen. Durch den
auftretenden Fluglirm werden die Orientierungswerte der DIN 18005
im Geltungsbereich {iberschritten. Aus diesem Grund werden im Zuge
des Bauleitplanverfahrens MaBnahmen erforderlich
(Schallschutzfenster + Beliiftungseinrichtungen).

Dariiber hinaus tritt Gewerbelirm von der bestehenden Gastronomie
auf der Laubenheimer Hohe (L 68) auf. Sofern in der Planung kein
Heranriicken der Bebauung an diese Larmquelle ermdglicht wird,
treten hierzu aber keine neuen Fragestellungen auf. Ein gesondertes
Gutachten sei dann nicht erforderlich.

70-Entsorgungsbetrieb (Email vorm: 10.11.2017)

Aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gebe es zu dem Bebauungsplan in
diesem Entwicklungsstadium keine Einwinde, da das Plangebiet
inklusive der schon bestehenden Grundstiicke bereits an die
Abfallsammlung angeschlossen ist.

Dartiber hinaus gelten die iiblichen Bestimmungen zur Anlage von
StraBen und die Abfallsatzung der Stadt Mainz.

Voraussichtlich werde es im Plangebiet zu einer Einzelhausbebauung
kommen und die Anlage der Mulltormenstandplatze werde uber die
Objektplanung, dem Standplatzgenelmugungsverfahxen geregelt.

Es werde auf die offiziellen Standards verweisen.

80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
Die im Geltungsbereich befindlichen Entwisserungsgriben befinden
sich im Eigentum der Stadt Mainz und sind auch weiterhin zu sichern.

Mainzer Netze .

Die vorhandene Bebauung ist bereits vollstindig erschlossen. Die
Hausanschliisse verlaufen auch fiir die riickwirtige Bebauung tiber die
privaten Grundstiicksflichen.

Seitens der Mainzer Netze bestehen keine Einwinde gegen die
geplante Bauleitplanung.
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Wirtschaftsbetrieb Mainz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Anlagen zur
Abwassetbeseitigung bzw. Ableitung von AuBengebietswasser
(Hangentwisserungsgriben - sogenannte Wasserrosen - Gewasser III
Ordnung). Sie nehmen das anfallende Niederschlagswasser der
angrenzenden Hangflichen auf und leiten es iiber Gerdllfinge in den
weiterfilhrenden Regenwasserkanal. Die Parzellen gehoren der Stadt
Mainz. Die Stadt Mainz ist auch fiir die Unterhaltung zustindig. Der
Wittschaftsbetrieb Mainz pflegt und unterhilt das Gewisser im
Auftrag der Stadt Mainz.

Diese sind auch weitethin zu sichern und fiir Wartung- und
Inspektionszwecken der Griben entsprechende Zuginglichkeiten auf
den angrenzenden Grundstiicken zu ermdglichen.

Ein entsprechendes Muster wurde iibersandt:

Die Stadt Maing und die von diesen Beaufiragten sind befugt das Gewdsser 111.
Ordnung  zn beanfsichtigen, | Instandhaltungs-,  Instandsetzungs-  und
Ermenerungsarbeiten ansgufiibren und die angrenzenden Grandstiicke u dieserm
Zweck jederseit su betreten.

Die vorhandene Bebauung ist bereits vollstindig an das ortliche
Kanalsystem angeschlossen. Seitens des Wirtschaftsbetriebes bestehen
keine Einwinde gegen die geplante Bauleitplanung

Mainz, 14.12.2017
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