Vermerk Behirdenbeteiligung "Wohnquartier Albert-Stohr-Strafe (B 166)"

Aktz.: 61 26 B 166

Bebauungsplan "Wohnguartier Albert-Stohr-Stralie (B 166) "

I. Vermerk

iber die Beteiligung der Behdrden gemill § 4 Abs. 2 BauGB

A) Formalien

Dauer des Anhorverfahrens: 11.12.2017 bis 19.01.2018 einschlieflich
Anzahl der beteiligten TOB: 57 Anzahl der Antworten von TOB: 25

Koordinietungstermin mit TOB: nicht erfordetlich

Folgende Triger o6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich 1st:

Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen, (Amt 12)
Handelsverband Mittelthein-Rheinhessen-Pfalz e. V.
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft MbH

Generaldirektion Kultutelles Etbe Rheinland-Pfalz
Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG

Landesbetrieb Mobilitit Worms

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

Ortsbeirat Mainz-Bretzenheim (Beteiligung gem. § 75 GemQ)

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Obere Landesplanungsbehorde
(landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde)

Wasserversorgung Rheinhessen- Pfalz GmbH

B) Anregungen aus dem Anhorverfahren

Amt 10 - Frauenbiiro, Gleichstellungsstelle
- Schrethen wvorr 13.12.2017 -

* Bei der Planung seien Sicherheitsaspekte zu beriicksichtigen. Zur Vermeidung
von Angstriumen solle auf Einsehbarkeit und Helligkeit geachtet werden.
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Vermerk Behdrdenbeteitigung "Wohnguoartier Albert-Stohr-Strafe (B 166)"

Abwigungsergebnis

Die Erschiieffung des "B 166" erfolat iiber eine Privatstrafie. Es handelt sich nm eine "Stichstrafie”
welche nur der Erschlieffung des Gebietes dient. Die Beleuchtung der Verkehrsfliche liegt in privater
Hand. Vou Seiten der Stadt Mainz besteht somit keine Maglichkeit, die Belewchtung dieser privaten
Verkebrsfliche aktiv su gestalten. Die iffentliche Strafenverkehrsfliche " Albert-Stobr-Strafe"" wird
dber die bestehende Strafienbelerichtung illuniiniert.

Klassische " Angstriume’ wie beispielsweise Tiefgaragen, dunkle Unterfiibrungen oder eine dffentliche
Parkanlage extstieren in diesemn "kleinen'" Wobngebict nicht. Offentliche Durchwegnungen wie 3.B. Fuff-
oder Radwege sind im Gebiet ebenfalls nicht vorgesehen. Es handelt sich um ein iiberschanbares Quar-
tier, welches ansschiiefSlich dewt Wobnen dient. Da dieses Gebiet nen entwickelt wird, ist davon ansu-
gehen, dass sich ein lebendiges Quartier entwickell, das im Alltag su unterschiedlichen Zivecken und u
unterschiedlichen Zeiten genntzy wird und in welchem sich Menschen fiir ihre Umgebung verantwortlich
Jithlen, so dass eine gewisse "soziale Koutrolle entstehen kann.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

2. Amt fiir Finanzen, Beteiligung und Sport (Amt 20)
- Schreiben wom 11.12.2017 -

¢  Der Bebauvungsplan "B 166" dirfe nicht zu Einschrinkungen von Trainings, -
Spiel- und Schulzeiten fithren. Entsprechende Zeitvorgaben seien bereits
Ubermittelt worden.

Abwigungsergebnis

Im Bebanungsplanverfabren wurde ein Schallgutachten erstellt. Im Zuge der Erarbeitung des schalltech-
nischen Gutachtens wurde festgestellt, dass anf Grand der auf das Plangebiet einmwirkenden Schallguel-
len in Teilbereichen des Plangebiets Uberschreitungen der einschiigigen technischen Immissionsrichtwerte
s erwarten sind. Im Plangebiet treten Gerdnscheinwirkungen von unterschiedlichen Lirmanellen auf.
Die Einwirkungen folgender Schallquelien auf das Plangebiet warden tm Rabmen des Gutachtes unter-
sucht: Besirkisportanlage (BS.A), Straffenverkehr (Albert-Stohr-Straffe und Pariser Strafie (B40)),
Flugverkebr, Schallschutz, gegensiber Auflenlirm nach DIN 4109 und wobnbedingter Parkiernngsver-
kehr im Plangebiet. Gemaft § 22, (1a), BImSchG sind Gerduscheinwirkangen, die von Kindertages-
einrichtungen, Kinderspielplitzen und Ghnlichen Einrichinngen wie beispielsweise Ballspielplitzen durch
Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schédbiche Umwelteinwirkungen. Die Gerduscheinwir-
kezingen der benachbarten Kindertagesstitten (KIT.As) werden deshalb nicht weiter betrachter.

Besiiglich der Geriuscheimvirkungen der Besirkssportanlage wurden folgende Sportnutzyngen unter-
sueht:

o Fufballfelder

o Beachuolleyballfeld

o Spielfeld mit gemischier Nutsung
®  Bowlebabn

o Rollschubbahn

o Skateaniage
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Vermerk Behirdenbeteiligung “Wohnquartier Albert-Stohr-Strafie (B 166}"

Die resultierenden Benrteilungspegel fiir die vorliegende Planung iiberschreiten an den Fassaden der sthi-
che Hauserserle (Ost- und Skdfassade) sowie in der mittleren Hanserzeile (partiell Ost- nnd Sidfassa-
de) die Inmmissionsrichtwerte. Hier werden Maffnabmen gur Gerduschminderung erforderiich.

Als Mafinabme zur Gerduschminderung fiir die Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes kommt bei
der gesamten, Ostlichen Hauserseile (7 Hauser) und beim siidfichsten Haus der mittleren Flanserseile
der sog. "Lirmschuiztyp’ ur Amwendung. An den entsprechenden Fassaden sind keine dffenbaren
Fenster von sum danernden Aufenthalt von Menschen bestinmten Raumen von Wobnungen suldssig.
Jeder zum dauernden Aufentbalt von Menschen vorgesebene Raum muss iiber mindestens ein qum Lif-
ten geeignetes Fenster anflerbalb der gekennseichneten Fassadenbereiche verfiigen. Die sitdlichen Giebel-
Jenster der dstlichen und mittleren Hansersetle sind als Festverglasnng aussufiibren.

Auspriiche der "Neubewobhner'" auf Schuts vor Schalleinwirkungen von der Begirkssportaniage werden
somit vermieden, die akinellen Nutgungen auf den Sportfeldern kinnen auch it der susétsfichen Be-
bauung "B 166" stattfinden. :

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

3. Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundhert
- Schreiben vors 12.01.2018 und ergdnzende Email wom 30.01.2018 -

* GemiB dem Sportférderungsgesetz Rheinland-Pfalz in Verbindung mit der
Sportstittenverordnung wiirde sich aufgrund der reduzierten Anzahl der
Wohneinheiten eine Spielplatzfliche von 157,5 m? [2,25 m® pro Einwohner
{(brutto)] ergeben.

Abwigungsergebnis

Bei der geplanten Spieiplatzfldche handelt es sich ww eine private Griinfliche, die im Efgentum der qu-
kiinfligen Grundstiickseigentiimer des Wohnguartiers steben wird. Die Spielplatzfliche wirde vom Ei-
gentiimer der Fliche/ demt Investor in der dargesieliten Griffe von ca. 270 mr® vorgesehen. Die nun er-
rechnete, notwendige Spielplatsfidche wird somit nachgewiesen.

*  Angrenzend an das geplante Wohngebiet befinden sich die stiddsche Bezirks-
sportanlage und eine stidtische Kindertagesstitte. Diese beiden Nutzungen
wiirden Lirm verursachen. Durch die nene Wohnbebauung diirfe es zu keiner
Einschrinkung der beiden Anlagen kommen.

Abwiiguﬁgsergebnis

I Bebaunngsplanverfabren wiurde ein Schallgntachten erstellt. Im Zuge der Erarbeitung des schalltech-
nischen Gutachtens warde festgestellt, dass anf Grund der auf das Plangebiet eimvirkenden Schallquel-
len in Teilbereichen des Plangebiess Uberschreitungen der einschligigen technischen Tmmissionsrichtwerte
o erwarten sind. Im Plangebiet treten Gerduscheinwirkungen von unterschiedlichen Lirmauellen anf.
Die Eimpirkungen folgender Schallguellen auf das Plangebiet wurden im Rahmen des Gniachtes unfer-
sucht: Besirkssportanlage, Straffenverkebr, Flugrerkehr, Schallschuty gegeniiber Auflenkirm nach
DIN 4109 wnd wobnbedingter Parkierungsverfebr im Plangebict.

Gemdff [ 22, (1a), BImS hG sind Gerduscheimwirfeungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinder-
spiesplétzen and dhnlichen Einrichtungen wie beispielsiweise Ballspielplitgen durch Kinder hervorgernfen
werden, im Regelfall keine schidliche Umnelteinwirkungen. Die Gerdnscheinwirkungen der benachbar-
ten Kindertagessidtien (KIT.As) wurden desbalb im erstellien Gutachten nicht weiter betrachter.
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Vermerk Behlirdenbeteiligung “Wohnquartier Albert-Stohr-Strafie (8 168)*

Dennoch gibt es anfgrand der anderen, untersuchien Lirmquellen Mafinabmen im Geltungsbereich des
"B 166"

Als Mafinabme satr Gerduschminderung fiir die Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes kommit bei
der gesamten, dstlichen Héuserseile (7 Hauser) und beimr siidfichsten Haus der mittleron Héinsersetle
der sog. "Ldrmschuigtyp"' zur Anwendung. An den entsprechenden Fassaden sind keine iffenbaren
Fenster von sum dawernden Aufentbalt von Menschen bestimmien Riumen von Wobnmngen suléssig.
Jeder sum danernden Anfenthalt von Menschen zvorgesebene Raum muss fiber mindestens ein um Liif-
ten geeignetes Feniter auflerbalb der gekennseichneten Fassadenberviche verfiigen. Die siidlichen Giebel-
Senster der dstlichen und miittleren Hénserzeile sind als Festverglasung aunssnfiibren. Einschréinkungen
der Nutgungen der bestehenden KITA sind nicht qu erwarten.

Wohnraumforderung

¢ Im Plangebiet komme der Teill "Wohnraumférderung” des Stadtratsbeschlus-
ses zur partnerschafilichen Baulandbereitstellung zur Anwendung,.

¢ Im stidtebaulichen Vertrag seien 25% der im Plangebiet neuentstehenden
Wohneinheiten fiir die Férderung von Wohneigentum mit einer Kaufpreisbe-
grenzung vorzusehen.

Abwigungsergebnis

Das Amt 50 bzw. die Stabsstelle "Partnerschaftliche Banlandbereitstellung” sind in den Abstim-
mungsprosess sum engdnsenden stadiebanlichen Vertrag sum "B 166" eingebunden. Zum Thementbe-
reich "Wobnranmfirderung'" wird eine entsprechende Vereinbarang im stidiebanfichen Vertrag sum
"B 166" mit dem: Investor getroffen.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

4. Amt 60 - Bauamt, Abt. Denkmalpflege
- Sehreiben vorn 12, 72.2017.’ -

¢ Die unter III. Hinweise, Nr. 5 (Denkmalschutz) angegebene E-Mail-Adresse
der Generaldirektion IQulturelle Erbe Rheinland-Pfalz, sei zu ersetzter.

Abwigungsergebnis

Die angegebene E-Mail-Adresse der Generaldirektion Kulturelie Erbe Rbeinland-Plaly wird entspre-
chend der fachlichen Anregung gedndert und lantet nun wie Jolgt: landesarchaelogie-mainz@gdke.rip.de.

Der Anregung kann gefolgt werden.
5. Amt 60 - Bauamt, Abt. Vetmessung und Geoinformation, PBb-Stelle
- Schreiben vor 18.12.2017 -
¢  Die Partnerschaftliche Baulandbereitstellung (PBb) kénne in diesem Verfahren
nur mit der Komponente "Wohnraumférderung” Beriicksichtigung finden.

Hierzu wiirde eine Stellungnahme des Amtes 50 erfolgen.

Abwigungsergebnis
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Vermerk Behiirdenbeteiligung "Wohnquartier Albert-Stohr-Strafie (B 166)"

Die Anregung wird ur Kenntnis genommen. Die entsprechende Stellungnabnie des Amites 50 liggl vor.
Zum Themenbereich ""Woburaumfirderung wird eine entsprechende Vereinbarung im stddtebantichen
Vertrag zum "B 166" mit dem Investor getroffen.

Der Anregung kann im o.g. Unifang gefolpt werden.

6. Amt 61 - Stadiplanungsamt, Abt. Verkehrswesen
- Schreiben vom 16.01.2018 -

e Das Sachgebiet Verkehrsplanung (Abt. 61.1) sei bel der Stralenplanung im lau-
tenden Verfahren direkt einbezogen. Dies sei bei der weiteren Planung weiter-
zufithren. Im Besonderen wiirde es hierbel um die Anschlisse der privaten
Grundstiicke bzw. Bebauung und PrivatstraBe an den 6ffentlichen Verkehrs-
raumn.

e  Es wiirde auf die Hinweise, Anregungen und ggf. Forderungen verwiesen, wel-
che bei den stindigen Planungsbeteiligungen mitgeteilt wurden.

Abwigungsergebnis

Die Abt. Verkebrsplanung wurde und wird wetterbin im laufenden Verfabren aktiv in die Planung
gum "B 166" eingebunden. So wird die Abt. VVerkehrsplanung auch bei der Erstellung des stadteban-
tichen Vertrages gum "B 166" eingebunden und kann bei Bedarf entsprechende Regelungsinhaite vor-
bringen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolpt werden.

7. Amt 67 - Griin- und Umweltam¢
- Schreiben vorm 17.01.2018 -

Immissionsschutz, Artenschutz .

e Die Beleuchtung der Sportanlage sei entsprechend den Angaben des Lichcgut-
achtens zu optimieren. Hierzu seien Regelungen im stiidtebaulichen Vertrag zu
treffen. Dies wiirde die Ausrichtung der Scheinwerfer der Flutlichtanlage und
den Austausch der Scheinwerfer am Skateplatz betreffen.

¢ Beim Austausch der Scheinwerfer am Skateplatz sei neben den Immissions-
schutz cbenfalls der Artenschutz (Insekten) zu beachten. Hierzu wiirde im
Gutachten keine Aussage getroffen werden. Es sei hierzu eine weitere Ab-
stimmung 1m Planungsprozess erfordetlich. Es wiirde empfohlen, im stidte-
baulichen Vertrag eine Abnahme der Mallnahmen mit Beticht durch den Sach-
verstandigen zu vereinbaren.

Abwigungsergebnis
Das Griin- und Upnweltanst warde, wic alle anderen stddtischen Fachimter, im Rabmen der Erstel-

fung des stidtebanlichen Vertrages um Stellungnahme und Ubermitthung von Regelungsinbalten ersucht.
Die 0.g. Regelungsinbalte qu der Flutlichtaniage werden -entsprechend den Eingaben dex Fachamtvs-
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Vermerk Behérdenbeteiligung "Wohnguortier Albert-Stahr-Strafe (8 166)"

Regelungigesensiand im zu schitefienden stidtebanlivhen Vertray, die detaillierien Inbalte werden bierbei
vor jeweiligen Fachamt iibermittell,

Altlasten und Bodenschutz, Radonvorsotge

e Zum Themenbereich Altlasten und Bodenschutz wiirden keine Bedenken be-
stehen, ebenfalls nicht zum Thema Radon. Die festgesetzten Vorsorgemal-
nahmen seien aus Sicht des Fachamtes ausreichend.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise s den genannten Themenbereichen werden sur Kenntuis genommen.

- Wasserwirtschaft, Regenwasserversickerung

. ®  Mit dem vorgelegten Entwisserungskonzept und den getroffenen Festsetzun-
gen und Hinweisen wiirden die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetztes und
des Landeswassergesetzes erfiillt. Durch die geplanten Versickerungsanalgen
seine keine nachteiligen Verinderungen des Grundwassers zu erwarten.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise s den genannten Themenbereichen werden sur Kenntnis genommen.

Klimaschutz, -wandel, Energie

® Diein den textlichen Festsetzungen formulierten Mindestanforderungen an die
energetische Gestaltung der Gebiude seien im stidtebaulichen Vertrag festzu-
halten.

Abwigungsergebnis
It u .f.lcb/isﬁmdm stadtebantichen Vertrag um Bebanungsplan "Wohnguartier Albert-Stohr-Strafte
(B 166)" wird eine entsprechende V' ercinbarung sum Themenbereich "Klimaschutz, -wandel, Energie"

getroffen. Dre detatllierten Repelungsinbalte werden hierbei vom gustindigen Fachamt iibermittelt und
entsprechend im stidtebanlichen VVertrag fisxiert.

Lirmschutz, Natur -und Baumschutz, Griin-und Freiraumplanung

¢ Die genannten Umweltaspekte wurden im Bebauungsplanverfahren bertick-
sichtigt und seien in die Planung, die Festsetzungen und in die Begriindung
eingeflossen.

Abwigungsergebnis

Der Hinwets wird sur Kenntnis genonimen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
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Vermerk Behdrdenbeteitigung “Wohnqguartier Albert-Stohr-Strafe (B 166)"

8. 70 - Entsosgungsbetriel der Stadt Mainz
- Schreiben o 15.12.2017 -

Entsorgung

¢ Die Entsorgung sei grundsitelich gewihrleistet, da das Plangebiet und die um-
gebenden Grundstiicke bereits an die Abfallsammlung angeschlossen seien.

¢ Das Plangebiet wiirde tiber die Albert-Stohe-Strale erschlossen. Die innere Er-
schlieBung erfolgt iiber eine Privatstrale.

e Die in der Amte:koordinierung und im stidtebaulichen Konzept verortete
Sammelplatz im Einmiindungsbereich zur Albert-Stohr-Strafle wiirde begriifit.

* Es wirden die iiblichen Bestimmungen wie die Rast06 und die Abfallsarzung
der Stadt Mainz gelten. Die von der Mullabfuhr befahtenen Straflen miissen
eine ausreichende Breite bzw. Tragfihigkeit aufweisen.

¢ Der Miilltonnenstandplatz werde im Rahmen der Baugenehmigung Gber das
Standplatzgenehmigungsverfahren geregelt.

¢  Fiir die Fraktionen Restabfall und Bio seine Einzelgefille vorgesehen, fiir die
Wertstoffe Papier und Glas wiirden Sammelgefille (GemeinschaftsgefiBe)
vorgeschen.

¢  Grundsitzlich seien die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbe-
hiltnissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der Millgefal3-
standplitze gemil} der §§12 ff der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung
und sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) zu
beachten.

¢ Standplitze an der anfahrbaren Stralle seine nicht meht als 15 m von der Stra-
Be entfern einzurichten.

Privatstrafie

¢ Sollten im Neubaugebiet Privatstraen angelegt werden, so sei eine beschrink-
te personliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Burgerlichen Gesetzbuches ein-
zutragen.

¢  Winterdienste seien vom Eigentiimer durchzufithren.

* Sollten eine Benutzung der Prvatstralle nicht moglich -und oder erlaubt sein,
mussten alle Gefife aller Hiuser an der nichsten anfahrbaren &ffentlichen
StraBe bereitgestellt werden.

Abwigungsergebnis

Die innere Erschligflung des Plangebictes erfolgt iiber eine Privatstraffe. Die Dimensionierung und Her-
stellung der Verkehrsfliche erfolgt durch den privaten 17 orbabentriger.

Die Standplitze fir Abfallgefifie sind nicht Gegenstand des Bawleitplanverfabrens und werden im
Rabmien des spéteren Bangenchmignngsverfabrens fesigelegt. Gemdff dems Bebanungsplan sugrunde ge-
legten stidtebantichen Entwurf wurden int Bebauungsplan Flichen iy Bereich der "Gebietseinfabirt”
Juxert, um in diesers Bereich den geplanten Sammelplatz fiir Misllbebalter realisieren u kinnen.

Dae Stellungnabme des Entsorgungsbetriches mit den darin formufierten Anforderungen wird entspre-
chend an den Vorhabentrdger, bsq. Grundstiickseigentiipter weitergelettet.

Den Anregungen kann in 0., Urnifang gefolgt werden.
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9, Deursche Telekom Technik GmbH
- Email vom 03.071.2018 -

o Im Planbereich befinden sich Telckommunikationslinien der Telekom. Ein
entsprechender Leitungsplan wurde iibersandt.

e Es werde um Aufnahme folgender Festsetzungen in den Bebauungsplan gebe-

ten:

¢

In allen StraBen bzw. Gehwegen seien ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Tele-
kommunikationshinien der Telekom vorzusehen.

Bei Baumpflanzungen sei das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Es sei sicherzustel-
len, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Fr-
weiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
sei die Verlegung neuer Telekommunikationstinien im Plangebiet und au-
Berhalb des Plangebiets erforderlich.

Es werde um frithzeitige Abstimmung von BaumaBnahmen gebeten, da e1-
ne Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Votteile einer koordi-
nierten Erschliefung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mog-
lich sei.

Fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet sei
die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinfrig ge-
widmeten Verkehrswege zu ermoglichen, bzw. die Festsetzung von Lei-
tungsrechten nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB erforderlich.

Der ErschlieBungstriger sei zu verpflichten, in Abstimmung mit der Tele-
kom im erforderlichen Umfang Flichen fiir die Aufstellung von oberirdi-
schen Schaltgehiusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen
und diese durch Fintrag einer beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, im Grundbuch kostenlos zu
sichern. -

Die Lage der Leitungszonen sei rechtzeitig und einvernehmlich durchzu-
filhren und die Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger zu erbringen.

Die geplanten Verkehrswege dirften nach der Emichtung der TK-
Infrastrukrur in Lage und Vetlauf nicht mehr verindert werden.

Abwigungsergebnis

Die Erschliefungsfliche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "B 166" wird in Form einer privaten
Verkelrsfliche fesigesetzt, welche nicht offentlich gewidmel wird.

Die Ersuhliofiung des Neubangebietes "W ohnguartier Albert-Stohr-Strafe” soll durch einien privaten
Vorhabentriger erfolgen, der awch die Planung der Versorgungsmiedien betreibl. Die Stellungnabme
wird daber ai den Vorbabentréger ur Information weitergeleiter.

Baumpflansungen im Straflenraum sind im Bebauungsplan nich vorgesehen, demnach wwurden auch
keine Festsetzungen hiergu getroffen.

Die Sichernng von Ieitungstrassen im Straffenraum und die Sicherung von Flichen fiir die Anfstellnng
von oberirdischen Schaltgehiusen sind entsprechend mit dem privaten Erschiieffungstriger abusiommen.
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Von Seiten der Stadt Mains: wird auf diese Planung keinen Einfluss genommen, da die Erschlieffungs-
Sfldchen sukiinfiig in privater Hand verbletben.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

10. Bundesamt fiir Infrasecukrur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr
- Schrothen vom 18.12.2017 -

e Die bisherige Zustindigkeit der Femnleitungsbetriebsgesellschaft mbIH (FBG)
in Idar-Oberstein als Triger 6ffentlicher Belange wiirde nun im Bereich des
Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen in Bonn

liegen.
e  Gegen das Vorhaben wiirde bei Finhaltung der "beantragten Parameter” keine
Bedenken bestehen.
Abwigungsergebnis

Die mitgeteilte gednderte Zustandigket! wird sur Kenntnis genommen.

Den Anregungen kann gefolpt werden.

11. Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Schreiben vom 10.01.2018 -

Bergbau/Altbergbau

e Im Bereich des Bebauungsplanes sei kein Altbergbau dokumentiert und es er-
folge kein aktueller Bergbau.

Abwigungsergebnis
Der Hinweis wird sur Kenntnis genonzmen.

Boden und Baugrund

e Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die ein-
schligigen Regelwetke bei Eingriffen in den Baugrund seien zu beachten.

e Der vorliegende Untersuchungsbericht wiirde kein geotechnisches Baugrund-
gutachten mit Baugrundbeurteilung, Griindungsempfehlung und Standsichet-
heitsnachweisen datstellen.

Abwiigungsergebnis
Die Hinweise werden sur Kenntnis genomnien. Die Erstelfung von Baﬂgmndmn‘enwbrmgm im Rab-
men der Oljeketumsetzung obliegt dem jewedligen Bauberm, bzaw. Vorbabenirdger. Zur Information

wird die Stellungnabme daber an den Vorbabentrdger weitergeleitet.

Radonprognose
e Die Durchfithrung der Bodenluftuntersuchungen werde begriif3t.

Abwiigungsergebnis
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Der Himwers wird sur Kenntnis genonimen.

Den Anregungen kann in 0.g. Unifang gefolgt werden.

12, Mainzer Netze GmbH, Abt. Technische Planung
- Schreiben vom 22.01.2018 -

e  Grundsitzlich wiirden keine Einwinde gegen den Bebauungsplanentwurf be-
stehen.

¢ Die Stellungnahme vom 26.10.2016 habe weiterhin Bestand.
Abwigungsergebnis
Der Himweis wird gur Kenntuts genommen.

In der Stellungnabme der Mainger Netge GribH vom 26.10.2016 wurde folgende Inhalte vorgetragen:

Allgemeines

e Von Seiten der Stadtwerke Mainz Netze wiirde davon ausgegangen, dass es
sich um private Straflen handelt, die dauerhaft privat bleiben und nicht 6ffent-
lich gewidmet werden.

Abwigungsetgebnis

Die Erschliefungsfliche im Geltungsbereich des Bebanungsplanes "B 166" wird in Form einer privaten
Verkehrfliche festgesetst, welche nicht offentlich gewidmer wird.

Bestehende Leitungen

e Im Fall einer privaten ErschlieBungsstraBe wiirde keine Sffentliche Erschhe-
Bung mit Trinkwasser stattfinden. Ein Ubergabeschacht kann nahe der Grund-
stiicksgrenze vorgeschen werden. Der Anschluss erfolgt an die Versorgungslei-
tung DN 200 in der Albert-Stohr-Strafle.

e  Eine ErschlieBung mit Erdgas ist aus der vorhandenen Gasleitung DN 150 n
der Albert-Stohr-StraBe grundsitzlich méglich und abhingig vom Standort und
der geforderten Leistung des geplanten BHICW.

e Eine Versorgung mit Strom ist méglich. Der elektrische Leistungsbedarf ist je-
doch frithzeitig zu nennen, da evtl. MaBnahmen im vorgelagerten Kabelnetz
notwendig werden. Das Netzanschlusskonzept sei frithzeitig mit den Stadtwer-
ken zu kliren.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden qur Kenntuis genommen. Die Erschliefiung des Neabangebictes "W obnguartier
Albert-Stobr-Strafie” solf durch einen privaten Vorbabentriger erfolgen, der anch die Planung der Ver-
sorgnngsmedien betreibt. Der Hinweis zu der gowiinschien frithzeitigen Koordinterung des Neizan-
schlusskonzeptes wird daber an den Vorbabentriger sur Information weitergeleitel.
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Innergebietliche ErschlieBung

®  Beziiglich der geplanten innergebietlichen StraBenbreite von 5 m / 5,50 m wird
angemerkt, dass hier Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden miissen.
Der geplante StraBenquerschnitt bei Verlegung aller Gewerke (Gas, Wasser, 2
x Kanal sowie Nahwirme) erschemt Uberdenkens wert.

Abwigungsergebnis

Die Flimweise werden zur Kenntnis genommen. Qb die geplante innergebictliche Erschizefung in der
vorgesehen Breite fiir alle geplanten Gewerke ansreichend dimensiontert ist, muss im Detail vom priva-
ten 1 orbabentriiger gepriift werden, welcher auch die Planung der Versorgungsmedien betreibr. In ver-
gleichbaren Bangebicten wurden Straflen mit dhnlichen Querschnitten bereits realisiert. Die Stellung-
nahme wird sur Information an den 1V orbabentriger weitergeleitet.

Den Anregungen keann in 0.g. Umfang gefolst werden.

13. Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
- Schreiben vom 14.12.2017 -

e Im Rahmen der weiteren Bauleitplanung solle gepriift werden, ob die Wirme-
pumpe der angrenzenden Kindertagesstitte aufgrund der Aufstellung schadli-
che Umwelteinwirkungen fithren kénne.

Abwigungsergebnis

Die angesprochene Thematik wurde vom Biiro ITA, Ingenieurgesellschai fiir technische Akustik mbFl
gepriift. Mit Schreiben vom 01.02.2018 wurde folgendes Ergebnis iibermittelt: Basierend auf den Ba-
sisdaten und einem Ortsiermin warden die Betriebsgeriusche der Wiirmepunipe bewertet, Der Abstand
swischen Wiirmepumpe und dem ndchsigelogenen Inmissionsort im Plangebiet (Westseite von Haus 14)
betriigt ca. 19,9 m. Fiir eine Punktschallguelle liefert die geometrische Ansbreitungsadmpiung im
Halbranm dariit 34 dB. Der Schallleistungspege! von 70 dB(A) bewirkt, in 1 erbindung mit einem
(sicherbeitshalber angesetsten) Zuschiag fiir Ton- und Informationshaliigkeit KT von 3 dB(A), den
Beurteilungspegel am ndichsigelegenen Immissionsort von 39 dB(A).

Imt Blick anf das Plangebiet ist der Betrieb der Wirmepumpe allenfalls fiir die Nacbtseit non Beden-
tang. Der ndchtliche Immissionstichtwert im WA nach TA Lérm betragt 40 dB(A) und wird einge-
balren. Im Ubrigen ist su beriicksichiigen, dass die Kita nur Tagesbetrieh hat wnd insofern fiir die
Nachtzeit ein abgesenkter Betrieh der Weirmepnmpe ansreichend sein diirfte.

Nach den vorlicgenden Daten und Informationen ist der Betrich der Warmepumpe schalliechnisch mit
dem Plangebiet vertriglich. Durch die an die Wirmepumpe heranrickende Wobnbebauing werden
nach der vorfiegenden Untersuchung keine Immissionskonflikte ansgelost. Regelungen i Bebanungs-
plan sind daber nicht erforderfich.

Den Anregungen kann in 0.g. Unifang gefolgt werden.
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14. Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz.
- Schreiben vom 20.12.2017 -

Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

e  Das Gebiet wiirde sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-
serschutzgebiet befinden. '

e Es seien keine Grundwassernutzungen bekannt. GemiB der durchgefihrten
Erkundung wurde bis in Tiefen von 6 m u. GOK kein Grundwasser angetrof-
fen.

Abwigungsergebnis

Die Himweise werden gur Kennints genommen.

Bauzeitliche Grundwasserhaltung/ Hohe Grundwasserstinde

e  Sollten wihrend der Bauphase hohe Grundwasserstinde auftreten, bzw. durch
statke Niederschlige ein Aufstau auf den Grundwasserschichten hervorgerufen
werden sollte, kénne eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfiir sei
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustindigen unteren Wasserbehdrde
einzuholen.

Abwigungsergebnis

Der Himuweis binsichtlich einer miglicherweise erforderlichen Grundwasserbaltung bei boben Grundwas-
serstinden wibrend der Bauphase wird zur Kenntnis genommen. Dieser Aspekt betrifft jedoch das an-
schizefSende Baugenehmiignngsverfabren.

Niederschlagswassernutzung / Brauchwassernutzung

e Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisrernen zur Brauchwas-
sernutzung u.a. fiur die Toilettenspiilung vorgesehen sei, sollten die nachfol-
genden Hinweise aufgenommen werden:

o Es diirften keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.

o Simtliche Leitungen im Gebiude seien mit der Aufschrift bzw. dem Hin-
weisschild "Kein Trnkwasser”" zu kennzeichnen. Bei der Installaton seien
die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN
1986 und DIN 2001 zu beachten.

o AuBerdem solle der Triger der Wasserversorgung iiber solche Planungen
informiert wetrden.

o Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass gemif3 Trinkwasserverordnung
eine Anzeigepflicht fiir Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegen-
tiber dem Gesundheitsamt gegeben sel

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen. Fiir die Banleitplanung ergibt sich bierans kein beson-
derer Regelungsvedarf.
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Im Rabmen des Baulgitplanverfabrens wurde durch den V' orhabentriger oin Entwdsserungs- byw. Re-
gemwasservewirtschaftungskonsept erarbeitet. Entsprechend demr Bodengutachien bestehen die oberfli-
chennaben anstebenden Boden ans tonigen Schinffen und Lelmen. Eine wirtschaftliche 1 ersickernng ist
erst ab 1,2 m unter GOK gegeben. Zur Abflussvermeidnng werden die Flachdicher der Carports und
Nebenanlagen (geplante Techniksentrale und Miillsammelplats) excrensiv begriint. Alle Zuwege nnd
Stellplitse werden nut sickerfabigem Pflaster ausgefibrt, die Terrassen im EG erbalten ein Gefille
Richtung Garten/ Griinfléiche.

Die anf den Dachflichen anfallenden Niederschlagsmengen werden in Rigolen versickers. Hierqu wer-
den im Bereich der sickerfahigen Schichten Bosen-Rigolen-Systeme vorgesehen Die Hoffldchen werden
iiber Rinnen wund Strafenabliufe an den bestebenden Ortskanal angeschlossen. Das biusliche
Schmutsavasser und das Niederschlagswasser der Zufahrt/ Umfabrt wird im Trennsystem entsprechend
angeschlossen. Im Gegensaty um Bestand (Tennishalle nund Parkplat) werden nun ein Grofiteil der
Grundstiicksfliachen mii Versickerungspflaster und zusétsdichen Grinflachen/ Rasenfldchen ansgebil-
det.

Auf die Aufnahme eines Himveises u Branchwasseraniagen wird versichter, da nicht explizat vorgese-
hen ist eine solche Anlage u betreiben. Entsprechende 1 orgaben sind im Rabmen der Banaunsfiibrung
s beachten und nicht bebanungsplanrelevant.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schidliche Bodenverinderungen,
Verdachtsflichen

® Im Planungsgebiet seien weder Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten noch
schadliche Bodenverinderungen oder Verdachtsflichen bekannt. '

®»  Sollten abweichende Informationen bei der Stadt Mainz vorliegen, wiirde um
Mitteilung um Abstimmung gebeten.

e Aus dem Gurtachten "Umwelttechnische Erkundung" wirden kemne Belastun-
gen etkennbar sein. Es wurde jedoch empfohlen, in den textlichen Festsetzun-
gen unter Hinweisen auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Landesbodenschutzgesetz
hinzuweisen. Demnach seien bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schad-
licher Bodenverinderungen oder Altlasten unverziglich bei der zustindigen
Behdrde mitzuteilen.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen. Fiir die Banleitplanung ergibt sich higraus kein beson-
derer Regelungsbedarf.

Gemdfl dem Bodengutachten wyrden an keiner der untersuchten Stellen Bodenvernnreinigungen ange-
troffen. Den sustindigen Fachimicrn lisgen aus Informationen su den |V ornutzungen swdem keine ein-
schidigigen Hinweise oder Anbalispunkte vor. Da der angesprochene Hinweis anf eine allgemeine gesetz-
liche Verpflichtung hinweist, bedarf es hiergu keines gesonderten Himweises in den fexctlichen Fesiser-
cungen. Lant Einschitzgmg dex Fachamtes muss vor dems Abtransport der Anshubmassen obnebin oi-
ne LAGA-Analyse durchgefiibre werden.

Abfallwirtschaft

® Sollten sich beim Abrtiss der Tennishalle Anhaltspunkte ergeben, dass asbest-
haltiges Material anfallen kénne, so sei die Gewerbeaufsicht rechtzeitig zu in-
formieren.

o Bei der Entsorgung von Sonderabfillen seien die landesspezifischen Andie-
nungspflichten nach LK+WG zu beachten. Es wiirde empfohlen, in den textli-

g\ami6 Itextverarbeitung\pc3\sg 2\schuy\3.228.msy.docx  Stand: 06.04.2018 13 von 24



Vermerk Behdrdenbeteifigung "Wehnquartier Albert-Stohr-Strafe (8 166)"

chen Festsetzungen unter Hinweisen auf die Anzeigepflicht gem. 6 ff. Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (Krug) hinzuweisen.

Abwigungsetgebnis

Die Hinweise werden sur Kenntris genommen. Fiir die Banleitplanung ergibt sich bieraus kein beson-
derer Regelungsbedarf.

Der Hinweis auf das Vermeidungs- und Verwertungsgebot nach [ 6ff. Kreislaufwirtschaftsgesetss be-
steht sich auf geserstiche Pflichten und wntergesetsliche Plichten, welche grundséitzlich zu beachten sind.
Es bedarf somit keines gesonderten Himveises hieru in den textlichen Festsetzungen.

Den Anregungen kann in 0.g. Unmifang gefolgt werdon.

15, Wittschaftsbetreb Mainz AR
- Schreiben vorn 19.01.2018 -

* s wiirde auf die Stellungnahme vom 25.10.2016 verwiesen.

®  Der Wirtschaftsbetrieb sei in die Erstellung des Regenwasserbewirtschaftungs-
konzept (Biiro ATM vom 27.09.17) eingebunden gewesen, so dass diesbeziig-
lich keine Anregungen bestiinden.

Abwigungsergebnis
I Rabmen der S tellungnahme vom 25.10.2016 warden folgende Anreguugen vorgebracht:

Niederschlagswasser

® Bei der Niederschlagswasserbeseitigung gelte der Grundsatz: Versickerung vor
Riickhalten und Ableiten (Landeswassergesetz).

* Anfallendes Niederschlagswasser sei dezentral zu versickern. Eine Priifung der
Bodenverhiltnisse set hierzu erforderlich, ein Bodengutachten erforderlich.

® Nach den Informationen aus der Versickerungspotenzialkarte der Stadt Mainz
sei im Plangebiet mit einer mittleren Wasserdurchlissigkeir des Bodens zu
rechnen.

¢ Sollten die Untersuchungen ergeben, dass das Regenwasser nicht versickert
werden kann, so kénne iiber eine Riickhaltung (Regenriickhalteanlagen, Zister-
nen, etc.) mit gedrosselter Ableitung in den &ffentlichen Kanal nachgedacht
werden.

*  FEin Versickerungskonzept solle Losungsmoglichkeiten aufzeigen und sei mit
dem Wirtschaftsbetreb abzustimmen.

Schmutzwasser )

® Das anfallende Schmutzwasser konne an den bestehenden Mischwasserkanal
DN 400 in der "Albert-Stohr-Scralle” angeschlossen werden. Anschlusshéhen
an die bestehenden Kanile seien mit dem Wirtschaftsbetrieb abzustimmen.

* Es wirde davon ausgegangen, dass das Plangebiet privat erschlossen wird. In
diesem Fall wiirde ein Ubergabeschacht (vom privaten zum &ffentlichen Be-
teich) vorgesehen. Die Entwisserung auf dem "Privatgelinde" sei bis zum
Ubergabeschacht im Trennsystem vorzusehen.

a:\amté 1\textverarbeitung\pe3\sg2ischuy\3. 228.msy.docx * Stand: 06.04.2018 14 von 24



Vermerk Behdrdenbeteiligung "Wehnguartier Atberi-Stohr-Strafie (B 166)"

Im Rabmen des Bauleitplanverfabrens wurde durch den Vorhabentrdger ein Entwasserungs- bzw. Re-
genmwasserbewrrischafiungskonsept erarbeitel und mit der Stadt Maing und dem Wirtschafisbetrieh ab-
gestimmil,

Entsprechend dem Bodengutachten bestehen die oberflachennaben anstehenden Biden aus tonigen
Schinffen und Lebmen. Eine wirtschafiliche Versickernng ist erst ab 1,2m unter GOK gegeben. Zur
Abflussvermeiding werden die Flachddcher der Carports und Nebenanlagen (geplante Techniksentrale
und Millsammelplatz) extensiv begriint. Alle Zuwege und Stellpliitse werden mit sickerfibigem Pflas-
ter ausgefiibre, die Tervassen im EG erbalten ein Gefalle Richtung Garten/ Gritnfliche.

Die anf den Dachfiichen anfallenden Niederschlagsmengen werden in Rigolen versickert. Hiersu wer-
den im Bereich der sickerfibigen Schichlen Boxen-Rigolen-Systeme vorgesehen Die Hofflachen werden
sber Rinnen wund Strafenabliufe an den bestehenden Ortskanal angeschlossen. Das  banstiche
Schmutsavasser und das Niederschlagswasser der Zufabrt/ Unfabirt wird im Trennsystem entsprechend
angeschlossen. Im Gegensatz, zum Bestand (Tennishalle und Parkplarz) werden nun ein Grofiteil der
Grundstiicksflachen mit Versickerungspflaster und zusitzfichen Grinflachen/ Rasenflichen ausgebil-
del.

Die Erschlieffung des Neubaugebietes ""Wobnguartier Albert-Stobr-Strafie” soll durch einen privaien
Vorbabentriger erfolgen, der auch die Planung der Ver-und Entsorgnngsmedien betreibr. Die getroffe-
nen Hinweise sum Schmutzwasser (Anschlusshiben und Ubergabeschacht), wurden, bzw. werden an
den V orbabentriger ibermittelr.

Den Anregungen kann in o0.9. Umfang gefolgt werden.

16. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
- Schretben vom 25.02.2018 -

¢  Hs wiirde eine Richtfunkverbindung, bzw. Telekommunikationsleitung in der
Nahe des Plangebietes verlaufen. Insbesondere bei der Planung und Positionie-
rung von Baukrinen wiirde um Abstimmung mit der ausfiihtenden Baufirma
gebeten. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrine dirften
nicht in die Richtfunktrassen ragen und miissten einen horizontalen Schutzkor-
nfdor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von min. +/- 20 m und einen verti-
kalen Schutzabstand zur Mittellinie von min. +/- 10 m einhalten.

Abwigungsergebnis

Die iibermittelten Daten zur Richtfunktrasse 407551273 zeigen, dass diese Trasse im Siiden, bz,
siidwestlich des Pangebietsverliufi nnd dieses -auch nut der beidseitigen Schuistrasse von 20m- nur
marginal im dnffersten Siden im Bereich der geplanten Privaterschhieflung tangierr. 1t den vorfiegenden
Daten des hbermitielten A-Standortes (160 m & N.N.) und des B-Standortes (236 m i N.N.) be-
triigt die Hohe der Richtfunktrasse im Bereich des Pangebieres "B 166" ca, 186,75 m 4 N.N.

Das Plangebiet selbst befindet sich auf einer N.IN.- Hibe von ca. 129,5 m. Rechnet man nun die max.
swidssige Gebdudehibe von max. 8 m und den vertikalen Schutzabstand von 10 m hinz, so errechner
sich eine Hihe von 147,5 m ii. N.N. Diese Hobe liegt somit ca. 39 m unterbalb der berechneten Hobe
der Trasse.

Eiine Beeintrichtigung der Rivhtfunkstrecke durch die geplanten Gebiude im "B 166" kann sowob!
besiglich der Lage der Gebande (Baufenster) als anch der Hibe der Gebinde (max. 8 m ii. N.N.)
ausgeschlossen werden.
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Die Planung and Positioniernng der Standorte von Bawkrinen ist nich! Bestandteil der Banleitplanang
und wird erst im Zuge der nachgelagerten Banausfiibrung konkretisiert. Die Stellungnabme sur Richt-
Junktrasse wird an den Vorhabentriger iibermittelt.

* Es wiirde um Beriicksichtigung und Ubernahme der Richtfunktrassen in die
Bauleitplanung und den zukiinftigen Flichennutzungsplan gebeten.

Abwigungsergebnis

Graundsatzlich werden die Richtfunkbetreiber als Triger Gffentlicher Belange in den jewetligen Bauleit-
planverfabren beteiligt. Die einzelnen, fiir dus konkrete Banleitplanverfabren relevanten Richtfuniketras-
sen werden im Baunleiiplanverfabren abgefragt und entsprechend den iibernusttelten Informationen der Be-
Ireiber beriicksichtigt.

Eine generelfe Ubernalbme bsgy. Darstellung der Richtfunktrassen unterschicdlichster Betreiber in den
Flichennutzungsplan erfolgt von Seiten der Stadt Mainz, nicht, Dies vor dem Hintergrund, dass Richt-
Junktrassen eine gefragte Komminnikationslisang daritellen, welche ggf. in kiirgester Zeit nicht mebr
aktuell sein konnen. Der Flichennntgungsplan stellt die voraussebbaren Bediirfnisse der Stadt in den
Grundsdigen dar und ist keine Dar;te/f:mg des "Ist-Zustandes” sondern eine in die Zukunft gerichiete
konzeptionelle Entwicklungiplanung il einem Planungshorizont von efwa 10 bis 15 Jabren.

Mit der Beteifigung in den jeweiligen Bau/ezip/anﬂegfabmﬂ erfabren wird dew Interessen der Richtfunk-
betrezber ausrezchend Rechnung getragen. :

® lnnerhalb der Schutzbereiche seien entsprechende Bauhohenbeschrinkungen
festzusetzen, damit die raumbedeutsamen R_lchtfunksttecken nicht beeintrich-
tigt wiirden.

Abwigungsergebnis

Die Richifunkirasse befindet sich auflerhalb des Geltungsbereiches des "B 166", lediglich der beidsestig
definierte 20m- Schutgsireifen tangiert marginal das Plangebiet in einem sitdlichen Teilbereich (Bereich
der geplanten Zufabrt). Etne Beeintrichtignng der Richtfinkstrecke durch die geplanten Gebéinde im
"B 166" kann sowohl beziighich der Lage der Gebiinde als auch der Hihe der Gebinde ansgeschiossen
werden. Von einer Ubernabme der Richtfinkirasse, bzw. des Schutzstreifens in den Bebannngsplan
wird daher abgesehen.

Den Anregungen kann in o.g. Unsfang gefolgt werden.

17. Polizeiprisidium Mainz
- Sebrezben [ Ematl vomz 27.02.2018 -

Monostrukturierte Nutzung

*  Grundsitzlich sollte eine Planung von allgemeinen und besonderen Wohnge-
bieten sowie Mischgebiete einer monostrukturietten Nutzung bevorzugt wer-
den, da eine Nutzungsmischung zu einer Belebung der Bereiche zu den unter-
schiedlichsten Tageszeiten fiihrt und daher die subjektive und objektive Si-
cherheit fordert.

® Das "Zentrenkonzept Einzelhandel" der Stadt Mainz lisst zwar in dem zur
Rede stehenden Wohngebiet keine Ansiedlung von Geschiften zu, jedoch
wiirde zum Beispiel eine Ansiedlung einer irztlichen Praxis tagsiiber zur Bele-
bung des Wohngebietes fithren. Der stindige Personenverkehr wiirde einem
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potenziellen Téter das ungestorte ,,Arbeiten® an einer Tiir- oder Fensterdff-
nung erschweren.

Abwigungsergebnis

Das Plangebiet wird als " Allgemeines Wobngebiet" im Bebanungsplan festaesetzt. Aufprund der Grifle
und der Lage des Plangebietes sowie weiterer Restriktionen (Schuts won Griinbestand und Liirm- und
Lichtimnrissionen) sind Planungsalternativen fiir das Areal nur schwer umsetzbar. In den fesigeseizien
"Aligemeinen Wobngebieten” sind anfier Ididen, Tankstellen und Gartenbanbetrichen alle weiteren,
nach § 4 BauNV'O guldssige Nutzungen, wie 5.B. Schank- und Speisewirtschafien, nicht stirende
Handwerksbetriebe, eti. nmsetzbar. Gem. § 13 BanINV/O sind Rame fiir freie Berufe in "' Allgentei-
nen Wobngebieten" juldssig. Die Ansiedlung von "Laden"” im Gebiet wiirde jedoch den Zielen des
"Zentrenkonzepres Eingelbandel” der Stadi Mainz, entgegensiehen.

Einziunung

* Entlang der Grundstiicksgrenzen seien Einfriedungen als bauliche Anlagen bis
zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Inwiefern die AuBengrenzen des Gesamt-
areals umfriedet werden, wiirde aus den vorliegenden Unterlagen nicht hervor-
gehen. Eine entsprechende Umfriedung wire jedoch auch hier ratsam, da tber
die angrenzende Sportanlage ein nicht bestimmbarer und anonymer Personen-
verkehr auf das zur Rede stehende Wohngebiet moglich wire.

Abwigungsergebnis

Das Areal ist bereits hente entlang der siidlichen (Kindergarten) nnd istlichen Grundstiicksgrense (Be-
strkssportaniage, Ballfangsaun, etc.) eingesunt. Private Einfitedungen sind nicht Reglungsgegenstand
eines Bebanungsplanverfabrens. Gem. § 39 Landesnachbarvechtsgesets; (LNRG) -Einfriedungspfliche-
ist innerhalh eines im Zusammenbang bebanten Oristeiles der Eigentiimer eines Grundstiickes anf
Veerlangen des Nachbarn verpflichtet, sein Grandstiick einsmfrieden, wenn dies zum Schutse des
Nachbargrundstiicks vor wesentlichen Boeintrichlignngen erforderlich ist, die von dem einsmfriedenden
Grundstiick ausgeben.

Grundsitzdich &onnen in einem Bebanungsplan gestalterische Festsetsungen bzgl. der Hoben von Ein-
Jriedungen sowie deren Gestaltung getroffen werden. Die Herstellung einer Einfriednung kann im Rab-
men eines Bebaunngsplanes jedoch nicht explizit geregelt werden.

Anordnung der Hiuserzeilen

*  Grundsitzlich witrde eine sogenannte StchstraBe fremden Durchgangsverkehr
verhindern, was positiv zu bewerten sei. Dariiber wiirde eine solche Erschlie-
Bung durch den reduzierten Fahrzeugverkehr zur Unfallverhiitung beitragen.
Aufgrund der votliegenden Anordnung der Hiuserzeilen wiirde jedoch in der
Regel keine soziale Kontrolle (z. B. Entdeckung von verdichtigen Personen,
Einbrechern, etc.) durch Passanten/Passantinnen in der Albert-Stohr-StraBe
erfolgen.

® Positiv zu bewerten sei die Ausrichtung der Hauseinginge der ersten Hauser-
zeile (Hiuser 1 — 6). Die Hauseinginge seien zur Hauptfahrbahn der ,, Albert-
Stohr-Strale” hin gelegen, dies wiirde eine soziale Kontrolle erméglichen. Die-
ser Umstand trifft bedingt auch auf die zweite Hauserreihe (Hauser 07 - 13) zu,
da die Girten und vermutlichen Wohnbereiche der dritten Hiuserzeile (Hauser
14 - 20) in Richtung der Einginge der zweiten Hauserreihe gerichtet sind.
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*  Aufgrund der gegeniibetliegenden Anordnung der Girten der ersten und der
zweiten Hiuserzeile wilrde eine soziale Kontrolle hinsichtlich der genannten
Hiuserzeilen ermoglicht. Aufgrund der diesbeziiglichen Anordnung der beiden
ersten Hiuserzeilen missten potenzielle Einbrecher hier mit einem ethéhten
Entdeckungstisiko rechnen.

®  DBei der Anordnung der Hiuserzeilen sowie der Carportanlage/Stellplitze und
dem Spielplatz kiime aus kriminalpriventiven Gesichtspunkten auch eine U-
férmige Anordnung der Wohnhiuser in Betracht. Bei der alternativ genannten
Hiuserausrichtung kénnten zudem die Hauseinginge von zwei Hiuserzeilen
von Passanten, welche die Albert-Stohr-Stralle passieren, eingesehen werden.

Abwigungsergebnis

Fiir den Geltungsbersich wurde ein stidtebanliches Konzept erarbeitet, welches die Entwickiung einer
Wobnbebanung mit Einfamilienbiusern in Form einer Reibenbausbebanung vorsieht. Als private
Griinfldche mit der Zweckbestimmiung ""Gehilyfliche” wird der nordliche Grundstiickstei! festgesetzt,
da dieser nicht fiir die Errichtung von Gebdnden nnd Nebenanlagen herangesogen werden darf und
stattaessen einer Begriinung unterliggen soll.

Aujfgrind der angrenzenden Besgrkssportaniage und den bierdurch resultierenden Lirmeintrag in das
geplante Gebiet wurde eine Bebauungswariante entwickelt, welche durch die Gebandeorganisation gur
Besirkssportanlage im dstlichen Bereich eine lirmschiitiende Wirkung fiir das Gebiet erveicht. Durch
die geplanten, aktiven Schallschutzmafnabmen, wie beispielsweise die vorgesehene Stellung der Baukir-
per, werden Konflikre zwischen den benachbarien Nutzungen bei der FErstellung des Bebauungsplanes
vermieden und eine Fiinschrinkung der Sportaniage ansgeschlossen. Die Thematik "Schallschurz" ist
bierdurch in diesemn Gstlichen Bereich durch die geplanten Gebindestrukturen gelgst.

Uni Konflikten und Siorungen sowobl bei der geplanten Reibenbansbebannng als anch im Ablanf der
Sporiaktivititen anf der Besirkssportaniage vorsubengen wird die geplante, dstliche Rethenhausbebay-
wng gegenitber den vorherigen Planungsitberlegungen dentlich gegensiber dem Sportplaty abgeriickt. Es
wird ein Abstand der Bebanung sum Sporiplats von ca. 30 m eingehallen und in diesem Bereich die
notwendigen Stellplirze und der private Kindersprelplats: vorgeseben.

Alternative Planungsitberlegungen gegeniiber der fostgesetten Gebindestellungen wurden im Znge des
Bebauungsplanverfabrens diskatiert. Aufgrund dieser schallschiitsenden Gebindestellung, den notwen-
digen Abstinden ur Begirkssportanlage sowie dem Grandstiickssuschnitt ist eine alternative, u-
Sornge Anordnung der Gebdiude nicht realisierbar.

Technikzentrale

¢  Aufgrund des moglichen Personenverkehrs in der Stichstrale sowie die Nihe
zu den Gartengelinden der ersten beiden Hiuserzeilen, diirfte eine gute soziale
Kontrolle hinsichtlich unberechtigter Personen im Beteich der Technikzentrale
gegeben sein. Um mégliche Manipulationen oder ein sonstiges unberechtigtes
Betreten der Technikzentrale zu verhindern, wird auf die Thematik des Fin-
bruchschutzes und der daraus resulterenden Verwendung von gepriift und
zertifizierten Elementen hingewiesen.

Abwiigungsergebnis

Der Flinweis wird sur Kenninis genommen. Das Thema "Einbruchschuts" bsw. die Verwendung non
eenbrichhbemmenden Elementen ist nicht Bestandtei! bw. Regelungsgegenstand der Bawleitplanung and
wird erst im ZLuge der nachgelagerten Banansfiibrung konkretisiert. Zur Infarmation wird die Stellung-
nabme daher an den \orhabentriger weitterpeleiter.
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Ausgestaltung der Tiir- und Fensterelemente (Einbruchschutz)

Hinweise zur Ausgestaltung der Fenster und Tiiren in Hinblick der Thematik
»Einbruchschutz® seien den vorliegenden Untetlagen nicht zu entnehmen.
Sofern mehr als zwei Fenster in einem Raum geplant seien und keine baurecht-
lichen Griinde oder Wiinsche des Bauherren dagegensprechen wiirden, wiirde
aus kriminalpriventiven Gesichtspunkten empfohlen, vermehrt nicht zu &ff-
nende Fensterelemente einzubauen, da aktuell solche Fensterelemente bei Ein-
briichen selten angegangen werden.

Grundsitzlich solle bei der Auswahl der Tiit — und Fensterelemente der ein-
zelnen Wohnhiuser nicht nur auf den Schallschutz, sondern auch auf den Ein-
bruchschutz Wert gelegt werden. Neben den Fenster- und Tirdffnungen solle
gleichermaBen im Hinblick auf die Thematik des Einbruchschutzes auch Wert
auf gesicherte Kellerschichte und sonstige Gebiaudezuginge gelegt werden.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis wird sur Kenntyis genommen. Das Thema "Efnbruchschuty” bzw. die Verwendung von
einbruchbemmenden Elementen ist nicht Bestandted bzw. Regelungspegenstand der Bauleiiplanung und
wird erst im Zuge der nachgelagerten Banausfiibrung konkretisiert. Zur Information wird die Stellung-
nabme daher an den 1 orbabentriger weiterpelertel.

Ruhender Verkehr

Den vorliegenden Unterlagen sei zu entnehmen, dass die Parkflichen allesamt
oberirdisch vorgehaiten werden und bislang auf Parkflichen in Lingsaufstel-
lung verzichtet wiirde. Dieser Umstand sei grundsitzlich positv zu bewerten.
Quer/Schrigparkplitze sollten sogenannten Lingsparkplitzen vorgezogen
werden. Sie wiirden zwar mehrt Strallenraum bendtigen, béten jedoch zum ei-
nen mehr Parkmoglichkeiten und zum anderen den Vorteil, dass potentielle
Tidter um die Kraftfahrzeuge herum gehen miissten, um einen Einblick in das
Fahrzeug zu erhalten.

Im Allgemeinen sollten jedoch Einzelparkplitze auf den Grundstiicken einge-
plant und Sammelparkflichen sowie abseits gelegene und nicht einsehbare
Parkflichen vermieden werden.

Aus krminalpriventiven Aspekten sollten Gemeinschaftsstellplatzanlagen in
die Bebauung integriert werden und mit Beleuchtungskorpern ausgestattet sein,
um die Nihe und Einsehbarkeit von den Wohnhiusern aus sicherzustellen.
Aus kriminalpriventiven Gesichtspunkten sei eine Vetlegung der Carpottanla-
ge in einen von mehreren Wohnhausern aus einsehbaren Bereich ratsam.

* Um eine gute Ausleuchtung der Carportanlage und der angrenzenden Freifli-
chen zu erhalten, wird eine hohe Montagehéhe der Leuchtkérper empfohlen.
Eine Manipulation oder Beschidigung der Beleuchtungskérper wire bei einer
Montagehohe von 3 m oder mehr zudem erschwert.
Abwigungsergebnis

Um Konflikten wnd S torungen sowohl bei der geplanten Reihenbansbebanung als anch im Ablauf der
Sportaktivititen anf der Begirksiportanlage vorsubengen wird die geplante, dsthiche Reibenhansbeban-
nng gegendiber den vorherigen Planungsiiberlogungen dentlich gegeniiber dem Sportplary abgeriickt. Er
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wird ein Abstand der Bebauung um Sportplary von ca. 30 n1 eingebalten und in diesern Bereich die
notwendigen Stellplitze und der private Kinderspielplaty vorgeseben. Eine Integration der Gemein-
schaftsstellplitse in, bzw. <avischen die Bebawung ist in dem vergleichsweise Kleinen Wohngebiet, vor
dem Hintergrund der bestebenden Restriktionen (Absidnde, ete.) planerisch nicht sinnvoll.

Dies gilt anch fiir die geplante Stellplatzanordnung, welche aufgrund des geplanten Gebdudetyps “Ret-
henbans'" keine Stellplitze swischen den Gebanden sulisst. Uber cine sentrale Zufabrt von der Al-
bert-Stobr-Strafie dient eine Privatstraffe mit einer Breite von 5,5 m der Erschlieffung der Rethenhans-
<eifen, bgw. der Stellplitse und Carportaniage. Die erforderlichen privaten Steliplitze werden oberir-
disch entlang der innergebietfichen Erschliefungsstraffe in Form won Steliplitgen und einer gentralen
Carport- und Stellplatzaniage im Osten vorgeseben. Filr jedes Haus sind 2 PKW- und 2 Fabrrad-
Absteliplitge norgeseben. |

Die Erschliefiung des "B 166" erfolgt iiber eine Privatstraffe. Die Beleuchtung der VVerkehrsfliche und
der Stellplitse liegt in privater Hand. Von Seiten der Stadt Maing besteht somir keine Mdglichkeit,
die Beleuchtung dieser privaten 1V erkebrsfliche aktiv sw pestalten. Die dffentiiche Straflenverkehrsfliche
"Albert-Stobr-Strafie” wird iiber die bestebende Siraffenbeleuchtuny tlluminiert.

Fahrradabstellplitze

» Den vorliegenden Planungsunterlagen sind die entsprechenden Abstellplitze
nur teilweise von diversen Girten aus einsehbar. Ausfilhrungen hinsichtlich
der konkreten Ausgestaltung der Fahrradabstellplitze seien den vorliegenden
Unterlagen nicht zu entnehmen. Fin ,,Fabrradkifig” sei augenscheinlich nicht
geplant. Weitere Fahrradabstellplitze zwischen der zweiten und dritten Hau-
serzeile wiirden dem Krtiterium der ,,Einsehbarkeit™ Rechnung tragen.

e  Die Fahrradabstellplitze sollten im einsehbaren Bereich der Wohnanlage mit
Méglichkeiten zum AnschlieBen des Fahtradrahmens ausgestaltet sein. Ab-
schlieBbare ,,Fahrradkifige” wiirden einen ungehinderten Zugang zu den abge-
stellten Fahrridern erschweren.

Abwigungsergebnis

Zwischen der zaveiten und dritten Héuserreibe sind die privaten "Hausgirten’" vorgeseben. In diesen
privaten Gartenbereichen sind gemeinschaftliche Fabrraditellanlagen nicht vorgesehen und sind von der
Grandkanseption fiir das Plangebiet her nicht umsetzbar. Ob jedoch die kiinftigen Grundstiicksbesitzer
Fabrradabstelplitze anf den eigenen Grumdstiicken schaffen, ist aktuell nicht verifisgerbar. Grundsdiz-
lich ist die Ansgestaltung von Fabrradstelipléitgen wicht Regelungsgogenstand cines Bebanungsplanver-
Jabrens. Die getroffenen Hinweise werden jedoch an den Vorbabentriiger weitergeleitet.

Licht und Bepflanzung

e  Grundsitzlich solle eine gute und ausreichende Beleuchrung sowie Uberschau-
barkeit. des 6ffentlich begehbaren Raumes hergestellt werden. Hierbei solle ein
ausreichender Pflanzabstand zu Wegen, Beleuchtung und Gebzuden beriick-
sichtigt werden, denn eine ausreichende Beleuchtung erhoht das subjektive Si-
cherheitsempfinden. Daher sollten auf dem gesamten Areal keine dunklen
Ecken entstehen und fiir eine ausreichende Beleuchtung gesorgt werden, so
dass eine Gesichtserkennung bei Dunkelheit aus ca. 4-5 Metern moglich sel

¢ Die Beleuchtung solle mit der Bepflanzung korrespondieren. Fin ausreichen-
der Pflanzabstand sollte dahet eingehalten werden, so dass durch eine zu enge
Bepflanzung oder fortgeschrittene Vegetation der Lichtkegel der Beleuchtung
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nicht eingeschrinkt wird und eine ausreichende Ausleuchtung der Umgebung
gewihrleistet ist.

e Nach kriminalpriventiven Gesichtspunkten sollten Hecken und Biische eine
Hohe von ca. 80 cm nicht tberschreiten. Baume sollten mindestens eine
Stammlinge von 2m aufweisen. Dies ermoglicht eine bessere Erken-
nung/Identfikation von Personen, wodurch ein héheres subjektives Sicher-
hettsgefihl erzielt wird und potenzielle Storer/Straftiter aufgrund des erhShten
Entdeckungstisikos bei ihren Tatausfihrungen gestort oder gar gehindert wer-
den koénnen.

o  Weiterhin wiirde empfohlen, den Figentimern/Bewohnern zu erméglichen,
sich an der Auswzhl der Bepflanzung sowie der Pflege der Bepflanzung im 6f-
fentlichen und halbéffentlichen Raum zu beteiligen. Hierdurch wiirde sich zum
einen die Identfikation mit dem Wohngebiet steigern und zum anderen signa-
lisiert eine ungepflegte, vernachlissigte Wohnumgebung, dass sich die Bewoh-
ner/innen nicht fir die Wohnumgebung und das Geschehen im 6ffentlichen

Raum interessieren.

Abwigungsergebnis

Die Erschlieffung des "B 166" erfolgt iiber cine Privatstraffe. Es handelt sich um eine "Stichstraffe”
welhe nur der Erschliefung des Gebietes dient. Die Belenchtung der Verkehrsfliche legt in privater
Hand. Von Seiten der Stadt Mains: besteht someit keine Miglichkest, die Beleuchtung dieser privaten
Verkehrsfliche aktiv zu gestalten. Die gffentliche Siraffenverkebrsfliche " Albert-Stobr-Straffe” wird
jiber die bestebende Straffenbelenchiung illuminiert.

Klassische " Angstréiune’ wie beispielsweise Ticfoaragen, dunkele Unterfithrungen oder eine Gffentliche
Parkanlage existieren in diesem "kleinen” Wobngebiet nicht. Offentliche Durchwegnngen wie 3.B. Fuff-
oder Radwege sind im Gebier chenfalls nicht vorgesehen. Es handelt sich um ein itherschaubares Qnar-
tier, welches ausschliefllich dem Wobnen dient. Da dieses Gebier neu entwickelt wird, ist davon aussy-
geben, dass sich ein lebendiges QOnartier entwickelt, das im Alltag zu unierschiedfichen Zwecken und u
unterschiedlichen Zeiten genntzt wird und in welchem sich Menschen fiir ihre Unmigebung verantwortlich
fihlen, so dass eine gewisse "'soiale Kontrolle" entstehen kann.

Besiiglich der Mindestqualitit der Pflangungen von Béiumen, Hecken und Striuchern werden in: Be-
banungiplan entsprechende Festsetsmngen getroffen. Ob jedoch Heckenpflansungen anf eine Hibe von
80 cm dauerbaf} gebalten werden, ist eine private Angelegenbert der spéteren Grundstiicksbesitser und
kann in Bebaunngsplan nicht geregelt werden.

Spielplatz .

»  Im Bebauungsplan ist der Spielplatz im norddstlichen Teil des Baugebietes, an-
grenzend zum Beachvolleyballfeld, vorgesehen. Grundsatzlich sollte bei der
Standortauswahl die Sichtmihe zu Wohnungen/Hiusern, die Einsehbarkeit
und die gefahrlose Erreichbarkeit beriicksichtigt werden. Im votliegenden Fall
wire eine Sichtnihe nur durch die Bewohner der dritten Hiuserzeile méoglich.
Da sich der Eingangsbereich dieser Hiuserzeile gegeniiber des Spielplatzes be-
finde und sich erfahrungsgemil} die Wohnbereiche im rickwiirtigen, zum Gar-
ten hin gelegenen Bereich befinden wiirden, sei eine Finsehbarkeit von den
Grundsticken aus als gering einzuschatzen.

o  Beij ciner Verlegung des Spielplatzes in Hohe der zweiten Hiuserzeile wilte eine
Einsichtnahme von den mehreren Gartengelinden moglich.
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Abwigungsergebnis

Abnfgrund der bestebenden, auf das Plangebiet cinwirkenden, Restriktionen wurde eine stidtebantiche
Konzeption fiir das Arcal "B 166" enfwickelt. Da wvon der Besgrkssporianiage ein Abstand von 30 m
eingebalien werden soll, steht diese Eldche fiir eine Wobnbebauung nicht sur Verfiigung. Somit ist diese
dstlich gelegene Fliche pridestiniert fiir die Anlage von Stellplitzen und den privaten Kinderspiolplars,.
Eine Verlegung des Spieiplarses swischen die geplanten Hénserseilen ist ans stadiebanlichen Griinden
planerisch nicht sinnvoll, umal bierdurch die privaten Griinflichen ("Hausgirten”) entfallen wiirden.

Abfallsammelplatz

e  Aus kriminalpriventver Sicht hilft eine zentrale Erreichbarkeit des Abfall-
sammelplatzes, die Verwahrlosung des Umfeldes zu verhindern. Diesem Um-
stand- wird vorliegend gréfitenteils Rechnung getragen, wenngleich Bewohner
der beiden hinteren Hiuserzeilen einen lingeren Weg zum Abfallsammelplatz
zuriicklegen miissen.

e Die geplante "Ummauerung” des Samimelplatzes kénnte zwar vermutliche Ne-
gativeinflisse (zum Beispiel Geruchsbeeintrichtigung durch Hitzeeinwirkung
auf den Mill) verhindern bzw. einschrinken, jedoch sollte ein solcher Sam-
melplatz transparent und offen gestaltet werden, da durch die Emnsehbarkeit
der Fliche die Moglichkeit zur sozialen Kontrolle gegeben ist.

Abwiigungsergebnis

It Bebaunngsplan wird festgesetss, dass Garagen, Stellplitse und Carporls nur in den dafiir durch
Planeintrag festgesetzten Flichen suldissig sind. Hierdurch soll erreicht werden, dass der rihende 1 er-
kehr in den gekennseichneten Bereiohen gebiindelt wird und die Baufenster ausschliefSlich fiir die Wobn-
gebande Sur Verfiigung sieben.

Nebenanlagen, wie <.B. die geplante Techniksentrale, Fabrradabitelipliitze oder der Miillsammetplatg,
sind im Bebanungsplan réumlich nicht fixiert. Dies ermiglicht eine gewisse Flexibilirdt sur Anordnung
der Nebenanlagen. Um die Flexibifitit im Bereich der siidlichen Gebielserschlieffung su ermiglichen,
wird die Fliche entsprechend grofiziigig festgesetzt. Hierdurch kann bei genaner Veroriung der Tech-
niksentrale und des Miillsammelstandortes variabel umgegangen werden.

Zur Sicherung des gewiinschien stadtebanlichen und gestalterischen homogenen Gesamiterscheinungsbildes
wird im Bebaunngsplan festgesert, dass Miilltonen nnd Miillbebilter in Schrinken oder geschlossenen
Réinmen untersubringen bzw. als Gruppenaniagen im Freien durch Umimauernngen der Sicht zu ent-
viehen sind. Gestalterisch sind Millschrinke, Einbansungen und Gartenbéuser in der Materialwah!
aufeinander absgstinimen. Dariiber hinaus sind diese intensiv einsugriinen. Die fkonkrete Ausgesial-
tung des Miillsammelplatzes ist nich! Bestandet! bsu. Regelungsgegenstand der Bauleitplanung und
wird erst im Zuge der nachgelagerien Bauausfiibrung konkretisiert. Zur Information wird die Stellung-
nabme daber an den Vorbabentriger weilergeleitet.

Grundrisse der Wohnhiuser

e Der detaillierte Grundriss der einzelnen Wohnhiuser liegt dem Unterzeichner
nicht vor. Bei der Aufteilung der Raumlichkeiten sollte ein Arbeitsbereich/eine
Wohnkiiche moglichst zur Strafle hin ausgerichtet sein. Dies ermoglicht die
Einsehbarkeit der StraBe bzw. der Carports von der Wohnung aus. Somit kon-
nen kritische Situationen von Dritten beobachtet und mégliche Hilferufe ge-
lort werden.
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Abwigungsergebnis

Der Himpeis wird zur Kenntuis genommmen. Im Bebawungsplanverfabren "B 166" werden, bedingt
durch eimvirkende Schallinmissionen von der Bezirkssportaniage die Immissionsrichtwerte an den Fas-
saden der dstlichen Hanserseile somwie in der nittleren Udnserseile iiberschritten. Als Mafinabme ur
Gerdnschminderung fir die 8 berschrettungen kommt bei der gesamiten, dstlichen Hansersetfe und beim
shidlichsten Haus der mittleren Hdnserseile der sog. Larmschurstyp sur Amwvendung. An den enispre-
chenden Fassaden sind keine dffenbaren Fenster von um danernden Aufentbalt von Menschen be-
stimmiten Rénmen von Wobnungen guléissig. Gebdudegrundrisse, bsw. deren inferne Konzeption sind
micht Bestandtei! bw. Regelnngsgegenstand der Bauleitplanung. Zur Informarion wird die Stelhng-
nahme daher an den Vorhabentriger weitergeleitel.

Kriminalpolizeiliche Beratung

e Als Erginzung fir die gemachten Ausfihrungen koénnen seitens unserer
Dienststelle Checklisten fiir die an der Planung/Entwicklung des Gebietes be-
teiligten Architekten, Bauherren oder Planungsbiiros weitergegeben werden.

¢  Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Gebduden
rechtzeitig einbezogen werden konnen, mussen Architekten/innen und Bau-
herren/innen umfassend und frithzeitig iber MaBnahmen des Einbruchschut-
zes sowle [Fordermoglichkeiten informiert werden. Durch einen texthchen
Hinweis im Bebauungsplan sollte auf die kostenfreie Beratung durch die poli-
zeilichen Beratungsstellen (auch bereits im Planungsstadium) hingewiesen wer-
den, da erfahrungsgemill die Nachriistung von Tiiren und Fensterelementen in
Summe teutet ist als bei von Wetk aus einbruchhemmenden Elementen.

Abwigungsergebnis

Der Himweis wird zur Kenntnis genommen. Das Thema "Einbruchschuty” b, die Verwendung von
einbruchbemmenden Elemsenten ist nicht Bestandtei! bsw. Regelungsgegenstand der Bauteiplannng und
wird erst im Zuge der nachgelagerten Bauausfiibrung konkretisiert. Znur Information wird die S'tellung-
nahme daber an den V'orbabentriger weitergeleite!.

»Einbruchschutz® im stidtebaulichen Vertrag

®  Das Thema ,,Einbruchschutz® sei bereits seit lingerer Zeit bei vielen Bauher-
ren und Immobilienbesitzern ein wichtiges Kriterium im Rahmen des Erwerbs
von Immobilien.

»  Oftmals wiirden sich die Bauherren auf die Aussagen der Bautriger oder Fach-
firmen verlassen. Da sich deren Aussagen in puncto Sicherheit nicht immer mit
den kriminalpolizeilichen Empfehlungen tiberschneiden, wire es zu begriifien,
den stidtebaulichen Vertrag um den Unterpunkt , Finbruchschutz® zu ergan-
zen und bei Neubauten die Verwendung von gepriift und zertifizierten ein-
bruchhemmenden Elementen (zum Beispiel Fenster, Tiiren vnd Gitter) zu be-
vorzugen.

Abwigungsergebnis

Der Himweis wird sur Kenntnis genommen. Das Thema "Einbruchschuty” bz die Verwendung von
cinbruchhemmenden Flementen ist nicht Bestandter! bw. Regelyngspegenstand der Banleitplanung und
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Vermerk Behijrdénbereiﬁgung "Wohnquartier Albert-Stohr-Strafie (B 166"

wird erst im Zuge der nachgelagerten Banausfiibrung konkretisiert. Zur Information wird die Stellung-
nabme daber an den Vorbabentriger weitergeleitet.

Den Anregungen kann im 0.8 Umifang pefolgt werden.

Mainz, 05.04.2018

S

{Schuy)

A
II. Dem Amt 17, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umwcltpm ng |

ITE.  Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. lfd. A.
IV. Den tangierten Fachimtemn per Email z. K. I (j

Mainz, 05.04.2018
61-Stadtplanungsamt

Ingenthron
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Stadt Mainz: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger dffentlicher Bclahge'b o

Mir der Beteilipung wird IThnen als Triger tffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB? die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkceten Planverfahren gegeben. Zawveck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem fedecfiiheenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen flir ein sachgerechtes und optmales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
gritnden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrar der Stadt Mainz.

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB findet gem. § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur Beteiligung der Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11,12.2017 bis
19.01.2018 stat. Eine separate Benachrichtigung hierzu ergehr nicht mehr.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens (iber ihnen vorlisgende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfith-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

lhre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhalichen Gliederung des Formblattes.

Stadiverwaltung Mainz Bearbeiter: Hezr Schuy
Stadtplanungsamt Tel.: 06131 - 12 36 66
Zitadelle Bau A Fax: 06131 -1226 71
Postfach 38 20 E-Mail: stadeplanungsamt@stadt.mainz.de
55028 Mainz Akrz.: 6126 B 166
Verfahren / Planung / Projekt: [ Sz ﬁ_m;:;,,;!}—\
51 - f“:’uz‘ﬁ‘?‘afd"l? H

224 b

Bebauungsplan-Entwurf " Wohnquartier Albert-Stohs-StraBe (B 1G6)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 42 Abs. 3 BauGB) Eingang:
spitestens bis 19.01.2018 Bingang: 49, Dz, 2017

'-.--V-t £

R B R

i,

Erdrterungstermin: (nich? erforderiich)
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers &ffentlicher Belange {mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Amt 10 Frauenbiiro, Gleichstellungsstelle
Tel.: 12 32 53; Mail: corinna.appelshasuser@stadt.mainz.de

O Keine Stellungnahme ecforderlich

D Beabsichtigte cigene Planungen und Mafnahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

6 %iEe f/_ff i

Y Rundschreiben des Ministeciums der Finanzen vom 09.12.2005 (3203 - 4531)
3 Baugesetzbuch in der [assung dec Bekanntmachung vam 23.09.2004 (BGELI 2004, 8. 2414), Sand: 01.01.2007
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O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht Gberwunden werden kdnnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen: -

Mbglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Bei der Planung sind Sicherheitsaspekte zu Beriicksichtigen. Zur Vermeidung von
Angstraumen sollte auf Einsehbarkeit und Helligkeit geachtet werden.

1 Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidrischen Fachimtern auszufiillent)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigern Grund, mit Begriindung und gpf. Nachweisen:

Mainz, 13.12.2017 Frauenbiiro . 4/;___\

Ort, Datum Dienststelle I’J;n'.tgaéschnft, Dienstbezeichnung






Stadt Mainz: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange'

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB? die Gelegenlhieit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben, Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadr Mainz - und hier dem federfithrenden Stadeplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Veszichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
gritnden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB findet gem. § 42 Abs. 2 BauGB
paralle! zur Beteiligung der Triger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vorn 11.12.2017 bis
19.01.2018 statt. Eine separate Benachrichtigung hierzu esgeht nicht mehr.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind, die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitverfahrens iber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfihrung
des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswitkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Ihrem Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz - Bearbeiter: Herr Schuy
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-12 36 68
Zitadelle Bau A Fax: 06131 -12 26 71
Pastfach 38 20 E-Mail: stadtplanungsami@stadt.mainz.de
55028 Mainz Az.; 61 26 B 166
Verfahren/Planung/Projekt:
' \ Stadtverwaltung Mainz
Bebauungsplan-Entwurf "Wohnquartier Albert-Stohr-StraBe {B 166)81 - Stadtplanungsamt
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) . Eingang:
spétestens bis 19.01.2018 .
Ehgang: 13, Jan, 208
Erérterungstermin: - nicht erforderlich - = F
Datum: :"M‘"_‘- *762-0] 2 dA ] Wi | R
Uhrzeit: SG:. = e | 2 3 4
Ort e o8 L AA LR FA KR E
1 T rd o r- 3 - B 9
Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Trigers éffentlicher Belange f,
Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange {mit Anschrift, Ansprechpartner, Tel. /Fax/E-Mail etc.) . ‘?

Landeshauptstadt Mainz, Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
Olimpio Acerenza; Tel.: 2576; Fax: 2219; E-Mail: olimpio.acerenza@stadt.mainz.de

D Keine Stellungnahme erfordeslich

D Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berilhren kénnen mit
Angabe des Sachstands:
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; Rundschreiben des Ministeriums fir Finanzen vom 09.12.2005 (3205 — 4531)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. 2004, S. 2414), Stand: 01.01.2007



D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in
der Abwigung nicht iberwunden werden konnen:

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Moglichkeiten der Uberwindung (2. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

E’ Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindiglkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Gemil} dem Sportfdrderungsgesetz Rheinland-Pfalz in Verbindung mit der Sportstitten-Verordnung fir Rheinland-
Pfalz ergibt sich aufgrund der reduzierten Anzahl der Wohneinheiten (20 WE statt 27 WE) folgende Spielplatzfiche:

20 WE x 3,5 Personen = 70 Bewohner x 2,25 qm = 157,5 qm

Beziiglich der Berechnung der SpielplatzgréBe beruft sich die Stadt Mainz auf die Anlage zu § 5 Sportstitten-
Planungs-Verordnung von Rheinland-Pfalz. Als Standardwert, den die Stadt bei jedem Spielplatzprojekt verwendet,
werden 2,25 qm je Einwohner festgelegt. Diese Zahl setzt sich wie folgt zusammen:

0,5 qm (netto) entspricht 0,75 qm (brutto) fir Kleinkinderspielplitze
1,0 qm (netto) entspricht 1,50 gm (brutto) filr Nachbarschaftsspielplitze
1,5 qm (netto) entspricht 2,25 qm (brutto)

Die angegebenen Werte in qm pro Einwohner sollen die tatsichlichen Spiclflichen sein, die fiir die Kinder zum
Spielen zur Verfilgung stehen (netto). Da bei der Gestaltung cines Spielplatzes allerdings immer noch Flichen Fir
Begrinung (z.B. Biume, Fecken, oder Gebiisch), Wege, Parkmobiliar (z.B. Binke, Miilleimer, Larernen) etc. bené-
tigt werden, die nicht von Kindern zum Spielen genutzt werden kénnen, verwendet die Stadt Mainz als Standardwert
fur die Berechnung der erforderlichen Spieiplatzgréfie immer 2,25 qm pro Einwohner (brutto).

Angrenzend an das Wohngebiet liegen eine stidt. Bezirkssportanlage sowie eine stidt. Kindertagestitte. Es muss bei
der Planung beriicksiclitigt werden, dass die Nutzung dieser Anlagen Lirm verursachen und dass es durch die neue
Wohnbebauung zu keinen Einschrinkungen beim Betrieb der beiden Anlagen kommen darf.

] Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlagefihigen und
nicht umlagefihigen Kosten (nur von stddtischen Fachimtern auszufiillent)

E] Antrag auf Frstverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, /| 2012018 Dr. Eckart Lensch
Beigeordneter



Beitrag Wohnraumférderung - Beteiligung dffentl. Belange
‘Hans Knebel = Michael Schuy 30.01.2018 11:01
< rig Olimpio Acerenza

O Hans Knebel/Amt50/Mainz

-1 Michael Schuy/Amté1/Mainz@Mainz
HERTIYES Olimpio Acerenza/Amts0/Mainz@Mainz

Sehr geehrter Herr Schuy,

ergénzend zur Stellungnahme unseres Dezemnates vom 15.01.2018 Uibersende ich
Ihnen nachfolgende Stellungnahme zum Thema Wohnraumférderung:

Im Plangebiet kommt der Teil Wohnraumférderung des Stadiratsbeschlusses zur
partnerschaftlichen Baulandbereitstellung zur Anwendung.

Im stadtebaulichen Verirag sind 25% der im Plangebiet neuentstehenden
Wohneinheiten fur die Férderung von Wohneigentum mit einer Kaufpreisbegrenzung
vorzusehen.

“Mit freundlichen Griif’en

Im Auftrag '
Hans Knebel 4
Landeshauptstadt ' %
Mainz : —gﬁf.zu H{W’@

Landeshauptstadt Mainz
50-Amt fiir soziale Leistungen
Dipl. Ing. (FH) Hans Knebel
Wohnraumforderung

Postfach 36 20

55026 Mainz

Kaiserstrale 3-5

Tel 0 61 31 - 12 3156

Fax 0 61 31 - 12 3445

http://www.mainz.de
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Mir der Beteiligung wied Thnen als Triiger &ffentlicher Belange gemily § 4 Abs. 2 BauGB? dic Gelegenheir zur Srel-
hagnalme i Rahmen der Sic betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Scel-
lungnahme ist es, der Sradr Mainz - und hicr dem federtiihrenden Stadplanungsamt - dic norwendigen Informatio-
nen {lr ein sachgerechtes und optumales Planungsergebnis zu versclaffen. Verzichten Sic bitte auf die Verwendung
von Texthaustelinen mir adlgemeinen Hinweisen, ohne Beruy, zuc kenkreten Planung,. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, dic Rechrsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung oblicgt dem Stadirar der Stadr Mainz.

Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanennwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB finder gem. § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur Bereiligung der Triiger otfentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGDB in der Zeit vom 11.12.2017 bis
19.01.2018 state. Hine separate Benachrichrigung hierza ergehr nicht mehr.

Wir weisen Sie dacauf hin, dass dic Beharden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichrer sind dic Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleirplanverfahrens (ber thnen vorliegende Erkenarnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfih-
rung des Bauleirplans erhebliche, insbesondere unvarhergeschene nachreilige Auswirkungen auf die Umswelt har.

Thre Stcliungnahme kann selbstverstiindlich auch ghne dieses Formular auf Threm DBriefpapier erfolgen. Birte oren-
rieren Sie sich auf jeden I'all an der inhaltlichen Gliedening des Formblatres.

Stadtverwaltung Mainz Beatbeiter:  Herr Schuy

Stadrplanungsamt Tel: 06131 - 12 36 66

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 33 20 E-Mail: stadtplanungsamt(@stadr.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 B 166

Verfahcen / Planung / Projekt:

Bebauungsplan-Enteurf "Wohnquartier Albect-Stohir-StraBe (B 166)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Ahs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Edugang:
spitestens bis 19.01.2018

Erérterungsterman: (nich? erfarderlivh)
Datum:

Uhezeit:

Okt

Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Trigers ffentlicher Belange

Name / Srelle des Teigers 6ftentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. /Fax /E-Alail)

Stadtverwaltung Mainz, 60-Bauamt, Abt. Denkmalpflege, Zitadelle, Bau E, Postfach
3820, 55028 Mainz, Tel. 06131/12-2151 oder 16131/12-2230, Fax 06131/12-2044,

tanja.siebenhaar@stadt.mainz.de

Keine Stellungnahme erforderlich

| Beabsichtigte cigene Planungen und MaBnahmen. die den o, g. Plan beriihren kéinnen mit
Angabe des Sachstands:
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E Zinwendungen mit rechilicher Verbindlichkuit aufgrund fachgeseralicher Regelungen, die im
Regelfl in der Abwigung nichr {iberwunden werden kénaen

Cinwendungen:

Rechtsgrmdiagen:

“Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnabmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der cigenen Zustiindigkeit,
4 gung 2 2
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrimdung und ggf. Rechtsgrundlage:

Wir bitten darum, die unter Nr. 5 der textlichen Festsetzungen, betreffend
Denkmalschutz, Bodenfunde, angegebene E-Mail Adresse der Generaldirektion
Kuiturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, zu ersetzen. Diese
hat keine Giiltigkeit mehr. Die korrekte E-Mail Adresse lautet:
landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de

(M Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, untertedlt nach umlage-
Eihigen und nichs umlagefihigen Kosten {(nur von stidtischen Fachiimeern auszufillen!)

1l Anteag auf Fristverlingerung aus wichtipem Grund, nur Begrindung und ggf. Nachweisen:

- e LI
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Mainz, 12.12.2017

(e, Datum Dicnstsrelle Unterschrift, Dienstbezcichnung



Stadt Mainz: Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger dffentlicher Belange?
Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger offentlicher Belange gemill § 4 Abs. 2 BauGB? die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkseten Planverfahren gegeben. Zaweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen Fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte zuf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundiagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB fndet gem. § 42 Abs. 2 BauGB /

parallel zur Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.12.2017 bis 5

19.01.2018 statt. Eine separate Benachrichtigung hierzu ergeht nicht mehr.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iber thnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachreilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolger'l. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaldichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Herr Schuy

Stadtplanungsamt Tel.: 06131 - 12 36 66

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail:  stadtplanungsamt@stadt.mainz.de
55028 Mainz ' Aktz.: 6126 B 166

Stadtverwaltung Mainz

Verfahren / Planung / Projekt:
erfahren / Planung / Proje 81 - Stadtplanungsamt

Bebauungsplan-Entwurf "Wohnquartier Albert-Stohe-Strafie (B 186)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang: , N
spitestens bis 19.01.2018 Eingang: 1 9, BeZi 2017 /4

e
Erérterungstérmin: (uicht erforderkich) Anhv,Doz, . I :?3 ﬂn,ﬂéi F—T_ _ Wil | al
Datum: Abt: | DO 1 é_ a 4
Uhzzeit: Ba: |O11 sla|s{Bl7|jB8ie
Ort: ' T ERER IR AR KA R R

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Trigers offentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Henschel, 60-Bauamt, 60.3 Abt. Vermessung und Geoinformation sowie PBb-Stelle,
Tel. 3101

D Keine Stellungnahme ecforderlich
Beabsichtigte eigene Planungen und MaBaahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Die Partnerschaftliche Baulandbereitstellung (PBb) kann in diesem Verfahren nur mit
der Komponente Wohnraumfdrderung Beriicksichtigung finden.
Hierzu erfolgt eine Stellungnahme des Amtes 50.
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U Rundschreiben des Ministeriums dee Finanzen vom 09.12.2005 (3205 - 4531)

9 Baugeserzbuch in der Vassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBLI 2004, 5. 2414), Stand: 01.01.2007



O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht {iberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

O Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechisgrundlage:

O Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteiit nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten {nur von stidtischen Fachimtern auszufillen!)

O Antrag auf Fristverlingerung avs wichtigem Grund, mit Bepriindung und ggf. Nachweisen:
g gerung B grua BE

Mainz, 18.12.2107 60.3 .
. . e resmean ; ,,/./""'”"’//
Ort, Datum Dienststelle nterschrift, ienstbezeichnung
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. -Stadt Mainz: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange?

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger offentlicher Belange gemi8 § 4 Abs. 2 BauGB? die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen 2 einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung, Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB findet gem. § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur Beteiligung der Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.12.2017 bis
19.01.2018 statt. Eine separate Benachrichtigung hierzu ergeht nicht mehr.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behtrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiith-
rung des Bauleitplans echebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf dic Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ghne dieses Formular auf Threm Brefpapier erfolgen. Bike oren-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadwerwaltung Mainz Bearbeiter: Herr Schuy

Stadtplanungsamt Tel: 06131 - 12 36 66

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de

55028 Mainz Aktz.: 6
inz
Verfahren / Planung / Projekt: 81 - Stadtplanung it

Bebauungsplan-Entwusf "Wohnquartier Albert-Stohs-StraBe (B 166)"

i
=

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang: : 1 s

spitestens bis 19.01.2018 el A

=1
N
L:o
Ll

Antw, Dez, | z.gfid A |
Erérterungstermin: {wichi erfordertich) Abt.:
Datum: 8G: JoJ1{24afals(8lf7la
Uhrzeit: sB: JoJi1T2|aj4a]s]leflz(8
Ort:

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Trigers éffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/B-Mail)

- e
EN-o

61.1 Stadtplanungsamt - Abteilung Verkehrswesen

O Keine Stellungnahme erforderlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

P '
e .6” l WY
el IRGI8e L 6k ]
1} Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 09.12.2005 (3205 - 4531)

% Baugesctzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vorn 23.09.2004 (BGBLL 2004, S, 2414), Stand: 01.01.2007




O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht {tberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstipe fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
ug; gung g B
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Das SG Verkehrsplanung {Abt. 1.1) ist bei der Straftenplanung im lfd. B-Planverfahren direkt einbezogen.
Dies ist bei der weiteren Bearbeitung fortzufiihren. Im Besonderen geht es hierbei um die Anschlisse der
privaten Grundstiicke bzgl. Bebauung und Privatstraie an den &ffentlichen Verkehrsraum

Es wird auf unsere Hinweise, Anregungen und ggf. Forderungen verwiesen, die wir bei der sténdigen
Planungsbeteiligung mitgeteilt haben.

O Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimitern auszuflillen')

1 Antrag auf Fristverdingening aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mai 01. 61.1 Stadiplanungsamt, k’g/
ainz, 16.01.2018 Abt.Verkehrswesen i.A. Wermes

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Landeshauptstadt
Mainz

Stadiverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Malnz " . G- und Umweltamt
. : - Andrea Hartmann -
. S o Pasttach 3820
_ 61- Stadtplanungsamt . vomb pet E-Mail : . 55028 Mainz
o L . : . Haus A ) Zimmer 49
: ) Geschwistet.Scholl-Str. &

Tel 06131-124233.

‘ ) ‘ C .- Fax06331-122260 :
- G' <, 2 A ? : . " ai’érea.hamnann@s:adt.mainz.de
.- ) . ~F ff o . : www:mainz.de, )

_ ) S S ) ) . ~ Mainz, 17.01.2018

Bebauungsplan-Entwurf ,,Wohnquartier Alber-5tohr-StraBe (B166)“ '
hier: Béteiligung'der Triger oﬁ‘enthcher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB *
(Thr AZ: 61 26 B 166) N . .
Aktenzeichen: 670516 B166 -

~ Sehr gee.h:t;e Damen und Herren,
zu <_ie.m o.g. Bauleitplon teilen wit unseres Aufgabmbué;ch betreffend folgendes mir.

L Imnusswnsschuiz Artenschutz ‘ :
Zum. Beteich der Lichtimmissionen geben wir folgende Hinweise:
Das Beleuchtungssystem des Sportanlage ist entsprechend der Angaben des L'Lchtgutachte.us Zu opti- .
mierea, De:: Gebietsentwickler sollte sich im stadtebau].lchm Vertrag hieczu verpﬂmhhen Dies be-
teiffe

e die Ausrichtung dex Schelnwe::fet der Phlﬂichtan]zge und

* den Austausph der Scheinwetfer am Skateplatz.

Bei dem Austausch.der Scheinwetfer am Skateplatz ist neben dem Immissionsschutz ebenfalls der
Artenschutz (Insekten) zu bmchtm. Zum Artenschutz werden im Gutachten det Licht-
Immissionsbewértung keine Aussagen getroffen, hietzu ist eine weitere Abstimmung im Planungs-
prozess erfordelich. Wit empfehlen im stadtebaulichen Vermb eine Abm.hme dexr MaBnahmen mit
Be.ncht du_tch den Sachverstandlben 2u veremba.ten .

2. Altlasten und Bodenschurz, Radonvorsorge .
- Zum 'Ihemenbetea.ch Altlasten und Bodenschutz bestehen keine Bedcnken

Zum 'Ihcma Radon bestehen ebeu&.l]s keine Bede.nken Die festgcsetzten baulichen Vorsorgemal-
nahtoen sind aus unserer Slcht ausrejchend.. :

ek 2
mnatea Tom i —-“4!——7!‘4-‘""“__
B b o

(ol ’L@ g((a(a\/ - :-‘=:s /(T ?g;j_"ja_“__{i‘l_*_m L E
| "_J’e@ - [

(g 0 2, " Sparkasse Mainz
______  Konto 331 | BLZ 550 501 20 -
7 iBAN: DESS 5505 0120 0000 0003 31
Bus'llmen 50 1 51 [52 |67 SGG ’

Swift-Ble. MALADESIMNZ

r\il,. l]
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3. Wassemrtschaﬂ, R.e.gu:m:o-ztsse:::wrrz::'sm:lw:c:umb : ‘ :
Mit dem vorgelegten Entwisserungskonzept und dea texthchen Festsetzungen -nd Hinweisen wet- -
den die Vorgaben des Wassethaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes austeichend erfillle.
Dutch die gep]z.ntm Versickerungsanlagen sind keine nachte;llgen Vetinderungen des Gnmdwassel:s
zu befiirchten. : : .

4, E]maschutz «-mndel, Energie L : ' .
Die in den testlichen Festsetzungen fo::mullerten Mndestanfordenmgen an che ene;:geusd:le Gesta.l—
- tuag der Gebaude sind im stadtebauhchen Vm:t:ab feStzuhalten. .

Zu den Umwdiaspe}:,tm
¢ - Lirmschute i .
- Natur- und Baumschutz
¢ Griinflichen und erlxaump]anung

we:tdm keine Antegungen vorgebracht. ‘
Die Belange wurden im Bebauungspla:rve.tfahren bemcksmhﬂgt vnd sind in den 'Pla.u, in die Festset-

" -zungea und d:e Begriradung emgeﬂossen

' .M11: frevndlichén GriaBen



Landeshauptstadt
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Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Griin- und Umweltamt
Andrea Hartmann
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61- Stadtplanungsamt vorab per E-Mail 55028 Mainz
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Eingang: 18 J 2018 www.mainz.de

[ Antw, Dez. | z.d/fd A | Wv. | R ’

At: | 0 i 2 | 3| 4 _
8G: 1011 3456739\]
S8 joltl2|sjals]lat7]|8ig '
Bebauungsplan-Entwurf ,,Wohnquartier Alber-Stohr-Strafie (B166 “ mj

ainz, 17.01.2018

hier: Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemifl § 4 Abs. 2
(Thr AZ: 61 26 B 166)
Aktenzeichen: 670516 B166

Sehr geehrte Damen und Hetren,
zu dem o.g. Bauleitplan teilen wir unseren Aufgabenbereich betreffend folgendes mit.

1. Immissionsschutz, Artenschutz
Zum Bereich der Lichtimmissionen geben wir folgende Hinweise:
Das Beleuchtungssystem der Sportanlage ist entsprechend der Angaben des Lichtgutachtens zu opti-
mieren. Der Gebietsentwickler sollte sich im stidtebaulichen Verttag hierzu verpflichten. Dies be-
trifft:

¢ die Ausrichtung der Scheinwerfer der Flutlichtanlage und

¢ den Austausch der Scheinwerfer am Skateplatz.

Bei dem Austausch der Scheinwerfer am Skateplatz ist neben dem Immissionsschutz ebenfalls det
Arstenschutz (Insekten) zu beachten. Zum Artenschutz wetrden im Gutachten der Licht-
Immissionsbewertung keine Aussagen getroffen, hierzu ist eine weitere Abstimmung im Planungs-
prozess erforderlich. Wir empfehlen im stadtebaulichen Vertrag eine Abnahme der MaBnahmen mit
Bericht durch den Sachverstindigen zu veteinbaren.

2. Altlasten und Bodenschutz, Radonvorsorge
Zum Themenbereich Altlasten und Bodenschutz bestehen keine Bedenken.

Zum Thema Radon bestehen ebenfalls keine Bedenken. Die festgesetzten baulichen Vorsotgemal-
nahmen sind aus unserer Sicht ausreichend.

Baar B -«.GF“&-.{H‘H?J&& PERLEN,

?fm .‘,.,:. @41‘ 0 ".,ai *S\L
l
%

a g@(‘;ﬁ,g el w(%;_

Sparkasse Mainz

Konto 331 BLZ 550 501 20

IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31
Buslinfen: 50{51|52] 67| 660 Swift-Bic. MALADES 1IMNZ



3. Wasserwirtschaft, Regenwasserversickerung

Mit dem vorgelegten Entwisserungskonzept und den textlichen Festsetzungen und Hinweisen wer-
den die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes ausreichend erfillt.
Durch die geplanten Versickerungsanlagen sind keine nachteiligen Verinderungen des Grundwassers
zu befirchten.

4. Klimaschutz, -wandel, Energie
Die in den textlichen Festsetzungen formulierten Mindestanfordeningen an die energetische Gestal-
tung der Gebiaude sind im stidtebaulichen Vertrag festzuhalten.

Zu den Umweltaspekten )

e Lanmschurz

e Natar- und Baumschutz

o Grinflichen und Fre:i_r_aumplanung
werden keine Anregungen vorgebracht.

Die Belange wurden im Bebauungsplanverfahren berucksmhtlgt und sind in den Plan, in die F estset-
zungen und die Begriindung eingeflossen.

Mit freundlichen GriiBen

//'







Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 ] 55028 Mainz Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz

55120 Mainz

Iwerchallee 24

61 - Stadtplanungsamt Tel 06131122212
Herr Michael Sch o Fax 06131-133801
et chael schuy Dieter.dexheimer@stadt.mainz.de

www.eb-mainz.de

Mainz, 15.12.2017

Bebauungsplan B 166 Wohnquartier Albert-Stoht-Strafle

Sehr geehrter Herr Schuy,

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es zu dem Bauvorhaben »Nachverdichtung der beste-
henden Wohnbebauung® in diesem Entwicklungsstadium keine Einwinde, da das Plangebiet in-
Kklusive der benachbatten Grundstiicke bereits an die Abfallsammlung angeschlossen ist.

Das Plangebiet wird {iber die Albert-Stoht-Stohr-Strafie erschlossen und miindet sodann in einet
PrivatstraBe. Bereits bei der Amterkoordinierung vom 27.10.2016 wurde der im Lageplan darge-
stellte Sammelstandplatz im Finmiindungsbereich vom Entsorgungsbetrieb begriiit. Da er in der
Begriindung unter Punkt 5. Stidtebauliches Konzept erneut dargestelit ist, gehen wir davon aus
dass diese Planung auch Anwendung findet. '

Fiir den Bebauungsplan selbst gelten die iiblichen Bestimmungen wie RASt 06 Anlage von Stadt-
straBen und wie immer die Abfallsatzung der Stadt Mainz. Voraussichtlich wird es hier zu einer
Reihenhausbebauung kommen und die Anlage des Miilltonnenstandplatzes wird iiber die Ob-
jektplanung, dem Standplatzgenchmigungsverfahren geregelt.

Fiir die Fraktionen Restabfall und Bio sind Einzelgefiie vorgesehen. Fiir die Wertstoffe Papier
und Glas werden SammelgefiBe (Gemeinschaftsgefille) Anwendung finden.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fur den Eatsor-
gungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfall-
behilmissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefiBstandplitze gemill
der §§12 ff der Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfallen
in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprechen.

Demnach sind u.a. die Standplitze an det anfahrbaren Strallenseite nicht mehr als 15 Meter von
der StraBe entfernt einzurichten. Die Anfahtt mit einem Dreiachser-Millfahtzeug muss fahrtech-
nisch méglich sein (Durchfahrtmdglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf
die Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Sparkasse Mainz
[BAN: DE29 5505 0120 0000 0388 77
i Swift-Blc. MALADES 1MNZ
StraBenbahn-, Buslinien: 50|51 |60j61}62|63|76]78|620|58 Gldublger-ID: DEZ0Z2200000004917



_2.
Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorga-
ben. Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediirfen besonderer Beachtung:

BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an Strallen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.

2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr

Fahtbahnen miissen als Anliegexstraﬁe oder —Wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Stra-
Benverlauf grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus
der nach StVZO zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand
von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als
Mindestmall angesehen.

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsvetkehr
Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBe oder —Wege mit Begegnungsverkehr grundsiitzlich eine
Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondetre § 16 Millbehilterstandplitze

Miill datf nur abgeholt werden wenn:
die Zufahrt zu Miillbehilterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Ruckwirtsfahren
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung
nicht rickwirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nir.1 Bei Sackgassen muss die Méglichkeit bestehen, am Ende der Strale zu wenden.
Weitere Informationen u den Anforderungen an Miilltonnenstandplitze entnehmen sie dem § 16

Privatstrafien
Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine Privatstrai3e handeln bitten wir um Beachtung nach-
folgender Bedingungen.

Fine beschrinkte persénliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Biirgetlichen Gesetzbuchs ist im
Grundbuch einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten sind bei PrivatstraBen von den Eigentiimern durchzufithren. Sollte
am Abfuhrtag der Streu- und Riumungspflicht nicht nachgekommen worden sein oder eine An-
fahrt wegen parkenden Fahrzeugen unméglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann
kommt nur eine kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

Sollte eine Benutzung der Privatstraie nicht méglich und / oder nicht erlaubt werden, miissen
alle GefiBe aller Hiuser an der nichsten anfahrbaren 6ffentlichen StraBe bereitgestellt werden.

Anmerkungen

Die Mu]lgefaﬁe miissen frei zugang].u:h sein, jedoch nicht im &ffentlichen Verkehrsraum stehen.
Beziglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erfordetlichen Uberque-
rung zur ErschlieBung der Gebiude durch Einsatzkrifte, Feuerweht und Mullabfuhr fir Schwer-
lastverkehr eine Ttraglast von 26,0 Tonnen gewihtleistet wird.

Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht méglich sein, muss fiir die Miillfahrzeuge eine
Wendevorrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewtinscht
ist, sind die Miilltonnenstandplitze im Beteich der anfahrbaren StraBenseitigen Grundstiicks-
grenze zu errichten. '



-3
Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Dieter Dexhetmer






123 456 789-00P

Referenzen
Ansprechpartner
Telefmmummer.
Datum

Berrifft

o E E O ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststrafe 20-28, 55545 Bad Kreuznach
Stadtverwaltung Mainz

Amt 61

Postfach 3820

55028 Mainz

Christine Wust (Christine. Wust@telekom.de}

0671/96-8062

03.01.2018

Bebauungsplan-Entwurf ,,Wohnquartier Albert-Stohr-Strae (B 166)*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtern Plan
ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie méglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzuschen. '

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift; WallstraBe 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: WallstraBe 88, 55120 Mainz

Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: WallstraBe 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312 Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:
PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr, Thomas Knoll (Vorsitzender} | Geschéftsfithrung: Dr. Bruno Jacobfeuerbern (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar
Vackler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



Datum
Empfanger’

Seite

EEE A ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Ausgabe 1989; siche insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich. '

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Thnen bekannten
MaBnahmen Dritter im Bereich folgender Straflen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriiger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie méglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

¢ fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich
ist,

o entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flichen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschréinkte persénliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschriinkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschriankung.”

¢ der Erschliefungstriiger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flichen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehéusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfilgung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

 eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir
Straflenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger erfolgt,



HEE{ B O ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Datum
Empfanger

Seite

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verdndert werden.

Mit freundlichen Griilen
iLA. LA,

Christine Wust : Jennifer Stelzel
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Behauangsplan "Wohnquartier Albert-Stohr-StraBé {B 166) der Stadt Mainz

T

~ Sehr geehrte Damen und Herren

. aus Sicht des Landesamtes fiir Geologle und Bergbau Rheinland- Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben fnlgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau./ Altbergbau:

Die Prﬁfung der hier vorhandenen Uhterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie- '
senen Bebauungsplanes 'Wohnquartler AIbert—Stohr-StraBe (B 166)" kein Altbergbau
dokumentlert ist.

‘Indem in Réc_ie stehenden Gebiet ‘erfolg't kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

' Bodén und Baugrund
— allgemein: -

. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsitzlich die einschlsgigen Regelwerke (ua.
" DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen. Fir Neubauvor-
haben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

" Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731__und' der DIN 18915 zu.
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beruckswhttgen wie es tellwe:se schon in den Textllchen Festselzungen unter .y -
angegeben |st

Vorsorglich ergeht der Hlnwels dass -der vorhegende Untersuchungsbencht vom
~ 25.05.2016 von DrP kein geotechmsches Baugrundgutachten mit Baugrundbeur-
, tellung, Grundungsempfehlungen und Standsmherheltsnachwelsen ‘darstelit. '

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplaﬁte Vorhaben bestehen aus fohstéﬁéeologischer Sjcht keine Ein-
wénde. : '

- < Radonprognose:

Wir begriiRen die Erstellung eines Radongutachtens. |

Mit freundlichen GriiBen

-

( Prof. Dr. Georg Wieber )
Direktor

Gi\prinz\241610471 docx






O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgmnd fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in desr Abwiigung nicht dberwunden werden kdnnen

Einwendungen:

Rechisprundlagen:

Mapglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnzhmen oder Befreinngen):

O Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
pegliedent nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

(| Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planuag entstchen, uaterteilt nach umlage-
fithigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stadtischen Fachimtern auszufilient)

| Antrag anf Prstvedingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainzer Netze Gmbk#

Mainz, den 22.01.2018 Mainzer Netze GmbH  NetasekvRetapghfiarility Management
Rheinallee 41

Ort, Datum Dienststelle UnterschriftBitd#bMeaihsung







Stadtwerke Mainz Netze GmbH

Sitz der Gesellschaft: Mainz

Registergericht: Amisgericht Mainz HRB 41319

Geschéfisflihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA

http://www.stadtwerke-mainz-netze.de/

Diese Mail und deren Anhénge enthalten vertrauliche und / oder rechilich geschitzte Informationen.
Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irtiimlich erhalten haben, infarmieren sie
bitte sofort den Absender und vernichten sie diese E-Mail. Jegliche Art der Verwendung,
Vervielfditigung oder Weitergabe ist nicht gestattet.

Bitte denken sie an die Umwelt, bevor sie diese E-Mail ausdrucken!
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WG: Stellﬁngnahme Richtfuhk: BPlan Entwurf "Wohnquartier Albert-Stohr-Strale (B 166)"

L R Annika Sigges An: Michael Schuy ‘ 05.03.2018 12:07
Von: Annika Sigges/Amt61/Mainz
An: - Michae! Schuy/Ami6 1/Mainz@Mainz

— Weitergeleitet von Annika Sigges/Amt61/Mainz am 05.03.2018 12:07 —-

- Von: ' 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com> :
An: "Annika.Sigges@stadt.mainz.de" <Annika.Sigges@stadt. mainz.de>
Datum: 25.02.2018 15:00 ‘ ‘
Betreff: - Stellungnahme Richtfunk: BPlan Entwurf "Wohnquartier Alhert-Stohr-Strafie (B 166})"

Betrifft hier Richtfunk von Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

IHR SCHREIBEN VOM: 18.01.2017
[IHR ZEICHEN: BPlan Entwurf "Wohnquartier Albert-Stohr-Strale (B 166)"

oy
)
A

7/:77364

“f_::'..i.:; 1 Sehr geehrter Herr Schuy, : ' | W
S| 3 ‘ aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlégigen raumordnerischen Grundsitzen die folgenden Belange bei
@ ‘1 - der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:
A _. | |
%O el 1 Co- Es verlduft 1 unserer Richtfunkverbindungen in der Nihe Ihres Plangebietes

=

}__ STELLUNGNAHME / BELANGE Telefénica Germany GmbH & Co. OHG// B166_Wohnquartier Albert-Stohr-StraRe-Mainz
g : _02 i RICHTFUNKTRASSEN '












Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

i.A. Michael Résch
Behdrdenengineering

‘Bei Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Sudwestpark 38, 90449 Nirnberg

Mobil; +49 174 - 349 67 03

mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BimSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Stidwestpark 38, 90449 Niirnberg

Die E-Plus Service GmbH, E-Plus-StraRe 1, 40472 Diisseldorf ist ein Mitglied der Telefénica Deutschland Gruppe

Este mensaje y sus adjuntos se dirigen exclusivamente a su destinatario, puede contener informacidn privilegiada o confidencial y es para uso exclusivo de la persona o entidad de destino. Sino
es usted. el destinatario indicado, queda notificade de que la lectura, utilizacion, divuigacién y/o copia sin autorizacién puede estar prohibida en virtud de Ia legislacién vigente. Si ha recibido este
mensaje por error, le rogamos que nos lo comunique inmediatamente por esta misma via y proceda a su destruccion.

The information centained in this transmission is privileged and confidential infarmation intended only for the use of the individual or entity named above. [f the reader of this message is not the
intended recipient, you are hereby natified that any dissemination, distribution or copymg of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmmsmn in error, do not read it.
Please |mmed|alely reply to the sender that you have’ recewed this communication in errer and then delete it.
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ELEKTRONISCHER BRIEF

E-Mail: _ ' ' Valenciaplatz 2
. ’ ‘ . ’ 55118 Mainz
. . . . . Telefon 06131 65-0
michael.schuy@stadt.mainz.de : Telefax 06431 65-3134

ppmainz@polizei.rip.de
17.01.2018

Mein Aktenzeichen |hr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
SB 15-21022 Triller, POK 06131 65-3385
- -Bitte immer angeben! . : 06131 65-3389

Betreff: Bebauungsplan "Wohnquartie'r Albert-Stohr-StraBe {B1 66)?‘
Aktenzeichen: 6126 - B 166

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Schuy,

im Rahmen der Beteiligung von Behdrden und sonstiger Tréger ffentlicher Belange
‘nach § 4 BauGB teile ich mit, dass Belange stédtebaulicher Kriminalprévention in der
textlichen Festsetzung und Begriindung zum o. g. Bebauungsplan durch die Stadt
Mainz bei der Planung teilweise beri‘:cksichtigt wurden. ' |

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Monostrukturierte Nutzung

Ausweislich des vorliegenden Bebauungsplans dienen die gem. § 4 BauNVO
festgesetzten allgemeinen Wohngebiete ,WA1" und WA2" vorwiegend dem Wohnen.
Den Planungsunterlagen ist zu entnehmen, dass auf der ausgewiesenen Fliche drei
Hauserzeilen n‘-1it insgésamt 20 Einfamilienhdusern errichtet werden sollen. Demnach
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handelt es sich vorliegend um ein vergleichsweise kleines Wohngebiet, welches in
eine bereits existierende Inffastruktu_r integriert werden soll. Das Wohngebiet grenzt
im nérdlichen Bereich an den alten Ortskern von Mainz — Bretzenheim und dessen
'Wohnbébauung an. Im stdlichen und &stlichen Bereich grenzt die Bezirkssportanlage
mit diversen Sportstdtten und Fléchen an. '

Die Ansiedlung von Geschéften ist hier nicht vorgesehen, da dies den Zielen des
.Zentrenkonzeptes Einzelhandel” der Stadt Mainz entgegenstehen wiirde.

Grundséatzlich sollte jedoch eine Planung von allgemeinen und besonderen
Wohngebieten sowie Mischgebiete einer monostrukturierten Nutzung bevorzugt
werden, da eine Nutzungsmischung zu einer Belebung der Bereiche zu den
unterschiedlichsten Tageszeiten filhrt und daher die Subjektive und objektive
Sicherheit férdert. -

Der textlichen Festsetzung ist zu entnehmen, dass entlang der Grundstiicksgrenzen
Einfriedungen als bauliche Anlagen bis zu einer Héhe von 1,20 m z'uléssig sind.
Inwiefern die Auflengrenzen des Gesamtareals umfriedet werden, geht aus den
vorliegenden Unterlagen nicht hervor. Eine entsprechende Umfriedung wire jedbch
auch hier ratsam, dé Uber die angrenzende Sportanlage ein nicht bestimmbarer und
anonymer Personenverkehr auf das zur Rede stehende Wohngebiet méglich wéare

ErfahrungsgeméR finden Wohnungseinbriiche Ubenmi'egend tagsiiber statt, da die
Abwesenheit der HausbeIWOhner, welche sich zum Beispiel an ihrer Arbeitsstétte
befinden, genutzt wird. Heutzutage ist es nicht selten, dass bei Eheleuten oder
(Eltern-) .Paaren beide Seiten berufstatig und somit die Wohnhduser tagsiiber

verlassen sind.

Das ,Zenirenkonzept Einzelhandel® der Stadt Mainz lasst zwar in dem zur Rede -
stehenden Wohngebiet keine Ansiedlung von Geschiften zu, jedoch wirde zum
Beispiel eine Ansiedlung einer arztlichen Praxis tagsiber zur Belebung des
Wohngebietes fl‘.‘lhrén. Der stéind'ige Personenverkehr wiirde einem potenziellen Tater

"das ungestérte ,Arbeiten” an einer Tlr- oder Fenstersffnung erschweren.
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1.2 Anordnung der Hauserzeilen

Die Hiuserzeilen sind parallel angeordnet. Die Hauser 07 — 20 sowie die geplanten
: Kfz-StéIlpIétze sind ausschlieRlich tber eine Privatstralte, welche an die ,Albert-Stohr-
Stralle” angebunden ist, erschiossen. Grundsétzlich verhindert eine sogenannte
Stichstrafte fremden_Durchgangsverkehr was positiv zu bewerten ist. Dariiber hinaus
"trdgt eine solche, Erschlie'r.’,ung durch den feduzierten ‘Fahrzeugverkehr der
Unfallverhutung bei. Aufgrund der vorliegenden Anordnung der Hiuserzeilen erfolgt
jedoch in der Regel keine soziale Kontrolle (z. B. Entdeckung von verdédchtigen
Personen, Einbrechern, etc.) durch Passanten/Passantinnen in der A_Ibert—Stohr—
'Strarse-, da nicht eindeutig Offentliche Bereiche von Passanten/Passantinnen
gemieden werden bzw. im vorliegenden Fall fir diese keine Notwendigkeit bestehi,

vor allem die beiden hinteren Hiuserzeilen ldngs zu passieren.

Positiv zu bewerten ist die Ausrichtung der Hauseingénge der ersten Hauserzeile
(Hauser 1 — 6). Die Hauseingénge sind zur Hauptfahrbahn der ,Albert-Stohr-Strafie”
hin gelegen, dies erm&glicht eine soziale Kontrolle und bedrohliche Situationen
kénnen frithzeitig wahrgenommen werden. Potenzieflen Kriminellen wird das Gefuhl
vermittelt, beobachtet zu werden. Dieser Umstand trifft bedingt auch auf die zweite
Héuserreih_e {Hauser 07 — 13) zu, da die Gérten und vermutlichen Wohnbereiche der
dritten  Hauserzeile (Hauser 14 — 20) in Richtung der Eingdnge der zweiten
Hiuserreihe gerichtet sind. | | '

Aufgrund der gegenﬁberliegendeh Anordnung der Garten der ersten und der zweiten
Hiuserzeile wird eine soziale Kontrolle hinsichtlich der genannten Hauserzeilen
erméglicht. Nach aktueller Erfahrung gehen Einbrecher.oftmals rlickwértig gelégene
Fenster oder Fenstertiren an, da sich diese meist in einem uneinsehbaren (Garten-)
Bereich befinden. Einbriiche durch.die Haustir finden statistisch gesehen selten statt.
Aufgrund der diesbézuglichen Anordnung der beiden ersten Hiuserzeilen miissten
potenzielle' Einbrecher hier mit einem erhéhten Entdeckungsrisiko rechnen.

Bei der Anordnung der Hauserzeilen sowie der Carportanl_ag_e/SteIIpléitze und dem
Spielplatz kdme aus kriminalpraventiven Gesichtspunkten auch eine U-férmige
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Alnordnung der Wohnhéuser in Betracht. Demnach kénnte die Carportanlage sowie
~der Spiélplatz mittig der Héuserzeilen, welche im Norden, Osten und Stden an die
Carportanlage angrenzen, platziert und direkt an die.Zufahrt zur Albert-Stohr-Stralle
angeschlossen werden. Die  Ausrichtung der . Garten in Richiung der
Carpbrtanlage/Stellplétze und des Spielplatzes wiirde zu einer stirkeren sozialen
- Kontrolle der Carportanlage/Stellplétzen sbwie der jeweiligen Garten fiihren. Zwar
kénnten abgestellie Pkw die Sichtverbindung zwischen den Gérten beeintrachtigen,
jedoch diirften erwachsene Personen, welche sich in den jewei'lig.en Gaérten aufhalten,
iber einen geparkien Pkw hinweg- gucken. kénnen. Da in dieser alternativen
'Héuserandrdnung. alle Garten einander zugewandt sind und Wohnbereiche
erfahrungsgemd® im riickwértigen Héuserbereich (zum Garten bzw. hier auch’ zur
Carportanlage hin) eingeplant werden, mUssteﬁ potenzielle Straftater mit einem
héheren Entdeckungsrisiko rechnen, welches positive Auswirkungen auf die Gefahr
von Einbruchs- und Kfz-Delikten haben dirfte. Ein entsprechend angesiedeiter
Spielplatz wiirde das Entdeckungsrisiko weiterhin erhéhen. ’ '

éei der alternativ genannten Héiuséraus.richtung kénnten zudem die -Hauseingénge
von zwei H&userzeilen von Passanten, welche die Albert-Stohr-Strale passieren,
eingesehen werden. Ausweislich der vorliegenden Unterlagen wére dies Iediglich bei
der ersten Hauserzeile der Fall.

. Weitere Ausfiihrungen hinsichtlich der aktuell vorliegenden Planungen der
Parkflachen etc. sind den nachfolgenden Ausflihrungen zu entnehmen.

1.3 Technikzentrale

Die Technikzentrale ist direkt an der Stichstrale in der Nahe der ersten Hauserzeile
eingeplant. Aufgrund des mdglichen Personenverkehrs in der Stichstrate sowie die
N&dhe zu den Gartengélénden der ersten beiden Hauserzeilen, diirfte eine'guté soziale |
“Kontrolle hinsichtlich unberechtigter Personen im Bereich der Technikzentrale .
gegeben sein. |
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Um madgliche Manipulatibnen oder ein sonstiges unberechtigtes Betreten dé_r
Technikzentrale zu vérhindern, wird auf die Thematik des Einbruchschutzes und der
daraus resultierenden Verwendung von geprift und zetifizierten Elementen
hingewiesen. Weitere Ausfﬁ-h'rungen zu der Thematik ,Einbruchschutz® sind dem

nachfolgenden Unterpunkt zu entnehmen.

1 4 Ausgestaltung der Tiir- und Fensterelemente (Einbruchschutz)

Ausfiuhrungen beziglich der Fenster sind lediglich -unter dem Aspekt des
- Schallschutzes aufgefiihit. Hinweise zur Ausgestaltung der Fenster und Tiren in
Hinblick der Thematik ,Einbruchschutz sind den vorliegenden Unterlagen nicht zu

enthehmen. o -

Sofern mehr als zwei Fenster in einem Raum geplant sind und keine baurechtlichen
Grinde oder Winsche = des Bauherren dag'egenspreChen, wird aus
kriminalpraventiven Gesichtspunkten ' empfohlen, - vermehrt nicht zu Gffnende
-Fénsterelemente ein_zubaﬁen, da aktuell solche Fensterelemente. bei Einbrlichen

selten angegangen werden.

' Grundsétzlich solite bei der Auswahl der Tur — und Fensterelemente der einzelnen

Wohnh&user nicht nur auf den Schallschutz, sondern auch auf den Einbruchschutz

Wert gelegt werden. .Di.esberglich werden von den kriminalpolizeilichen -
Beratungsstellen geprifte und zertifizierte Elemente Qemé!& def DIN EN 1627, ab der
WidérstandskIasselResistance Class 2, empfohlen. Aufgru_nd dessen, dass die

Technikzentrale als sensibler Bereich anzusehen sein dirfte, wéren gar Elemente ab

der Widerstandsklasse/Resistance Class 3 ratsam.

Den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass das zur Rede stehende Areal
komplett durch einen Bautrdger entwickelt werden soll. Erféhrungsgerh_él& kooperieren
Bautrager mit bestimmten Fenster- und Tlrenherstellern. Stellenweise kdnnen jedoch
die besagten Elemente nicht in der polizeilich empfohlenen Ausfiihrung durch die
~ Kooperationspartner ahgeboten werden. FEine Beriicksichtigung der polizeilichen
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Empfehllungen wére jedoch bei der Beschaffung der Elemente aus kriminalpraventiver

Sicht wilnschenswert.

Da die Thematik des Einbruchschutzes aktuell in der Bevélkerung einen hohen
Stellénwert einnimmt, dirfte die Auswahl an gepriift und zertifizierten Fenster- und
Tirelementen nicht nur die derartige Sicherheit erhthen, sondem auch zu einer

‘Wertsteigerung der Immobilie fihren.

Neben den Fenster- und. TEJrc'jffnungeﬁ sollte gleichermalten im Hinblick auf die
Thematik des Einbruchschuties auch 'Wert auf gesicherte Kellerschachte und
sonstige Gebaudezugénge gelegt werden. Vor der Auswahl der jeweiligen Elemente
ist eine Einbruchschutzberatung durch eine kriminalpolizeiliche Beratungsstelle

empfehlenswert.

.2. Ruhender Verkehr

2.4 Parkflichen

Den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass die Parkfidchen allesamt
oberirdisch vorgehalten werden und 'bislang auf Parkflachen in Langsaufstellung
verzichtet wurde. Dieser Umstand ist grundsétzlich positiv zu bewerten.

Demnach sind offen _gestaitete: oberirdische Stellflichen in Wohnungsnahe
Tiefgaragen und abseitsgelegen Garagenhéfen vorzuziehen, da Letztere von einem
Groliteil der Bevélkerung als Angstrdume angesehen werden.

Im Falle von =zukiinftigen Anderungen im -Bauplan, soliten  weiterhin
Quef/Schréigparkpléitze sogenannten . Langsparkplatzen vorgezogen werden. Sie
" verbrauchen zwar mehr StraBenraum, bieten jedoch zum einen mehr
Parkmdglichkeiten und zum anderen liegt ein weiterer Vorteil der Queranordnung
darin, dass ein potehtieller Tater um die Kraftfahrzeuge herum — bzw. zwischen ihnen
hindurchgehen muss, um zum Beispiel einen Einblick in das Fahrzeug nach
-moglichem Die'besgut zu erhalten. Dieses Verhalten ist auffillig und erhoht das
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Entdeckungsrisiko bei einem Kraftfahrzeug- oder Sachbeschadigungsdelikt.. Die
- vorliegende Anordnung der Stellpldtze tragt den genann‘ten Aspekten grundsétzlich

Rechnung. .

Im Allgemeinen sollten jedoch Einzelparkplétze auf den Grundstiicken eingeplant und
Sammelparkflichen sowie abseits gelegene und nicht einsehbare Parkfldchen
' vermieden werden. Diese MaBinahme erhéht die subjektive Sicherheit und tréigt' zur
Verhinderung von Kfz-Delikten bei. Im vorliegenden Bauplan sind lediglich bei den
beiden &uReren Wohnhausern der ersten Hauserzeile (Haus 01 und 06) Kfz-
Stellpldtze am Wohnhaus eingeplant. Sofern entsprechenden Anderungen im Bauplan
maglich sind, wéren aufgrund der genannten Umsténde weitere Einielparkpléitze auf
den Grundstiicken zu begruﬁen‘. Dariiber hinaus erhéht sich hierdurch der
Wohnkomfort, da Einkaufe nicht ﬁber weite FuRwege hinweg nachhause transportiert

werden milssen.

Ausweislich des vorliegenden Bauplans sind die Carportaniage sowie weitere daran
angrenzende . Stellpldtze im dstlichen Teil des Baugebietes geplant. Aus |
kriminalprévéntiveh Aspekten soliten Gemeinschafisstellplatzanlagen in die Bebauung
integriert werden und mit Béieuchtungskﬁrpern ausgestattet sein, um die Ndhe und
Einsehbarkeit von den  Wohnhdusern aus sidherzustellen. Vorliegend ist die
Carportanlage nur durch Bewohner der dritten Hauserzeile (Hauser 14 — 20} direkt
einsehbar. Wahrend der Spielplatznutzung ware jedoch auch eine soziale Kontrolle
durch spielende Kinder oder deren Eltern méglich. Sofern méglich, wére allerdings
aus kriminalpréventiven Gesichtspunkten eine Verlegung der Carportanlage in einen
von- mehreren Wohnhdusern aus einsehbaren Befeich- ratsam. Altemnative
Ausfiihrungen zur Lage der Carmportanlage wurden bereits unter dem Unterpunkt 1.2,
w~Anordnung der Hauserzeilen®, erwéhnt. |

Die konkrete Positionierung der Beleuchtungskorper ist den _v‘orliegenden Untérlagen
"nicht zu entnehmen. Ausweislich der vorliegenden 'Unterlagen' ist die maximal
zulassige Hohe fir Nebenanlagen, Garagen und Carports auf 3 m begrenzt. Um eine
- gute Ausleuchtung der Carportanlage und der angrenzenden Freifldchen zu erhalten,
wird eine hohe Montagehdhe der Leuchtkérper empfohlen. Eine'Manipulétion oder
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Beschédigung der Beleuchtungskérper wire bei einer Montagehdhe von 3 m oder

mehr zudem erschwert.

2.2 Fahrradabste"plétze

Den vorliegenden Planungsunterlagen sind die entsprechenden Abstelipldtze nur
téilweise von diversen Gérten aus einsehbar. Ausfiihrungen hinsichtlich der konkreten
Ausgestaltung'der Fahrradabstellpléitze sind den vorliegenden Unterlagen nicht zu
entnehmen. Ein ,Fahrradkafig ist augenscheinlich nicht geplant. Weitere
Fahrradabstellplétze. zwischen ‘der zweiten und dritten Hauserzeile wiirden dem

Kriterium der ,Einsehbarkeit* Rechnung tragen.

Die Fahrradabstellpldtze soliten im einsehbaren Bereich der Wohnanlage- mit
Mdglichkeiten zum  AnschlieBen des Fahrradrahmens ausgestaltet  sein.
AbschlieRbare ',,Fahrradkéﬁge“ wirden einen ungehinderten Zugang zu den
abgeétellten Fahrridem erschweren. ' |

3. Griin -, Fréi- und iiberbaubare Flichen:
31 Licht und Bepflanzung

Ausweislich der Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohnquartier Albert-Stohr-Stralke
(B166)" kénnen die exakten Standorte der Baume an die 6rilichen Gegebenheiten
angepasst werden.

Grundsatzlich sollfe eine gute und ausreichende Beleuchtung ‘'sowie U.berschaubarkeit
des Offentlich begehbaren Raumes hergestelit werden. Hierbei solite ein
ausreichender Pfianzabstand zu Wegen, Beleuchtung und Gebduden beriicksichtigt
werden, denn eine auéreichende Beleuchtung erhéht das subjektive
- Sicherheitsempfinden -und ermdglicht frilhzeitig Gefahrensituationen zu erkennen.
Daher sollten auf dem gesamten Areal keine dunklen Ecken entstehen und fur eine
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ausreichende Beleuchtung gesorgt werden, so dass eine Gesichtserkennung bei

Dunkelheit aus ca. 4-5 Metern méglich ist.

Die Beleuchtung soll ‘mit - der. Bepflanzung 'korrespondiereh._ Ein ausreichender
Pflanzabstand sollte daher eingehalten werden, so dass durch eine zu enge
Bepﬂanzﬁng oder fortgeschrittehe Vegetation der Lichtkegel der Beleuchtung nicht
. eingeschrankt wird und eine ausreichende Ausleuchtung der Umgebung gewéhrleistet
ist.

" Ausweislich der ﬁorliegenden Unterlagen ist die Hohe der Einfriedung von Hausgérten
| auf" 1,2 m ‘festge'setzt. Dies éntspricht zwar nicht dem vollen Umfang der
kriminalpraventiven Empfehlung, jedoch ist eine dementsprechende Reglementierung
zu begriiRRen. -

‘Nach kriminalpréventiven Gesichtspunkten sollten Hecken und Biische eine Héhe von
ca. 80 cm nicht iiberschreiten. Baume éollten mindestens eine Stammlénge von 2 m
aufweisen. Dies ermoglicht eine bessere Erkennung/ldentifikation von Personen,
wodurch ein hdoheres subjektivés Sicherheitsgefuhl erzielt wird und potenzielle.'
Storer/Straftdter aufgrund  des ‘erhéhten Entdeckungsrisikos  bei  ihren
Tatéusfuhrungen gestort oder gar gehindert werden kénnen. Tater wirden aus den
genanhten Grlinden eher das Wohngebiet meiden. Daher sollte grundséizlich auf eine
akzentuierte ‘Bepflanzung hingewirkt werden, welche in Augenhéhe ausreichende
Sichtbéziehungeh zulasst und ausreichenden Abstand zu den Geb&duden hat.

Weiterhin wird empfohlen, den Eigentimern/Bewohnern zu ermdglichen, sich an der
Auswahl der Bepflanzung sowie der Pflege der Bepflanzung im &ffentlichen und
halbsffentiichen Raum zu beteiligen. Hierdurch steigert sich: zum einen die
Identifikation mit dem Wohngebiet und ium anderen signalisiert eine ungepflegte,
vernachldssigte Wohnumgebung, dass sich die Bewohner/innen nicht fir die
Wohnumgebung und das Geschehen im 6ffentlichen Raum interessieren. Ein
derartiges Wohnumfeld fﬁrdert die subjektive Unsicherheit beim Durchqueren und

dem Aufenthalt, gleichzeitig bevorzugen Straftiter solche Gegenden.

M3



@ RheinlandDfalz

POLIZEIPRASIDIUM MAINZ

" Den vorliegenden Unterlagen ist weiterhin zu entnehmen, dass Uberwiegend tir- und
'fénster.iose Fassaden ab 20 m? rﬁit Gehdlzen déder Rankpflanzen zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten sind. Sofern die Einfamilienh&duser tiber Balkone verfiigen, sollte
auf Rankgitter oder sonstige als Steighilfen zu verwendende Bepflanzungen in
Balkonnédhe verzichtet werden.

3.2 Spielplatz

Im Bebauungsplan ist der Spielplatz im nordostlichen Teil des Baugebietes,
angrenzend zum Beachvolleybéllfeld, vorgesehen. Grundsétzlich sollte -bei der
Standortauswahl die Sichtndhe zu Wohnungen/Hausem, die Einsehbarkeit und die
gefahrlose Erreichbarkeit berlicksichtigt werden. Im vorliegénden Fall ware eine
Sichtndhe nur durch die Bewohner der dritten Hauserzeile méglich. Da sich der
Eingangsbereich dieser Hiuserzeile gegenilber des Spielplatzes befindet und sich
erfahrungsgeméaR die Wohlnbereiche im r[]clkwéirti-gen, zum Garten hin gelegenen
Bereich befinden, durfte eine Einsehbarkeit von den Grundstiicken aus als gering

“einzuschitzen sein.

Bei einer .Verlégung des Spielplatzes in Hdhe der zweiten Hiuserzeile wére eine

Einsichtnahme von den mehreren Gartengeldnden maglich. 'Hi.erdurch wirde die

Beaufsichtigung der Kinder erleichtert werden, ohne dass sich " stéindig_' eine
Begleitperson auf dem Spielplatz aufhalten muss. Grundsatzlich steigern

Kommunikationsbereiche und multifunktional nutzbare Griin- und Freifidichen in der

‘Néhe von Wohngebéauden die soziale Kontrolle. -

Da Einbriche in Woh.n'héiuser aktuell dberwiegend tagsiiber und Uber riickwértig
gelegene Fenster und Fenstertiiren erfolgen, wére eine soziale Kontrolle durch
spielende Kinder und auf dem Spielplatz anwesende Eltern maoglich, da diese
unberechtigte Personen i in den Garten feststellen kénnten.

Eine weitere Alternative bezi]glich der Lage des Spielplatzes wurde bereits unter dem
Unterpunkt 1.2, ;,Anordnung der Hauserzeilen*, erwahnt.
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3.3 Abfallsammelplatz

Nachwesislich der vorliegenden Unterlagen soll ein zentraler Abfallsammelplatz an der
Elnfahn der Stichstralle entstehen, wobei d|e Mulltonnen oder Miillbehdlter in
Schranken oder geschlossenen Réaumen unterzubnngen sind. Laut -vorliegender
" Planung soll die Sicht auf den Abfallsammelplatz ummauert werden. Weiterhin besteht
die planerisché Vbrgabe, dass der 'Abfallsammelplatz der direkten
_ Sonneneinstrahlung entzogen und mit hochwachsenden Gehdlzen oder mit
rankenden Pflanzen begrint wird.

Aus kriminalpréventiver Sicht hilt eine zentrale Erréichbarkeit des .
'Abfallsammelplatzes, die '_Vemahrlosung des Umfeldes zu verhindern. Diese'rh
~ Umstand wifd vorliegend grﬁBfenteiIs Rechnung getragen, wenrigleich Bewqhher der
beiden hinteren Hé&userzeilen einen léngerén Weg - zum Aﬁfallsammelplatz
zuriicklegen miissen.

Die geplante ,Ummauerung” des Sammelpla’t;es kénnte zwar vermutiiche
Negativeinfliisse. (zum Beispiel Geruchsbeeintrachtigung durch Hitzeeinwirkung éuf
“den Ml verhindérn bzw. einschrdnken, jedoch solite ein solcher Sammeiplatz
transparent und offen gestaltet werden, da durch die Einsehbarkeit der Fliche die
Méglichkeit zur sozialen Kontrolle gegeben ist. '

3.4 Grundrisse der Wohnhiuser

Der detaillierte Grundriss der einzelnen Wohnhauser liegt Hem Unterzeichner nicht
vor. Bei der Aufteilung der Raumlichkeiten solite ein Arbeitsbereichfeine Wohnkiiche
méglichst zur Strale hin ausgerichtet sein. Dies ermdglicht die Einsehbarkeit der
Stralie bzw. der Carports von der Wohnung aus. Somit kénnen kritische Situationen
von Dritten beobachtet und mégliche Hilferufe gehért werden. |

1113



@ RheinkndDfilz

POLIZEIPRASIDIUM MAINZ

4, Hinweis
4.1 'Kriminalpolizeiliche Beratung

Als Ergénzung fir die gemachten Ausfiihrungen kénnen seitens unserer Dienststelle
Checkiisten fiir die an der Planung/Entwicklung des Gebietes beteiligten Architekten,
Bauherren oder Planungsbiiros weitergegeben werden.

Damit einbruchhemmende Manahmen bereits bei der Planung von Gebéuden
rec_htieitig einbezogen: werden  kbnnen, | missen  Architekten/innen  und

‘ BaiJherrenlinnen umfassend und frihzeitig Uber 'MarSnahmen des Einbruchschufzes
sowie Férdermoglichkeiten informieﬁ werden. Durch einen textlichen Hinweis im
Bebauungsplan sollte auf die kostenfreie Beratung durch die polizeilichen
Beratuhgsétellen (auch bereits im Planungsstadium): hiﬁgewiesen werden, da
erfahrungsgemaR die Nachriistung von Turen und Fensterelementen in Summe teurer
ist als bei von Werk aus éinbruch’hemmenden Elementen.

Textvorschlag:

Wohngebdude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen
Schutz vor Einbriichen an samtlichen Zugangsmdglichkeiten mit geprifften
und -zertifizierten einbruchhemmenden Turen, Fenstern, Toren und
Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden. Die Beratung ist
kostenfrei. ' '

Weitere informationen erhalten Sie unter:

Polizeiprasidium Mainz
Zentrale Pravention
Valenciaplatz 2 ~ 4
. 55118 Mainz
Tel.. 06131/653390
E-Mail: beratungszentrum.mainz@polizei.rip.de
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4,2 ,Einbruchschutz” im stidtebaulichen Vertrag

Das Thema ,Einbruchschutz® ist bereits seit léngerer Zeit bei vielen Bauherren Ond
Immobilienbesitzern ein wichtiges Kriterium im Rahmen des Erwerbs von Immobilien.
Jedoch wird auch bei aktuellen Neubauten der Thematik ,Einbruchschutz* nicht

vollends Rechnung getragen.

Oftmals verlassen sich die Bauherren auf die Aussagen der Bautrdger oder
Fachfirmen. Da sich deren Aussagen in puncto Sicherheit nicht immer mit den
kriminal‘polizeilichen Empfehlungen (berschneiden, widre es zu begriRen, den
stédtebaulichen Vertrag um den Unterpunkt ,Einbruchschutz® zu ergdnzen und bei
Neubauten die Verwendung von gepriifit und zertifizierten einbruchhemmenden

" Elementen (zum Beispiel Fenster, Ttiren und Gitter). zu bevorzugen.

1m Detaii erganzende, kriminalpréaventive Empfehlungen k&nnen erst nach
entsprechender  weitergehender  Planungsentwicklung/-fortschreibung  getroffen
werden. |

Fur Riickfragen. steht ich Thnen der Sachbereich 15 ( - Zentrale Prdvention - ) des
Polizeiprésidiums Mainz (POK Triller, Tel.: 06131/85 - 3385) zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen -

Im Auftrag
Danilo Lange
Kriminalrat

(im Original unterzeichnet)
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