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A. Priifungsauftrag

Der Stadtrat des

GWM - Gebaudewirtschaft Mainz, Eigenbetrieb der Stadt Mainz

— im Folgenden auch kurz "GWM'" oder "Eigenbetrieb" genannt — hat uns beauftragt, den Jah-
resabschluss zum 31. Dezember 2018 unter Einbeziehung der zugrunde liegenden Buchfiihrung
und den Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2018 des Eigenbetriebes nach berufsliblichen
Grundsatzen zu priifen sowie (iber das Ergebnis unserer Prifung schriftlich Bericht zu erstatten.

Der Auftrag wurde von uns mit Auftragsbestatigungsschreiben vom 8. Marz 2019 unter Beifl-
gung der Auftragsbedingungen angenommen. Die Zweitschrift mit Einverstandniserkldrung des
Auftraggebers haben wir zu unseren Arbeitspapieren genommen.

Dem Prifungsauftrag lag der Beschluss des Stadtrates vom 29. November 2017 zugrunde, mit
dem wir zum Abschlussprifer gewahlt wurden.

Die Prifungspflicht ergibt sich aus § 89 Abs. 1 Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO).
Nach § 89 Absatz 3 GemO erstreckt sich die Prifung auch auf die OrdnungsmaRigkeit der Ge-
schéaftsflhrung und der wirtschaftlichen Verhéltnisse, Uber die in entsprechender Anwendung
des § 53 HGrG zu berichten ist; wegen Einzelheiten siehe auch Abschnitt F. des Berichtes.

Rechtsgrundlagen dieser gesetzlichen Pflichtpriifung sind die nachstehenden gesetzlichen und
untergesetzlichen Bestimmungen in der zurzeit glitigen Fassung:

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO)
Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung fur Rheinland-Pfalz (EigAnVO)
Landesverordnung Gber die Prifung kommunaler Einrichtungen (KomEPrifV)

N =

Bestimmungen des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches (HGB)

Die Prufungsarbeiten haben wir — mit Unterbrechung — in der Zeit von Marz bis Mai 2019 in den
Geschaftsraumen des Eigenbetriebes in Mainz und in unseren Blrordumen in Mainz durchge-
fuhrt. AnschlieBend erfolgte die Fertigstellung des Prifungsberichtes. Eine Vorprifung wurde
von uns im November 2018 durchgefiihrt.

Ausgangspunkt unserer Prifung war der geprifte und mit einem uneingeschrankten Bestati-
gungsvermerk vom 11. April 2018 versehene Vorjahresabschluss zum 31. Dezember 2017. Er
wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung am 13. Juni 2018 unverandert festgestellt.

—-1-
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Wir bestatigen gemaR § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die anwend-
baren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Uber Art und Umfang sowie Uiber das Ergebnis unserer Prifung erstatten wir unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftspriifer in Deutschland e. V. (IDW) festgestellten "Grundsétze ord-
nungsmaéliger Berichterstattung bei Abschlussprifungen” (IDW PS 450) den nachfolgenden Be-
richt, dem wir den gepriiften Jahresabschluss (Anlagen 1 bis 3) sowie den Lagebericht (Anla-
ge 4) beifugen.

Die freiwilligen (nicht gesetzlichen) Anlagen ergeben sich aus dem Anlagenverzeichnis ab An-
lage 5 ff.

Fur die Durchfihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhaltnis zu Drit-
ten, liegen die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage beigefuigten "Allgemeine Auftragsbe-
dingungen fir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften" in der Fassung vom
1. Januar 2017 zugrunde.

Der vorliegende Prufungsbericht richtet sich an den Eigenbetrieb.
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B. Wiedergabe des Bestidtigungsvermerkes

Zu dem Jahresabschluss und dem Lagebericht haben wir in einem gesonderten Testats-
exemplar folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt, der nachfolgend wiederge-
geben wird:

Bestitigungsvermerk des unabhéangigen Abschlusspriifers

An den GWM - Gebaudewirtschaft Mainz, Eigenbetrieb der Stadt Mainz

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des GWM — Gebaudewirtschaft Mainz, Eigenbetrieb der Stadt
Mainz — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Verlustrech-
nung fir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang,
einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepruft. Darliber
hinaus haben wir den Lagebericht des GWM — Gebaudewirtschaft Mainz, Eigenbetrieb der Stadt
Mainz, fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften, den ergadnzenden landesrechtlichen Vorschriften und den
ergéanzenden Bestimmungen der Betriebssatzung und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmagiger Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhaltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Eigenbetriebes zum
31. Dezember 2018 sowie seiner Ertragslage fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2018 und

—  vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des
Eigenbetriebes. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichtes geflhrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB und den erganzenden landesrechtlichen Vorschriften des § 89 GemO unter Be-
achtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmagiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften
und Grundsatzen ist im Abschnitt "Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jah-
resabschlusses und des Lageberichtes" unseres Bestitigungsvermerkes weitergehend be-
schrieben. Wir sind von dem Eigenbetrieb unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen
Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundla-
ge fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der Werkleitung und der zustindigen Dezernentin fiir den Jahresab-
schluss und den Lagebericht

Die Werkleitung ist verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften, den erganzenden landesrechtlichen Vorschriften und den er-
génzenden Bestimmungen der Betriebssatzung in allen wesentlichen Belangen entspricht, und
dafur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger
Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage des Eigenbetriebes vermittelt. Ferner ist die Werkleitung verantwortlich fur die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRi-
ger Buchfiihrung als notwendig bestimmt hat, um die Aufstellung eines Jahresabschilusses zu
ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Dar-
stellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist die Werkleitung dafiir verantwortlich, die Fahigkeit
des Eigenbetriebes zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat
sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus ist sie dafirr verantwortlich, auf
der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.
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AuBerdem ist die Werkleitung verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichtes, der insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes vermittelt sowie in allen wesentli-
chen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt. Ferner ist die Werkleitung verantwortlich fur die Vorkehrungen und MaBnahmen (Syste-
me), die sie als notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines Lageberichtes in Ubereinstim-
mung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um
ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Die Dezernentin ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des
Eigenbetriebes zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichtes

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellun-
gen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetrie-
bes vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei
der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt, sowie einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresab-
schluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und den ergénzenden landesrechtlichen Vorschriften des § 89
GemO unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefihrte Prufung eine wesentliche fal-
sche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstéRen oder Unrichtig-
keiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet wer-
den kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses
und Lageberichtes getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und
fahren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pri-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Pri-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufge-
deckt werden, ist bei Verstéen héher als bei Unrichtigkeiten, da VerstéRe betriigerisches
Zusammenwirken, Féalschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefuhrende Darstel-
lungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

—  gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fur die Prifung des Lageberichtes relevanten Vorkeh-
rungen und MaBnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksam-
keit dieser Systeme des Eigenbetriebes abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von der Werkleitung angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von der Werkleitung dargestellten geschatz-
ten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

—  ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von der Werkleitung ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicher-
heit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebes zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermer-
kes erlangten Prufungsnachweise. Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen je-
doch dazu fiihren, dass der Eigenbetrieb ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren
kann.
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—  beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes
vermittelt.

—  beurteilen wir den Einklang des Lageberichtes mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

—  fuhren wir Prifungshandlungen zu den von der Werkleitung dargestellten zukunftsorien-
tierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungs-
nachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunﬁsorientieﬁen Angaben von
der Werkleitung zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die
sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein ei-
genstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde
liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Ri-
siko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abwei-
chen.

Wir erdrtern mit den firr die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prufungsfeststellungen, einschlieRlich
etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Mainz, 29. Juli 2019

Schullermann und Partner AG
Wirtschaftspriifungsgeselischaft
Steuerberatungsgesellschaft

gez. gez.
Dipl.-Volksw. Thomas Fichtelberger Dipl.-Volksw. Michael Laehn
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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C. Grundsitzliche Feststellungen

Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die Werkleitung

Geschiftsverlauf und Lage des Eigenbetriebes

Die Werkleitung hat im Lagebericht (Anlage 4) die wirtschaftliche Lage des Unternehmens beur-
teilt und diese im Jahresabschluss (Anlagen 1 bis 3), insbesondere im Anhang, zum Bilanzstich-
tag dargestellt.

Gemal § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir als Abschlussprifer mit den anschlieRenden Aus-
flhrungen vorweg zur Lagebeurteilung durch die Werkleitung Stellung. Dabei gehen wir insbe-
sondere auf die Annahme des Fortbestandes und die Beurteilung der zuklnftigen Entwicklung
des Eigenbetriebes ein.

Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer eigenen Beurteilung der Lage des Eigenbe-
triebes ab, die wir im Rahmen unserer Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes
gewonnen haben.

Folgende Aspekte der Lagebeurteilung sind hervorzuheben:

—  Zum 1. Januar 2016 erfolgte eine Neuausrichtung des Eigenbetriebes. Das Sonderver-
mbégen wurde, mit Ausnahme der Zitadelle Gebaude D und Bau E und der betriebsnot-
wendigen Betriebs- und Geschéftsausstattung, zusammen mit den dazugehérenden
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten an die Stadt Mainz Gbertragen.

Neben der zentralen Bewirtschaftung der stadtischen Gebdude kamen ab dem
1. Januar 2016 die Betreuung und Abwicklung des Neubaus von Gebéauden inklusive
Planung sowie sdmtliche damit verbundenen Manahmen dazu.

Der Geschaftsverlauf war sehr positiv. Bei der Objektbewirtschaftung konnten Mehrauf-
wendungen in einzelnen Bereichen durch Mehrertrage bzw. Minderaufwendungen in an-
deren Bereichen Uberkompensiert werden. Der Umfang der konsumtiven BaumaRnah-
men inklusive Anmietungen flr Container Gberstieg in Hé6he von TEUR 5.775 den Plana-
nsatz. Die Finanzierung erfolgte durch tUberplanmaRige Mittelbereitstellung (TEUR 4.400)
durch den Einrichtungstrager, Einsparungen bei der Objektbewirtschaftung (TEUR 526)
und Spenden und Zuwendungen (TEUR 849).

- Die Eigenkapitalquote betragt 40,6 % (Vorjahr 41,5 %).

-8-
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—  Der Mittelzufluss aus laufender Geschaftstatigkeit betragt TEUR 83 und weicht lediglich
um TEUR 108 vom Planansatz ab. Dies resultiert aus einer stabilen Abwicklung des
Wirtschaftsplans und den UberplanmaRig bereitgestellten Mitteln fur die Erweiterung des
Leistungsumfangs.

—  Chancen ergeben sich durch die neu geschaffenen Organisationstrukturen sowie der rei-
bungsfreien Abwicklung der Geschéftsprozesse durch Wiederbesetzung von Stellen.

—  Die Risiken resultieren aus dem demographischen Wandel mit der Folge von immer kir-
zeren wirtschaftlichen Lebenszyklen, héheren Anforderungen durch den européischen
und nationalen Gesetzgeber, den Nachfrageschwankungen bei den Schularten, den Kiir-
zungen der Gebaudedienstleistungen sowie der Entwicklung der Personal- und Energie-
kosten.

—  Da die GWM fast ausschlieBlich Leistungen fir die Stadt Mainz erbringt, betrifft die Ver-
schlechterung der wirtschaftlichen Lage der Stadt Mainz den Eigenbetrieb unmittelbar.

—  Die Besetzung bzw. Wiederbesetzung offener Stellen gestaltet sich aufgrund deutlich
niedrigerer Entgeltgruppen im Vergleich zu benachbarten Kommunen, insbesondere bei
Technikern und Ingenieuren, als schwierig und langwierig. Aufgrund des akuten Perso-
nalmangels kommt es zu Verzégerungen bei der Abwicklung von Maflnahmen..

— Im Wirtschaftsplan 2019 wird fur das Wirtschaftsjahr 2019 ein Jahresverlust von
TEUR 75 veranschiagt.

Die vorstehend angefiihrten Hervorhebungen werden auftragsgemaf in Anlage 5 durch analy-
sierende Darstellungen wesentlicher Aspekte der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage ergénzt.

Nach unseren Feststellungen vermittelt diese Beurteilung der Werkleitung insgesamt ein zutref-
fendes Bild von der Lage, des Fortbestands und der zukinftigen Entwicklung des Eigenbetrie-
bes. Im Rahmen unserer Prifung sind uns keine Tatsachen bekannt geworden, die diese Aus-
sage in Frage stellen.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse halten wir die
Darstellung und Beurteilung der Lage des Eigenbetriebes und seiner voraussichtlichen Entwick-
lung durch die Werkleitung im Jahresabschluss und im Lagebericht fir zutreffend.
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D. Priifungsdurchfiihrung
l. Gegenstand der Priifung

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 wurde nach den handelsrechtlich
geltenden Vorschriften, den Regelungen der Betriebssatzung und der EigAnVO aufgestellt.

Im Rahmen des uns erteilten Auftrags haben wir gemaf § 317 HGB und den ergénzenden lan-
desrechtlichen Vorschriften des § 89 GemO die Buchfiihrung, den Jahresabschluss zum
31. Dezember 2018 (Anlagen 1 bis 3) und den Lagebericht 2018 (Anlage 4) auf die Einhaltung
der einschlagigen gesetzlichen Vorschriften, der ergéanzenden landesrechtlichen Vorschriften
und der ergdnzenden Bestimmungen der Betriebssatzung gepriift.

Den Lagebericht haben wir daraufhin Gberprift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei un-
serer Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage des Eigenbetriebes vermittelt. Dabei ist auch zu prifen, ob die Chancen und Risi-
ken der kinftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind. Die Prifung des Lageberichtes hat
sich auch darauf zu erstrecken, ob die gesetzlichen Vorschriften zur Aufstellung des Lageberich-
tes beachtet worden sind (§ 317 Abs. 2 HGB).

Eine Uberprifung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere, ob
alle Wagnisse beriicksichtigt und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand unseres
Prufungsauftrages.

Die Werkleitung des Eigenbetriebes sind fir die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Lagebericht sowie die uns gemachten Angaben verantwortlich. Unsere Aufgabe ist
es, die von den Werkleitung vorgelegten Unterlagen und die gemachten Angaben im Rahmen
unserer pflichtgemafen Prifung zu beurteilen.

Gemal § 89 Abs. 3 GemO i. V. m. § 4 KomEPrufV erstreckte sich unsere Priifung auch auf die
Feststellungen, ob

1. die Buchfuhrung, der Jahresabschluss und der Lagebericht den gesetzlichen Vor-
schriften entsprechen sowie die Satzung beachtet ist,
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2. der Lagebericht mit dem Jahresabschuss im Einklang steht und seine sonstigen An-
gaben nicht eine falsche Vorstellung von der Lage des Eigenbetriebes erwecken,

3. die wirtschaftlichen Verhaltnisse geordnet sind und die Entwicklung der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage sowie die Liquiditdt und Rentabilitat des gepriften Eigenbe-
triebes, verlustbringende Geschéfte sowie — soweit zutreffend — die Ursachen von
Verlusten und eines Jahresverlustes dargestellt sind,

4. die Geschéftsfuhrung Anlass zu Beanstandungen gibt.

Ausgangspunkt unserer Priifung war der geprifte und mit einem uneingeschrankten Bestati-
gungsvermerk vom 11. April 2018 versehene Vorjahresabschluss zum 31. Dezember 2017. Er
wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung am 13. Juni 2018 unverandert festgestelit.

Ergéanzend hierzu hat uns die Werkleitung in der berufsiiblichen Vollstédndigkeitserkléarung
schriftlich bestéatigt, dass in der Buchfilhrung und in dem zu prifenden Jahresabschluss alle bi-
lanzierungspflichtigen Vermoégenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen bertick-
sichtigt, samtliche Aufwendungen und Ertrage enthalten, alle erforderlichen Angaben gemacht
und uns alle bestehenden Haftungsverhaitnisse bekannt gegeben worden sind.

In der Erklarung wird auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklun-
gen alle fur die Beurteilung der Lage des Eigenbetriebes wesentlichen Gesichtspunkte sowie die
nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt. Vorgange von besonderer Bedeutung nach
dem Schluss des Geschéftsjahres haben sich nach dieser Erklarung nicht ergeben und sind uns
bei unserer Prifung nicht bekannt geworden.
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Il. Art und Umfang der Priifung

Unsere Prufung haben wir in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und den erganzenden landes-
rechtlichen Vorschriften des § 89 GemO unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsgemaRer Abschlusspriifung vorgenommen.

Die Prufung erstreckt sich gemaR § 317 Abs. 4a HGB nicht darauf, ob der Fortbestand der ge-
pruften Einrichtung oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaéftsfiihrung zugesi-
chert werden kann.

Grundlage unseres risiko- und prozessorientierten Priifungsvorgehens ist die Erarbeitung einer
Prifungsstrategie. Diese basiert auf der Beurteilung des wirtschaftlichen und rechtlichen Um-
felds des Eigenbetriebes, seiner Ziele, Strategien und Geschéftsrisiken, die wir anhand kritischer
Erfolgsfaktoren beurteilen. Die Prifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsys-
tems und dessen Wirksamkeit ergdnzen wir durch Prozessanalysen, die wir mit dem Ziel durch-
fuhren, deren Einfluss auf relevante Jahresabschlussposten zu ermitteln und so die Fehlerrisi-
ken sowie unser Prifungsrisiko einschatzen zu kénnen.

Die Erkenntnisse aus der Priifung der Prozesse und des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems haben wir bei der Auswahl der analytischen Priifungshandlungen (Plausibili-
tatsbeurteilungen) und der Einzelfallpriifungen hinsichtlich der Bestandsnachweise, des Ansat-
zes, des Ausweises und der Bewertung im Jahresabschluss ber{icksichtigt. Im unternehmensin-
dividuellen Prifungsprogramm haben wir die Schwerpunkte unserer Prifung, Art und Umfang
der Prifungshandlungen sowie den zeitlichen Prifungsablauf und den Einsatz von Mitarbeitern
festgelegt. Hierbei haben wir die Grundsétze der Wesentlichkeit und der Risikoorientierung be-
achtet und daher unser Prufungsurteil Gberwiegend auf der Basis von Stichproben getroffen.

Unser Prufungsprogramm hat folgende Schwerpunkte umfasst:

- Entwicklung des Anlagevermdgens
- Vollstandigkeit und Bewertung der Forderungen und Verbindlichkeiten
- Entwicklung der sonstigen Rickstellungen

Zur Prifung des Nachweises der Vermdgens- und Schuldposten des Eigenbetriebes haben wir
u. a. Bankbestéatigungen eingeholt.

An der Inventur der Vorrate zum 31. Dezember 2018 haben wir nicht teilgenommen. Durch ge-
eignete Stichproben haben wir uns jedoch von der OrdnungsmaRigkeit der kérperlichen Be-
standsaufnahme und der Bewertung Uberzeugt.
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Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefuhrten Prifungshandlungen sind in unse-
ren Arbeitspapieren festgehalten (IDW PS 460).

Die nach § 4 KomEinrPrV i. V. m. Ziff. 15 VV KomEinPrV erforderlichen Angaben machen wir
wie folgt:

—  Angaben zur Priufbereitschaft bei Aufnahme der Prifung:

Bei Aufnahme der Prifung lagen ein pruffahiger Jahresabschluss und Lagebericht vor.

—  Wesentliche Abweichungen zwischen dem aufgesteliten und dem gepriften Jahresab-
schluss ergaben sich nicht.

—  Namen der mit der Priifung beauftragten Personen:

Prifungsleiter:  Herr Dipl.-Volkswirt Michael Laehn
Steuerberater, Wirtschaftsprifer

Prufer: Frau Lucija Franjic
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E. Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslegung
I. OrdnungsmaéBigkeit der Rechnungslegung

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Priifung stellen wir fest, dass die Buchfiihrung und
die weiteren gepriften Unterlagen, der Jahresabschluss sowie der Lagebericht den gesetzlichen
Vorschriften, den ergénzenden landesrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestim-
mungen der Betriebssatzung entsprechen.

1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Organisation der Buchfiihrung, das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem, der
Datenfluss und das Belegwesen ermdglichen die vollstindige, richtige, geordnete und zeitge-
rechte Erfassung und Buchung der Geschéaftsvorfalle.

Die Informationen, die aus den weiteren gepriiften Unterlagen entnommen wurden, fithren zu
einer ordnungsgeméRen Abbildung in Buchfilhrung, Jahresabschluss und Lagebericht.

Die IT-gestlitzte Rechnungslegung gewahrleistet die hinreichende Sicherheit der fiir die Zwecke
der Rechnungslegung verarbeiteten Daten und damit eine Verarbeitung entsprechend den
Grundsétzen ordnungsmaBiger Buchhaltung gem. § 238 HGB.

Das vom Eigenbetrieb eingerichtete rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem (IKS)
sieht angemessene Regelungen zur Organisation und Kontrolle der Arbeitsablaufe vor. Die Ver-
fahrensablaufe in der Buchfuhrung haben im Berichtszeitraum keine nennenswerten organisato-
rischen Anderungen erfahren.

Die Bucher wurden zutreffend mit den Zahlen der Vorjahresbilanz erdffnet und ordnungsgeman
gefuhrt. Die Belegfunktion ist erfilt.

Die Organisation des Rechnungswesens ist den Verhéltnissen des Eigenbetriebes angemessen.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht die
Buchfuihrung den gesetzlichen Vorschriften. Die aus weiteren gepriften Unterlagen entnomme-
nen Informationen haben zu einer ordnungsgeméaRen Abbildung in Buchfilhrung, Jahresab-
schluss und Lagebericht geftihrt.

Als zusammenfassendes Ergebnis unserer Prifung, die sich auf

- die OrdnungsmaéRigkeit der Bestandteile des Abschlusses und deren Ableitung aus der
Buchfuhrung,
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—  die OrdnungsmaBigkeit der im Anhang gemachten Angaben,

—  die Beachtung der Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften,

- die Beachtung aller fur die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften ein-
schlieBlich der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfilhrung und aller gréRenabhangigen,
rechtsformgebundenen oder wirtschaftszweigspezifischen Regelungen und

— die erganzenden landesrechtlichen Vorschriften und die ergdnzenden Bestimmungen der
Betriebssatzung

erstreckt hat, haben wir den in Abschnitt B. wiedergegebenen Bestatigungsvermerk erteilt.
2. Jahresabschluss

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 wurde nach den handelsrechtlich
geltenden Vorschriften, den Regelungen der Betriebssatzung und der EigAnVO aufgestellt.

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Prifung stellen wir fest, dass im Jahresabschluss
alle fur die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften einschlieflich der Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfilhrung und aller gréBenabhangigen und rechtsformgebundenen Rege-
lungen sowie die Normen der Betriebssatzung beachtet sind.

Die Bilanz ist unter Beachtung der Vorschriften des § 266 HGB gegliedert. Die Gewinn- und Ver-
lustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren (§ 275 Abs. 2 HGB) aufgestellt.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung zum 31. Dezember 2018 sind — ausgehend
von den Zahlen der Vorjahresbilanz — ordnungsgeman aus der Buchfiihrung und den weiteren
gepruften Unterlagen abgeleitet.

Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften sind beachtet. Die auf den vorhergehenden Jah-
resabschluss angewandten Bewertungsmethoden sind beibehalten worden.

Die im Anhang gemachten Angaben sind vollstandig und ordnungsgemaR. Die Erlduterungen
und Begriindungen entsprechen den gesetzlichen Anforderungen.

3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften. Unsere Prifung nach § 317 Abs. 2
HGB hat zu dem Ergebnis gefiihrt, dass er mit dem Jahresabschluss und den im Verlauf unserer
Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage des Unternehmens vermittelt. Die wesentlichen Chancen und Risiken der kinftigen
Entwicklung sind zutreffend dargestellt (IDW PS 350, DRS 20).
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Ferner hat die Priifung ergeben, dass die wesentlichen Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung zutreffend im Lagebericht dargestellt und die Angaben nach § 289 HGB und den
erganzenden Vorschriften des § 26 EigAnVO vollstandig und zutreffend sind.

Die Angaben nach § 289 Abs. 2 HGB sind vollstandig und zutreffend.
Il. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Nach unseren Feststellungen vermittelt der Jahresabschluss — d. h. als Gesamtaussage des
Jahresabschlusses, wie sie sich aus dem Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung und Anhang ergibt — unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaéRiger Buchfiihrung
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Eigenbetriebes (§ 264 Abs. 2 HGB).

Der Eigenbetrieb hat im Anhang die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden an-
gegeben. Bei unseren nachfolgenden Ausfiihrungen gehen wir daher insbesondere auf die
Sachverhalte ein, die fur die Beurteilung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage sowie in ihrer
Gesamtwirkung im Zusammenhang mit anderen MaRnahmen und Sachverhalten von wesentli-
cher Bedeutung sind (IDW PS 250 n. F.).

1. Bewertungsgrundiagen

Zu den angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sowie den fir die Bewertung von
Vermégensgegenstinden und Schulden maRgeblichen Faktoren einschlieRlich etwaiger Auswir-
kungen von Anderungen an diesen Methoden machen wir folgende Angaben:

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden erfolgen unter Annahme der Unternehmensfort-
fuhrung (§ 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB) und sind an den handelsrechtlichen Bestimmungen ausgerich-
tet. Sie werden unverandert zum Vorjahr angewendet.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Ausfihrungen im Anhang (Anlage 3).

2. Zusammenfassende Beurteilung

Nach unserer pflichtgemaR durchgefiihrten Prifung sind wir zu der in unserem Bestatigungs-
vermerk getroffenen Beurteilung gelangt, dass der Jahresabschluss insgesamt unter Beachtung

der Grundséatze ordnungsmaBiger Buchfuhrung ein den tatsichlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes vermittelt.
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F. Feststellungen aus Erweiterungen des Priifungsauftrages

Das Ergebnis der erweiterten Priifung wird von uns nicht in den Bestatigungsvermerk aufge-
nommen, da sich hieraus keine wesentlichen Auswirkungen ergeben, die die OrdnungsméaRig-
keit der Buchflhrung, des Jahresabschlusses und des Lageberichtes in Frage stellen.

l. Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 HGrG

Die Abschlusspriufung erstreckte sich auftragsgemafl auch auf die Priifung der Ordnungsmafig-
keit der Geschaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse.

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemafR die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2
HGrG und den hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesministerium der Finanzen,
dem Bundesrechnungshof und den Landesrechnungshéfen veréffentlichten IDW PS 720 "Be-
richterstattung Giber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG" beachtet.

Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschafte ordnungsgemaf, d. h. mit der er-
forderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschldgigen kommunalrechtlichen Vor-
schriften und den Regelungen der Betriebssatzung, gefiihrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht und in der Anlage 7 dargestelit.
Uber diese Feststellungen hinaus hat unsere Prifung keine Besonderheiten ergeben, die nach
unserer Auffassung fiir die Beurteilung der OrdnungsméaRigkeit der Geschaftsfuhrung von Be-
deutung sind.
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Il. Wirtschaftsplan
Der Stadtrat hat den Wirtschaftsplan 2018 am 4. Oktober 2017 beschlossen.
Der Wirtschaftsplan sieht Investitionen von TEUR 91 vor. Tatséachlich wurden TEUR 117 im Jahr

2018 investiert. Eine Darlehensaufnahme war weder im Wirtschaftsplan 2018 geplant, noch
wurden Darlehen aufgenommen.

Erfolgsplan Plan nach
Haushalts-
kiirzung Ist Abweichung
TEUR TEUR TEUR
Umsatzerlose 49.801 54.255 4.454
Bestandsveranderung 0 -2 -2
Sonstige betriebliche Ertrage 24 897 873
Betriebsertrag 49.825 55.150 5.325
Aufwendungen fur Objektbewirtschaftung 35.890 41.232 5.342
Personalaufwand 11.847 11.496 -351
Abschreibungen 195 183 12
Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.890 2.300 410
Sonstige Steuern 3 -63 -66
Betriebsaufwand 49.825 55.150 5.325
Jahresergebnis 0 0 0

Der Erfolgsplan 2018 sieht ein ausgeglichenes Jahresergebnis vor. Insbesondere héhere Auf-
wendungen fir konsumtive BaumafRnahmen fuhrten zu den héheren Aufwendungen fur Objekt-
bewirtschaftung und aufgrund der Finanzierung des Eigenanteils zu héheren Erstattungen der
Stadt Mainz und somit zu héheren Umsatzerlésen.

Im Stellenplan 2018 waren rund 247 Stellen geplant. Die mittlere Mitarbeiterzahl lag im Jahr
2018 bei 214 Mitarbeitern.
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G. Schlussbemerkungen

Eine Verwendung des unter Abschnitt B. wiedergegebenen Bestatigungsvermerkes aulerhalb
dieses Prifungsberichtes bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Veréffentlichung oder
Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichtes in einer von der bestétigten
Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei
unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB
wird verwiesen.

Den vorstehenden Bericht Uber unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes
fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 des GWM — Gebaude-
wirtschaft Mainz, Eigenbetrieb der Stadt Mainz, erstatten wir in Ubereinstimmung mit § 321 HGB
unter Beachtung der Grundsétze ordnungsgemaner Erstellung von Prifungsberichten des Insti-
tuts der Wirtschaftsprifer in Deutschland e. V., Dusseldorf (IDW PS 450 n. F.).

Der Prifungsbericht wird gemaft § 321 Abs. 5 HGB unter Beriicksichtigung von § 32 WPO wie
folgt unterzeichnet:

Mainz, 29. Juli 2019

Schillermann und Partner AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Dipl.-Volksw. Thomas Fichtelberger  Dipl.-Volksw. Michael Laehn
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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AKTIVA

Anlagevermégen
I. Immaterielle Vermégensgegensténde
li. Sachanlagen
1. Grundstlcke, grundstlicksgleiche Rechte und
Bauten einschliefilich der Bauten auf fremden
Grundsticken
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéaftsausstattung
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Umlaufvermdgen
I.  Vorrate

1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
2. Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen

1. Forderungen und sonstige
Vermdégensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. Forderungen gegen verbundene
Unternehmen

3. Forderungen an den Einrichtungstrager

4. Sonstige Vermogensgegenstéande

Ill. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

GWM-Gebiudewirtschaft Mainz, Eigenbetrieb der Stadt Mainz
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018
Bilanz zum 31. Dezember 2018

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR

878,12 1.646,30
4.613.385,14 4.722.878,64
281.877,23 265.652,23
35.794.32 9.707.43
4.931.056.69 4.998.238,30
e 493193481 4.999.884.80
48.209,00 48.209,00
15.100.00 16.900,00
63.309,00 65.109,00
10.816,39 30.803,55
64.345,66 220.621,71
3.035.074,20 2.572.615,96
145.902.45 27.164.81
3.256.138,70 2.851.206,03
4.549.331,97 4.583.375.13
oo (808 LIR8T L 7:499.690.16
25.235.72 25.135.19

12.825.950.20 12.524.709.95

. 5 : . . "

Eigenkapital

I. Stammkapital

l.  Allgemeine Ricklage
[ll. Jahresgewinn

Sonderposten
1. Sonderposten fir Zuwendungen

Riickstellungen
1. Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

2. Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen
Unternehmen

3. Verbindlichkeiten gegeniber dem
Einrichtungstrager

4. Sonstige Verbindlichkeiten

Anlage 1

PASSIVA

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

4.864.056,84 4.864.056,84
341.925,98 341.925,98
0,00 0,00
e 2:200.982.82 . 2.205.982,82
15.386,00 19.232.00
.............. 15:386.00 .............19.232.00
3.282.974.89 2.694.652.89
e :282.974.89, L 2.694.652.89
3.763.187,60 3.740.765,26
58.760,72 116.795,72
486.815,45 735.696,60
12.842.72 11.584.66
4.321.606.49 4.604,842,24

12.825.950.20 12.524.709.95
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GWM-Gebaudewirtschaft Mainz, Eigenbetrieb der Stadt Mainz

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Wirtschaftsjahr 2018

Anlage 2

2018 2017
EUR EUR
1. Umsatzerlose 54,255.172,41 47.029.560,98
2. Verminderung des Bestands an fertigen
und unfertigen Erzeugnissen -1.800,00 -133.070,00
3. Sonstige betriebliche Ertrage 897.012.70 165.704.03
55.150.385,11 47.062.195,01
4. Aufwendungen flr Objektbewirtschaftung -41.231.625,84 -33.966.651,35
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -8.979.410,27 -8.433.706,63
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fr Altersversorgung und fir
Unterstitzung -2.516.640,80 -2.336.206,95
davon fiir Altersversorgung
EUR 730.790,53 (Vorjahr
EUR 668.122,76)
-11.496.051,07 -10.769.913,58
6. Abschreibungen auf immaterielle
Vermdégensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen -183.359,88 -203.595,88
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -2.299.724.45 -2.233.370.62
verernenenen 20037613 L :111.336.42
8. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 0,00 386,00
davon aus Abzinsung
EUR 0,00 (Vorjahr EUR 386,00)
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -2.671,00 0,00
davon aus Abzinsung
EUR 2.671,00 (Vorjahr EUR 0,00)
................ 2.671.00 ..............386.00
10. Ergebnis nach Steuern -63.047.13 -110.950,42
11. Sonstige Steuern 63.047.13 110.950.42
12. Jahresgewinn 0.00 0.00




Anhang

zum

Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2018

Gliederung

A. Rechtsgrundlagen

B.  Gliederung des Jahresabschiusses

C.  Abweichungen von den bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden

D.  Angaben zu einzelnen Posten der Bilanz

E.  Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

F. Angaben zur Finanzrechnung

G. Drohende finanzielle Belastungen und sonstige Angaben

H.  Angaben zur Werkleitung und den Mitgliedern des Werkausschusses

I Ergebnisverwendungsvorschlag

1. Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Wirtschaftsjahres




Anlage 3

A, Rechtsgrundlagen

Der Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2018 der GWM ~ Gebdudewirtschaft
Mainz Eigenbetrieb der Stadt Mainz wird nach den Vorschriften fir grof3e Ka-
pitalgesellschaften des Dritten Buches des HMandelsgesetzbuches, den fiir das
Berichtsjahr geltenden kommunalrechtlichen Vorschriften Rheinland-Pfalz
und den Satzungsbestimmungen des Eigenbetriebes aufgestellt.

Von der Méglichkeit, Angaben statt in der Bilanz im Anhang zu zeigen, wird
weitgehend Gebrauch gemacht. Vom Wahlrecht, Angaben im Anhang zu un-
terlassen (§ 286 Abs. 4 HGB), wurde ebenfalls Gebrauch gemacht,

B. Gliederung des Jahresabschlusses

Fur die Gliederung des Jahresabschlusses finden grundsétzlich die Formblat-
ter der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung (EigAnVQ) Rheinland-Pfalz
Anwendung, wobei den Besonderheiten einer Gebdudewirtschaft durch Um-
benennung Rechnung getragen wird. Die durch das Bilanzrichtlinie-Umset-
zungsgesetz (BilRuG) geénderte Gliederung der Gewinn- und Verlustrech-
nung wird erstmals aufgrund des Schreibens vom Ministerium des Innern
und Sport Rheinland-Pfalz vom 02. Mérz 2017 angewendet.

Zur besseren Vergleichbarkeit entspricht der Aufbau des Anhangs dem un-
verbindlichen Leitfaden flr die Erstellung eines Anhangs flr rheinland-
pfélzische Kommunen unter Beachtung der handelsrechtlichen Vorschriften.

C. Abweichungen von den bisher angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind gegenlber dem Wirt-
schaftsvorjahr unverdndert,
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Anlage 3

D. Angaben zu einzelnen Posten der Bilanz

D.1 Anlagevermdodgen

Die entgeltlich erworbenen Vermégensgegenstande werden zum Bilanzstich-
tag durch eine Buchinventur erfasst. Sie sind in einer Anlagenbestandsliste
einzeln nachgewlesen,

Die Vermdgensgegenstiande des Anlagevermaogens werden zu Anschaffungs-
kosten abziiglich planmé&Biger linearer Abschreibungen angesetzt. Fir die Be-
stimmung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer wird die vom Innenministeri-
um des Landes Rheinland-Pfalz bekannt gegebene Abschreibungstabelle an-
gewendet.

Flr Zugénge und Abgénge im Zugangs- bzw. Abgangsjahr wird die Abschrei-
bung zeitanteilig berechnet.

vermdgensgegensténde, deren Wert 410,00 Euro nicht ubersteigen, werden
im Jahr des Zugangs voll abgeschrieben und im Zugangsjahr in Abgang ge-
stellt.

D.2 Umlaufvermogen

D.2.1 Vorrate A
Die Heizolvorrite sind zum Bilanzstichtag mit einem Festwert in H6he des
Vorjahresansatzes bewertet.

Die unfertigen Leistungen sind durch eine Buchinveniur nachgewiesen.

Die unfertigen Leistungen sind mit den Anschaffungskosten bewertet.

D.2.2 Forderungen und sonstige vermogensgegenstande

Die Forderungen und die sonstigen Vvermégensgegenstdnde sind durch eine
Buch- bzw. Beleginventur zum Bilanzstichtag nachgewiesen.

Die Forderungen und sonstigen vermbgensgegenstdnde sind zum Nominal-
wert bilanziert. Der Nominalwert entspricht den Anschaffungskosten der For-
derungen. Im Berichtsjahr wird fUr das Ausfallrisiko eine Einzelwertberichti-
gung in Hohe von TE€ 11 fortgefuhrt. Die Restlaufzeit der Forderungen ist aus
der Forderungstibersicht (Anlage 3/2) ersichtlich.
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Die Forderungen an den Einrichtungstréger setzen sich zusammen aus:

TE
f_\bwicklung von Investitionen 1.135
UberplanméaBige Mittelbereitstellung 1.900
Gesamt 3.035

D.2.3 Liquide Mittel
Das Kontokorrentguthaben ist durch Tagesauszug zum Bilanzstichtag nach-
gewiesen. Der Stand der Barkassen stimmt mit dem Stand des jewelligen

Kassenbuchs berein.

D.3 Eigenkapital

Das Eigenkapital ist zurmn Nennwert angesetzt.

Das. Stammkapital wurde aufgrund der Vermdogensibertragung zum
01.Januar 2016 mit Stadtratsbeschluss vom 25. Mai 2016 auf T€ 4.864 fest-
gesetzt,

Das Figenkapital zeigt folgende Entwicklung:

Stand Erhéhung/ | Umgliederung Stand
01.01.2018 | Herabsetzung 31.12.2018
TE TE TE TE

Stammkapital 4.864 o o] 4.864
aligemeine
Riicklage 342 0 0 342
Jahresergebnis 0 0 0 0
Insgesamt 5.206 0 0 5.206

D.4 Riickstellungen

D.4.1 Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen
GemaB Vereinbarung werden die Verpflichtungen fir Pensionen vom Einrich-
tungstréger bernommen. Es sind somit keine Riickstellungen fur Pensionen
7u bilden. Die Vereinbarung umfasst auch alle Verpflichtungen, fiir die nach
§ 28 Abs. 1 EGHGB ein Passivierungswahlrecht besteht. Dies gilt insbesonde-
re auch fir die Verpflichtungen fur Arbeitnehmer und Arbeitnehmerinnen des
Eigenbetriebes aus der Mitgliedschaft des Finrichtungstrigers in einer Zu-
satzversorgungskasse (ZvK).
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D.4.2 Sonstige Rﬂcksfellungen
Die sonstigen Riickstellungen zeigen im Wirtschaftsjahr folgende Entwicklung:

Stand | Ver- Auf- Zins- Zu- Stand
01.01. | brauch | lésung | effekte | fihrung| 31.12.
TE TE TE ' TE TE TE
BaumaBnahmen zur Sicherstel-
lung des Brandschutzes 26 26 ¢ 0 151 151
BaumaBnahmen zur Erfiillung ge-
setzlicher Auflagen 597 597 0 0 133 133
BaumaBnahmen zur Sicherstel-
jung des Funktionserhalts 841 841 0 0 430 430
Kita Container und Kitaprogramm 0 0 0 0 1,225] 1.225
Ausstehende Rechnungen 263 263 0 0 225 225
Personal 754 516 1] o 655 - 893
Ubrige 214 112 0 3 121 226
Insgesamt 2.695| 2.355 Q 3| 2.940] 3.283

Riickstellungen werden in Héhe des nach vernlnftiger kaufmannischer Beur-
teilung notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt. Rickstellungen mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden abgezinst.

Die Riickstellungen BaumaBnahmen zur Sicherstellung des Brandschutzes be-
treffen ausstehende Rechnungen fur MaBnahmen des baulichen Brandschut-
zes stadtischer Gebdude.

Die Rickstellung zur Erfillung gesetzlicher Auflagen betreffen ausstehende
Rechnungen fiir MaBnahmen der Standsicherheit, des Schutzes gegen schid-
liche Einflisse und sonstige Auflagenerfillung.

Die Riickstellungen fiir BaumaBnahmen zur Sicherstellung des Funktionser-
halts umfassen ausstehende Rechnungen zu dem Erhalt oder der Wiederher-
stellung des bestimmungsgemaBen Gebrauchs stddtischer Gebaude.

Die Riickstellungen flr Kita Container (T€ 959) betreffen die Vorbereitung des
Geldndes, Herstellung der Unterkonstruktion, Lieferung und Montage von
Container und die damit in Verbindung stehende Anpassung der AuBenania-
gen fiir Kindertagesstatten zur Erfillung des Rechtsanspruchs auf Erziehung,
Bildung und Betreuung im Kindergarten sowie ausstehende Rechnungen fUr
diese MaBnahmen (T€ 116). Die Riickstellungen fur Kitaprogramm (T€ 150)
umfassen ausstehende Rechnungen fir MaBnahmen im Kitaprogramm.

Die Riickstellungen fir ausstehende Rechnungen betreffen Energielieferungen
(TE 100), Grundbesitzabgaben (T€ 10), Kesch & Klik (T€ 30) und Verwal-
tungskostenbeitrdge (T€ 85).
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Die Riickstellungen Personal umfassen die Anspriiche des Personals flr Ur-
laubs- und Uberstunden sowie dem Leistungsentgelt fiir 2016 bis 2018.

Die Uibrigen Riickstellungen wurden flr die Erstellung und Priifung des Jahres-
abschlusses, fir Aufbewahrungspflichten und Prozesskosten gebildet.

D.5 Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfillungsbetrag bewertet.

Die Restlaufzeiten sind aus der Verbindlichkeitsiibersicht (Anlage 3/3) ersicht-
lich.

D.5.1 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind im Vergleich zum
Vorjahr nahezu unverdndert.

D.5.2 Verbindlichkeiten gegeniiber dem Einrichtungstréger

Die Verbindlichkeiten gegeniiber dem Einrichtungstréger setzen sich zusam-
men aus drei AbrechnungsmafBnahmen (T€ 63), Lieferungen und Leistungen
(T€ 381) und Eigenbetriebe (T€ 43).

E. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Im Vergleich zum vorhergegangenen Wirtschaftsjahr ergeben sich bei folgenden

Posten der Gewinn- und Verlustrechnung erhebliche Abweichungen:

Ist Ist Ergebnis-
2017 2018 wirkung
TE TE TE
Umsatzerldse 47,030 54,255 7.225
Sonstige betriebliche Ertrage 166 897 731
Objektbewirtschaftung 33.967 41,232 -7.265
Personalaufwand 10.770 11.496 -726

Das Jahresergebnis ist — wie im Vorjahr — ausgeglichen.




Anlage 3

51 Im Vergleich zum Wirtschaftsplanansatz ergeben sich bei den Posten der Ge-
winn- und Verlustrechnung folgende Veranderungen:

Umsatzerldse

Bestandsverdnderung

Sonstige betriebliche Ertrdage
Aufwendungen fUr Objektbewirtschaftung
Personalaufwand

Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Zinsaufwendungen

Sonstige Steuern

Jahresergebnis

Ansatz Ist Ergebnis-
2018 2018 wirkung
TE TE TE

49.802 54,255 4,453
0 -2 -2
24 897 873
35.891 41.232 -5.341
11.847 11.496 351
195 183 12
1.890 2.299 -409
0 3 -3
3 -63 66
1] 0 0

52 Die wesentlichen Posten sind nachstehend erldutert.

53
54

E.1 Umsdtze
Die Umsatze setzen sich zusammen aus:

Gebdudedienstleistungen Stadt Mainz
Einzelvereinbarungen
Eigenbetriebe

Einrichtungstrdager/Eigenbetriebe
Sonstige Umsatzerldse

Gesamt

2017 2018 Verdnderung
TE TE TE
46.231 53.808 7.487

-19 -15 4
41 57 16
46.343 53.850 7.507
687 405 -282
47.030 54.255 7.225

55 Im Berichtsjahr erfolgt fiir den erweiterten Leistungsumfang eine Gberplanmafi-

56
57

ge Mittelbereitstellung in Hohe T€ 4.400 seitens des Einrichtungstrégers.

E.2 Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrédge setzen sich im Wesentlichen zusammen

aus Aufwandszuschiisse und Spenden (T€ 849) und Versicherungserstattun-

gen (T€ 40) und enthalten geringfligige periodenfremde Ertrége.
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E.3 Aufwendungen fiir Objektbewirtschaftung

Die Aufwendungen fiir Objektbewirtschaftung setzen sich zusammen aus:

2017 2018 Verdnderung
T€ TE TE

Energie 7.766 6.992 -774
Glas- und Gebdudereinigung 5.044 5.285 241
Grundbesitzabgaben 1.454 1.336 -118
Fremdmiete 295 276 -19
Wartung 1.696 1.703 7
Fremdleistungen 165 92 -73
Griinpflege 276 284 8
Sonstige Betriebskosten 458 423 -35
Versicherungen, gebdudebezogen 159 167 8
Betriebskosten 17.313 16,558 -755
Bau- und Betriebsunterhaltung 8.525 10.430 1.905
Konsumtive BaumaBnahmen 8.129 14.244 6.115
Instandhaltung 16.654 24.674 8.020
33.967 41.232 7.265

Die Aufwendungen fiir Objektbewirtschaftung sind im Vergleich zum )Vor}'ahr

um TE 7,265 oder 21,4 % angestiegen.

E.4 Personalaufwand

Der Personalaufwand 2018 ist um T€ 351 niedriggr als der Planansatz. Dies

resultiert aus der verspdteten Wieder- bzw. Neubesetzung von Stellen. Im
Vergleich zum Wirtschaftsjahr 2018 stieg der Personalaufwand um T€ 726
durch Tariferhdhungen, Besetzung von Stellen im Laufe des Jahres und Zufth-

rung zu den Personalriickstellungen.

E.5 Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich im Wesentlichen zu-

sammen aus Verwaltungskostenbeitrdgen stadtischer Amter (TE€ 563), Auf-

wendungen fir Elektronische Datenverarbeitung (T€ 916), Personal (T€ 156)

sowie sonstige Geschiftskosten (T€ 664) und enthalten geringfligige perioden-

fremde Aufwendungen.
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Anlage 3

F. Angaben zur Finanzrechnung

Folgende Posten der Finanzrechnung geméaB Anlage 3/4 haben sich im Ver-
gleich zu den Ergebnissen des Haushaltsvorjahres verdndert:

Ergebnis Ergebnis Verdnderung
2017 2018
TE TE TE

Laufende Geschaftstétigkeit - 1.748 83 + 1.831
Investitionstatigkeit - 98 117} - 19
Finanzierungstatigkeit 0 0 0
Verdnderung des
Finanzmittelbestands - 1.846 -341 + 1.812
Finanzmittelbestand am Ende
der Periode (einschl. Geldtransit) | + 4,583 + 4.549 - 34

Die Verénderungen der Finanzrechnung im Vergleich zum Planansatz sind
nachfolgend dargestellt

Mittelzufluss (+)/
Mittelabfluss (=) Plan Ergebnis Verdnderung
2018 2018
TE TE TE
Laufende Geschéftstatigkeit + 1911 + 83| - 108
Investitionstétigkeit - 1171 - 117 0
Finanzierungstdtigkeit 0 0 0
Veranderung des
Finanzmittelbestands + 74 - 341 - 108

Der Planansatz der Investitionstitigkeit enthdlt die Ubertragung von Haus-
haltsmittel fur die InvestitionsmaBnahme ,Planungskosten Zitadelle Bau E aus
dem Vorjahr.

Der Finanzmittelbestand am Ende der Berichtsperiode belduft sich T€ 4.549
und ist im Vergleich zum Vorjahr nahezu unverandert.

G. Drohende finanzielle Belastungen und sonstige Angaben

G.1 Ubrige sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die tbrigen sonstigen finanziellen Verpflichtungen zum Bilanzstichtag setzen
sich zusammen aus Containermieten (T€ 1.786, davon verbundene Unterneh-
men TE 0), Leasing (T€ 58, davon verbundene Unternehmen T€ 0) und Ener-
giecontracting (T€ 58, davon verbundene Unternehmen: TE 58).




73 G.2 Schwebende Verpflichtungen fiir konsumtive BaumaBnahmen
Konsumtive BaumaBnahmen in H8he von T€ 5.782 konnten bis zum Bilanzstich-
tag nicht ausgefiihrt und nicht im Wirﬁscha&spian 2019 wiederveranschlagt
werden. Diese BaumaBnahmen sind gemaB Wirtschaftsplan von der GWM aus-
zufiihren oder wurden zusitzlich mit der Contracting-Stelle vereinbart. Die Ver-
pflichtung und Erméchtigung zur Durchfiihrung der MaBnahmen besteht unver-
andert fort. Notwendige Mittel kénnen im laufenden Jahr durch den Einrich-
tungstrager dann bereitgestelit werden, wenn diese fir konkrete MaBnahmen
notwendig werden, Zum Bilanzstichtag sind somit keine Rickstellungen zu bil-

den, Die MaBnahmen betreffen:

TE
BrandschutzmaBnahmen 282
Erfiillung gesetzlicher Auflagen 2.505
Funktionserhalt 1.854
Sonderprogramme 1.141
Insgesamt 5.782

Zum Bilanzstichtag wurden davon Verpflichtungen gegeni]bér Dritter (Beauftra-
gung, Mittelbindung fur Ausschreibungen) in Hohe von T€ 2,116 eingegangen,

74 G.3 Ubertragung von Haushaltsmitteln
Nach § 17 Absatz 2 GemHVO i.V. m. § 17 EigAnVO sind 64.205,68 Euro far die
InvestitionsmaBnahme ,Planungskosten Zitadelle Bau E" in das Wirtschaftsjahr

2019 zu Ubertragen.

75 G.3 Personalbestand
76 Der durchschnittliche Personalbestand belduft sich auf

2017 2018
Technische Mitarbeiter 76 85
Verwaltungsmitarbeiter 31 28
Hausmeister 68 70
Reinigungskrafte 32 31
207 214

77 Im Durchschnitt waren 28,6 Stellen (Vorjahr: 22,7 Stellen) nicht besetzt.

10




78
79

80

81

82

83

Anlage 3

G.4 Abschlusspriiferhonorar

Das von dem Abschlusspriifer fur das Wirtschaftsjahr berechnete Gesamtho-
nérar belduft sich auf TE 16 einschlieBlich Umsatzsteuer und entfallt voll-
standig auf Abschlussprifungsleistungen.

H. Angaben zur Werkleitung und den Mitgliedern des Werkausschusses
Als Werkleiter ist seit dem 01, Juli 1998 Herr Leitender Baudirektor Gilbert Kor-
te bestellt. Zu seinen Stellvertretern sind Herr Baudirektor Thomas Ahrens, Hen:
Dipl. Ing. (FH) Uwe Hehl und Herr Dipl.-Verwaltungswirt (FH) Detlef Kréhl er-
nannt.

Der Werkausschuss setzte sich 2018 wie folgt zusammen:

Frau Beigeordnete Marianne Grosse
Herr Dr. Gerd Eckhardt
Frau Sabine Flegel

Herr Henning Franz

Frau Ruth Jaensch

Herr Johannes Klomann
Herr Gunther Heinisch
Herr Dr. Claudius Moesler
Herr Matthias Gill

Herr Thomas Neger

Herr Baris Baglan

Herr Norbert Solbach
Herr Harald Strutz

Herr Siegfried Aubel

Frau Christine Zimmer
Herr Martin Schykowski

Die Mitglieder des Werkausschusses erhielten die gemeindelblichen Sit-
zungsgelder. Im Wirtschaftsjahr wurde keine Rechnung an die GWM gestellt.

11
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84 I. Ergebnisverwendungsvorschlag
85 Das Jahresergebnis ist ausgeglichen,

86 J. Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Wirt-
schaftsjahres

87 Berichtspflichtige Vorgénge von besonderer Bedeutung, die nach dem
Schluss des Wirtschaftsjahres eintraten, bestehen nicht.

Mainz, Z‘/é//ﬁf?

A wKY
Dia SWM ist ein Eigenbetrieb der Stadt Malnz
" . Zitadelle Bau E
Vi 55131 Mainz
(W) o S
bert Korte

Werkleiter

12
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Finanzrechnung

Anlage 3/4

Verweis
auf
Anhang
(Ifd. Nr.)

Ergebnis des
Wirtschafts-
jahres
2017

Ergebnis des
Wirtschafts~
jahres
2018

Veranderung

in1,

00 €

in1.000€

(1) Periodenergebnis vor auBerordentlichen Posten

51

o]

o]

(2) £ Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermdégens

51

204

+ 183

- 21

(3) + Abschreibungen/Zuschreibungen auf Sonderposten zum Anlagevermégen

(4) + Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegensténden des Anlagevermdgens

(5) + sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen und Ertrige

(6) £ Zunahme/Abnahme der Vorréte, der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva

16 - 22

2.121

- 403

2.524

(7) &+ Zunahme/Abnahme der Riickstellungen

33

7.583

+ 588

+ 8.171

(8) £ Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Passiva

42 - 48

3.513

- 283

3.796

(9) + Ein- und Auszahlungen aus auBerordentlichen Posten

66

1.748

(11) Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden des Sachanlagevermégens

66

(12) + Einzahlungen aus Abgédngen von Gegensténden des
immateriellen Anlagevermégens

(13) ./. Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen

66

100

(14) ./. Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermdgen

(15) + Einzahlungen aus Abgangen von Gegensténden des
[Finanzanlagevermdgens

(16) ./. Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermogen

(17) + Einzahlungen aus dem Verkauf von konsolidierten Unternehmen und
sonstigen Geschéftseinheiten

(18) ./. Auszahlungen aus dem Erwerb von konsolidierten Unternehmen und
sonstigen Geschéftseinheiten

(19) + Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen
Finanzdisposition

(20) ./. Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der
kurzfrlstlgen Flnanzdlsgos ition

66

98

- 117

(22) Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen

(23) ./. Auszahlungen an die Gemeinde

66

(24) + Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermogen

(25) ./. Auszahlungen aus der Rickzahlung von
Sonderposten zum Anlagevermdgen

(26) + Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und
der Aufnahme von (Finanz-)Krediten

( ) NA Auszahlungen aus der Tilgung von Anlelhen und (Flnanz )Kredlten

66

(32) zahlungswirksame Verénderung des Finanzmittelbestands

66

1.846

+ 1.812

(Summe aus Ziffer. 10, 21, 28)

(33) + Wechselkurs-, konsolidierungskreis- und bewertungsbedingte Anderungen
des Finanzmittelbestandes

(34) + Finanzmittelbestand am Anfang der Periode

66

6.429

m

4.583

- 1.846

(35) = Finanzmittelbestand am Ende der Periode

66

4.583

-+

4.549
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Anlage 4

A. Rechtsgrundlagen

Der Lagebericht der GWM (Gebdudewirtschaft Mainz, Eigenbetrieb der Stadt
Mainz) wurde unter Beachtung des § 289 Handelsgesetzbuch erstellt.

Zur besseren Vergleichbarkeit orientiert sich der Aufbau des Lageberichtes,
soweit sich aus den handelsrechtlichen Vorschriften nichts anderes argibt,
am unverbindlichen Leitfaden fur die Erstellung eines Rechenschaftsberichtes
rheinland-pfalzischer Kommunen. Aus diesem Grunde gibt es Abweichungen
sum deutschen Rechnungslegungsstandard DRS 20, insbesondere in Bezug
auf die Gliederung.

B. Lage des Eigenbetriebs

B.1 Geschifts- und Rahmenbedingungen

B.1.1 Betriebszweck

Der Zweck des Eigenbetriebes GWM ist gemaB § 2 der Betriebssatzung die
sentrale Bewirtschaftung von Verwaltungsgebduden, Schulen, Kindertages-
statten und sonstigen Gebauden, die der Stadt Mainz zur Erfiillung ihrer Auf-
gaben dienen.

Neben der zentralen Bewirtschaftung kommen ab Ol.Januar 2016 als weitere
Aufgaben die Betreuung und Abwicklung des Neubaus von Gebduden inkl.
Planung sowie samtliche damit verbundenen MaRnahmen dazu.

Die genannten Aufgaben erledigt die GWM als Dienstieister. Die konkrete
Ausgestaltung erfolgt in Form von Kontrakten.

B.1.2 Bestand der Grundstiicke im Sondervermigen und wesentliche
Anderungen

Das Sondervermégen des Eigenbetriebes wurde mit Ausnahme der Zitadelle
Gebiude D und Bau E und der betriebsnotwendigen Betriebs- und Geschdéfts-
ausstattung zusammen mit den dazugehérenden Verbindlichkeiten gegen-

{iber Kreditinstituten zum 01. Januar 2016 an die Stadt Mainz Gbertragen.
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Anlage 4

B.2 Vermdgens- und Finanzlage des Eigénbetriebes

B.2.1 Darstellung der Vermdgens- und Finanzlage des Eigenbetriébs
B.2.1.1 Anlagevermdgen

Die Verinderung des Anlagevermdégens (zu Buchwerten) resultiert aus:

2018 2017

TEURO TEURO
1. Investitionen 117 100
2. Abschreibungen , -183 -204
3. Anlageabgange -2 -2
-68 -106

B.2.1.2 Umlaufvermogen

Die Vorrite bestehen aus Heizélbestdnden und noch nicht abgerechneten Be-
triebskosten. Sie sind fur die Beurteilung der Vermdgenslage von unterge-
ordneter Bedeutung.

Zum Bilanzstichtag bestehen Forderungen in Hohe von T€ 3.053 an den Ein-
richtungstrdger. Diesen Forderungen stehen Verbindlichkeiten in Héhe von
TE 487 gegenlber.

Die liquiden Mittel sind um T€ 34 gesunken,

Zum Bilanzstichtag ergeben sich folgende Kennzahlen

Liquiditat 1. Grades: 59,8 % (Vorjahr: 62,8 %)
Liquiditat 2. Grades: 103,0 % (Vorjahr: 102,2 %)
Liquiditat 3. Grades: 103,8 % (Vorjahr: 103,1 %)

Die Verinderungen der Liquiditdtsgrade 1. bis 3. resultieren aus der im Ver-
gleich zum Vorjahr verstirkten Umsetzung konsumtiver BaumaRnahmen,

B.2.1.3 Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen erhdhten sich um TE€ 588 im Vergleich zum
Vorjahr. Ein friherer Erstellungszeitpunkt des Jahresabschlusses fihrten zu
einer Zunahme der Rickstellungen fur ausstehende Rechnungen bei den
konsumtiven BaumaBnahmen. Daneben erhohten sich die Personalriickstel-
lungen aufgrund des Leistungsentgeltes fUr das Jahr 2018.
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Anlage 4

B.2.1.4 Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind im Vergleich zum
Vorjahr fast nahezu unverandert.

B.2.1.5 Kennzahlen zur Verschuldung

Der Verschuldungskoeffizient betrigt 146,1 % (Vorjahr: 140,6 %) und ist im
Vergleich zum Vorjahr leicht gestiegen.

Der Verschuldungsgrad ohne Berticksichtigung des Sonderpostens fir Inves-
titionszuschiisse betragt 59,4 % (Vorjahr: 58,4 %).

B.2.1.6 Eigenkapital

B.2.1.6.1 Geschiftsverlauf

Der Geschiftsverlauf war sehr positiv.

Bei der Objektbewirtschaftung konnten Mehraufwendungen in einzelnen Be-
reichen durch Mehrertrage bzw. Minderaufwendungen in anderen Bereichen
{iberkompensiert werden. Der Umfang der konsumtiven BaumaBnahmen in-
klusive Anmietungen fiir Containern Uberstieg in Héhe von TE 5.775 den
planansatz. Die Finanzierung erfolgte durch tberplanméaBige Mittelbereitstel-
lung (T€ 4.400) durch den Einrichtungstriger, Einsparungen bei der Objekt-
pewirtschaftung (T€ 526) und Spenden und Zuwendungen (T€ 849).

B.2.1.6.2 Eigenkapital

Das Eigenkapital (T€ 5.206) dient fast vollstandig der Finanzierung des Anla-
gevermogens (T€ 4,932). .

Die Eigenkapitalquote belduft sich auf 40,6 % (Vorjahr: 41,5 %).

B.2.2 Darstellung der Finanzlage des Eigenbetriebes

Der Mittelzufluss aus laufender Geschéftstatigkeit betragt T€ 83 und weicht
lediglich T€ 108 vom Planansatz ab. Dies resultiert aus einer stabilen Abwick-
lung des Wirtschaftsplans und den UberplanmaBig bereitgestellten Mitteln far
die Erweiterung des Leistungsumfangs.

Der Mittelabfluss aus Investitionstdtigkeit in Héhe von TE 117 beinhaltet im
Wesentlichen Auszahlungen fiir die Betriebs- und Geschaftsausstattung.

Ein Mittelabfluss/-zufluss aus Finanzierungstatigkeit war im Berichtsjahr nicht
gegeben,

Auf das Formblatt 3 Anlage 3/4 des Anhangs wird verwiesen,




41 B.3 Darstellung der Ertragslage des Eigenbetriebes

42 B.3.1 Zusammengefasstes Ergebnis

43 In der Ergebnisrechnung wird ein Jahresergebnis in Héhe T€ 0 ausgewiesen,

44 Das Betriebsergebnis ist mit - T€ 60 im Vergleich zum Vorjahr um T€ 51 ge-
stiegen. Urséchlich hierfir sind die niedrigeren Umsatzsteuererstattungen.

45 Das Finanzergebnis und die Steuern sind zusammengefasst positiv und betra-
gen T€ 60,

46 B.3.2 Kennzahlen zur Ertragslage ‘

47 Die Eigenkapitalrentabilitét betrdgt 0,0 % (Vorjahr 0,0 %).

48 1Im Vergleich zum Vorjahr sind die Materialaufwandsquote gestiegen und die
Abschreibungs- und Personalquote gesunken.

49 Die Personalaufwandsquote betrégt 20,8 % (Vorjahr 22,9 %).

50 Die Materialaufwandsquote (Aufwendungen far Objektbewirtschaftung) betragt
74,8 % (Vorjahr: 72,2 %). V

51 Bei Abschreibungen von TE€ 183 betragt die Abschreibungsquote 0,3 % (Vor-
jahr: 0,4 %).

52 Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen belaufen sich auf 4,2 % der Be-
triebsleistung (Vorjahr: 4,7 %).

53 C. Betreuung und Abwicklung von Investitionen fiir die Stadt Mainz
54 Die nachfolgende Tabelle zeigt den Umfang und die Verteilung der Betreuung
und Abwicklung von investiven BaumaBnahmen der Stadt Mainz durch den

Eigenbetrieb.
Investive BaumaBnahmen An- Gesamt- Verflugte Rest in TE
an zahi budget Mittel
Gebé&ude/Liegenschaften Stiick TE TE
Schulen 49 193.092 54.802 138.290
Kitas 17 31.272 9.921 21.351
sonstige Gebdude 19 40.085 12.885 27.200
Gesamt 85 264.445 77.608 186.841

55 Zum Bilanzstichtag 31.12.2018 waren T€ 143.779 (54,4 %) des Gesamtbudgets

freigegeben.

56 Die Auszahlungen in 2018 belaufen sich auf T€ 27.295 (Vorjahr: T€ 23.259).
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D. Prognosebericht

D.1 Erwartete Rahmenbedingungen

Die Rahmenbedingungen sind im Vergleich zum Vorjahr konstant. Die steigen-
den Anforderungen vielfdltiger Art bei Neubau, Betrieb und Anderung von Ge-
biuden durch den Gesetzgeber unverdndert.

D.2 Erwartete Investitionen
Im Finanzplan sind fir das Jahr 2019 T€ 120 fur Investitionen veranschlagt.

D.3 Erwartete Ertragsiage

Im Wirtschaftsplan. 2019 wird fir das Wirtschaftsjahr 2019 ein Jahresfehlbe-
trag von T€ 75 veranschlagt. Zum derzeitigen Zeitpunkt wird mit keiner Ver-
schlechterung des Ergebnisses gerechnet.

D.4 Erwartete Finanzlage
Es wird erwartet, dass die Finanzlage des Eigenbetriebs in den kommenden

Jahren ausgeglichen ist.

D.5 Chancen und Risiken der Entwicklung

Die Chancen der zukiinftigen Entwicklung ergeben sich durch die neu geschaf-
fenen Organisationsstrukturen sowie der reibungsfreieren Abwicklung der Ge-
schéftsprozesse durch Wiederbesetzung von Stellen.

Die Risiken der zukinftigen Entwicklung resultieren aus dem demographischen
Wandel mit der Folge von immer kirzeren wirtschaftlichen Lebenszyklen, ho-
heren Anforderungen durch den europaischen und nationalen Gesetzgeber, den
Nachfrageschwankungen bei den Schularten, den KiGrzungen der Geb'a‘.ude—
dienstleistungen sowie der Entwicklung der Personal- und Energiekosten. Diver-
se Konjunkturprogramme mit sehr hohen Férderquoten machen zudem viele zu-

sitzliche Projekte méglich.

D.6 Gesamteinschatzung
Derzeit ist davon auszugehen, dass der geplante Jahresfehlbetrag nicht Uber-

schritten wird.
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E. Risikobericht

E.1 Umfeldrisiken und Branchenrisiken

Da die GWM fast ausschlieBlich Leistungen flir die Stadt Mainz erbringt, be-
trifft die Verschlechterung der wirtschaftlichen Situation der Stadt Mainz den
Eigenbetrieb unmittelbar.

E.2 Unternehmensstrategische Risiken

Es besteht keine Ziél\iereinbarung mit dem Einrichtungstréger.

E.3 Leistungswirtschaftliche Risiken

Die Abwickiung der mehrjdhrigen SanierungsmaBnahmen und die Genehmi-
gung der Haushalts- und Wirtschaftsplane sind nicht zeitkongruent. Auf Ver-
dnderungen der Mittelbedarfe kann nicht flexibel reagiert werden.

E.4 Personalrisiken

Die Besetzung bzw. Wiederbesetzung offener Stellen gestaltet sich auch auf-
grund deutlich niedrigerer Entgeltgruppen im Vergleich zu benachbarten
Kommunen, insbesondere bei Technikern und Ingenieuren, als schwierig und
langwierig. Aufgrund des akuten Personalmangels kommt es zu Vérzégerun-
gen bei der Abwicklung von MaBnahmen.

E.5 Informationstechnische Risiken
Wesentliche IT-Risiken sind derzeit nicht ersichtlich.

E.6 Rechtliche Risiken ,
Die Anzahl rechtlicher Auseinandersetzungen insbesondere mit Handwerker-
firmen hat wie im Vorjahr ein unverindert hohes Niveau. Neben finanziellen
Risiken binden Gerichtsverfahren erhebliche Personalkapazitdten.
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81 E.7 Technische Risiken/Betreiberverantwortung

Durch das Instandhaltungsniveau, verbunden mit der zunehmenden Uberalte-
rung des Gebdudebestandes, nehmen die Risiken hinsichtlich der Betrei-
berverantwortung und Anlagenverfligbarkeit zu.

82 E.8 Gesamtaussage
Risiken, die den Bestand des Eigenbetriebs geféahrden oder seine Entwicklung

wesentlich beeintrdchtigen, sind nicht ersichtlich.
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GWM - Gebdudewirtschaft Mainz, Eigenbetrieb der Stadt Mainz

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018

Analyse und Erlauterung des Jahresabschlusses

Anlage 5
Seite 1

Zur Analyse der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage haben wir die Posten der Bilanz und der

Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten geordnet, wobei

sich die Darstellung auf eine kurze Entwicklungsanalyse beschrinkt. Die Analyse ist nicht auf

eine umfassende Beurteilung der wirtschaftlichen Lage des Eigenbetriebes ausgerichtet. Zudem

ist die Aussagekraft von Bilanzdaten — insbesondere aufgrund des Stichtagsbezugs der Daten —

relativ begrenzt.

a) Ertragslage (Gewinn- und Verlustrechnung)

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) abgeleitete Gegeniberstellung der Er-

folgsrechnungen der beiden Geschéftsjahre 2018 und 2017 zeigt folgendes Bild der Ertragslage

und ihre Veranderungen:

Umsatzerlése
Bestandsveranderung
Sonstige betriebliche Ertrage
Betriebsertrag

Aufwendungen
fur Objektbewirtschaftung

Personalaufwand

Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Steuern

Betriebsaufwand
Betriebsergebnis

Finanzergebnis

Jahresergebnis

2018 2017 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR
54255 98,4  47.030 99,9 7.225

-2 0,0 -133 -0,3 131

897 1,6 166 0,4 731
55.150 100,0 47.063 100,0 8.087
41232 748  33.967 72,2 7.265
11496 20,8 10.770 22,9 726

183 0,33 204 0,4 -21

2.300 4,2 2.233 4,7 67

-63  -0,11 -111 -0,2 48

55.150 100,0 47.063 100,0 8.087
0 0,0 0 0,0 0

-2 0,0 0 0,0 -2

0 0,0 0 0,0 0
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Die Umsatzerldse setzen sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt zusammen:

2018 2017 Veranderung
TEUR TEUR TEUR
Gebaudebezogene Aufwendungen 53.808 46.321 7.487
Umsatzerlése mit Dritten 390 668 -278
Eigenbetriebe 57 41 16
54.255 47.030 7.225

Die Bestandsverdnderung betrifft die Abnahme der unfertigen Leistungen. Die unfertigen Leis-

tungen betreffen die zum Bilanzstichtag noch nicht abgerechneten Nebenkosten. Die Verande-

rung betrifft den Wegfall der Aufwendungen fur Fernwéarme in den Flichtlingsunterkinften.

Der Anstieg der sonstigen betrieblichen Ertrdge (+TEUR 731) betrifft vor allem Aufwandszu-

schusse +TEUR 513 und Spenden +TEUR 225.

Im Vergleich zum Vorjahr setzen sich die Aufwendungen fiir Objektbewirtschaftung wie folgt

zusammen:
2018 2017 Veranderung
TEUR TEUR TEUR
Sanierung und Instandhaltung/Kleinmafnahmen 24,674 16.654 8.020
Aufwendungen flr Energie 6.992 7.766 -774
Fremdreinigung 5.285 5.044 241
Grundbesitzabgaben 1.336 1.454 -118
Wartung 1.703 1.696 7
Ubrige 1.242 1.353 -111
41.232 33.967 7.265

Der Personalaufwand nahm als Folge der Tariferh6hungen, héheren ausstehenden Urlaubs-

und Uberstundenverpflichtungen, Eingruppierung in héhere Entgeltgruppe und der Zunahme der
durchschnittlichen Zahl der Mitarbeiter um sieben Vollzeitstellen um TEUR 726 zu.
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2018 2017 Veranderung

TEUR TEUR TEUR
Verwaltung 1.554 1.455 99
Versicherungen 104 100 4
Wartungen 54 55 -1
Sonstiges 588 623 -35

2.300 2.233 67

Die sonstigen Steuern (Ertrag) betreffen mit TEUR 60 (Vorjahr TEUR 114) den Vorsteuerer-
stattungsanspruch aus der Baumalinahme Kurfurstliches Schloss. Die Aufwendungen fur Kfz-
Steuern betragen wie im Vorjahr TEUR 3.

b) Vermdégenslage (Bilanz)

In der folgenden Bilanziibersicht sind die Posten zum 31. Dezember 2018 nach wirtschaftlichen
und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den entsprechenden Bilanzposten zum
31. Dezember 2017 gegeniibergestellt (vgl. Anlage 1).

Zur Darstellung der Vermoégensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem langfristig
(Falligkeit groRer als ein Jahr) bzw. dem mittel- und kurzfristig gebundenen Vermégen zugeord-
net.

Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen- bzw.
Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung nach langfristiger
(Falligkeit gréRer als ein Jahr) bzw. mittel- und kurzfristiger Verfugbarkeit erfolgt.
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Die Vermdgens- und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr erge-
ben sich aus der folgenden Zusammenstellung der Bilanzzahlen in TEUR fur die beiden Ab-
schlussstichtage 31. Dezember 2018 und 31. Dezember 2017:

31.12.2018 31.12.2017 Verdnderung

TEUR % TEUR % TEUR
Aktivseite
Anlagevermégen/
Langfristiges Vermégen 4.932 38,4 5.000 39,9 -68
Vorréte 63 0,5 65 0,5 -2
Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 11 0.1 31 0,3 -20
Forderungen gegen
verbundene Unternehmen 64 0,5 221 1,8 -157
Forderungen an den
Einrichtungstrager 3.035 23,7 2.573 20,5 462
Sonstige Vermdgensgegenstinde und
Rechnungsabgrenzungsposten 172 1,3 52 0,4 120
Flussige Mittel 4.549 35,5 4 583 36,6 -34
Kurzfristiges Vermoégen 7.894 61,6 7.525 60,1 369
Summe Aktivseite 12.826 100,0 12.525 100,0 301
Passivseite
Stammkapital 4.864 37,9 4.864 38,8 0
Allgemeine Ricklage 342 2,7 342 2,7 0
Jahresergebnis 0 0,0 0 0,0 0
Eigenkapital 5.206 40,6 5.206 41,5 0
Sonderposten fir Investitions-
zuschiusse zum Anlagevermdgen 15 0,1 19 0,2 -4
Sonstige Ruckstellungen 3.283 25,6 2.695 21,5 588
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 3.763 29,3 3.741 29,9 22
Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen 59 0,5 117 0,9 -58
Verbindlichkeiten gegentiber
dem Einrichtungstrager 487 3,8 736 5,9 -249
Sonstige Verbindlichkeiten 13 0.1 11 0,1 2
Kurzfristiges Kapital 7.620 59,4 7.319 58,5 301

Summe Passivseite 12.826 100,0 12.525 100,0 301




Anlage 5

Seite 5
Das Anlagevermégen entwickelte sich wie folgt:
TEUR
Stand 31. Dezember 2017 5.000
Zugang 2018 17
Abgang 2018 2
Abschreibung 2018 183
Stand 31. Dezember 2018 4.932
Der Abgang TEUR 2 betrifft sonstige Betriebs- und Geschéftsausstattung.
Der Zugang betrifft:
TEUR
Fahrzeuge 37
Sonstige Betriebs- und Geschaftsausstattung 40
GWGs 14
. 26
Anlagen im Bau
117
Das Anlagevermégen ist vollstandig Gber das langfristige Eigenkapital finanziert.
Die Vorrite setzen sich wie folgt zusammen:
2018 2017  Veranderung
TEUR TEUR TEUR
Heizél (Festwert) 48 48 0
Noch nicht abgerechnete Nebenkosten an Gebdudenutzer 15 17 -2
63 65 -2
Die Forderungen an den Einrichtungstrager entwickelten sich wie folgt:
2018 2017 Veranderung
TEUR TEUR TEUR
Forderungen aus Investitionen 1.134 2.554 -1.420
Sonstige Forderungen 0 19 -19
Abwicklung Wirtschaftsplan 1.901 0 1.901
3.035 2.573 462
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Im Gegensatz zum Vorjahr sind die Forderungen aus der Abwicklung des Wirtschaftsplanes um
TEUR 1.901 angestiegen (im Vorjahr wurden diese Forderungen auf null reduziert).

Die Forderungen aus Investitionen sind von TEUR 2.554 auf TEUR 1.134 gesunken; diese Ver-
anderung ist stichtagsbezogen.

Zur Analyse der Veranderung der fliissigen Mittel verweisen wir auf die Darstellung ¢) Finanz-
lage.

Die sonstigen Riickstellungen nahmen um TEUR 588 zu. Von den Riickstellungen entfallen
vor allem TEUR 1.225 (Vorjahr TEUR 0) auf die Verpflichtung im Zusammenhang mit den Kita
Containern, TEUR 893 (Vorjahr TEUR 754) auf Personalverpflichtungen und TEUR 714 (Vorjahr
TEUR 1.464) auf Verpflichtungen zur Erfullung gesetzlicher Auflagen.

Weiterhin erhéht sich der Ruickstellungsbedarf fur Personalriickstellungen auf TEUR 140.

Infolge des zeitnahen Eingangs von Rechnungen nahmen die Verbindlichkeiten gegeniiber
dem Einrichtungstrager um TEUR 249 ab.

c¢) Finanzlage (Kapitalflussrechnung/Liquiditat)

Zur Beurteilung der Finanzlage vergleiche die Finanzrechnung in der Anlage 3 (Anhang).

Die liquiden Mittel nahmen gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 34 auf TEUR 4.549 ab. Als Folge
des Anstiegs der Ruckstellung fur konsumtive Baumafinahmen ergab sich ein positiver Cash-

flow aus der Geschéaftstatigkeit von TEUR 83.

Die GWM konnte im Berichtsjahr ihre Zahlungsverpflichtungen stets erfiillen.
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GWM -~ Gebdudewirtschaft Mainz, Eigenbetrieb der Stadt Mainz
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018

Rechtliche und steuerliche Verhéaltnisse

l. Rechtliche Verhaltnisse

Rechtsform und
Bezeichnung

Betriebssatzung

Gegenstand

Sitz

Wirtschaftsjahr

Stammkapital

Werkleitung

Der Eigenbetrieb fuhrt die Bezeichnung GWM — Gebaudewirt-
schaft Mainz, Eigenbetrieb der Stadt Mainz.

Er wird als betriebliche Einrichtung ohne eigene Rechtspersén-
lichkeit (Sondervermdgen mit Sonderrechnung) in entspre-
chender Anwendung der Vorschriften der Eigenbetriebs- und
Anstaltsverordnung Rheinland-Pfalz und den Bestimmungen
der Satzung gefihrt.

Grundlage ist die von der Stadt Mainz am 25. Mai 2016 grund-
legend neu beschlossene und riickwirkend zum 1. Januar 2016
in Kraft getretene Betriebssatzung.

Gegenstand und Zweck der GWM ist die zentrale Bewirtschaf-
tung von Verwaltungsgebauden, Schulen, Kindertagesstatten
und sonstigen Geb&uden, die der Stadt Mainz zur Erflllung ih-
rer Aufgaben dienen. Der Betriebszweck umfasst auch die Be-
wirtschaftung von Nebenflachen und Nebennutzungen und alle
den Betriebszweck férdernde Geschéfte.

Neben der zentralen Bewirtschaftung kommen ab dem
1. Januar 2016 als weitere Aufgaben die Betreuung und Ab-
wicklung des Neubaus von Gebéduden inklusive Planung sowie
samtliche damit verbundenen MafRnahmen dazu.

Die GWM erledigt diese Aufgaben als Dienstleister.

Mainz

Kalenderjahr

Das Stammkapital betragt TEUR 4.864. Trager der GWM ist die
Stadt Mainz.

Die Leitung der Einrichtung obliegt
Herrn Ltd. Baudirektor Gilbert Korte, Mainz
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Il. Steuerliche Verhiltnisse

Die GWM ubt grundsétzlich hoheitliche Aufgaben aus und unterliegt demgemaf nicht der Kér-
perschaft- und Gewerbesteuer.

Die Stadt Mainz ist als Unternehmer mit ihren Betrieben gewerblicher Art (BgA) umsatzsteuer-
pflichtig. Soweit die GWM umsatzsteuerbare und umsatzsteuerpflichtige Leistungen im Rahmen
eines BgA erbringt, sind diese von der Stadt Mainz gegentber dem Finanzamt zu erkléren.
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GWM - Gebaudewirtschaft Mainz, Eigenbetrieb der Stadt Mainz
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018

Berichterstattung tiber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG

Grundlage unserer Arbeiten ist der Prifungsstandard IDW PS 720 des Instituts der Wirtschafts-
prifer in Deutschland e. V. (Fragenkatalog zur Prifung der Ordnungsmagigkeit der Geschafts-
fuhrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse nach § 53 HGrG). Dieser Prifungsstandard ist in
Zusammenarbeit mit dem Bundesfinanzministerium, dem Bundesrechnungshof und den Lan-
desrechnungshéfen erarbeitet worden.

Die dort aufgefiihrten Fragen sind lickenlos zu beantworten. Soweit eine einzelne Frage fur die
gepriifte Einrichtung nicht einschldgig ist, ist dies zu begriinden. Soweit sich die Beantwortung
der Frage bereits aus der Berichterstattung lber die Jahresabschlussprifung ergibt, haben wir
Verweisungen vorgenommen.

Der oben bezeichnete Fragenkatalog gliedert sich wie folgt:

OrdnungsmiRigkeit der Geschaftsfiihrungsorganisation
OrdnungsmiBigkeit des Geschaftsfilhrungsinstrumentariums
OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrungstatigkeit
Vermdgens- und Finanzlage

Ertragslage

Beantwortung des Fragenkatalogs:
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OrdnungsmiBigkeit der Geschiftsfilhrungsorganisation

Fragenkreis 1: Tétigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie indivi-
dualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschiftsordnungen fiir die Organe und einen Geschiftsverteilungsplan fiir
die Geschéftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftli-
che Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschifts- sowie ggf.
fir die Konzernleitung (Geschéftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Be-
diirfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Eine besondere Geschéftsordnung fur die Werkleitung oder den Werkausschuss liegt nicht vor.
Es gelten die Vorgaben der EigAnVO, der Betriebssatzung sowie die Alilgemeinen Dienst- und
Geschéftsanweisung der Stadt Mainz vom November 2007.

Erkenntnisse, dass die Regelungen nicht den Bedurfnissen der GWM entsprechen, liegen nicht
vor.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wur-
den Niederschriften hieriiber erstellt?

Der Werkausschuss ist in 2018 zu neun Sitzungen zusammengetreten. Der Stadtrat hat sich in
zwei Sitzungen mit der GWM befasst. Uber die Ergebnisse der Sitzungen liegen Protokolle vor.

c) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz 5 des
Aktiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschiftsleitung titig?

Die Werkleitung ist auskunftsgeman in keinem entsprechenden Gremium tatig.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsorgan) indi-
vidualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fi-
xum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung
ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Entféllt wegen mangelnder Kapitalmarktorientierung. § 286 Abs. 4 HGB wurde zutreffend in An-
spruch genommen.
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OrdnungsmaiBigkeit des Geschiftsfiihrungsinstrumentariums

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisations-
plan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustindigkeiten/Weisungs-
befugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmiBige Uberpriifung?

Der Organisationsplan der GWM ist im Zuge der Zusammenlegung mit dem Hochbauamt der
Stadt Mainz zum 1. Januar 2016 aktualisiert worden. Er regelt u. a. die einzelnen Bereiche des
Dienstleistungs- und Gebdudemanagements und entspricht den Bedurfnissen der Einrichtung.
Die Regelungen werden auskunftsgeman regelmanig Uberpruft.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren
wird?

Nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten Auskiinften haben sich keine Anhaltspunk-
te ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird.

¢) Hat die Geschiftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspridvention ergriffen und do-
kumentiert?

Die Organisation der GWM ist derart aufgebaut, dass Korruptionsvergehen generell vorgebeugt
wird.

Es liegt eine Dienstanweisung des Landes zur Korruptionsprévention vor, die auskunftsgeman
von dem Einrichtungstrager analog angewandt wird.

Fir Zwecke der Einhaltung der Vereinbarung von Einheitspreisen und einheitlichen Stundenl6h-
nen im Rahmen der Auftragsvergabe wurde im November 2013 im IT-System eine spezielle
Routine implementiert. Demnach miissen die verantwortlichen Mitarbeiter ein Abweichen von
diesen Vereinbarungen begriinden.

Weiterhin erfolgen Auftragsvergaben Uber die in der Stadt Mainz zustdndige Verdingungsstelle.
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d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen,
Kreditaufnahme und -gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht
eingehalten werden?

In den Richtlinien und Dienstanweisungen der Genehmigungsbehérde, der EigAnVO und in dem
Haushalts- und Kassenrecht der Stadt Mainz sind die Befugnisse geregelt. Zusétzlich werden
von der Werkleitung fur Mitarbeiter in sogenannten Organisationsinformationen (Orginfos) Rege-
lungen zur Behandlung bestimmter Sachverhalte erlassen, die die Mitarbeiter regelmaRig per E-
Mail erhalten und zusétzlich an den Informationstafeln im Erdgeschoss des Gebaudes E ausge-
hangt werden.

Erkenntnisse Uber die Nichteinhaltung der Regelungen haben sich nach den uns vorliegenden
Unterlagen und erteilten Auskiinften nicht ergeben.

e) Besteht eine ordnungsmaiRige Dokumentation von Vertrigen (z. B. Grundstiicksverwal-
tung, EDV)?

Vertrage und sonstige Unterlagen werden in den Sachgebietsbereichen aufbewahrt. Zusatzlich
erfolgt die Ablage im digitalen Archiv mit getrennten Zugriffsrechten. Im Rahmen unserer Jah-
resabschlussprifung haben sich keine Anhaltspunkte fr eine nicht ordnungsgemale Dokumen-
tation der Vertrége ergeben.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhinge von Projekten —
den Bediirfnissen des Unternehmens?

Der Eigenbetrieb hat nach § 15 Abs. 1 EigAnVO vor Beginn des Wirtschaftsjahres einen Wirt-
schaftsplan aufzustellen. Der Wirtschaftsplan umfasst Festsetzungsbeschluss, Erlduterungsbe-
richt, Erfolgsplan, Vermogensplan, Ubersicht tiber die Verpflichtungsermachtigungen, funfjahri-
gen Finanzplan, inklusive Ubersicht tiber die Entwicklung der Einnahmen und Ausgaben des Ei-
genbetriebes, die sich auf die Finanzplanung der Stadt Mainz auswirken, sowie die Stelleniiber-
sicht.
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Fir Investitionen ist ein gesondertes Investitionsprogramm zu erstellen (§ 19 Nr. 1 EigAnVO).
Der Stadtrat hat den Wirtschaftsplan und das Investitionsprogramm 2017-2021 am 29. Novem-
ber 2018 beschlossen. Wirtschaftsplan und Investitionsprogramm entsprechen den gesetzlichen
Vorgaben und somit den Bedurfnissen des Eigenbetriebes.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden fortlaufend (monatlich) kontrolliert und im Bedarfsfall angepasst.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GroRe und
den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen einschliellich der Kostenrechnung entspricht nach unseren Erkenntnis-
sen den Anforderungen der GWM.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liquidi-
tatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Das Finanzmanagement ist durch die Werkleitung in Abstimmung mit der Bereichsleitung des
Rechnungswesens organisiert. Die Liquiditatskontrolle erfolgt auskunftsgemaf taglich, Kredit-
aufnahmen fir Investitionen bedirfen einer Kreditermachtigung nach § 103 GemO. Nach Einho-
lung der Kreditermachtigung werden Investitionen nach Einholung von Angeboten nicht mehr
durch die GWM selbst vorgenommen, sondern direkt von der Stadt Mainz. Insoweit besteht ein
funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liquiditdtskontrolle gewahr-
leistet.

e) Gehdrt zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten
worden sind?

Ein internes Cash-Management ist eingerichtet. Benétigte Betrdge werden auskunftsgeman
durch eine Mitarbeiterin mit dem téaglichen Bedarf abgeglichen. Der Bedarf an liquiden Mitteln
wird mit der Contracting-Stelle der Finanzverwaltung koordiniert. Dies gilt auch fur aulerge-
wdhnliche Mittelbedarfe. Insoweit besteht auch ein Cash-Management mit dem Einrichtungstra-
ger.
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f) Ist sichergestellt, dass Entgelte volistindig und zeitnah in Rechnung gestelit werden?
Ist durch das bestehende Mahnwesen gewihrleistet, dass ausstehende Forderungen
zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Die GWM erstellt eine gesonderte Leistungsabrechnung am Jahresende. Unterjahrig werden
Abschlagszahlungen von der Stadt geleistet. Mietzahlungen aus abgeschlossenen Vertragen er-
folgen Uber ein Einzugssystem. Durch das vorhandene Mahnwesen ist gewahrleistet, dass aus-
stehende Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und um-
fasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Das Controlling entspricht nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten Ausklinften den
Anforderungen des Eigenbetriebes. Es umfasst alle wesentlichen Bereiche des Eigenbetriebes.

h) Erméglicht das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwa-
chung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Betei-
ligung besteht?

Die GWM verfugt Uber keine Tochtergesellschaften bzw. Anteile an Unternehmen, an denen ei-
ne wesentliche Beteiligung besteht.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale definiert und
MaRnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkannt
werden kénnen?

Das Rechnungswesen wird — betriebswirtschaftlich strukturiert — monatlich aufbereitet. Dabei
wird die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage fortlaufend analysiert und kontrolliert. Daneben
werden — projektbezogen — regelmaBig Wirtschaftlichkeitsrechnungen angestellt. Die Analyse
erfolgt in monatlichen Berichten. Ergdnzend findet regelmaRig ein Austausch zwischen der
Werkleitung, der Projektleitung und dem Rechnungswesen statt.



Anlage 7
Seite 7

Zur Erfullung der umfangreichen Pflichten als Betreiber stadtischer Gebaude und AuRenanlagen
ist ein IT-gestitztes Risikomanagementsystem eingerichtet, das auf den Richtlinien des
GEFMA e. V. — German Facility Management Association

— GEFMA 190 "Betreiberverantwortung im Facility Management"

— GEFMA 192 " Risikomanagement im Facility Management"

—~ GEFMA 198 "Dokumentation im Facility Management"
basiert.

b) Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Die von der Werkleitung getroffenen MaRnahmen sind grundsatzlich geeignet, ihren Zweck zu
erfillen.

Anhaltspunkte, dass die MaBnahmen nicht durchgefihrt werden, haben sich nach den uns vor-
liegenden Unterlagen und erteilten Auskinften nicht ergeben.

c¢) Sind diese MaBRnahmen ausreichend dokumentiert?

Die Maflnahmen sind ausreichend dokumentiert.

d) Werden Friihwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem
aktuellen Geschiaftsumfeld sowie mit den Geschiaftsprozessen und Funktionen abge-
stimmt und angepasst?

Anpassungen im Sinne der Fragestellung werden auskunftsgemaB bei Bedarf vorgenommen.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und Derivate

Die GWM setzt keine Finanzinstrumente ein. Derivate u. A. liegen auskunftsgemaR nicht vor und
sind auch im Rahmen der Prufung nicht festgestellt worden.
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a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschiftsumfang zum Einsatz von Finanzin-
strumenten sowie von anderen Termingeschéften, Optionen und Derivaten schriftlich
festgelegt? Dazu gehort:

Welche Produkte/lnstrumente diirfen eingesetzt werden?

Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/lInstrumente bis zu welchen Betrigen einge-
setzt werden?

Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang
diirfen offene Posten entstehen?

Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien ausschlieBlich zu-
lissig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden diirfen (z. B. antizipati-
ves Hedging)?

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkondi-
tionen und zur Risikobegrenzung?

c) Hat die Geschifts-/Konzernleitung ein dem Geschéftsumfang entsprechendes Instru-
mentarium zur Verfiigung gestellt, insbesondere in Bezug auf

— Erfassung der Geschifte

— Beurteilung der Geschéafte zum Zweck der Risikoanalyse

— Bewertung der Geschifte zum Zweck der Rechnungslegung
— Kontrolle der Geschifte?

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Deri-
vatgeschifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

e) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

f) Ist die unterjdhrige Unterrichtung der Geschifts-/Konzernleitung im Hinblick auf die of-
fenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?
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Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstandige Stelle oder wird diese Funk-
tion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Es existiert eine Konzernrevision in Form des Revisionsamtes der Stadt Mainz. Das Revisions-
amt der Stadt Mainz legt jahrlich einen Prufbericht dem Stadtrat zur Kenntnisnahme vor. Der
Priufbericht fur das Jahr 2018 wird voraussichtlich im Juni 2019 vorgelegt. Ein nachster interner
Revisionsbericht ist fir das Jahr 2019 geplant.

b) Wie ist die Anbindung der internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Kon-
zern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Die Vergabestelle ist seit dem 1. Januar 2016 bei der Finanzverwaltung angesiedelt. Insoweit
sind Interessenkonflikte nicht erkennbar.

c) Welches waren die wesentlichen Tétigkeitsschwerpunkte der internen Revision/Kon-
zernrevision im Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander unverein-
bare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt
sind? Wann hat die interne Revision das letzte Mal {iber Korruptionsprivention berichtet?
Liegen hieriiber schriftliche Revisionsberichte vor?

Die Stelle in der Innenrevision wurde ab dem 1. April 2017 wiederbesetzt.

d) Hat die interne Revision ihre Priiffungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abge-
stimmt?

Eine Abstimmung von Prifungsschwerpunkten mit dem Abschlussprifer hat nicht stattgefunden.

e) Hat die interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Méangel aufgedeckt und um
welche handelt es sich?

Eine interne Revision hat bei der GWM im Berichtszeitraum nicht stattgefunden.
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f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der internen
Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die interne Revision/Konzern-
revision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Die aus den Ergebnissen der internen Revision resultierenden MaBnahmen werden auskunfts-
gemaR im Zusammenwirken mit der Werkleitung in Form von Arbeitsanweisungen oder Organi-
sationsinformationen bekannt gemacht. Die Informationskontrolle und die Umsetzungskontrolle
erfolgen Uber das digitale Archiv und die Datenabrufe aus dem Rechnungswesen. Nicht mit der
IT abprifbare Feststellungen werden zurzeit noch nicht nachgehalten. Weiterfiihrende Abfragen
im Rahmen von Belegkontrollen erfolgen durch das Revisionsamt der Stadt Mainz.

OrdnungsmaiBigkeit der Geschaftsfiihrungstitigkeit

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschéafte und MaBnahmen mit Gesetz, Sat-
zung, Geschéftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwa-
chungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwa-
chungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschiften und MaBnahmen nicht ein-
geholt worden ist?

Innerhalb des Wirtschaftsjahres 2018 wurden seitens der GWM keine zustimmungspflichtigen
Rechtsgeschafte und Malnahmen getatigt.

b) Wurde vor der Kreditgewdhrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Derartige Kredite sind nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten Auskinften im Be-
richtsjahr nicht vergeben worden.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger Mafinah-
men &dhnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaBRnahmen vorgenom-
men worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaRnahmen)?

Derartige MalRnahmen sind nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten Auskiinften im
Berichtsjahr nicht bekannt worden.
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d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschéafte und MaBnahmen nicht mit Ge-
setz, Satzung, Geschéftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des
Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Diesbezlgliche Anhaltspunkte haben sich nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten
Auskinften im Berichtsjahr nicht ergeben.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immate-
rielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabili-
tat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Die Investitionen des Berichtsjahres sind nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten
Auskiinften angemessen geplant und berechnet sowie im Rahmen des Wirtschaftsplans umge-
setzt worden.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermitt-
lung nicht ausreichend waren, um ein Urteil (iber die Angemessenheit des Preises zu er-
mdoglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerduBerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten Aus-
kiinften nicht ergeben. Es liegen Einheitspreisvertrdge und Stundenlohnvereinbarungen vor.

c) Werden Durchfithrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen laufend
tiberwacht und Abweichungen untersucht?

Ja, die Investitionen betragen TEUR 117 und betreffen Uberwiegend Anlagegiiter der Betriebs-
und Geschéftsausstattung.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen erge-
ben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Derartige Erkenntnisse liegen nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten Auskiinften
nicht vor. Die Gesamtsumme der Investitionen ist durch die vorgegebene Héhe der Kreditauf-
nahmeermachtigung seitens der Aufsichtsbehérde beschrankt. Wesentliche Uberschreitungen
mussen dem Werkausschuss mitgeteilt werden.
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e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrige nach
Ausschépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Nein, Leasing- oder vergleichbare Vertrage sind nach den uns vorliegenden Unterlagen und er-

teilten Ausknften nur in geringem Umfang fur Blromaschinen, Energiecontracting und Pkw ab-
geschlossen worden.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoRe gegen Vergaberegelungen (z. B.
VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Die Auftragsvergabe erfolgt nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten Auskinften
entsprechend den Vergaberegelungen. Erganzend verweisen wir auf die Antwort zu Frage 6b).

b) Werden fiir Geschiifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzange-
bote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Die Geschafte werden auskunftsgemaR mittels Ausschreibungen bzw. intensiver Preisvergleiche
ausgewahlt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan
a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmiRig Bericht erstattet?
Dem Werkausschuss wurde in neun Sitzungen umfassend Bericht erstattet.

Weiterhin wurde zum 30. Juni 2018 ein Zwischenbericht nach § 21 EigAnVO erstellt, der dem
Werkausschuss am 26. September 2018 vorgestellt wurde.

Dartiber hinausgehend wurde dem Einrichtungstrager einmal pro Quartal im Rahmen des Public
Corporale Governance Kodex Bericht erstattet.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Un-
ternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Nach den uns vorliegenden Sitzungsprotokollen vermitteln die Berichte einen zutreffenden Ein-
blick in die wirtschaftliche Lage des Eigenbetriebes.
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c) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen und zeitnah
unterrichtet? Liegen insbesondere ungewoéhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsge-
méaR abgewickelte Geschiftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentli-
che Unterlassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemaR abgewickelte Geschéftsvorfalle sowie
erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen liegen nach den uns vorliegen-
den Unterlagen und erteilten Auskinften nicht vor.

d) Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf
dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Es ist seitens der Werkleitung primar zum laufenden Geschéaftsgang berichtet worden. Zusétzli-
che Informationen erfolgten in Form von Zustandsdiagnosen.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90 AktG
oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Derartige Anhaltspunkte sind nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten Auskiinften
nicht offenkundig geworden.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?
Wurden Inhalt und Konditionen der D&0O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan er-
ortert?

Die Werkleitung und die leitenden Mitarbeiter haben auskunftsgemal Vermégensschaden- und
Diensthaftpflichtversicherungen auf eigene Kosten abgeschlossen.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offenge-
legt worden?

Derartige Interessenkonflikte sind nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten Auskinf-
ten nicht offenkundig geworden.
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Vermégens- und Finanzlage

Fragenkreis 11: Ungewéhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht im wesentlichen Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen?

Nein, offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen haben wir im Rahmen unserer Priifung
nicht festgestellt.

b) Sind Bestédnde auffallend hoch oder niedrig?

Nein, die Besténde sind weder auffallend hoch noch niedrig.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermégenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermdgens-

gegenstiande wesentlich beeinflusst wird?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nach den uns vorliegenden Unterlagen und erteilten Aus-
kiinften nicht ergeben.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen
zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investiti-
onsverpflichtungen finanziert werden?

Die Eigenkapitalquote betragt 40,6 % (Vorjahr 41,5 %). Neben dem Eigenkapital erfolgt die Fi-
nanzierung Uber kurzfristige Verbindlichkeiten; Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten be-

stehen nicht.

Fur Investitionsverpflichtungen werden monatlich in Form von Mittelabfliissen seitens der Stadt
Mainz die entsprechenden Mittel zur Verfugung gestellt.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kre-
ditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Es liegt kein Konzern vor.
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¢) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich Garan-
tien der offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit
verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Im Berichtsjahr 2018 erhielt die GWM Aufwandszuschiisse in Héhe von TEUR 624, diese betra-
fen primér die Deutsche Stiftung Denkmalschutz. Anhaltspunkte dafur, dass die verbundenen
Pflichten und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet werden, ergeben sich keine.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalaus-
stattung?

Das Eigenkapital des Eigenbetriebs betrug zum 31. Dezember 2018 TEUR 5.206.

Die Zahlungsbereitschaft des Eigenbetriebs war im Berichtsjahr nach Auskunft der Werkleitung
jederzeit gewahrleistet. Finanzierungsprobleme bestanden im Berichtsjahr nach Einschatzung
der Werkleitung nicht. Gegenteilige Anhaltspunkte haben sich im Rahmen unserer Prifung nicht

ergeben.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung) mit
der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der Eigenbetrieb hat in 2018 ein ausgeglichenes Jahresergebnis erzielt.
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Ertragslage

Fragenkreis 14: Rentabilitit/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten/
Konzernunternehmen zusammen?

Der Eigenbetrieb ist als Dienstleister fir die Stadt Mainz tatig und erhalt die Aufwendungen ab-
zuglich der erzielten Umséatze mit Dritten und sonstigen Ertragen vom Einrichtungstrager erstat-
tet.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen geprégt?

Das Jahresergebnis ist nicht entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungs-
beziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu
unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Nein, es haben sich im Rahmen unserer Prifung keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Leis-
tungsbeziehungen zu der Stadt Mainz, den stadtnahen Gesellschaften und den stadtischen Ei-
genbetrieben eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen wurden.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Eine Konzessionsvereinbarung besteht nicht.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschifte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschifte, die fiir die Vermégens- und Ertragslage von Be-
deutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Es lagen keine verlustbringenden Geschéfte im Sinne der Fragestellung vor.

b) Wurden MaRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
MaBnahmen handelt es sich?

Nicht anwendbar.
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Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und Mafnahmen zur Verbesserung der
Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Der Eigenbetrieb hat im Jahr 2018 ein ausgeglichenes Jahresergebnis erzielt.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des
Unternehmens zu verbessern?

Aufgrund der Konzeption der GWM ist der Eigenbetrieb als Dienstleister fir die Stadt Mainz ta-
tig. Da die hierbei erforderlichen Aufwendungen durch die Stadt Mainz erstattet werden, ist eine
Verbesserung der Ertragslage nicht mdglich.

Bei der Planung und Ausfihrung der Mallnahmen steht die effiziente Abwickiung im Vorder-
grund.
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