Vermerk Behdrdenbeteiligung "0 44/A"

Aktz.: 61 26 Ob 44/A

Bebauungsplan Emtwurf ,, Tennishalle Ebersheimer Weg - Authebung (O 44/ A)“

I. Vermerk

iiber die Beteiligung der Behérden gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung des
Ortsbeirates gemil3 § 75 GemO '

A) Formalien

Dauer des Anhorverfahrens: vom 19.11.2018 bis 21.12.2018
Anzahl der beteiligten TOB: 15 Anzahl der Antworten von TOB: 8

Koordinierungstermin mit TOB: nicht erforderlich

Folgende Triger 6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind,
gegen die Aufhebung keine Bedenken bestehen bzw. keine Stellungnahme erforderlich

ist:

12 - Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen
10 - Hauptamt, Frauenbiiro (Gleichstellungsstelle)
60 - Bauamt, Geschiftsstelle Gutachterausschuss

80 — Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften

B) Anregungen aus dem Anhdorverfahren

1 60 - Bauamt, 60-04 Abteilung Denkmalpflege

- Stellungnabme vom 23.11.2018 -

Gegen die Aufthebung des Bebauungsplanes "O 44" bestehen keine Einwinde von
Seiten der Denkmalpflege.

Bei zukiinftigen Planungen auf dem Grundstiick sei zu berticksichtigen, dass sich
dieses in der unmittelbaren Umgebung der denkmalgeschiitzten Kirche St. Alban
(An der Goldgrube 44) befinde. Zudem befinde sich das Grundstiick auf dem Ge-
linde des ehemaligen Fort Heiligkreuz. Bei Erd- und Bauarbeiten sei daher mit
Funden und Befunden zu rechnen, bei denen es sich um Kulturdenkmaler handele.

Abwigungsergebnis:

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\SG1\Habel\3-755.ha.docx lvon7?



Vermerk Behéirdenbeteiligung "0 44/A"

o  Nach Aufbebung des Bebanungsplanes "O 44" erfolgt in seinem ehemaligen Geltungsbereich keine
neue Bauleitplanung. Es wird Banrecht nach § 34 BanGB entsteben. Banvorhaben miissen sich
nach dieser Vorschrift in die Eigenart der nitheren Umgebung einfijgen. Im Rabmen des Bangeneh-
migungsverfabren werden die tangierten Fachimter zur Abgabe einer Stellungnabme anfgefordert.
So wird anch die Abteilung Denkmalpflege im Banamt Gelegenbeit erbalten, die o.a. denkmalpfle-
gerischen Belange selbst ins Genehmigungsverfabren einsubringen.

Keine Abwigung erforderlich.

2. 70 - Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
- Schreiben vom 26.11.2018 -

e  Aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es zu dem Bauvorhaben in diesem Ent-
wicklungsstadium keine Einwinde, da das Grundstick (Plangebiet) inklusive der
schon bestehenden Grundstiicke bereits an die Abfallsammlung angeschlossen ist.
Fiir den Bebauungsplan selbst gelten die iiblichen Bestimmungen wie RASt 06 An-
lage von StadtstraBen und wie immer die Abfallsatzung der Stadt Mainz.

~ o Die Anlage der Miilltonnenstandplitze wird iiber die Objektplanung, dem Stand-
platzgenehmigungsverfahren geregelt. Da aktuell keine Miilltonnenstandplitze aus-
gewiesen sind, miissen wir auf die offiziellen Standards verweisen.

e Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir
den Entsorgungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der
Vorhaltung von Abfallbehiltnissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit
der MiillgefaBstandplitze gemall der §§12 ff der Satzung tber die Vermeidung,
Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz (Abfallsat-
zung) entsprechen.

e  Demnach sind u.a. die Standplitze an der anfahrbaren Strallenseite nicht mehr als
15 Meter von der StraBe entfernt einzurichten. Die Anfahtt mit einem Dreiachser-
Miillfahrzeug muss fahrtechnisch méglich sein (Durchfahrtmoglichkeit und Ge-
wichtsbelastung.

¢ FEinsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher
Vorgaben. Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediirfen besonderer Beach-
tung: BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft, Si-
cherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung
von Abfillen.

e 2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr: Fahrbahnen miissen als Anliegerstra-
Be oder —Wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StraBenverlauf grundsitzlich
eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus der nach
StVZO zulassigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsab-
stand von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch
im Verkehrsrecht als Mindestmal3 angesehen.

e TFahrbahnen miissen als AnliegerstraBe oder —Wege mit Begegnungsverkehr grund-
siatzlich eine Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "0 44/A"

e  GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Milllbeseitigung, insbesondere § 16 Mill-
behalterstandplitze: Mill datf nur abgeholt werden wenn: die Zufahrt zu Millbe-
halterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Riickwirtsfahren nicht erforderlich ist.
Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung nicht rickwirts ge-
fahren werden muss. Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Méglichkeit bestehen,
am Ende der Strafle zu wenden. '

e  Privatstrallen: Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine Privatstrae handeln
bitten wir um Beachtung nach-folgender Bedingungen. Eine beschrinkte personli-
che Dienstbarkeit nach § 1090 des Butgerlichen Gesetzbuchs ist im Grundbuch
einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen.

e  Winterdienstliche Pflichten sind bei PrivatstraBen von den Eigentiimern durchzu-
fuhren. Sollte am Abfuhrtag der Streu- und Riumungspflicht nicht nachgekommen
worden sein oder eine Anfahrt wegen parkenden Fahrzeugen unmoglich sein, wird
keine Entsorgung erfolgen. Dann kommt nur eine kostenpflichtige Nachentsor-
gung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

e Sollte eine Benutzung der PrivatstraBe nicht moglich und / oder nicht erlaubt wer-
den, miissen alle GefiaBe aller Hauser an der nachsten anfahrbaren 6ffentlichen
Strafie bereitgestellt werden.

e  Anmerkungen: Die Miillgefie miissen frei zugiinglich sein, jedoch nicht im 6ffent-
lichen Verkehrsraum stehen. Beziiglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet wer-
den, dass bei einer erforderlichen Uberquerung zur ErschlieBung der Gebiude
durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fir Schwerlastverkehr eine Traglast
von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird. Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers
nicht méglich sein, muss fiir die Miillfahrzeuge eine Wendevorrichtung geschaffen
werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewtlinscht ist, sind die Miill-
tonnenstandplitze im Bereich der anfahrbaren Stralenseitigen Grundstiicksgrenze
zu errichten. '

Abwigungsergebnis:

o Nach Aufhebung des Bebanungsplanes "O 44" erfolst in seinem ebemaligen Geltungsbereich keine
newe Banleitplanung. Es wird somit Banrecht nach § 34 BanGB entsteben. Bauvorhaben miissen
sich einmal nach dieser Vorschrift in die Eigenart der niheren Umgebung einfiigen und dariiber
hinaus natiirlich auch den Anforderungen der Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und
sonstige Entsorgung von Abfallen in der Stadt Maing (Abfallsatzung) gerecht werden.

Keine Abwigung erforderlich.

3. Generaldirektion kulturelles Erbe, Landesdenkmalpflege, Geschiftsstelle Prakti-
sche Denkmalpflege
- Stellungnabme vom 27.11.2018 -

e Im unmittelbaren Planungsgebiet des Bebauungsplanes befinden sich keine Kul-
turdenkmiler 1.S. des Denkmalschutzgesetzes. Allerdings befinde sich in unmittel-
barer Nihe die katholische St. Albanskirche, die nach § 2 Abs. 1 bzw. Abs. 4 und §
4 Abs. 1 DSchG Erhaltungs- und Umgebungsschutz genielle. Dies konne sich auch
u.a. auf angrenzende Bebauungen, Sichtsachsen und stidtebauliche Zusammenhan-
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "0 44/A"

ge beziehen. Aus diesem Grund stinden keine denkmalpflegerischen Belange der
Aufhebung des Bebauungsplanes entgegen.

e  Bei der zukiinftigen Planung fiir dieses Areal und denkmalpflegerische Belange mit
Blick auf die St. Albanskirche zu berticksichtigen. Die GDKE, Direktion Landes-
denkmalpflege werde sich zu der Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes als Tra-
ger offentlicher Belange erneut dullern.

e FEine Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie sei gesondert einzuholen.
Abwigungsergebnis:

o Die Zustimmung wird gur Kenntnis genommien.

o Nach Aufhebung des Bebauungsplanes "O 44" erfolgt in seinem ehemaligen Geltungsbereich feeine
newe Banuleitplanung. Es wird Baurecht nach [ 34 BauGB entstehen. Banvorhaben miissen sich
nach dieser Vorschrift in die Eigenart der niheren Umgebung einfiigen. Im Rabmen des Bangeneh-
migungsverfahren werden die tangierten Fachimter zur Abgabe einer Stellungnabme anfgefordert.
So wird auch die Abteilung Denkmalpflege im Banamt Gelegenbeit erbalten, die o.a. denkmalpfle-
gerischen Belange nach vorheriger Abstimmung mit der GDKE ins Genehmigungsverfahren ein3u-
bringen.

o Die Generaldirektion Kulturelles Erbe RILP, Direktion Landesarchéologie, wurde ebenfalls als
Tréiger difentlicher Belange beteilist. Eine Stellungnabme wurde nicht vorgelegt.

Keine Abwigung erforderlich.

4, Griin- und Umweltamt
- Schrezben vom 30.01.2019 -

Grundsitzlich seien mit Blick auf die Erstellung eines Umweltberichtes zunéchst fol-

gende Fragen zu kliren:

e Ist die gem. dem "O 44" zulissig bebaubare Fliche identisch mit dem nach § 34
maximal zulissigen Versiegelungsgrad bzw. ergeben sich aus der Beurteilung nach §
34 BauGB Verschlechterungen gegeniiber den Vorgaben des "O 44"? Kann nach
der aus Baumschutzgriinden etforderlichen Feinjustierung der den Geltungsbereich
des "O44" betreffenden Bauvoranfrage diese bspw. durch die SchlieBung eines 6f-
fentlich- rechtlichen Vertrages auf dem heutigen Stand "eingefroren" werden? Nach
Klarung kann ein dem Sachverhalt angemessener Umweltbericht erstellt werden.

Abwigungsergebnis:

o Wie in den im Anbérverfabren verschickten Unterlagen zu entnehmen ist, soll nach erfolgter Auj-
bhebung des Bebanungsplanes "O 44" die derseit von der Tennishalle itberbante Fliche einer
Wobnbebaunng zugefiibrt werden. Die Beurteilung dieser Wobnbebanung erfolgt nach [ 34
BauGB, eine neue Bauleitplanung ist nicht erforderlich. Im 34er Fall sind die stidtebanlichen
Dichtewerte GRZ nnd GFZ keine primaren Einfiigungskriterien, da sie nur Verbdltniszablen
sind. Einfiigen ist ein optischer 1 organg, der sich primdr an dem Einfligungsrabmen orientiert, der
durch die Gebéndehihen und iiberbauten Grundflichen aus der Nachbarschaft ("Kornung" einer
Bebauung) vorgegeben ist. Insofern fkann die Frage nach dem ukiinfiigen Versiggelungsgrad nicht
seréis beantwortet werden, zumal im 34er Fall die Anlagen nach § 19 abs. 4 BaulNV'O nicht an-
gerechnet werden. Eine entsprechende Riickmeldung wurde dem Griin- und Umweltamt am
04.02.2019 per Email itbermittelt. Daraufbin erfolgte die Beaufiragung eines Umweltberichtes.
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "0 44/A"

o  Zum Thema Baumschutz, verweisen wir anf die Stellungnabme zum Punkt "Natur- und Arten-
schuts, Landschaftsbild" in diesem Vermerte — siehe unten.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

e Lirmschutz: Die Aufhebung des Bebauungsplans lost keine immissionsschutz-
rechtlichen Konflikte aus. Zukiinftige Bauvorhaben sind, sofern sie schutzbedurfti-
ge Nutzungen enthalten, jeweils in einem baurechtlichen Verfahren in immissions-
schutzrechtlicher Hinsicht unter Bezug auf die Nachbarschaft zur Tennisanlage zu
beurteilen.

Abwigungsergebnis:

o  Diese Feststellung bedeutet, dass sich eine nach § 34 BanGB zu beurteilende Wohnbebanung anf
dem derzeitigen Hallengrundstiick durch geeignete Mafnabmen am Gebinde selbst gegen den Lérm
von der Tennisanlage u schiitzen bat. Dieser Himweis wird zur Kenntnis genommien.

Keine Abwigung erforderlich.

e Altlasten: Die Uberpriifung des Plangebietes ergab keine Hinweise auf Altlasten-
verdacht. Es liegen weder Eintrige im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-
Pfalz noch Eintriige im Verdachtsflichenkataster der Stadt Mainz vor. Im Zuge der
Neubebauung ist allerdings zu beachten, dass die stark bauschutthaltigen, aufgefill-
ten Béden im Untergrund des Grundstiickes (ehemaliges Fort Heiligkreuz) schad-
stoffbelastet sein konnen und daher ggf. erhchte Bau- und Entsorgungskosten an-
fallen. Es ist mit Bauwerks- und Fundamentresten sowie mit sogenannten Minier-
gingen im Untergrund zu rechnen. Entsprechende Auflagen und Hinweise ergehen
im Rahmen der zu erwartenden Bauantrige.

Abwigungsergebnis:
o Die Hinweise zum Thema Altlasten und der Bodenbeschaffenheit im Bereich ehemaliger Festungs-
anlagen wird sur Kenntnis genommen. Der Umgang mit diesem Thema liegt im Banantragsverfah-

ren nach § 34 BauGB in der VVerantwortung des Banberren.

Keine Abwéigung erforderlich.

¢ Bodenschutz, Wasserwirtschaft, Gewiissetschutz: Sofern die zu erwartende
Neubebauung keine Verschlechterung hinsichtlich Versiegelungsgrad und Wasser-
haushalt (Verdunstung, Versickerung) darstellt, bestehen keine Bedenken.

Abwigungsergebnis:

o  Ey ist davon auszugehen, dass eine kleinteiligere Wohnbebanung im Vergleich zum Groffflichigen
Hallenbanwerk diesbeiiglich keine 1V erichlechterung bringt.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\SG1\Habel\3-755.ha.docx 5von 7



Vermerk Behdirdenbeteiligung "0 44/A"

e . Griin- und Freiraumplanung: Die Gewihtleistung der griinordnerischen Einbin-
dung, insbesondere zum 6ffentlichen Strallenraum hin, ist essentieller Bestandteil des
"O44" und muss bei der zukiinftigen Entwicklung nach §34 BauGB sichergestellt
werden. Die Abarbeitung im Rahmen des ggf. erforderlichen Umweltberichtes wird
erwartet.

Abwigungsergebnis:

Die bereits vorliegende und derseit rubende Banvoranfrage fiir die Nachfolgebebanung zeigt dentlich, dass
der sum dffentlichen Straffenraum des Ebersheimer Weges hin orientierte und derseit gritnordnerisch ge-
staltete Grundstiicksbereich keine 1 erdndernngen erfabren wird. Es ist deshalb davon aunszugeben, dass
die griinordnerische Einbindung nicht verschlechtert wird. '

Den Anregungen kann gefolgt werden.

e Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild: Der im "O 44" vorhandene Baumbe-
stand werde durch stadtebauliche Festsetzungen derzeit gesichert; mit der Aufhe-
bung sei das Risiko der Beseitigung dieses Griinsubstanz verbunden. Dies gelte es
zu vermeiden. Fiir den Fall, dass der Baumbestand bei einer Beurteilung nach § 34
BauGB gefihrdet werde, seien neben fachgutachterlichen Aussagen zum Baumbe-
stand auch ein Artenschutzgutachten sowie (. o. a. Fragen) ein Umweltbericht er-
forderlich. Inwieweit externe KompensationsmaBnahmen erforderlich wiirden,
konne ebenfalls erst nach Befinden tiber die eingangs gestellten Fragen sowie die
Erstellung des ggf. erforderlichen Umweltberichtes mitgeteilt werden.

Abwigungsergebnis:

e Der worbandene Baumbestand wird durch die Festsetzungen des ""O 44" nicht rundum geschiitzt.

o In der Planzeichnung des "O 44" ist entlang der Nord- und Ostseite der Tennishalle auf einer griin
hinterlegten Fliche eine Doppelreibe -von Kreisen eingetragen. In der Planlegende wird dieser
Planeintrag als "Baum- und Strauchpflanzung" definiert.

o Eine Verpflichtung sum danerhafien Erbaltung dieser Biume und Stréiiucher ist im "O 44", ent-
standen im [ahre 1975, im Vergleich su aktuellen Bebanungsplinen, nicht festgesetzt. Es gibt anch
keine Festsetzung, dass diese neu zu pflanzenden Baume und Straucher bei Abgang gleichwertis zn
ersetzen sind. In einen Bebaunngsplan diirfen, iiber seinen tatsichlich Festsetzungsinbalt hinausge-
hend, keine weiteren Inhalte hinein interpretiert werden. Das ist nicht das Wesen einer Satung.

o Fazit: Der Bewchs in dem 6 m bw. 5 m breiten Streifen nirdlich und dstlich der Flalle ist durch
den Bebanungsplan "O 44" nicht geschiitzt!. Der Schuty unterliegt somit lediglich der Baum-
schutzverordnung der Stadt Maing,

o Day Stadiplanungsamt hat am 04.02.2019 mit der Grundstiickseigentiimerin und gleichzeitig AAn-
tragstellerin im Bauvoranfrageverfabren das Thema Baumschutsy erdrtert. Die Eigentiimerin hat
sich grundsitzlich berest erklirt, den Schutz der Baume rund um die Tennishalle im Rabmen eines
dffentlich-rechtlichen Vertrages su regeln. Die Eigentiimerin hat diese 6 bzw. 5 m tiefen Griinstrei-

Jen als Qualititsmerkmal erkannt und ihn im Rabmen der Bauvoranfrage bewusst von einer Be-
baunng freigebalien.

o I Eigebunis ist festzubalten, dass der Baumbestand selbst nicht gefabrdet ist nnd folglich anch nicht
diggenigen Arten, die dort ibren Lebensraum baben. Inwieweil vor diesem Hintergrund ein Arten-
schutsgniachten noch erforderlich ist, obliegt der Entscheidung des Fachamtes. 1V or diesem Hinter-
grund stellt sich auch die Notwendygkeit externer KompensationsmafSnabmien nicht.
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Entsprechende Riickmeldungen wurden dem Griin- und Unnweltamt am 04.02.2019 per Email iiber-
mittelt. Am 05.02.2019 wurde dem Fachamt, ebenfalls per Email, mitgeteilt, dass die Grundstiicksei-
gentiimerin dem Schut3, des Baumbestandes itber einen dffentlich-rechtlichen Vertrag grundsitslich posi-
tiv gegeniiberstebt. Daraufhin erfolgte die Beauftragung eines Umweltherichtes.

Den Anregungen kann im oben genannten Umfang gefolgt werden.

Abnlage: Eingegangene Stellungnahnien

II.  Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung
III.  Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.

IV. Den tangierten Fachimtern z K.

V. Z.d. Handakten

Mainz, 07.03.2019
61-Stad ungsamt

/

/

Strbbach
4/

/

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\5G1\Habel\3-755.ha.docx 7von7



Stadt Mainz: Beteilisung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Mir der Bereiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemili § 4 Abs. 2 BauGB dic Gelegenheit zur Stel-
fungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu cinem konkreten Planverfaheen geseben. Zweck der Stel-
lungnahme ist s, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadeplanungsamt - die norwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und oprimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bexug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechrsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwiigung obliegr dem Stadtrar der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkr der Offenlage gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB wird IThnen zum gegebenen Zeitpunkt cine Be-
nachrichrigung zugchen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichter sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-

rung des Bauleirplans erhebliche, insbesondere unvorhergeschene nachtetlige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahime kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
g g

ticren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Jiirgen Habel
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-12 3046
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: Juergen.Habel@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 Ob44/A

Verfahren / Planung / Projekt:

"Tennishalle Ebersheimer Weg - Aufhebung (O 44/A)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spitestens bis 21.12.2018

Erorterungstermin:
bei Bedarf

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers éffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

60.4 Bavamt, Abteilung Denkmalpflege
Zitadelle, Bau E
Tel.: 06131 123418 / Fax: 06131 122044 / E-Mail: florian.baumgarten@stadt.mainz.de

Il Keine Stellungnahme erforderlich

I:[ Beabsichrigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:




D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkenr aufgrund fachgeserzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwilgung nicht dberwunden werden kdnnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

] Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der cigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Gegen die Aufhebung des B-Plans bestehen keine Einwinde von Seiten des Denkmalschurzes.

Bei zukiinfrigen Planungen auf dem Grundstiick ist jedoch zu berlicksichtigen, dass sich dieses in der
unmittelbaren Umgebung der als geschiitztes Einzeldenkmal ausgewiesenen Kirche St. Alban (An der
Goldgrube 44) befindet. Zudem befindet sich das Grundsiick auf dem Gelande des Fort Heiligkreuz. Bei
Erd- und Bauarbeiten ist daher mit Funden und Befunden zu rechnen, bet denen es sich um
Kulturdenkmiiler handelr.

L] Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fithigen und nichr umlagefihigen Kosten (nur von stidrischen Fachimrern auszufillen!)

U Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:
Mainz, 23.11.2018 60.4 Denkmalpflege Baumgarten

Ort, Darum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung



Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz

I: Schreiben an:
55120 Mainz

Zwerchallee 24

61 - Stadtplanungsamt Tel 06131-122212

- N Fax 06131-13 3801
Herr ] urgen Habel Dieter.dexheimer@stadt.mainz.de
www.eh-mainz.de

Mainz, 26.11.2018

Bebauungsplan O 44 Tennishalle Ebersheimer Weg

Sehr geehrter Herr Habel,

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es zu dem Bauvorhaben in diesem Entwicklungsstadium
keine Einwinde, da das Grundstick (Plangebiet) inklusive der schon bestehenden Grundstiicke
bereits an die Abfallsammlung angeschlossen ist.

Fiir den Bebauungsplan selbst gelten die iiblichen Bestimmungen wie RASt 06 Anlage von Stadt-
straflen und wie immer die Abfallsatzung der Stadt Mainz.

Die Anlage der Milltonnenstandplitze wird Gber die Objektplanung, dem Standplatzgenehimni-
gungsverfahren geregelt. Da akruell keine Mulltonnenstandplitze ausgewiesen sind, miissen wir
aut die offiziellen Standards verweisen.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fur den Entsor-
gungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betretfs der Vorhaltung von Abfall-
behiltnissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der Millgefilistandplitze gemal
der §§12 ff der Satzung tber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfallen
in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprechen.

Demnach sind uv.a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von
der Stralle entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Millfahrzeug muss fahrtech-
nisch maglich sein (Durchfahrtméglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziglich auf
die Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorga-
ben. Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediirfen besonderer Beachtung:

BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege tir die Sammlung von Abfallen.

2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr
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FFahrbahnen miissen als AnliegerstraBBe oder —Wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Stra-
Benverlauf grundsatzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus
der nach StVZO zuldssigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand
von je (1,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsreche als
Mindestmal} angeschen.

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr
Fahrbahnen mussen als Anliegerstralie oder ~Wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine
Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondere § 16 Millbehilterstandplitze

Miill darf nur abgcholt werden wenn:
die Zufahrt zu Millbehilterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Rickwirtsfahren
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung
nicht rickwirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der Stralie zu wenden.
W eitere Luformationen 51 den Anforderungen an Milltonnenstandplatze entnehmen sie dem § 16

Privatstraflen
Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine Privatstral3e handeln bitten wir um Beachtung nach-
folgender Bedingungen.

Eine beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Biirgetlichen Gesetzbuchs ist im
Grundbuch einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten sind bei PrivatstraBen von den Eigentiimern durchzufithren. Sollee
am Abfuhrtag der Streu- und Raumungspflicht nicht nachgekommen worden sein oder eine An-
fahrt wegen parkenden Fahrzeugen unméglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann
kommt nur eine kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

Sollte eine Benutzung der PrivatstraBe nicht moglich und / oder nicht erlaubt werden, miissen
alle Gefille aller Hiuser an der nichsten anfahrbaren 6ffentlichen Stralie bereitgestellt werden.

Anmerkungen

Die Miillgefille missen frei zuganglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen.
Bezuglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erforderlichen Uberque—
rung zur LrschlieBung der Gebiude durch Finsatzkritte, Feuerwehr und Mullabfuhr fitir Schwer-
lastverkehr eine Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.

Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht moglich sein, muss fir die Millfahrzeuge cine
Wendevorrichtung geschatfen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewiinscht
ist, sind die Milltonnenstandplitze im Bereich der anfahrbaren StraBenscitigen Grundstiicks-
grenze zu errichten.

Bet Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Vertiigung.

Mit freundlichen GrilBen
Im Auftrag

Dicter Dexheimer

I1. z.d.Itd. Akten
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Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Tennishalle Ebersheimer Weg®, Bing_en am Rhein l/
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Habel,
wir danken Ihnen fir die Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Im unmittelbaren Planungsgebiet befinden sich keine Kulturdenkméler i.S. des Denkmalschutzgeset-
zes. Allerdings befindet sich in unmittelbarer Nahe die Kath. St. Albanskirche, die nach § 2 Abs. 1, bzw.
Abs. 4 und § 4 Abs. 1 DSchG Erhaltungs- und Umgebungsschutz genieftt. Dies kann sich u.a. auf an-

grenzende Bebauungen, Sichtachsen und stadtebauliche Zusammenhénge beziehen.

Aus diesem Grund, stehen aus unserer Sicht keine denkmalpflegerischen Belange der Aufhebung des
im Betreff genannten Bebauungsplanes entgegen. Bei der zukinftigen Planung fur dieses Areal sind
denkmalpflegerische Belange mit Blick auf die St. Albanskirche zu beriicksichtigen. Die Generaldirekti-
on Kulturelles Erbe, Dir. Landesdenkmalpflege wird sich zu der Aufstellung eines neuen Bebauungs-

planes als Trager &ffentlicher Belange erneut duRern.
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Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmaéglichkeiten
09.00-12.00 Uhr Ab Hbf. Mainz Buslinie 61/62 oder  Parkhaus Proviantmagazin,
14.00-15.30 Uhr StraRenbahn Linie 51/52 jeweils dffentliche Parkplatze

Fr.: 09.00-13.00 Uhr  Hst. Minsterplatz oder Schillerplatz ~ Schillerstr.
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Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine Stellungnahme

der Direktion Landesarchaologie ist gesondert einzuholen.

Mit freundlichem Gruf
Im Auftrag

R

Dominik Brinkmann
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gung der Triger 6ffentlicher Belange

Bebauungsplanentwutf ,, Tennishalle Ebersheimer Weg / Aufhebung (O 44/ A)“ — Beteili-
Aktenzeichen: 67 05 16/ O 44/ A

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Gewihrung der Vetlangerung der Frist zur Abgabe unserer Stellungnahme bedanken wir uns
und nehmen unsere Aufgabenbereiche betreffend wie folgt Stellung:

Grundsitzlich sind u. E. zunichst folgende Fragen zu kliren:

Ist die gem. dem "O 44" zulissig bebaubare Fliche identisch mit dem nach § 34 maximal zuldssigen
Versiegelungsgrad bzw. ergeben sich aus der Beurteilung nach § 34 BauGB Verschlechterungen ge-
geniiber den Vorgaben des ,,O 44“? Kann nach der aus Baumschutzgriinden erfordetlichen Feinjus-
tierung der den Geltungsbereich des ,,044“ betreffenden Bauvoranfrage diese bspw. durch die
SchlieBung eines 6ffentlich- rechtlichen Vertrages auf dem heutigen Stand ,,eingefroren® werden?

Nach Klirung kann ein dem Sachverhalt angemessener Umweltbericht erstellt werden.

Lirmschutz | ,
Die Aufhebung des Bebauungsplans 16st keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte aus. Zukinfti-
ge Bauvorhaben sind sofern sie schutzbediirftige Nutzungen enthalten jeweils in einem baurechtli-

chen Vetfahren in immissionschutzrechtlicher Hinsicht unter Bezug auf die Nachbarschaft zur Ten-
nisanlage zu beurteilen. ‘

Altlasten

Die Uberprufung des Plangebietes ergab keine Hinweise auf Altlastenverdacht. Es hegcn weder Ein-

trige im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz noch Eintrige im Verdachtsflichenkataster
der Stadt Mainz vot.

Im Zuge der Neubebauung ist allerdings zu beachten, dass die stark bauschutthaltigen, aufgefiillten
Béden im Untergrund des Grundstiickes (ehemaliges Fort Heiligkreuz) schadstoffbelastet sein kon-
nen und daher ggf. erhShte Bau- und Entsorgungskosten anfallen. Es ist mit Bauwerks- und Funda-
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mentresten sowie mit sogenannten Miniergingen im Untergrund zu rechnen. Entsprechende Aufla-
gen und Hinweise ergehen im Rahmen der zu erwartenden Bauantrige.

Bodenschutz, Wasserwirtschaft, Gewisserschutz
Sofern die zu erwartende Neubebauung keine Verschlechterung hinsichtlich Versiegelungsgrad und
Wasserhaushalt (Verdunstung, Versickerung) darstellt, bestehen keine Bedenken.

Griin- und Freiraumplanung

Die Gewahtleistung der grinordnerischen Einbindung, insbesondere zum 6ffentlichen StraBenraum
hin, ist essentieller Bestandteil des ,,044“ und muss bei der zukunftigen Entwicklung nach §34
BauGB sichergestellt werden. Die Abatbeitung im Rahmen des ggf. erforderlichen Umweltberichtes
wird erwattet. ' :

Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild

Der im ,,0 44 vorhandene Baumbestand wird durch stidtebauliche Festsetzungen derzeit gesichert;
mit der Aufhebung ist das Risiko der Beseitigung dieses Griinsubstanz verbunden. Dies gilt es zu
vermeiden. Fiir den Fall, dass der Baumbestand bei einer Beurteilung nach § 34 BauGB gefihrdet
witd, sind neben fachgutachterlichen Aussagen zum Baumbestand auch ein Artenschutzgutachten
sowie (s. 0. a. Fragen) ein Umweltbericht erforderlich. Inwieweit externe KompensationsmaBBnahmen
etfordetlich werden, kann ebenfalls erst nach Befinden tiber die eingangs gestellten Fragen sowie die
Erstellung des ggf. erforderlichen Umweltberichtes mitgeteilt werden. In der Anlage Gibersenden wir
Thnen eine Karte des Baumbestandes, aus der die bereits durch den Abriss der Tennishalle als gefahr-
det erachteten Biume (It. Legende rot, niher zu betrachten) entnommen werden kénnen.

Fir Ruckfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griflen

ALt

Nehtrball

Anlage
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