Vermerk friihzeitige Behirdenbeteiligung "L 70"

Aktz.: 61 26 Lau 70
"Im StoBacker/ Koppernweg (L 70)"

1. Vermerk

liber die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemil3 § 4 Abs. 1 BauGB

A) Formalien

Dauer des Beteiligungsverfahrens: 23.07.2012 - 10.08.2012
Anzahl det beteiligten TOB: 40 Anzahl det Antworten von TOB: 24
Scoping- Termin mit den Fachdmtern der Stadt und TOB: 15.08.2012

Abstimmung im Nachgang zum Scoping- Termin:

Aufgrund des im Zuge der friihzeitigen Behordenbeteiligung festgestellten Trassenbe-
standes innerhalb des Plangebiets wutde unter Beteiligung der tangierten Versorgungs-
trager und det Geschiftsstelle des Umlegungsausschusses, Sachgebiet Bodenordnung
und Liegenschaftsvermessung gepriift, ob eine Vetlagerung der Trassen grundsitzlich
méglich und wittschaftlich sinnvoll ist. Das Ergebnis der Priifung war positiv. Die im
Plangebiet im Beteich des Koppetnweges verlaufenden Infrastrukturtrassen (Gas, Ka-
nal, Strom, Wasser) werden im Zuge der ErschlieBung des geplanten Baugebiets "L 70"
vetlagett. .

Folgende Triiger 6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

* 10-Hauptamt, Frauenbiiro

* 12-Amt fiir Stadtentwicklung, Wahlen und Statistik
37-Feuerwehr

67-Griinamt (erst: 67-Griin- nnd Umweltamt, Bereich "Gritn")
Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbH

Kabel Deutschland Vertrieb und Setvice GmbH
Kraftwerke Mainz-Wiesbaden

Landesbetrieb Mobilitit Worms

SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht

Vodafone
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——— Vermerk friihzeitige Behiirdenbeteiligung "L 70"

B) Anregungen aus dem Anhérverfahten

1. Dezernat fiir Soziales, Kindet, Jugend, Schule und Gesundheit
- Schreiben vom 10.08.2012 und Teilnahme am Scoping-Termin -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
®  keine
Sonstige Anregungen

® In Laubenheim sei entsprechend det Kindertagesstittenbedatfsplanung eine
neue 4- gruppige KiTa erfordetlich. Das Plangebiet komme hietfiir in Betracht.
Insgesamt werde eine Fliche von ca. 2.000 m? benétigt. Dies werde seitens des
Dezernates detzeit cingehend gepriift. (Die Priifiung ist mittlerweile abgeschlossen.
Das Plangebiet wird nicht fiir ein KiTa benétigt. Das stidtebantiche Konzept kann wie ge-
Plant umgesetst werden.) '

® Es witd daram gebeten, den in der Stellungnahme enthaltenen Text als Hin-
weis auf mdgliche Fordermittel in die Begriindung des Bebauungsplanentwusr-
fes aufzunehmen.

Stellungnahme:

Das Plangebiet war im planerischen Fokus Jiir den Neuban einer Kindertagesstétte, Daber wnrde
in Absprache mit dem Dezernat fiir Sogiales, Kinder, Jugend und Familie das Bebannngsplanver-
Jabren "L 70" zundichst nicht weitergefithrt. Mittlereile ist die Priifung abgeschlossen und es stebt
Jest, dass der erforderliche Newban der Kindertagesstitte nicht im Plangebiet, sondern im Bereich
des bestehenden Kila- Standortes "Maria Heimsuchung” ervichtet wird. Daritber binaus wird
das bis Fertigstellung erforderliche Provisorium der KiTa im Bereich des ehemaligen Fenerwebige-
ritehanses an der Wilhelm-Leuschner-Straffe errichter. Das Bebanungsplanverfabren "L 70"
kann daber anf Grundlage der geplanten Wobnnutzung fortgesetzit werden.

Der Texthimpeis bezjiglich der Miglichkeiten der Wobnranmfirderung wurde in die Begritndung
umt Bebauungsplanentwurf anfoenommen.
2. 60-Bauamt, Abt. Bauaufsicht

- Schreiben vom 08.08.2012 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

* Die immissionsschutzrechtlichen Belange sollten hinsichtlich der geplanten
Bebauung im AuBenbereich (landwittschaftlicher Betrieb) berticksichtigt wer-
den.

Stellungnahme:

Der in der Stellungnabme des 60-Banamtes angesprochene potensielle Tmmissionskonfliket - basie-
rend anf dem Nebeneinander von o. g. privilegierten Aussiedlungsvorhaben und der geplanten
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "L 70"

Wobnbebanung - ist bekannt. Bereits sum Zeitpuniet der Bauvoranfrage fiir o. & Aunssiedlungs-
vorhaben wirde daber vor Erteilung des positiven Banvorbescheides im Zuge einer ertréiglich-
keilsvorpriifung fiberprilft, ob die beiden ukiinftig benachbarten Nutzungen in vertriglicher W ei-
se an den vorgesehenen Standorten realisiert werden kinnen. Das Brgebnis dieser 17 orpriffing war
positiv. Im Zuge des Banteisplanverfabrens "L 70" wird sudem ein Lirmgntachten erarbestet, in
welchem die potenziellen immissionsschutzrechtlichen Konflikte dann nochmals konkret benrteilt
1t ggf. erforderliche Lérmschutzmafnabmen festgeserzt werden.

Sonstige Antregungen

e Auf Grund der vorliegenden stidtebaulichen Planung sei eine Bebauung mit
mehreren Wohneinheiten denkbar. Daher seien die hierfir erforderlichen
Stellplitze im weiteren Planungsprozess zu beriicksichtigen.

Stellungnahme:

Entsprechend des stidtebanlichen Kongeptes ist lediglich eine lockere Einfamilienbansbebanung
miit insgesamit sieben Gebdndeeinbeiten geplant. Je Gebinde sind in der Plannng swei private
Steliplitze im Kongept nachgewiesen. Im Zuge der Detaillierung der Planung werden die notwen-
digen Stellplitze in Abhdngigkeit der hichstzulissigen Wohneinbeiten ermittelt, Bei Bedaif kon-
nen entsprechende Festsetzungen zur Rogulierung der Wobneinbeiten getroffen werden.

3 60-Bauamt, Abt. Bodenmanagement und Geoinformation
- Sehreiben vom 31.07.2012 und Teilnabme am Scoping-Termin -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad det Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

* Es witd darauf hingewiesen, dass - sofetn keine privatrechtliche Regelung fa-
votisiert werde - die Grundstiicksumlegung im Wege einer vereinfachten
Grundstlicksumlegung gem. § 80 ff BauGB herbeigefithrt werden kénne. So-
fern die gesamte Fliche als KiTa- Standott herangezogen wird, sei keine Umle-
gung erforderlich. :

Stellungnahme:
Die Himpeise besiiglich eines Umlegungsverfabrens werden sur Kenntnis genommen.

Mittlerweile stebt fest, dass der erforderliche Newban der Kindertagesstitte nicht im Plangebiet,
sondern im Bereich des bestehenden KiTa- Standortes "Maria Heimsuchung” ervichtet wird. Dar-
iiber hinaus wird das bis Fertigstellung erforderliche Provisorium der KiTa im Bereich des ehema-
ligen Feuerwebigeritehanses an der Wilheln-Lenschner-Straffe ervichtet. Das Bebauungsplanver-
Jabren "L 70" kann daber anf Grundiage der geplanten Wobnnutung fortgesetzt werden,
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Vermerk frﬁhzeitige Behdrdenbeteiligung "L 70"

4. 67- Griin- und Umweltamt, Bereich "Umwelt" (chemals: 17- Unnweltamt)
- Schreiben vom 10.08.2012 und Teilnabme am Scoping-Termin -

AuBetungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

®  Der Bebauungsplan tiberplane landwirtschaftliche Fliche, u. a. Teile des Land-
schaftsschutzgebietes "Rheinhessisches Rheingebiet". Es handele sich um ei-
nen sensiblen AuBlenbereich. Das Bebauungsplanvetfahten erfordere die Auf-
stellung eines Umweltberichtes. Die Beauftragung werde seitens des Umwelt-
amtes veranlasst.

*  Hangstabilitit/Baugrund: Entsprechend der Internetkarten des Landesamtes
fir Geologie und Betgbau handele es sich um ein vermutetes Rutschgebiet,
d.h. die Hangstabilitit sei nicht gesichert. Obethalb des Plangebiets liege zu-
dem die "Koppbornquelle", Wasseraustritte seien dahet nicht auszuschlieBen.
Es sei daher ein Baugrund- und Versickerungsgutachten etforderlich.

* Gewisserschutz: anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser sei zu
verwerten bzw. zu versickern. Die Versickerungseignung des Plangebiets ist zu
prifen. Sofern keine Versicketung méglich sei, kénne in Abstimmung mit dem
Wirtschaftsbetrieb in den vothandenen Regenwasserkanal "Im StoBacket" ein-
geleitet werden.

*  Altlasten: Es liegen keine Eintrige im Altlasten- und Verdachtsflichenkataster
det Stadt Mainz vor.

®  Natur- und Landschaftsschutz: Im Umweltbericht oder einem Artenschutzgut-
achten seien die Schwerpunkte "Bodenbriiter", "Heuschrecken" und "Insek-
ten" eingehend zu untersuchen.

Stellungnahme:

Der Hinweis bezjiglich der Erstellung eines Unweltberichtes wird zur Kenntnis genommen.

Der Himpeis beziiglich des erforderlichen Bangrund- und 1V ersickerungsgutachtens wird ebenfalls
ur Kenntnis genonmen.

Im Zuge des weiteren Bebaunngsplanverfabrens munss ein Entwdsserungskonzept fiir das Plange-
biet erarbeitet werden. Die versickernngstechnischen Grundséitze und Ziele werden im Rabmen des

Entwissernngskonzeptes nnd des Unnveltherichtes dargestellt.

Der Hinweis, dass keine Eintrége im Altlasten- und Verdachtsfliichenkataster vorfiegen, wird
ur Kenntnis genommen. '

Der Himveis sum Untersuchungsanfiwand fiir ein Artenschutsgntachten wird sur Kenntnis ge
nommen. Auch dieses Gutachten muss im Zuge des weiteren Verfabrens beanfiragt werden.

Sonstige Antegungen

® Die Einbeziehung der stidtischen Fliche in den rdumlichen Geltungsbeteich
des Bebauungsplanes, dessen Gehélzstreifen derzeit-vom Umweltamt gepflegt
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Vermerk friihzeitige Behordenbeteiligung "L 70"

werde, witd empfohlen. Das Gelinde sei vor heranriickendet Bebauung und
girtnerischer Nutzung zu schiitzen.

*  Die Ortsrandeingrinung im Siiden des Plangebiets sei austeichend zu dimensi-
onieren (mindestens 10 m),

Stellungnahme:

Der Geholzstreifen ist bereits in die Planung einbegogen und wird als solcher im Bebaunngsplan-
entwilf fesigeset3t. Im Zuge des weiteren Verfabrens wird gepriift, welche weitergebenden Festset-
pngen gef. um Schuts, des Feldgeholzes erforderlich werden,

Im Bebanungsplanentwurf wurde die geforderte Breite der Ortsrandeingriining von insgesamt
10,00 m bersicksichtigt. Die Ortsrandeingriinung wird iiber eine Teilfliiche von 5,0 m Breite, die
anf den privaten Grundstiicken liegt, und eine Teilfliiche von ebenfalls 5,0 m Breite, die als Fort-
Jithrung des vorbandenen Gebilstreifens geplant ist, nmgeset3t.

5. 70-Entsotgungsbettieb
- Schreiben vom 25.07.2012 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
o keine
Sonstige Anregungen

¢ Die Festlegungen zur Vorhaltung von Abfallbehsltnissen, der Ausgestaltung
sowie der Andienbatkeit der MiillgefiBstandplitze miisse den §§12 ff der Sat-
zung Gber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen
in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprechen. Demnach seien u.a. die
Standplitze an der anfahtbaten StraBlenseite nicht meht als 15 Meter von der
Strale entfernt einzurichten. Bei allen Miilltonnenstandplitzen, die weiter als
15 m.von der anfahrbaren StraBenseitigen Grundstiicksgrenze entfernt sind
("Hinterlieger"), miissten die MiillgefiBe am Abfuhttag bereitgestellt werden.
Hier missten dann Beteitstellungsflichen fiir die Abfallgefifie geschaffen wer-
den. Wahlweise seien an der straBenseitigen Grundstiicksgtenze Sammelstand-
plitze fiir die Eigentimergemeinschaft einzurichten.
Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug ‘miisse zudem fahrtechnisch
moglich sein (Dutchfahttsméglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei diesbe-
zliglich auf die Richtlinien der EAE 85 hingewiesen witd.

* "Koppetnweg": Hinter dem ca. 60 Meter langen Stichweg miisse eine Wende-
moglichkeit nach EAE 85 fiir Miillfahrzeuge geschaffen werden. Ist dies nicht
der Fall, miissten die Abfallgefilc am Abfuhttag am "Koppernweg" / Fcke
"Im StoBacker" bereitgestellt werden. Zu diesem Zweck witd dann eine Bereit-
stellungsfliche erfordetlich.

e "Im StoBacket": Auch hier miisse die Wendeméglichkeit fiir ein dreiachsiges
Millfahrzeug geeignet sein und datf nicht von tuhendem Verkehr beeinttich-
tigt werden.
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Vermerk frithzeitige Behirdenbeteiligung "L 70"

¢ Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenze an ein bereits bebautes
Wohngebiet im Stadtteil Laubenheim. Die Entsorgung werde daher an das be-
reits bestehende Logistiksystem angepasst.

Stellungnahme:

Der Himpeis anf die Abfallsatzung der Stadt Maing und die darin enthaltenen Regelungen wer-
den o Kenntnis genommen. Auf Grundlage des vorliegenden stidtebanlichen Konzeptes miissen
Jiir die beiden "Hinterliegergrundstiioke"" im Westteil des Plangebiets die Miillgefiife an Abfibr-
tag bereiigestellt werden. Da es sich aber um lediglich svei Gebindeeinbeiten handelt, ist im Znge
des weiteren Bebanungsplanverfabrens su prisfen, ob Bereitstellungsflichen fiir die Abfallgefife tat-
séchlich erforderlich werden oder ob diese temporire Bereitstellung im Sinne eines mdglichst mini-
malen Flichenverbraschs nicht doch anf den Gffentlichen Verkebrsflichen oder im Bereich der pri-
vaten Grundstiickssufabrien erfolgen kann.

Lm Zuge der Planung der Erweiternng der Strafie "Im Stoflacker” wurde bereits eine Aufweitung
und Wendemiglichkeit eingeplant. Inwieweit diese als Wendemiglichkeit fiir ein Dreiachser-
Miillfabreng ausreicht, muss in weiteren Verfabren nochmals geprisft werden. In diesem Zuge
wird anch gepritfl, ob eine Miillsammelfliiche an der Ecke "Koppernweg/ Im Stoftacker” berick-
stchtigt wird, um eine Zufahrt der Miillfabrzenge nnd die Anlage groff dimensionierter Verkehrs-
Sdchen fiir die Erschlieffung von lediglich vier Gebinden su vermeiden,

Dies gilt anch fiir den Bereich "Koppernweg". Hier ist zymindest die Maglichkeit gegeben, dass die
Mitlffabrzenge im Bereich der Zufabrt sum Wirtschaftsweg wenden.

Der Himveis besiiglich der Anbindung des Plangebiets an das bestehende Entsorgungssysten bz,
die Maglichkeit einer entsprechenden Hinbeziehung des Plangebiets wird sur Kenntnis Senoninmen.

6. 80-Am fiir Wirtschaft und Liegenschaften
- Schreiben vom 10.08.2012 (per Mail) -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad detr Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Fur die von der Stadt Mainz einzubringenden Flichen sollten vermarktbare
Grundstiicke zugewiesen werden. Alternativ miisse mit den Figentiimern ein
stidtebaulicher Vertrag beziiglich der kompletten Kosteniibernahme geschlos-
sen wetrden. Die Offentlichen Verkehrsflichen sowie Wittschaftswege sind
nach Fertigstellung kosten- und lastenfrei det Stadt Mainz zu tibertragen.

Stellungnahme:

Der Hinweis beziiglich der Bereitstellung von vermarktbaren Flichen wird zur Kenntnis genons-
men. 1n wie weit ein entsprechender stiidtebanlicher Vertrag iiberhaupt erforderlich wird, wird i
weiteren Bebanungsplanverfabren geprift. Der Hinweis sum erforderlichen Unlegingsverfabren
seitens des 60-Banamtes, Abt. Bodenmanagenrent und Geoinformation ist hierzu su beachten.
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7. Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Fax- Schreiben vom 01.08.2072 -

AuBlerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

* Sofern landespflegerische KompensationsmaBnahmen auBerhalb des' Gel-
tungsbereiches erfordetlich werden, diitfe es zu keinen Uberschneidungen mit
den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsfli-
chen kommen.

*  Altbergbau: Fiir das Plangebiet sei kein Altbergbau dokumentiert. Derzeit er-
folgt auch kein Betgbau unter Bergaufsicht.

® Radon: Dem Landesamt ligen derzeit keine Informationen iiber das Radonpo-
tenzial vor.

Stellungnahme:

Der Hinweis bezjiglich der unulissigen Uberlagerung von potensiellen excternen Ausgleichsfliichen
mit ansgewiesenen Robstoffsichersngsflichen wird sur Kenntnis genommen und im Rabmen der
Sondiernng gof. erforderlicher Planexterner Ausgleichsfliichen beriicksichtigt.

Die Hipweise, dass keine Informationen sum Radonpotenzial vorliggen nnd kein Altbergban do-
kumentiert bw. derzeit kein Bergban betricben wird, werden ur Kenntnis genommen,

Sonstige Anregungen

* Bei Eingriffen in den Baugrund seien die cinschligigen Regelwerke zu beriick-
sichtigen.

Stellungnahme:

Der Hinweis beziiglich der Anwendung der einsehidgigen Regehverke im Umgang mit dem Ban-
&rind wird ur Kenntuis genommen. Diese gelten grundsitlich und werden daber regelmiifiig be-
achtet.

- 8. Landwittschaftskammer Rheinland-Pfalz
- Schreiben o 01.08.2012 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

*  Auf Grund des bereits- positiv bauvorbeschiedenen landwittschaftlichen Aus-
siedlungsvorhaben "Weingut Géhlen" bestehe ein Immissionskonflikt mit dey
geplanten Wohnbebauung im Plangebiet. Es werde scitens der Landwirt-
schaftskammer davon ausgegangen, dass dutch die unmittelbare Nachbarschaft
ein Wohngebiet nicht realisierbar sei. Das Bauleitplanverfahren sei daher ein-
zustellen.

q:\amté1\textverarbeitung\pc 2\dokument\sg 2\straub\2-260.ts.docx  Stand, 28.04,2015 7von 13




Vermerk frithzeitige Behdrdenbeteiligung "L 70"

Stellungnahme:

Der in der Stellungnabme der Landwirtschafiskammer angesprochene potensielle Inmmissionskon-
Jlikt - basierend anf dem Nebeneinander von 0.g. privilegiertem Anssiedlungsvorbaben und der ge-
Planten Wobnbebanung - ist bekannt. Bereits sum Zeitpunkt der Banvoranfrage fiir das privile-
Lertes Aunssiedlungsvorbaben wurde daber vor der Erteilung eines positiven Bauvorbescheides im
Zinge einer Vertriglichkeitsvorpriifing iberprift, ob die beiden sukiinftig benachbarten Nutzyn-
gen in vertriglicher Weise an den vorgesehenen Standorten realisiert werden kiunen. Das Ergebnis
dieser Vorpriifing war positiv. Im Znge des Banleitplanverfabrens "L 70" wird zudem ein
Ldrmgutachien erarbestet, in welchen die potensiellen immissionsschutzrechtlichen Konflikte dann
nochmals konkret beurteilt werden.

Sonstige Anregungen | '
¢ keine

9. SGD Sud, Obere Landesplanungsbehdrde
- Schreiben vom 30.08.2012 (per Mail) -
AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e  keine
Sonstige Anregungen

¢ Bei dem Plangebiet handele es sich um die in der Datei "Raum-+Monitor" ent-
haltene AuBenpotenzialfliche Nt. 51, deren Umsetzung ausdricklich begrif3t
witd.

Stellungnahme:

Die ansdriickliche Zustimmung seitens der Oberen Landesplanungsbebirde beiiglich der bauli-
chen Entwicklung der Fliiche wird sur Kenntnis genommen.

10. SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz
- Schreiben vom 24.08.2012 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltptiifung

e  Gewisser/ Hochwasserschutz: Das Plangebiet miisse vor selteneren Starkre-
genereignissen (100- jihriges Regeneteignis) geschiitzt werden. Dariiber hinaus
dirften die vorhandenen Entwisserungseinrichtungen zur schadlosen Ablei-
tung des Aullengebietswassers nicht beeintrichtigt werden. Zudem seien im
Zuge der Entwisserungsplanung die im AuBengebiet anfallenden Oberfli-
chenwasser unter Einbeziehung der vorhandenen Anlagen zu beriicksichtigen.

e  Grundwasserschutz: Fiir den Planbereich sind keine Grundwassernutzungen
bekannt.
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "L 70"

*  Abwasserbeseitigung/ Niederschlagswasser: Die Méglichkeit det Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers sollte trotz der topografischen Verhilt-
nisse gepriift werden. Sofern eine Versickerung nicht méglich ist, miisse eine
gedrosselte Ableitung tiber Griben oder eine vorhandene Regenwasserkanali-
sation erfolgen.

Sollte auch diese Option nicht méglich sein, kdnnte eine gedrosselte Einleitung
des Niederschlagswassets in eine vorhandene Mischwassetkanalisation akzep-
tiert werden.

® Bodenschutz: Es seien keine Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflichen,
Altlasten oder schidliche Bodenverinderungen bekannt. Sofern bei der Stadt
Mainz hierzu Informationen votliegen, wird um Mitteilung gebeten.

¢ Durch das Plangebiet etfolge eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flichen. Ziel des Landes Rheinland-Pfalz ist es, weitete Flicheninanspruch-
nahme im AuBenbereich zu vermeiden. Daher wird eine Priifung zur Suche
von alternativen Innenbereichsflichen oder Flichen mit geringwertiger Boden-
funktion empfohlen.

¢  Der Eingriff in den Naturhaushalt durch die Zersiedlung und die Neuversiege-
lung wertvollen Bodens sei durch geeignete MafBnahmen auszugleichen. ‘

Stellungnahme:

Der Hinweis besiiglich des erforderlichen Hochwassershutses wird sur Kenntnis genommen. I
Zuge der fritheitigen Beteiligng der Bebirden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden
die bestebenden Entwdsserungsanlagen nnd Kandile eruiert. Im Zuge des weiteren Bebanungsplan-
velfabrens wird geprilft, in wie weit diese von einer Bebanung des Plangebietes tangiert werden bz,
wie die bestehenden Anlagen in das Entwiisserungskonsept fiir das Plangebiet eingebunden werden
konuen.

Es wird 3ur Kenntnis genommen, dass fiir das Plangebiet keine Grundwassernutzumgen bekannt
sind. Zudem wird 3pr Kenntuis genommen, dass Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsfli-
chen, Altlasten oder schiidliche Bodenveriinderungen ebenfalls nicht bekannt sind,

I Zuge des weiteren Bebannngsplanverfabrens wird ein Entwisserungskonzept fiir das Plangebiet
erarbeitet. Die versickernngstechnischen Grundsitye und Ziele werden im Rabmen des Entwiisse-
rngskonzeptes und dem Unneltbericht dargestellt. Im Falle des Bedarfs der Binleitung von Nie-
derschlagswasser in die bestebende Kanalisation wird die SGD Siid in die Planungen eingebunden.

Die Fliche des riiumlichen Geltungsbereiches des Bebanungsplanentwnrfes "1 70" ist im giiltigen
Féchennutzungsplan der Stadt Maing als Wobnbanfliche dargestellt.. Der Bebannngsplan
"L 70" wird daber aus dem Flichennutungsplan entwickelt. Darither hinans handelt es sich nm
eine weilesigehend bereits verkebrstechnisch nnd entwissernngstechnisch erschlossene Fliche am
Siedlungsrand von Maing-Lanbenbein, die obne hiheren Erschliefungsanfivand als stidtebanis-
che Ortsabrindung entwickelt werden kann. Mit dem Bebannngsplanentwurf "L 70" reagiert die
Stadt Maing, anf den hoben Siedlungsdruck .und die hobe Nachfrage nach individuellenr Wohn-
banfliichen. Zudem wird die Entwicklung der Fléiche seitens der Oberen Landesplanungsbebirde
ansdriicklich begriifst (vgl. Stellungnabme vom 30.08.2012). Die im Innenbereich vorbandenen
alternativen Fliichen fiir die Entwicklung von Wobnbanflichen reichen sur Befriediging der gro-
SSen Nachfrage in der Landeshanpistadt nicht aus,
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Vermerk friihzeitige Behordenbeteiligung "L 70"

Der Ausgleichsbedarf fiir Eingriffe in Natur nund Landschaft und der Verlust von landwirtschafl-
lichen Fliichen werden im Zuge des weiteren Bebauungsplanverfabrens ermittelt. Daran anfbanend
werden entsprechende Ansgleichsmafnabmen erarbeitet.

Sonstige Anregungen

*  Hswird erginzend auf den 1992 genehmigten Ausbau der Wasserrose, det u. a.
den oberhalb des Plangebiets befindlichen Graben Nr. 426 betraf, hingewiesen.

® Sofern wihrend der Bauphase hohe Grundwasserstinde auftreten, kénne eine
Grundwasserhaltung erfordetlich werden. Hietfiir ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erfordetlich.
Sofetn die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zutr Brauchwas-
sernutzung votgesehen sei, sind die hierzu in der Stellungnahme enthaltenen
Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Fiir Regenwassernutzungsanlagen sei eine Anzeigepflicht gegeniiber dem Ge-
sundheitsamt erfordetlich.

Der Anschluss des Plangebiets an die Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz
GmbH sei méglich. Auf Grund der topografischen Vethiltnisse sind die
Druckverhiltnisse zu priifen.

Stellungnahme:

Die Existen; des oberhalb des Plangebiets lisgenden Grabens Nr. 426 ist bekannt. Dieser Gra-
ben ist nach siberschligiger Prifing von einer Umsetzung des Plangebiets Jedoch nicht tangiert,
umal der das Plangebiet begrensende Wirtschaftsweg anfrechterbalten wird. Die Jetige Situation
im Bereich der Wasserrose bleibt also unveréindert.

Bs wird sur Kenntnis genommen, dass - sofern es su einer Unterkellerung in Teilbereichen des
Plangebiets kommt und eine Grundwasserhaltung erforderlich wird - hierfiir eine wasserrechtliche
Erlanbnis erforderlich ist.

Die DIN- Normen beziiglich der Brauchwassernutzng sind grundsitziich su beachien.

Der Triiger der Wasserversorgung, die "IV asserversorgung Rheinbessen GmbH" (WT'R), wurde
im Rabmen des Bebauungsplanverfabrens beteilist und hat daber Kenntnis von der Planing.
11. Stadtwerke Mainz

- Schreiben vom 15.08.2012 (per Marl) -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine

Sonstige Anregungen

* Im nordwestlichen Geltungsbereich quete eine dem jetzigen Grundstiicksver-
lauf folgende Gasleitung DN 100 das Gelinde und vetlaufe weiter im Kop-
petnweg. Die Leitung miisse aufrechterhalten werden. Technisch wire eine

Vetlagerung der Leitungstrasse méglich. Ob dies erforderlich ist, ist im weite-
ren Verfahrensverlauf zu kliren.
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Vermerk friihzeitige Behordenbeteiligung "L 70"

* Die geplante Baumpflanzung im Erweiterungsbeteich der Strae "Im StoB-
acket" sei mit einem Wurzelschutz zu vetsehen, da der Abstand weniget als
2,50 m zur vorhandenen Gasleitung betrigt. Der Mindestabstand "Baum -
Gasleitung" sollte mindestens 1,00 - 2,50 m betragen. Die dort befindliche
Gasleitung miisse nach Siiden (innerhalb des Stralenraums) vetlingert werden.

Stellungnahme:

Zur Umsetzung der stidtebantichen Planung und sur S. chaffing sinnvoller Grundstiickssuschnitte
i3t es etforderlich, die bestehende Gasleitung su verlagern.

Aufgrund des im Zuge der friibzeitigen Bebirdenbeteiliging Jestgestellten Trassenbestandes inner-
halb des Plangebiets wurde unter Beteiligung der tangierten Versorgingstriger gepriift, ob eine
Veerlagernng der Trassen grundsitsilich maghich nnd wirtschaftlich sinnvoll ist. Das Ergebnis der
Priifing war positiv. Die im Plangebiet im Bereich des Koppermweges verlaufenden Trassen (Gas,
Kanal, Strom, Wasser) werden im Zuge der Erschlieffung des geplanten Bangebiets "L 70" verla-
Lert. :

Der Bedayf einer Verliingerung der Gasleitung sur Brschliefiung des Plangebicts innerbalb des of-

Jentlichen Straffenranms in Richtung Siiden wird ur Kenntnis genommen. Dies ist jedoch Gegen-
stand inm Rabmen der spéteren Realisiernng der Brschlisfungsinfrastruktur. Der Hinweis s den
elforderlichen Mindestabstinden "Gasleitung - Banmstandorte wird ur Kenntnis genommen,

12, Wirtschaftsbetrieb Mainz AGR
- Schreiben vom 10.08.2012 (per Mail) -

AuBlerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

¢ Das Niederschlagswasser sei moglichst dezentral, dort wo es anfillt und die
Bodenverhiltnisse es hergeben, zur Versickerung zu bringen. Das anfallende
Niederschlagswasser sei moéglichst naturnah abzuleiten.

Stellungnahme:

Im Zuge des weiteren Bebanungsplanverfabrens wird ein F; nhydsserungskonept fiir das Plangebiet
erarbeitet. Die versickerungstechnischen Grundsitze und Ziele werden im Rabmen des Entwisse-
rungskonseptes und des Unweltherichtes dargestellt. '

Sonstige Anregungen

* Beziiglich des Bebauungsplanentwurfs "Im StoBacker/ Koppernweg (L 70)"
sei folgende entwiisserungstechnische ErschlieBung méglich:
Das anfallende Schmutzwasserwasser kénne an den bestehenden Schmutzwas-
serkanal DN 250 in der StraBe "Am StoBacker" angeschlossen werden. Vor det
Bauausfiihrung seien die Anschlusshdhen an den bestehenden Schmutzwasser-
kanal DN 250 mit dem Wirtschaftsbettieb Mainz ASR (Abt.3 Grundstiick-
sentwisserung) abzustimmen. '

Ist eine dezentrale Versickerung nicht oder nur eingeschrinkt moglich, konne
entsprechend dem Generalentwiisserungsplan maximal 40 % der befestigten
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Vermerk frithzeitige Behirdenbeteiligung "L 70"

Flache an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Bei einer Gesamtfli-
che von ca. 0,50 ha etgebe sich die zu entwissernde Abflussfliche zu 0,20 ha.

Vor der Bauvausfithrung sind die Anschlusshéhen an den bestehenden Regen-
wasserkanal DN 300 mit dem Wittschaftsbettieb Mainz A6R (Abt.3 Grund-

stiicksentwissetung) abzustimmen.

* Im nord-westlichen Beteich der geplanten Bebauung (Flur 4, Grundstiick 485)

vetlaufe ein 6ffentlicher Abwassetkanal (DN 250) und quere das Plangebiet.

- Dieser Kanal sei in den weiteren Planungen zu beriicksichtigen (siehe beilie-
gender Lageplanausschnitt). '

Stellungnahme:

Die vom Wirtschafisbetrieb anfgeseioten Maglichkeiten der Einleitung von im Plangebiet anfal-
lendem Schmutz- nnd Niederschlagswasser in die bestehenden Kandile werden sir Kenntnis ge-
nommen. Im Zuge des Bebannngsplanverfabrens wird ein Entwisserungskongept erstellt, in dem
die grundsitzliche Vorgehensweise in Besug auf den Unigang mit Schmutz- und Niederschlags-
wasser dargestellt wird. Flierzy wird der Wirtschafisbetrieb eingebunden,

Der Bestand des dffentlichen Abwasserkanals wird sur Kenntnis genommen Der dffentliche Ab-
wasserkanal verlinft in Parallellage s der vorbandenen Gasleitung DN 100. Lant Auskunft
des Wirtschafisbetriebes wird eine Verlagerung des Kanals vom iiberplanten Grundstiicksteil in
die Strafle "Im Stofiacker” Kosten von ca. € 25.000 hervorrufen. Es ist Sestzustellen, dass die
Kosten der Leitungsverlegung durch die Stadt Maing, getragen werden wiissen, da das betreffonde
Grundstiick, welches iiberplant wird, ibr selbst gehirt und es sich insofern nicht um die itbliche
Praxcis fiir Freilegingskosten handelt. -

Aufgrund des im Zuge der frithzeitigen Behordenbeteiligung festgestellten Trassenbestandes inner-
halb des Plangebiets wirde unter Beteslignng der tangierfen Versorgungstriger gepriift, ob eine
Veerlagering der Trassen grundséitzlich miglich und wirtschafilich sinnvoll ist. Das Ergebuis der
Priifung war positiv. Die im Plangebiet im Bercich des Koppermweges verlanfenden Infrastrukir-
trassen (Gas, Kanal, Strom, Wasser) werden im Zuge der Erschliefung des geplanten Bangebiets
"L 70" verlagert.

13. Wasserversotgung Rheinhessen-Ptalz GmbH
- Schreiben vom 24.09.2013 - :

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
* keine
Sonstige Anregungen

¢ Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen, die teilweise durch den
Baubeteich verlaufen und ggf. umgelegt werden miissen.
Der Wasserdruck liege bei 3,0 bis 4,0 bar und sei fir die geplante Bebauung
ausreichend. Bauwilligen, denen dieser Druck zu gering sei, wird eine hausin-
tetne Druckerh6hungsanlage empfohlen.
Auf den Leitungstrassen diirften keine Baumpflanzungen vorgenommen wet-
den.
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Vermerk frithzeitige Behdrdenbetelligung "L 70"

Stellungnahme:

Der Himpeis anf die Wasserversorgungsleitungen im Plangebiet und sich darans ergebenden Rest-
riktionen wird sur Kenntnis genommen. Entsprechend der Stellungnabme des . ASServersorgnngs-
trigers "W asserversorgung Rhbeinbessen" muss die guerende Wasserleitung im Zuge der Erschlie-
Sung des Plangebiets verlagert werden.

Anfgrund des im Zuge der frithzeitigen Bebirdenbeteilignng festgestellten Trassenbestandes inner-
halb des Plangebiets wurde unter Beteilignng der tangierten Versorgungstriger Lepriift, ob eine
Veerlagerung der Trassen grundsitzdich méiglich und wirtschaftlich sinnvoll ist. Das Ergebnis der
Priifung war positiv. Die im Plangebiet im Bereich des Koppermveges verlaufenden I nfrastruktir-
trassen (Gas, Kanal, Strom, Wasser) werden im Zuge der Erschliefung des geplanten Bangebiets
"L 70" verlagert.

14. 61.1-Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen

- Teilnabme am Seoping-Termin -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine

Sonstige Anregungen

* Die Breite der Fahrspuren werde akzeptiert, auch die Fortsetzung der Ver-
kehtsflichensystematik im Bereich "Im StoBacket". Die Wenderadien und die
Lage der 6ffentlichen Besucherstellplitze miissten im Zuge der Verfeinerung
der Planung nochmals abgestimmt werden.

Stellungnahme:

Der Hinweis anf den weiteren Abstimmungsbedarf wird sur Kenntuis genommen. Sobald sich die

Planung verfestigt bat, werden die noch ansstehenden Abstimmungen erfolgen.

Mainz, 28.04.2015

Straub

1L Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung §

III.  Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.4 z. d. 1fd. A,

IV. Den tangierten Fachimtern (60- Abt. Bauaufsicht, 60- Abt. Geoinformation und V. ermessung, 61.1, 70, 80) z‘zu' ‘
Kenntnis | .

Mainz, 28.04.2015
61-Stadtplanungsamt

Ingenthron
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: Erithzcitige Untertichtung der Behorden)

Mit der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs, 1 BauGB? witd Thnen zu dem beteeffenden Planvetfahten
Gelegenheit zut Stellungnahme im Rahmen Ihrer Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die
Information zu votliegenden Grundlagendaten, von Thnea beabsichtigten Planungen im konkteten Bereich und
insbesondere Hinweise auf Umfang und Detaillierungsgrad der etforderlichen Umweliprifung enthalten,

Die Beteiligung der Behorden als Anhdtvetfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat i weiteten Verlauf des
Vetfahtens statt, ,

Bitte vetzichten Sie — insbesondete bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behorden — auf Textbausteine mit
allgemeinen Hinweisen ohne Bezug zut votliegenden Planung odet zu der erfordetlichen Umweltptiifung, Thre
Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formulat auf Threm Briefpapiet etfolgen, Bitte otientieren
Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Fotmblattes. ‘ :

Stadtverwaltung Mainz -~ ... ‘Bearbeiter: ’ S
Stadtplanungsamt - ‘ ‘ o eTels o - 061314123671

Zitadelle Bau A S W S0 Faxe o7 06131-122671 . o
Postfach 38 20 ‘ C C o EMall:  thorsten.straub@stadt.mainz.de,
55028 Mainz o ‘ Aktz.:. 61 26 Lau70.. - "‘
Verfahren : | : ‘ » '

Stadivernwaliung Mainz
61 - Siadﬁ;pi&zrsungsaa’ﬁt :

Bebauungsplanverfahren “Im StoRacker/Koppernweg (L 70)"

Stellungnahme der Behdtde oder des sonstigen Triget Sffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers Sffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / B-Mail)

Dezernat fiir Soziales, Kinder, ]ugend; Schule und Gesundheit
Heti Cattus; 3613; 2219; klaus.cartus@stadt.mainz.de

D Keine Stellungnahme etfordetlich

K Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o, g Plan betithren kénnen mit
Angabe des Sachstands: :

In Laubenheim ist It, det aktuellenvKindertagesstﬁtfenbedarfsplammg eine neue viergruppige
Kindettagesstitte erforderlich, Die {iberplante Fliche kommt auch als méglicher Standott fiir den Neubau
dieser Einrichtung in Betracht; dies ist in niichster Zeit noch eingehender zu priifen,

O et 4 A E S ey

=t

g Whgo & wier A0
e JeUellad . 1¥D

|

s doe = B e Gt

! Rundschreiben des Ministertums der Finanzen vom 09.12.2005 (3205 - 4531)
9 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,09.2004 (BGBL 2004, 8. 2414), Stand: 01.01.2007




Atrt und Umfang de erfordetlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs, 6 Nt. 7 BauGB):
Bitte Angaben vaussch}ieﬁligh aus Thtem fachlichen Zustﬁndigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und det
Landespflege im Rahmen der Umweltptiifung sind etfordetlich fiir Auswitkungen auf:

2) Tiete

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima , - und das Witkungsgefiige zwischen thnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

b) die Ethaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschuizgebiete i. S. d. BNatSchG

Auswitkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswitkungen auf Kultut- und sonstige Sachgiitet, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Fmissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

die Nutzung etneuerbater Energien sowie det sparsame und effiziente Umgang mit Enetgle

oo ob o0 O 0O 0O0o00o00dod

2 die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondete des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutztechtes

h) die Ethaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten
die Wechselwitkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

)
Buchstaben 4}, ¢) und d)

Begtiindung der Notwendigkeit der vettiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen:

& Sonstige fachliche Antegungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o, g, Plan:

Von einer sozialen Festsetzung nach § 9 Abs. 7 Baugesetzbuch witd abgesehen.
Wit bitten jedoch, den folgenden Text als Hinweis auf mégliche Frdermittel in die Begriindung des
Bebauungsplanentwutfs aufzunchmen:

Wohntaumférderung

Die Nachfrage nach bezahlbatem Wohnraum, inshesondete fiit junge Familien, und die Nachfrage der am
Matkt beteiligten Haushalte ist in Mainz nach-wie vot ungebtochen. Im Hinblick auf die seht hohen
Immobilienpreise in Mainz liegt es im Interesse der Stadt, gerade die vorgenannte Bevilkerungsgruppe im
Stadtgebiet zu halten und generell einer Abwandetung ins Umland entgegenzuwitken, Dahet witd auf das
" Beratungsangebot tiber Férdermittel durch die Wohntaumfotdetung des Ariites fiit soziale Leistungen det
* Stadt Mainz hingewiesen. '

Mainz, 10.08.2012 o \ k '
v Q L—&W
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Ott, Datum ‘ ‘ Dezernat IV Kurt \/Ie1kator
‘ Beigeordnetet
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dezernat Iv.doc Stand: 02.09,2010




Stadt Mainz: Frithzeitige Untetrichtung det Behdtden?

Mit der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB? wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Belange gegeben. Zuniichst sollte die Stellungnahme die Information zu
votliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen itn konkeeten Beteich und insbesondete Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der etfordetlichen Umweltpriifung enthalten,

Die Beteiligung der Behotden als Anhotverfahten gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Vetlauf des
Verfahrens statt. '

Bitte verzichten Sie ~ insbesondete bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behorden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der etfordeslichen Umweltpriifung, Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch chne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte otientieren Sie sich
auf jeden Fall an det inhaltlichen Gliederung des Formblattes,

Eingang: 09, Aug. 2612 ’/"'

R Lo b it st 1

LAk Doe, |z gl R
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S A T I 81516171619
. " s)
Stellungnahme der Behdtde oder des sonstigen Triget 6ffentlicher Belange . ‘ 7&)//”..

Name / Stelle des Trigers dffentlicher Belange (mit Anscheift und Tel. / Fax / E-Mail)

60-Bauamt, Abt. Bauaufsicht '
Zitadelle, Bau C, Postfach 3820
55028 Malnz

| Keine Stellungnahme etforderlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o, g, Plan betiihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Y Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen yom 09,12,2005 (3205 - 4531)
2 Baugesctzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBLI 2004, S, 2414), Stand: 01.01.2007
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Attund Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 N, 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Thtem fachlichen Zustiindigkeitsbereich,

Vettiefende Untetsuchyngen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erfordeslich fisr Auswitkungen auf: :

9

) [0 Tiete
[ Phanzen
[0 Boden
[0 Wasser
0 Lot
[ Klima - und das Witkungsgefiige zwischen ithnen -
[] Landschaft o
[ biologische Vielfalt
b) [ die Erhaltungsziele und der Schutzzweck det Gebiete von gemelnschaftlicher Bedeutung
und der eutopiiischen Vogelschutzgebiete 1. S. d. BNatSchG -
9 [1 Auswitkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolketung insgesamt, -
soweit diese umweltbezogen sind :
d) O Auswitkungen auf Kultue- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind
e [1 die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgetechte Umgang mit Abfillen und
Abwiissetn
£ [0 die Nutzung etneuerbarer Enetgien sowie det sparsame und effiziente Umgang mit Energle
[J die Dasstellung yon Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondete des Wasset-, Abfall- und Immissionsschutztechtes
hy [ die Erhaltung det bestmdglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten
i) (1 die Wechselwitkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a), ¢) und d) '

Begriindung der Notwendigkeit des vertiefenden Untetsuchung und insbesondete des
Rechtsgrundlagen:

Bel der GroRRe der Grundstiicke und tberbaubaren Grundstticksfiichen sowie der
Anzahl der Voligeschosse ist eine Bebauuing mit mehreren Wohneinheiten denkbar.
Die Flachen fir die hierfiir erforderlichen Stellplatze sollten in der Planung
beriicksichtigt werden.

Die immissionsschutzrechtlichen Belange sollten bezgl. der geplanten Bebauung im
Aufienbereich mit einem landwirtschaftlichen Betrieb berlcksichtigen werden.

o~ RkukMT

...............................................................................................................

Ott, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung
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téb4.1.doc '

Stand: 01,01.2007
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~ Stadt Mainz: Frithzeitige Unterfichttihg_d_et‘Behiirden'),

Mit der friihzeitigen Betelhgung gem. § 4 Abs, 1 BauGB? wird Thnen zu dem betreffenden Planvetfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahtnen Ihret Belange gegeben. Zuniichst sollte die Stellungnahme die Information zu
votliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkseten Beteich und insbesondete Hin-

- welse auf Umfang und Detaillierungsgrad des esforderlichen Umweltptiifung enthalten.

Die Beteiligung der Behotden als Anhétverfahten gemiBl § 4 Abs. 2 BauGB findet sepatat im weiteren Veslauf des
Vetfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondete bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behérden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinwelsen ohne Bezug zut vorliegenden Planung oder zu der erfordetlichen Umweltpiufung Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch chne dieses Formular auf Threm Bricfpapier erfolgen, Bitte otientieten Sie sich
auf jeden Fall an det inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Herr Straub
Stadtplanungsamt Tel.s 06131-123671
Zitadelle BauA - Fax; 06131:122671
Postfach 38 20 E-Mail: thorsten, straub@stadt mainz.de
55028 Mainz Aktz: 6126 Lau 70

Verfahren / Planuing / Projekt:

Stadtverwaltung Mainz

Bebauungsplanverfahren "lIm StoRacker/Koppernweg (L 70)" 61 - Sta d‘tplanungeam‘t
I b

Frist: - Eingang:
spéitestens bis 10,08,2012 Engang: 01, AUg. 2012 /g

Erdrterungstermin (Scoping):

Datum: 15.,08.2012 Antw, Dez. | 2.4, itd. Y Vy I

Uhrzeit: 14:00 Uhr Abt.; 0 1. _ﬂ ) 4

Ort: _ Zitadelle Mainz, Bau A, Schénbornsaal ENRrar 6‘ al7ls
8B: lofj1]2]|8jaj6lal7]8

Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigess 8ffentlichet Belange (mit Anschrift und ‘Tel, / Fax / E-Mail)
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L__I Keine Stellungnahme etfordetlich

1 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o, g. Plan betiihten kénnen mit
Angabe des Sachstands:

5‘%@? 1L w10
| 64,%]@2 10

s

1) Rundschreiben des Ministeriums dor Finanzen vom 09,12.2005 (3205 - 4531)
% Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09,2004 (BGBL.! 2004, 8. 2414), Stand: 01,01.2007




Att und Umfang der etfordetlichen Umweltpsiifung (§ 1 Abs. 6 Nz, 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbeteich,

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Natutschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen det Umnweltpritfung sind etforderdich fir Auswitkungen auf:

)

d

Tiete

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft :

Klima - und das Witkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft L

biologische Vielfalt

und der cutopiiischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG

Auswitkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswitkungen auf Kultus- und sonstige Sachgiitet, soweit diese umwelthezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie de sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwiissern P

'+ die Nutzung etneuetbarer Energien sowie det spatsame und effiziente Umgang mit Enetgie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondese des Wasses-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

B)

N
O
|
|
||
]
O
b) [1 die Ethaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
O
T
O
O
[
[ die Erhaltung des bestmaglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten
O

die Wechselwitkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben ), ¢) und d)

)

Begstindung det Notwendigkeit det vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen:
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Landeshauptstadt
| Mainz
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h ‘L;M L, i3 loachimaKelker
106 {718
) Postfach 3820
61 — Stadtplanungsamt S . votab pet Fax 2671 3;3?%%% or 40 N

Geschwister-Scholl-Str. 4

Tel 06131-12 3813

Fax 0 61 31 -12 2555

Joachim . kelker@stadt.malnz.de
www.malnz.de

Mainz, 10. Aug. 2012

Bebauungsplan-Entwutf ,Im Stoacker / Koppetnweg (L 70) - Frithzeitige Unterrichtung
det Behdtden, Umfang und Detaillierungsgrad det Umweltpriifung
Aktenzeichen: 17 12 30 —L 70 '

S

Sehr geehrte Damen und Herten,

zu dem o.g, Bauléitplanverfahren teilen unseten. Aufgabenbeteich betreffend folgendes mit;

Planungstechtliche Situatioﬁ, Umweltbericht

Det Bebauungsplan tiberplant landwittschaftliche Flichen am Siedlungstand von Mz.-Laubenheim,
Diese sind 2.T' im Bebauungsplan ,,1, 25¢ festgesetat, tiberwiegend handelt es sich abet um Fliachen
im AuBenbereich gem. § 35 BauGB und somit um Teile des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Rhein-
hessisches Rheingebiet. Schutzzweck des LSG ist die Erhaltung der Eigenatt und Schénheit der den
Rhein begleitenden Niederungen mit ibten die Landschaft gliedetnden Griinbestinden und den sie
begtenzenden, teils sanft ansteigenden, teils hetausragenden und die Landschaft behertschenden
Hiéngen und Héhen. Bs handelt sich um einen aus umweltfachlicher Sicht sensiblen AuBenbereich, -
Die Dutchfiihrung des Bauleitplanvetfahtens im Regelverfahren witd begtiifit.

Dieses Vetfahten etfordert die Brstellung eines Umweltbetichtes gem. § 22 BauGB in Verbindung
mit § 2 (4) BauGB. Die Beaufttagung des Umwelthetichtes witd von uns veranlasst, In dem Umwelt-
bericht ist anhand einer schutzgutbezogenen Datstellung det vorgesehenen Verinderungen det

" Nachweis zu erbringen, dass vermeidbare Beeintrichtigungen vermieden und unvermeidbate Beein-
trichtigungen durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen oder etsetzt werden. Ubet die GréBenotd-

" nung det etfordetlichen Ausgleichs- und/ odet Etsatzflichen kann esst nach Auswertung aller Daten
befunden wetden. '
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' Hangétabilitﬁt - Baugrund

Nach den vom Landesamt fiit Geologie und Betgbau Rheinland-Pfalz im Intetnet veroffentlichten
Hangstabilititskatten handelt es sich um ein vermutetes Rutschgebiet, d.h. die Hangstabilitit ist nicht
gesichest. Obethalb liegt zudem die Koppbornquelle, weitere Wasserausttitte im Ubetgang vom An-
stehenden zum Hangschutt sind nicht auszuschlieBen. Die Esstellung eines geologischen Gutachtens
ist jedoch w.E. nicht erfordeslich, da das Gelinde im Geltungsbeteich nut: geringe Héhenuntetschiede
und eine geringe Neigung aufweist, Eine Untetsuchung des Baugiundes, auch vot dem Hintergrund
einer moéglichen Versickerung des anfallenden unbelasteten Niedetschlagswassets, ist jedoch sinnvoll
und witd von uns veranlasst.

Gewissetschutz

Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist gem. den wassertechtlichen Votgaben des § 2
Abs. 2LWG zu verwetten bzw. zu vessickern. Im Vorfeld sind die Versickerungseignung des Untet-
grunds gutachtlich zu tiberpriifen und die erfordetlichen Versickerungsanlagen vorzudimensionieten.
Aus wasserwittschaftlicher Sicht ist eine breitflichige Vetsicketung tibet die belebte Bodenzone zu
favorisieren. Sofetn die Versickerung aufgrund det Bodenverhiltnisse nachweislich nicht méglich sein
- sollte, kénnte das anfallende Niedetschlagswasset in Abstimmung mit dem Wittschaftsbettieb in den
vothandenen Regenwasserkanal det Strale “*Im StoBacker” eingeleitet werden. Diese stufenwelse
Prirfung entspticht den Vorgaben des Landes-Wassergesetzes.

Altlasten

Die Prifung des Plangebietes etgab keine Hinweise auf Altlastenverdacht. Es hegen keine Eintrige
im Altlasten- und Vetrdachtsflichenkataster der Stadt Mainz vor.

’

-Natut- und Landschaftsschutz

Voisorglich sind im Umweltbericht oder in einem attenschutzfachlichen Gutachten die besonderen
Schwei‘punkte Bodenbriitet, Heuschrecken und Insekten vertiefend zu untersuchen. Hietbei etfolgt -
auch eine Prifung det Auswitkungen der bduhchen Nutzung auf das Arteninventar des Laubenhei-
-tner Hanges, :

Grundsitzlich witd die maBvolle Bebauung mit getragen, sofern sichergestellt ist, dass det Griinbe-
stand des Laubenheimer Hanges nicht beeintrichtigt wird und die Einbindung des Baugebietes in den
Laubenheimer Hang vollumfinglich erfolgt.

Dabei ist eit-hoher MaBlstab anzulegen vergleichbar dem bei Aussiedlungsvoihaben unter Beachtung
der Hohenverhiltnisse sind evtl. auch Eingrabungen det Gebiude zu piufen eine det Landschaft an-
gepasste Matetial- und Farbgestaltung det Fassaden und Dichet sowie eine dichte Emgiunung zum
AuBenbeteich hin ist anzustreben.

Vor diesemn Hintergrund ist die Einbeziehung des stidtischen, detzeit von' det Biotopkolonne des
Umweltamtes gepflegten Gehdlzstreifens mit vorgelagertem Wiesensaum im Westen in den Gel-
uingsbeleich des Bebauungsplanes sinnvoll. Das Gelinde ist jedoch vot det hetantiickenden Bebau-
ung sowie der privat-girtnerischen Nutzung wirksam zu schiitzen. Restriktive textliche Festsetzungen
zut Sicherung und zum dauerhaften Brhalt dieses Grundstiickes, z.B. die Anlage einet entsprechend
ausgestalteten Pufferfliche mit Pflanzgeboten o.4., halten wit fiir etfordetlich.




Die Ottstandeingriinung im Stiden ist austeichend zu dimensionieten und mit restriktiven textlichen .
Festsetzungen zut Hetrichtung, Entiwicklung und dauerhaftem Frlialt incl. Pflanzgeboten und Atten-
votgaben zu belegen. Bine Ogstrandeingriinung in einet Tiefe von mindestens 10 m ist erfordetlich.

Fiit: Riickfragen stehen wit jedetzeit gerne zur Verfiigung,
Mit freundlichen Griifen . :

. ﬁ Hins
S
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o, Dieter Dexheimer/EB/Mainz - An Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz
i 25.07.201210:08

Kopie

Blindkopie
Thema Stellungnahme L 70 Im StoRRacker Koppernweg

Hallo Herr Straub,

anbei die Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf

L 70 Im StoRacker/Koppernweg

Bei Riickfragen stehen wir ihnen wie immer gerne zu Verfiigung.

Mit freundlichen Griifen
Dieter Dexheimer

Entsorgungsbétrieb der Stadt Mainz Dieter Dexheimer

Zwerchallee 24 Sachbearbeiter
55120 Mainz Planung - Abfallwirtschaft -
URL: hitp://www.eb-mainz.de ‘ Tel. 061 31/12-22 12
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz Fax.06131/12-3483

- Stellungnahme L 70 Im StoBacker Koppernweg.doc
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Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz, Pf, 3820, 556028 Mainz
l. Schreiben an:

Dienstgebdude : Zwerchallee 24
Stadtplanungsamt Strakenbahn/Buslinie : 50, 51, 60 - 63, 58
Herr Thorsten Straub Sachbearbeiter /in  : Herr Dexheimer
Telefon 1 06131/12-2212
Telefax : 06131/12-3801
E-Mail ! entsorgungsbetrieb@stadt.mainz.de
lhr Zeichen :
Schreiben vom :20.07.2012
Aktz. : L 70 Im StoRacker
Datum :25.07.2012

Sehr geehrter Herr Straub,

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es bereits im Bebauungsplanentwurf Bedenken zur Anfahr-
barkeit der Grundstiicke.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieRenden Gebietes ist fir den
Entsorgungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfall-
behéltnissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MullgefaRstandplitze geman der
§812 ff der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abféllen in der
Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprechen.

Demnach sind u.a. die Standplétze an der anfahrbaren StraRenseite nicht mehr als 15 Meter von der
Stralle entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Millfahrzeug muss fahrtechnisch
mdglich sein (Durchfahrtmdglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir

diesbezliglich auf die Richtlinien der EAE 85 hinweisen.

Koppernweg

Hinter dem ca. 60 Meter langen Stichweg muss eine Wendemdglichkeit nach EAE 85 fur Mallfahr-
zeuge geschaffen werden. Ist dies nicht der Fall, miissen die AbfallgefdRe am Abfuhrtag am Kop-
pernweg Ecke Im StoRacker bereitgestellt werden. Zu diesem Zweck wird dann eine Bereitstellungs-
flache erforderlich, da die Abfallgefae nicht im &ffentlichen Verkehrsraum stehen durfen.

Im StoRacker

Auch hier muss die Wendemdglichkeit am Ende der Strale fir ein dreiachsiges MUllfahrzeug geeig-
net sein und darf nicht von ruhendem Verkehr beeintréchtigt werden. Bei allen Miilltonnenstandplét-
zen bei denen die Abfallgeféie weiter als 15 Meter von der anfahrbaren StraRenseitigen Grund-
sticksgrenze entfernt sind (Hinterlieger) miissen die GefalRe am Abfuhrtag bereitgestelit werden. Hier
muss analog zum Koppernweg eine Bereitstellungsflache fir die Abfallgefale geschaffen werden.

Wahlweise kénnte man, um das ganze zu umgehen an der StraBenseitigen Grundstlicksgrenze Sam-
melstandplétze fur die Eigentimergemeinschaft einrichten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an ein bereits bebautes Wohngebiet im Staditeil
Laubenheim, die Entsorgung wird an das bereits bestehende Logistiksystem angepasst.



-
Nach einer geeigneten Standortbestimmung fiir die Abfall- und Wertstoffoehéltnisse sind wir gerne -
bereit eine erneute Stellungnahme abzugeben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

D. Dexheimer

I.D/

lll. z.d.}fd.Akten




Volker Conradi/Amt80/Mainz An Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz
10.08.2012 09:24 Kopie

Blindkopie
Thema B-PlanL 70

Hallo Herr Straub,

hier unsere Stellungnahme zu 0.g. B - Planverfahren.

Fir die von der Stadt Mainz einzubringenden Fléchen soliten uns vermarktbare Grundstiicke
zugewlesen werden, Ansonsten miifite mit den Eigentiimern ein stédtebaulicher Vertrag geschlossen

werden, der die komplette Kostenlibernahme durch die Eigentiimer regelt.

Die spéteren 6ffentlichen Verkehrsfldchen sowie Wirtschaftswege sind nach Fertigstellung kosten-
und lastenfrei der Stadt Mainz zu Ubertragen.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag
Volker Conradi

Landeshauptstadt
Mainz o

. /I
Landeshauptstadt Mainz : ‘ fr/72é '{ah ?{j
Amt flir Wirtschaft und Liegenschaften 2L €l 1A A e
Volker Conradi e den Ifd, FEan

Postfach 38 20

55116 Mainz (,7/<"

Rheinstrale 55

http://www.mainz.de
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81/68/2012 11:25 +49-6131-9254123 A LGB MAINZ , S. p1/02

149 6131 9254123 ‘
LANDESAMT PUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

TELEFAX

Landesamt fur Geologle und Berghau Rheinfand-Pialz ' Emy-Roeder-8tralls §
Postfach 10 02 6§ ) 55133 Malnz 55129 Mainz

Talafon 08131 B254-0
Stadtverwaltung Mainz T e 122
Amt 61 ' : www.lgb-rip.da
Postfach 38 20 o ‘
65028 Mainz T~ O — e 01002012

.3240-08768-12V1 6126-Lau70
Dr, Ku/ks!

- 73
Maln Aktenzelchen  fhr Schrelbon vom Telefon ‘ /
Bitte Immer-angaben! 20.07.2012 (j

/
{

Bebauungsplan "Im StoBacker / Koppernweg (L70)" der Stadt Mainz, Staditeil
l.aubenheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prafung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des Bebay-
ungsplanes "Im StoRacker / Koppemweg (L 70)" kein Altbergbau dokumentiert ist und
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt,

Boden und Baugrund
— allgemein:

Bel Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen Regelwerke (u. a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen.

A T T

it B Geh

| HG( \a@lum ©

Bankvorblndung Sparkasse Rhein-Haart, Bad Durkheim, BLZ 54651240, Kto.Nr. 20008
_ (BIC MALADES1DKH)
(IBAN DE70546612400000020008)
Ust, Nr. 26/673/0138/8




01/88/2812 11:25 +49~6131-9254123 : 4 LaB MAINZ S. 82/02

49 6131 9254123
Rheinfandfl:

LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAL

— mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderiche landespfiegerische Kompensationsmalinahmen
aullerhalb des Geltungsbereichgs des. Bebauungsplanes. zu  keinertei Uber-
schneidungen mit den im Reglonalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoff-
sicherungsfléchen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwéinde.

-~ Radonprognose;

In dem Plangebiet liegen dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau zur Zeit keine
Informationen tiber das Radonpotenzial vor.

Miffreundlichen Graien

(efof. Dr. H ses )
Direktor

G\kuhn\240878121.doc

2.




Landwwtschaftskamme;
Rheinland-Pfalz

Landwlrtschaftskammer Rhelnland-Pfalz-Haus der Landwirtschaft- Otte-Lllienthal-Straie 4 » 55232 Alze Dienststelle Alzey
_ - Hausanschrift: -
Stadtverwaltung Mainz Haus der Landwirtschaft
Stadtverwaltung Mainz 61 - Stadtplanungsamt Otto-Lilienthal-Strake 4
Amt 61 — Stadtplanunggamt — 55232 Alzey
Postfach 38 20 : Telefon: 067 31/95 10-50
55028 Mainz Eingang: 2, Aug. 2012 /M Telefax: 067 31/9510-510
o . E-Mall:  info@Iwk-rip.de
Antw. Dez. | o851 o, | R Internet;  www.lwk-rlp.de
Abt.; 4l VIl 27 3 )
' SG: {0l 1l 2134618 7T8TS
SB:0123456789‘]/}
Aktenzeichen (Im Schriftverkehr stets  Auskuntft ertellt — Durchwahi 7 e-Mall* Dﬂ/ m:
angeben):
Be/Zi 14-04.01 Herr Becher 9510-519 01. August 2012
gerd.becher@lwk-rip.de .

Bauleitplanung - friihzeitige Unterrichtung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB;
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ‘

Bebauungsplan-Entwurf "Im StoRacker / Koppernweg (L 70)"
Aktenzeichen: 61 26 ~Lau 70

Schreiben vom 20.07.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir méchten ihnen mitteilen, dass von hier aus grundsétzliche Bedenken gegen o. g. Bauge-
biet vorgetragen werden. Diese mdchten wir nachfolgend erlautern:

Wir weisen darauf hin, dass unmittelbar westlich des Plangebiets das Weingut Gohlen eine
landwirtschaftliche Aussiedlung errichten méchte. Nach unserer Kenntnis liegt bereits ein
positiver Bauvorbescheid vor.

Aufgrund der mit diesem Betrieb verbundenen Immissionsproblematik gehen wir davon aus,
dass das in unmittelbarer Nahe geplante Wohngebiet mit dem Weingut nicht vereinbar ist,

Vor diesem Hintergrund empfehlen wir das Bauleitplanverfahren nicht weiter zu betreiben.

et e g 1y il et et S A Tl R e,

AN Becher) | mgge 30 st 4O 3
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Bankverbindung: Volksbank Nahetal eG, Kfo.-Nr. 2016663 {BLZ 560 900 00) - Posigirokonto Ludwigshafen, Klo~Nr. 32 604-679 (BLZ 545
100 67)




"Gouverneur,Michaela (SGD ~ An <Thorsten.Straub@stadt.mainz.de>

Sad)" .

<Michaela.Gouverneur@sgds ~ Kopie

ued.rip.de> Blindkopie : .
30.08.2012 11:45 AW: Antwort: Bebauungsplan-Entwurf "Im

Thema StoRacket/Koppernweg (L 70), Az: 61 26-Lau 70

Sehr geehrter Herr Straub,

aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung wird der o.g. Planung zugestimmt, Bei dem Gebiet
handelt'es sich um eine in der Datei Ram+Monitor enthaltene AuRenpotentialfiache Nr. 51, deren
Umsetzung ausdricklich zu begrtien ist. -

Mit freundlichen Grufen
Im Auftrag

Michaela Gouverneur

e lagun)
Abteilung 4 - Raumordnung, Naturschutz, Bauwesen é Zé o ’ A
Obere Landesplanungshehérde % C@‘ZL%@ / 65

£u den Ifd. Alcten

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD

/
Bafvay, =

Ma?ﬂz, deﬁ nvw.x -

Friedrich-Ebert-Strake 14" 3’5} '
67433 Neustadt an der WeinstraRe o
Telefon +49 6321 99 2235 o2

Telefax +49 6321 99 3 2235
michaela.gouverneur@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rlp.de

Die E-Mail-Adresse ist aus technischen Grinden nicht flir den Empfang signierter E-Mails gesignet,

@stadt.mainz.de]

Von: Thorsten.Straub@stadt.mainz.de [mailto: Thorsten.Straub
Gesendet: Donnerstag, 16. August 2012 13:03

An: Gouverneur, Michaela (SGD Stid) ' .
Betreff: Antwort: Bebauungsplan-Entwurf "Im StoBacker/Koppernweg (L 70), Az: 61 26-Lau 70

Sehr geehrte Frau Gouverneur,

anbel wie gewlinscht die Planunterlagen als PDF- Dateien.
Fiir Rlickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
I.A. Straub

§ Atage 223 1 Blait ,/IO
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Ste Adivras’wfﬁ Unﬁ Mainz —-
Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid | Pastfach 42 407 - &itas ﬁj{:}f')l WEany REGIONALSTELLE
65032 Malnz ‘ WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Mainz o ; o0 BODENSCHUTZ
Amt 61 eingang: 7 Mﬁ 2012 / t Kleine Langgasse 3
Postach 3820 I3 7,¢ y ; 7 ?’5“6 Moafisqg1 2397-0
55028 Mainz Antwy, Doz, 41 e M ’ eleton -
T fr 71 4 Telsfax 06131 2397-155
froserin e (o . el poststelle@sgdsued.rip.de
.56 jo1 JQALHI8 17819 www.sgdsued.rip.de
s loptfe i ala s te 718700
J 24. August 2012
Mein Aktenzeichen Ihr Schrelben vom Ansprechpartner/-in / E-Mal} Telefon / Fax
Mz 411.5, 02-07; 20.07.2012 Heike Rohleder 06131 2397-133
2/Rh;33 6126 —Lau70 heike.rohleder@sgdsued.rip.de 06131 2397-155

Bitte immer angeben!

Bebauungsplan ,,Im StoBacker / Koppernweg (L 70)* in Mamz-Laubenhelm
hier: Betelllgung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 20. Juli 2012 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-
ungsplan. Dem komme ich hiermit nach. Aus wasserwirtschaftlicher, abfallwirtschaftli-
cher und bodenschutzrechtlicher Sicht bitte ich die nachfolgenden Hinweise und An-
regungen fur das weitere Verfahren zu beachten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft

1.1. Gewdsser / Hochwasserschutz

Die geplante Bebauung ist vor selteneren Starkregenereignissen (100-jahrliches Re-
genereignis) zu schitzen. Durch die ErschlieBung des Baugebietes diirfen gleichfalls
die vorhandenen Entwésserungseinrichtuhgen‘zur schadlosen Ableitung des AulRen-
gebietswasser (u.a. aus den 1990-er Jahren) nicht beeintrachtigt werden. In diesem
Zusammenhang verweise ich auf den 1992 genehmigten Ausbau der Wasserrose,‘ der
u.a. den oberhalb des Baugebietes befindlichen Graben Nr. 428 betraf. Die Entwésse-
rungsplanung sollte daher die schadlose Ableitung des aus dem westlich gelegenen

1/5

Konten der Landesoberkasse: Besuchszeiten:

Deutsche Bundesbank, Fillale LU 545015 05 (BLZ 545 000 00)  Montag-Donnerstag

Sparkasse Rhein-Haardt 20 008 (BLZ 546 512 40) 9.00-12.00 Uhr, 14,00-15,30 Uhr

Posthank Ludwigshafen 926 678 (BLZ 545 100 67) Freitag 9 00 12 00 Uhr
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STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
SUD

Aullengebiet anfallenden Oberflachenwassers unter Einbeziehung der vorhandenen
Anlagen mit berlicksichtigen.

2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
2,1, Wasserschutzgebiete
Der Planbereich befindet sich auflerhalb eines vorhandenen oder geplanten WSG.

2.2, Grundwassernutzung
Fur den Planbereich sind hier keine Grundwassernutzungen bekannt.

2,3, Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstinde

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwassersténde auftreten bzw. durch starke
Niederschldge ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierft'nr ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis bei der zusténdigen Wasserbehérde einzuholen. '

2.4, Brauchwasseranlagen
Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernut-
zung u.a. fir die Toilettensplilung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hinweise
mit aufgenommen werden: .
= Es dlirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;
= Séamtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser" zu kennzeichnen.
» Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN
1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.
= Auerdem sollte der Trager der Wasserversorgung, hier die Wasserver-
sorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH ber solche Planungen informiert werden.
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Des weiteren weise ich darauf hin, dass geman TrinkwV eine Anzeigepflicht fir Re-
genwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesundheitsamt gegeben
ist, |

25 Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz

Der Anschluss an die dffentlichen Wasserversorgungsanlagen der Wasserversorgung
Rheinhessen-Pfalz GmbH ist moglich.

Der Verband verfligt zur Sicherstellung der 6ffentlichen Trink- und Brauchwasserver-
sorgung Uber ausreichende Kapazitaten.

Aufgrund der starken Héhenunterschiede im Plangebiet empfehle ich jedoch. die
Druckverhéltnisse zu Uberprifen,

3. Abwasserbeseitigung - Niederschlagswasser

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hat grundsétzlich oberste
Prioritét, jedoch erscheint das Baugebiet in der Hanglage zu liegen, weshalb eine
Versickerung vermutlich nicht realisierbar sein sollte. Die Méglichkeit sollte jedoch
Uberprift werden.

Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, wére zu naéhfolgend zu Uberprifen, ob
eine Ableitung (ber Grében oder eine vorhandene Regenwasserkanalisation méglich
ist. Die Ableitung misste gedrosselt erfolgen.

Soweit diese Mdglichkeit nachweislich nicht méglich sein sollte, kénnte letztendlich ein
gedrosselter Abflud in eine vorhandene Mischwasserkanalisation fiir diese Baugebiet
akzeptiert werden.
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4. Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im StoRacker / Koppernweg (L 70) sind
mir bislang keine Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflichen, Altlasten oder
schadliche Bodenverénderungen bekannt. Es finden sich keine Eintragungen im Bo-
denschutzkataster. '

Soliten bei der Stadt Mainz (z.B. aus dem beim Umweltamt gefilhrten Verdachtsfla-
* chenkataster) jedoch Erkenntnisse tber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillge-
- legte Anlagen, bei denen mit umweltgeféhrlichen Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) oder gefahrverdéchtige Besintréchtigungen der Bodenfunktion wie z.B.
Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder ~erosionen.(Verdachtsflachen
bzw. schédliche Bodenverénderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitte ich um Mit-
teilung.

Durch die Neubebauung erfolgt eine beachtliche Fléchenneuinanspruchnahme mit
Neuversiegelung,.bis!ang hochwertig landwirtschaftlich-genutzten Bodens. - -

Es ist erklartes Ziel des Landes Rheinland-Pfalz, die weitere Flachenneuinanspruch-
nahme im Auenbereich zu reduzieren. ‘

Es ist daher geboten, die Option alternativer Flachen im Innenbereich, Flichen mit

geringerem zusatzlichem Versiegelungsgrad und/oder Flichen mit geringwertigerer
i Bodenfunktionen zu priifen und unter der Zielvorgabe, die Flacheninanspruchnahme
| .hach Mdglichkeit zu vermindern sorgfaltig abzuwégen.

Des welteren ist der Eingiff in den Naturhaushalt durch die Zersiedelung und Neuver-
siegelung wertvollen Bodens durch geeignete MafRhahmen auszugleichen,

Mit freundlichen Griiften

Im Auftrag

Heike }'\’GK
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p(-zter.zytur@stadtwerke-main An thorsten.straub@stadt.mainz.de
z.de

15.08.2012 12:33 Kople

Blindkopie .
Thema B-Plan-Entwurf Im StoRacker/Koppernweg L 70

Bauleitplanung-friihzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplanentwurf "Im StoRacker / Koppernweg (L 70)

Sehr geehrter Herr Straub,

Eine ErschlieBung der geplanten Hiuser kann von der Strae " Im StoBacker " mit Gas und Strom

etfolgen. ‘
Fir die Wasserversorgung dieses Bereiches ist die Wasserversorgung Rheinhessen GmbH

zusténdig,

Folgender Konfliktpunkt besteht aber im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes,
Dort quert eine dem jetzigen Grundstiicksverlauf folgend eine Gasleitung DN 100, die weiter in

den Koppernweg verlauft. Diese Gasleitung muss weiterhin in Betrieb bleiben.
Es sollte deshalb gekldrt werden, ob diese Leitung umgelegt werden muss.
Technisch wére eine Umlegung denkbar, die Kostenlibernahme wére aber zu klaren.

Weiterhin ist die geplante Baumpflanzung im Erweiterungsbereich der Strafie "Im StoRacker"
mit einem Wurzelschutz zu versehen, da der Abstand unter 2,50 m zur vorhanden Gasleitung
betrdgt. Der Mindestabstand Baum zur Gasleitung sollte min. 1,0 m - 2,50 m (it Wurzelschutz)

betragen. Die dort endende Gasleitung muss nach Siiden hin veridngert werden.

An dem heutigen Scopingtermin kann ich Ieider nicht teilnehmen, da zeitgleich ein anderer
Termin besteht.

Anlage: o ;
Mit freundlichen Griien | | | éﬂ Z(;. - ?,@b\%@

i. A. Peter Zytur

STADTWERKE MAINZ NETZE GmbH

Rheinallee 41, 55118 Mainz

Technische Planung, Engineering TFM 1- Koordinierung

Fon: 06131-126714, Fax: 06131-1296714, E-Mail: peter.zytur@staditwerke-mainz.de; Internet:
http.//www.stadtwerke-mainz-netze.de

Stadtwerke Mainz Netze GmbH

Sitz der Gesellschaft; Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz HRB 41319 . , : ‘
Geschéftsfihrung: Hanns-Detlev Hohne, Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA

Lau_L70_Im Stossacker_mit S\M Bestand pdf
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Kopie

Blindkopie

Manfred Nuesing/WB2/Mainz An Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz

“"""_ 10.08.2012 09:59 : . Bemd Heinemann/WB2/Mainz@Mainz, Wolfgang
: Plassmann/WB1/Mainz@Mainz

Thema Bebauungsplan-Entwurf "Im StoRacker/Koppernweg (L70)"

Hallo Herr Straub, '

wir wurden an dem Verfahren beteiligt. Die Unterlagen lagen bei memem Kollegen Vielmals um

Entschuldigung.

Anbei die Stellungnahme in Kopie. Original geht'am Montag auBer Haus.

Des weietern liegt ein Lageplanausschnitt bei mit Kenzeichnung der Kanéle,

Den Termin am kommenden Mittwoch habe ich mir notiert,
Mit freundlichen GriiRen

Manfred Nﬂéing

2 g

I Stofiacker.pdf 1208101n 61 - Bpl Im St0Racker Koppemweg - Stellungnahme.dac

Manfred Nuesing
- Projektlsiter Neubau-

Tel.: (061 31) 97 15 — 261
Fax: (061 31) 97 15~ 289

E-Mall: manfred.nuesina@stadt.mainz.de

IndustriesiraRe 70

55 120 Malnz

URL: hitp:/imwww.wirtschaftsbetrieb.mainz.de/

Vorstand: Volker Mettke, Jeanette Wetterling

Vorslizende des Verwaltungsrats: Belgeordnete Katrin Eder
Stz der Anstalt: Mainz

5% Bitte priifen Sle, ob diese Mall wirklich ausgedruckt werden muss!
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Wirtschaftsbetrieb Malnz, industriestrae 70, 55120 Malnz Buslinlen ¢ 45,47 und 58

Auskunft erteilt : Herr Niising
Telefon 06131/9715 ; 261

61 - Stadfplanungsamt Telefax 06131/9515 : 289

lhr Zeichen t 6126-1au70

Unser Zeichen ¢ 75-70-Lau-L70

Bel Antwort angeben ,
E-Mail manfred.nuesing@stadt.mainz.de

Wirtschaftsbetrieb.malnz@stadt.mainz.de

Datum : 10, Juli 2012

Bebauungsplan-Entwurf ,Im Stofacker/Koppernweg (L 70)*
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

im April 1995 wurde das Landeswassergesetz von Rheinland-Pfalz novelliert. Darin heiRt in §

-2 (2): ,Niederschlagswasser soll nur in dafilr zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit
es nicht bel demjenigen, bei dem es anfillt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder
versickert werden kann.“ Bei  der Niederschlagswasserbeseitigung gilt nunmehr der
Grundsatz: Versickerung vor Rlickhalten vor Ableiten. Eine direkte Einleitung in Gewdsser ist
nach Moglichkeit zu vermeiden.

Ziel der neuen Gesetze ist eine naturnahe Regenwasserableitung bei neuen
+ ErschlieBungsmaBnahmen, Fiir die Umsetzung einer naturnahen Regenwasserableitung sind
wesentliche Abwdgungsmerkmale zu beriicksichtigen:

o Geologische Verhéltnisse (Versickerungsfihigkeit des anstehenden Bodens)

o Topographie der betreffenden Fldchen (Hanggebiet) .
e Hydraulische Leistungsfihigkeit der bestehenden Kanalisation (Auslastungsgrad)

e Anschlussgrad der geplanten Flichen (befestigte Flichen)

Grundsitzlich besteht aus Sicht des Wirtschaftsbetriebes Mainz A6R das Ziel das anfallende
Niederschlagswasser dezentral, sprich dort wo es anfillt und die Bodenverhiltnisse
(Notwendigkeit eines Bodengutachtens) es hergeben zur Versickerung zu bringen. -

Bezliglich Bebauungsplan-Entwurf ,,lm StoRacker/Koppemweg (L 70)* ist nach derzeitigem
Stand folgende entwésserungstechnische ErschlieBung moglich:

DADOKUME~1\61stth\LOKALE~1\Temp\notes30798B\120810 in 61 - Bpl Im StORacker Koppernweg - Stellungnahme.docSeite 1 von 2




Das anfallende Schmutzwasserwasser kann an den bestehenden Schmutzwasserkanal DN
250 in der StraBie ,,Am StoRacker” angeschlossen werden, Vor der Bauausfiihrung sind die
Anschlusshéhen an den bestehenden Schmutzwasserkanal DN 250 mit dem
Wirtschaftsbetrieb Mainz AGR (Abt.3 Grundstlicksentwésserung) abzustimmen.

Ist eine dezentrale Versickerung nicht oder nur eingeschrinkt méglich, kann entsprechend
unserem Generalentwdsserungsplan max. 40 % der befestigten Fliche an den
Regenwasserkanal angeschlossen werden. Bei einer Gesamtfliche von ca. 0,50 ha ‘ergibt
sich die zu entwédssernde Abflussflache zu 0,20 ha.

Vor der Bauausflihrung sind die Anschlusshéhen an den bestehenden Regenwasserkanal DN
300 mit dem Wirtschaftsbetrieb Mainz ASR (Abt.3 Grundstiicksentwisserung) abzustimmen.

Im nord-westlichen Bereich der geplanten Bebauung (Flur 4, Grundstlick 485) verlduft ein
offentlicher Abwasserkanal DN 250 und quert die geplante Bebauung. Dieser Kanal ist in den
weiteren Planungen zu berticksichtigen (siehe beiliegender Lageplanausschnitt).

Mit freundlichen GriiRen
In Vertretung

Paulus

Il Durchschrift; 5.1 - Herr Niising

i, Durchschrift: 3.1 - Herr PlaRmann
v Durchschrift: 5.4 - Herr Heinemann
V z.d.A

" DADOKUME~1\615tth\LOKALE~1\Temp\notes30798B\120810 In 61 - Bpl Im StORacker Koppernweg - Stellungnahme.docSelte 2 von 2
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Wasserversorguing Rheinhessen-Plalz GibH

Wasserversorgung Rheinhessen-Plalz GmbH - Posifach 87 . 45292 Bodenh@{adtverwa[tung Mainz
Stadtverwaltung Mainz 61 - Stadiplanungsamt Rheincle 87
Amt 61 5529’4 Bodenheim
. Tel: 06135-730
Postfach 3820 v -~ Fax: 06135-5499
55028 Mainz Eingang: £ /E/Sép 2@13/‘\ —
Antw, Doz, | LA IR T N 1R
Abt: | 071 HdT & 1 5 14 24, September 2013
80; [0l l@IalalblatliTdgle ,
YN IR I PN I I T O e Herr Menne /Herr Kirch

Bebauungsplan-Entwurf "Im StoRacker / Koppernweg (L 70)"
hier: Aktenzeichen 61 2§)— Lau 70
A ¢@€‘“ /I6

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan bestehen von Seiten unseres Unternehmens keine
Bedenken.

Wir weisen jedoch vorsorglich darauf hin, dass im geplanten Baubereich beste-
hende Versorgungsleitungen vorhanden sind."

Diese verlaufen teilweise durch den geplanten Baubereich und muissten, im Vor-
lauf zur geplanten BaumaRnahme (Vorlaufzeit 6-8 Wochen), umgelegt werden,
(siehe auch beigefligte Planauskunft). Wir bitten Sie, dies bei lhrer weiteren Pla-
nung zu berlcksichtigen und uns, rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme, zu infor-
mieren.

Der Wasserdruck, der in diesem Bereich bei 3,0 bar bis 4,0 bar liegen wird, ist for
die geplante Bebauung ausreichend.

Bauwilligen, denen dieser Druck zu gering ist, empfehlen wir, eine hausinterne
Druckerhthungsanlage mit Freilaufvorbehalter nach DIN 1988, Teil 5, zu installie-
ren.

AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass auf unserer Leitungstrassé keine Baum-
pflanzungen vorgenommen werden diirfen. Baumwurzeln bergen in der Regel mit-

ey

Tel: 06135-7319
Fax: 06135-739419
kirch@wuvr.de

Aufsichisratsvorsitzender
Michael Reitzel

Geschiifisfiihrer
Dr. Willi Kiesewetier

Amisgericht '
~ Mainz HRB 3932




L

tel- bis langfristig ein Gefahrenpotenzial fir die Versorgungs- und Hausanschluss-
leitungen. Siehe auch Arbeitsblatt DVGW GW 125 - Baumpflanzungen im Bereich
von unterirdischen Versorgungsanlagen, das unter Beteiligung der Grunflachendm-
ter ausgearbeitet wurde. ‘ »

Mit freundlichen GrUBe@

(e o

Wassgerversorgung
Rheinhessen-Pfalz GmbH
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| 'Daténauszug Gemeinde: Ort StraBe: strassenname Hs-Nr.: HausNr.
‘Sklkk,elll firMafistab  1:500 Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH
. ’ ; 2°m Q Rhelnallee 87, 56294 Bodenheim '
. . ‘VO”(G,T Kirch ¥ Alle Einlrag}t]mgen sind unverbindlich, Im N#herungsbereich ist die genaue Lage durch
P . Handschachlung feslzustelien,
ngsdatum 23.09.2013 Das Merkblatt zum Schutz unterirdischer Trink Varsorungsleftungen ist zu bsach




